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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 432 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP.

PROCESSO N° 0006645-08.2018.8.26.0100
N° DE CONTROLE 1724/(2015

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA AGCAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA -
Condominio em Edificio, requerida por CONDOMINIO
PARADISE GARDEN RESIDENCE, contra TULIO VINICIUS
VERTULLO e outro (s), dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, este signatdrio vem apresentar suas
conclusdes substanciadas no seguinte LAUDO em anexo,
pelo qual chegou ao valor avaliatério de RS 525.000,00
(QUINHENTOS E VINTE E CINCO MIL REAIS) - Data Base:
Maio de 2021, para o imével situado na Rua Sampaio Viana,
n® 425, Apartamento 14, Edificio Paradise Garden Residence,
9° Subdistrito da Vila Mariana, Sio Paulo - SP, CEP: 04004-
O01.

Termos em que, pede qéfe~rjmento.
Séo Paulo, 10 de maio de 2021.

JOAQUIM VICENT(I'E\\ EZENDE LOPES
CREA o§0q590772
W
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|.- OBSERVAGOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo é a determinacéo
do valor de mercado para o imdvel descrito nos AUTOS DA
ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA - Condominio em
Edificio, requerida por CONDOMINIO PARADISE GARDEN
RESIDENCE, contra TULIO VINICIUS VERTULLO e outro
(s), processo n° 0006645-08.2018.8.26.0100 (1724/2015),
em curso perante a 432 Vara Civel do Foro Central - Comarca

de Sdo Paulo - SP, conforme segue:

Trata-se de imodvel situado na Rua Sampaio Viana, n?
425, Apartamento 14, Edificio Paradise Garden
Residence, 92 Subdistrito da Vila Mariana, Sao Paulo -
SP, CEP: 04004-001.

Deferida a Prova Pericial, as fls. 212/214, foi
nomeado como Perito judicial pelo M.M. Juizo, o signatdrio
deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos e

nao apresentaram quesitos.
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I1.- VISTORIA: -

Este signatdrio diligenciou ao local do imdvel,
objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar todos os

subsidios necessdrios para a elaboracao de seu Laudo.

I1.1.- DO LOCAL.: -

O local é de facil acessibilidade, tendo como
principais vias de acesso as Avenidas Paulista e Vinte e Trés de

Maio.

I1.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imovel, situa-se na Rua Sampaio Viana, n°
425, Apartamento 14, Edificio Paradise Garden Residence, 9°
Subdistrito da Vila Mariana, Sdao Paulo - SP, CEP: 04004-001,
no quarteirdo formado pelas vias: Rua Mdrio Amaral, Rua
Abilio Soares, Rua Carlos Steinen e a respectiva Rua Sampaio

Viana.
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- A ilustracdo demonstra a localizacido
do Condominio Edificio Paradise Garden Residence,
onde se encontra o imoével:

. Fonte: Google Maps.

-

LOCAL DO IMOVEL: Rua Sampaio Viana, n2 425,
Apartamento 14, Edificio Paradise Garden Residence, 92
Subdistrito da Vila Mariana, Sao Paulo - SP, CEP: 04004-001.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, protocolado em 10/05/2021 as 16:28 , sob 0 numero WJMJ21407389599

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cédigo beagRhKG.



fls. 263

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

11.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA
FISCAL.: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao
Paulo o imdvel situado na Rua Sampaio Viana, n° 425,
Apartamento 14, Edificio Paradise Garden Residence, 9°
Subdistrito da Vila Mariana, Sdo Paulo - SP, CEP: 04004-001

possui a seguinte situacao:

setor: 036

quabra: 03 8

inoice: 5.622,00(2014

zona: ZM

conTriBuInTE: 036.038.0276-4

Apartamento 14 - Edificio Paradise Garden Residence

MATRIcuLA: 86.792

Do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP
Titulo Aquisitivo: R.07/54.945, em 05.03.1996; R.08/54.945, em
09.05.1996 (aquisicdes) e R.28/54.945, em 19.07.2000

(especificacdo), todos deste Registro.
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11.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local é servido dos principais melhoramentos

urbanos, tais como:

Drenagem [ x ]
Guias [ x]
Sarjetas [ x]
Pavimentacao asfaltica [ x ]
Pavimentacdo articulada [ x ]
Passeios [ x]
Rede de dgua potdvel [ x ]
Rede de esgoto sanitdrio [ x ]
Rede telefonica [ x1]
Rede de fibra otica [ x ]
Rede de gas [ x ]
Correios [ x ]
Rede de energia elétrica [ x ]
Iluminacédo publica [ x ]
Onibus urbanos [ x]
Onibus Intermunicipal [ x ]
Estacdo de Trem Urbano [ ]
Estacdo de Metro [ x ]
Coleta de lixo [ x ]
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11.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO: -

O local fica posicionado na zona sul da Cidade
de Sdo Paulo, distante, aproximadamente, 3,0 (irés)

quildmetros, em linha reta, do marco zero da Capital.

A regidao do CONDOMINIO EDIFICIO PARADISE
GARDEN RESIDENCE esta servida por varias linhas regulares
de 6nibus, em especial nas Avenidas Paulista e Brigadeiro Luiz

Antonio, além de estacdo do metro (linha verde e azul).

A ocupacdo comercial é de ambito local, e
bastante  diversificada, = observando-se  os  seguintes
compartimentos, tais como: bares, lanchonetes, pizzarias,
imobilidrias, escolas, drogarias, supermercados, padarias,
chaveiros, cabeleireiros, redes bancarias, estacionamentos,
postos de servicos, lava rdpidos, lotéricas, oficinas mecanicas,
lavanderias, despachantes, floriculturas, veterinarios, lojas
varejistas, shoppings, cartérios, clinicas, hospitais, casas
adaptadas para o comércio e servicos diversos, localizados ao

longo da Rua Sampaio Viana e dos logradouros adjacentes.

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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A destinacédo residencial esta caracterizada por
casas térreas, assobradadas, geminadas e individuais cujos

padrdes construtivos sdo simples, médios e superiores.

Constatou-se também a predominancia de
prédios residenciais e comerciais cujos padrdes construtivos

sdo médios, superiores e finos.

A ocupacdo industrial praticamente inexiste na
regido em estudo, o que, alids, é bastante comum nas

principais vias da Cidade de Sao Paulo.

I1.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Sdo Paulo, a Lei do Zoneamento n°
16.402 de 22/03/2016, que regula o uso e ocupagao do solo,
o imdvel pertence a Zona “ZM - Zona Mista”, com as seguintes
caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e

capacidade dos lotes:

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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@ PREFEITURADE (1 ) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo

SADPAULD . Mapa

COMNSULTA AD SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

|H SAMPAID VIANA, 425 S0L: 036.038.0276-4
ZONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro Legislagio
Fa| ZONA MISTA 0000 L 1840272016
i FERIMETRO DE QUALIFICAGAD AMBIENTAL 0004 L 184022016
WA MACROAREA DE URBANIZAGAD CONSOLIDADA - MUC 0001 L 180502014

Para a3 eapécies normatvas déenentes da L 16,402/2016 efeduar consud 55 nos knks comespondenias, candorme 3 legenda abaxo:
R = Reaghucdo CTLU

DE =Despacho CTLL

PR =Pronungamento GTLU

D =Decredo Municipal

Camara Témica de Legidacio U
A EEture 50 o0 P

rbana - CTLU:

Legisiacio Municips!
g fecsslacso prefeturs spogoy bt

Parafotes em ZEPEC tambsém consular
a7 s sn

ht

PARAMETROS DE OCUPAGAD — QUADRO 3 DA LEI N* 164022016

Descrigio Valor
ZONADE USO (a) ZM
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTD !\.'||."JI!4'|’.:.I 030
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTC BASICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTD MAXIMO {m) 2
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes até 500 nf 085
TAXA DE COUPAGAD MAXIMA - para kles igual ou supenar a 500 M o7
GABARITD DE ALTURA MAXIMA (matos) 28
RECUD MINIMO - FRENTE () 5
RECUD MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menaf igual a 10m HA
RECUD MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura supenor s 10m 30
COTAPARTE MAXIMA DE TERREND POR UNMDADE (o) HA

Esta consulla auvtematica corresponde 3% informagtes da Lel n® 16.402, de 22 de marge de 2016, e nio substitul a Certidio de
Uso & Dcupagho do Solo. Alem das presentes disposigies, o Inferessade devera observar as demais legiskagies municpats,
ontadunis o federam pertin andes. Em easno de divdas, anviar e-mad par geosampafpeeledom ap ok

Data a Hora 208042021 1208:58
Link hifp Sheosarmng nrelaiu e 0 gov beBagines Fublicas’ SEC agox
Paging 1de 3
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@ ;'EE'E;;TI:; e s Gens: Sisterma de Consulta do Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo
CONSULTA AD SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
|H SAMPAIO VIANA 425 S0OL: 036.038.0276-4

HOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16 4022016
Zona Nota

{aihas zonas insandss na drea oo protecio & recupsraiso Bo0s mananoss aplcase s
legisiasdo estziual perinenis, guando mais remntia, conforme § 2° do antigo 5" desta ke,

{1p0 recuo frontal aers facultstive quando stendhdo o dsposio nos anigos &7 ou 69 dests e
iMs recuos ieerais & de fundo para stura da eddcacio supenor & 10m (dex metros) serdo

dra pensados conforme dsposiotes estabeieadas no arigo 85, indsos || eIl desta e

(m P ars dreas contidies nos perimetios de ncen v 80 dessmolvimento scondmico Jacs
Péssego e Cupecd, conforme Mapa 11 da Les n? 18.050, de 21 de julho de 2014 - PDE, verScar
disposindes dos arfigos 362 o 383 da referda ke quanto a0 cosficiente de aprovedamento
misEma & Sutonpa onerosa de polencial consindivo adicaonal

M

HMA =MN&o = Aplica

Esta consulta automatica corresponde as informagies da Lel n° 16.402, de 22 de margo de 2018, & nio subslitul a Certidio de
Uso & Ccupagho do Solo. Além das presentes disposigies, o inferessade devera observar as demais |egiskacies municpats,
outadunis o fedaram pertinandes. Em cato da divdas, anviar e-mald pars goosampef poeledlors ap ok

Data o Hora 20042021 120858
Link Nt Aensaribe prefelira 30 oov bEPeginasPublicas” SBC agos
Paging 2de 3
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@. PREFEITURA DE 17 GeoSanipa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paule

SADPAULD ., Mapa

CONSULTA AOQ SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZ0N

|Ft SAMPAIQ VIANA 425 SOL: 036.028.0276-4

QUOTA AMBIENTAL - QUADRO 3A DA LEIN" 16.402/2016

Descricho Valor
PERIMETRO DE QUALIFICACAD AMBIENTAL P4
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote = 500m® {a) D) 015
TANA DE PERMEABILIDADE: Lode = S00m® (a) (b} 025
PONTUAGAD GAMINMO, Lone > 500 & 5 1.000m° 037
PONTUAGAD QA MINIMO: Lote = 1.000 & £ 2 500m? oA
PONTUACAD QA MINIMO: Lote = 2,500 e 5 5.000m? 050
PONTUACAD OA MINIMO: Lote > 5.000 & £ 10.000m? 085
PONTUACAD QA MINIMO: Lote> 10,000n¢ o078
FATORES: Coberura \Vegets (afa) 0.5
FATORES: Drenagem (beta) 0.5

NOTAS - QUADRO 3A DA LB N* 16.40212016
Notas

(&} Mos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDSE, Z0OR, ZPR o ZER deverdo ser aphicadas a5 seguintes taxas do permeabiidace
minima 0,90, 0,70, 0,50, 0 20, 0,20 0 0,30, respactiivaments, independente do amanho do fote;

{b} Quando a somatdria da taxa de permesbilidade do O uadno 24 com ataxa de ooupacio do Quadno 3 for supetor & 1,0 {um ntera),
& taxa de parmeabifided e deverd ser respeitada e a taxa de ocupagio reduzida propons onalments;

(o) O PA 13 comesponde &3 Macrogreas de Contengio Urbana & Uso Sustentdvel & de Preserverio dos Ecossstemas Maturaes, nas
quais ndo 58 apicam a3 edgéncizs da Juots Ambientsl

WA = h&o s Apica

Para varficar os demais quadros da Lein® 16 402/16, acesse

it v e ey et e e uran 5 0 G o BiEdmre G-reElainT o Onemime o irngidvas’

Chsadro 2 = Perceniuss de desinacso de Area pobica

Cuadno 24 = Paramedos de Parcelamendo do Solo ([dimensdes de lole) por zona

Quadro 2B - Pardmedros de Parcelamenta do Sollo (sstema wana)

Cuadro 4 - Usos Permitdaos por Zona

COuadro 44 — Condgde s de insiglacho por subcaiegona de wao, grupos de sthvideds e usos eapecifcos
Cruadro 48 ~ Pardmetros de incomodidade por zona

Esla consulta aulematica corresponde as informactes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2096, e ndo subsiitul a Certidio de
Uso e Ocupagho do Solo. Além das presentes disposicles, o interessade deverd observar as demais legislaciies municipais,
matndunis o faderas pertinemdss. Em caso de dividas, anviar e-mal pars geosampe @@ poe el ap e b

Data & Hora 200042027 13:08:58

Link Publicasy’ SBC
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I1.2.- DO IMOVEL: -

11.2.1.- TERRENO: -

O terreno ocupado pelo CONDOMINIO
EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE possui formato
regular e topografia plana, de quem olha da rua para os
fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo
receber construgées de qualquer porte, obedecidas

evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

O terreno possui a drea total de 3.023,00 m?,
tendo uma frente projetada para a via publica de 53,60m. O
lote esta na esquina da Rua Sampaio Viana com a Rua Mdrio

Amaral.

O Apartamento 14 do Edificio Paradise Garden
Residence, possui a fracdo ideal de 0,5105% na totalidade da

area do terreno e demais coisas comuns do condominio.

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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11.2.2.- BENFEITORIAS: -

Sobre o0 terreno anteriormente descrito,
encontra-se edificado um condominio de uso residencial,
denominado EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE,
composto por apenas 1 (uma) torre, erigida em concreto
armado e projeto arquitetdnico especifico, com os devidos
recuos e no mesmo nivel ao da via publica, ou seja, Rua

Sampaio Viana.

O CONDOMINIO EDIFICIO PARADISE GARDEN
RESIDENCE é composto por unidades habitacionais, portédo
automatico, interfone, elevadores, escadarias convencionais,
medidores, dreas comuns, lazer, jardins, garagem, copa,

lavanderia, administracdo e portaria para os condominos.

O lazer do condominio é completo, destacando
piscina aquecida, sauna, saldo de festas, sala de estar com TV,

sala de ginastica e jardim de inverno.

O condominio presta servicos de hotelaria,

sendo administrado pela rede Transamérica.
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O CONDOMINIO EDIFICIO PARADISE GARDEN
RESIDENCE, que ao regime de condominio regulamenta a lei

que, fica dividido em duas partes distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condéminos,
inalienaveis e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente

ligadas as unidades autonomas;
e Uma outra parte compreendendo coisas e dreas de uso

privativo e de propriedade exclusiva dos condéminos,

constituidas pelas chamadas “unidades autonomas”.

- DO EDIFICIO: -

O EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE
compreende em 3 (trés) subsolos, 1 (um) andar térreo,
intermediarios, 25 (vinte e cinco) andares superiores e atico

com cobertura.

Nos subsolos do edificio, encontram-se: area de
estacionamento, escadarias, hall de elevadores, extintores,
hidrantes, reservatérios de agua, depdsitos e rampa de acesso

de veiculos.
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No andar térreo do edificio, encontram-se:
“hall” de entrada (social e servico), areas comuns, jardins,
escadarias, elevadores, extintores, hidrantes, medidores,

depdsitos, copa, administracao e recepcao.

Nos andares superiores, encontram-se: as
unidades habitacionais (sendo oito por andar), “hall”,
extintores, hidrantes, poco de elevadores, escadarias e dutos

de ventilacao.

A interligacdo entre os pavimentos é feita por
4 (quatro) elevadores e escadarias convencionais com

corrimao de ferro e portas do tipo corta fogo.

No atico, encontram-se: cobertura, casa de
mdquinas, escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos de

ventilacdo, barrilete e caixa d’agua.

A recepcdo do Condominio Edificio Paradise
Garden Residence estd localizada no sagudo do prédio com
banheiro para funcionarios, monitoramento automatico dos

portdes, interfone e cameras de seguranca.

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

fls. 273

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, protocolado em 10/05/2021 as 16:28 , sob 0 numero WJMJ21407389599

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cédigo beagRhKG.



fls. 274

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

- DA UNIDADE AVALIANDA: -

APARTAMENTO 14, EDIFiCIO PARADISE GARDEN RESIDENCE
MATRICULA: 86.792 - 12 CRISP

De acordo com o documento de matricula do
imovel, verifica-se que o Apartamento 14, localizado no 1°
pavimento do EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE,
possui a drea privativa de 59,360 m?, drea comum de 70,202
m2, incluindo o direito de uso indeterminado de 2 (duas)

vagas de garagem, encerrando a drea total de 129,562 m2.

Na vistoria verificou-se que o imédvel possui um
padrdao construtivo assimildvel ao tipo “Apartamento Padrao
SUPERIOR”, classificacdo contida no estudo “Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos - 2017, apresentando-se com
bom estado de conservacdo e uso, que segundo o referido
Estudo, enquadra-se na referéncia (c) - Estado da Edificagéo:

Regular.
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O Apartamento 14, localizado no 1° andar do

EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE, compreende:

1 (uma) sala
Sacada
1 (uma) copa
1 (um) banheiro

2 (dois) dormitorio, sendo uma suite

Na vistoria, verificaram-se as seguintes

caracteristicas construtivas e de acabamentos:

SALA:
PISO Revestido com carpete
PAREDES Revestidas com massa e pintadas
TETO Laje de concreto com forro em gesso pintado
JANELA De aluminio anodizado, com vidros tipo balcdo
PORTA De madeira pintada
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COPA/LAVANDERIA:

Revestido com ceramica

Revestidas com formica até o teto

Laje de concreto com forro em gesso pintado
De aluminio anodizado, com vidros

De madeira pintada

BANHEIRO:

Revestido com marmore

Revestidas com azulejos até o teto

Laje de concreto com forro em gesso pintado
Nihil

De madeira pintada

SACADA:

Revestido com ceramica

Revestidas com pastilhas ceramicas até o teto
Laje de concreto com forro em gesso pintado
Nihil

De aluminio anodizado, com vidros tipo balcao
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DORMITORIO I (suite):

Revestido com carpete

Revestidas com massa e pintadas

Laje de concreto com forro em gesso pintado
De aluminio anodizado, com vidros

De madeira pintada

BANHEIRO (suite):

Revestido com marmore

Revestidas com azulejos até o teto

Laje de concreto com forro em gesso pintado
Nihil

De madeira pintada

DORMITORIO II:

Revestido com carpete

Revestidas com massa e pintadas

Laje de concreto com forro em gesso pintado
De aluminio anodizado, com vidros

De madeira pintada
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As fotografias apresentadas a seguir
ilustram a Rua Sampaio Viana, no trecho onde esta
situado o Condominio Edificio Paradise Garden Residence,
vistas da fachada do prédio e os aspectos gerais do
imovel:

FOTO N° 1:

VISTA DA RUA SAMPAIO VIANA, NO TRECHO ONDE
ESTA SITUADO O CONDOMINIO EDIFIiCIO PARADISE
GARDEN RESIDENCE.
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FOTO N° 2:

VISTA DA RUA MARIO AMARAL, NO TRECHO ONDE
ESTA SITUADO O CONDOMINIO EDIFiCIO PARADISE
GARDEN RESIDENCE, DE QUEM OLHA DA RUA
SAMPAIO VIANA.
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V4

VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO PARADISE

FOTO N° 3
SAMPAIO VIANA.
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FOTO N° 4:

VISTA DA AREA DE MANOBRA DO EDIFICIO
PARADISE GARDEN RESIDENCE, DE QUEM OLHA DA
RUA MARIO AMARAL.
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Foto n°® 5: Vista da recepcao do Edificio Paradise Garden Residence, no
piso térreo.

FOTO n° 6: Vista do hall de elevadores no piso térreo do Edificio Paradise
Garden Residence, observando a area de manobra de veiculos.
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FOTO N° 7:

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO
14, NO 1° ANDAR DO EDIFICIO PARADISE GARDEN
RESIDENCE.
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FOTO N° 8
VISTA DA SALA.
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FOTO N° 9
VISTA DA SACADA.
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FOTO N° 10
VISTA DO DORMITORIO I (suite).
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FOTO N° 11

S
g
=
o
C
©
S
S
()
®
(2]
o
kS
P
]
O
(]
o
O
9
E
>
O
©
o
T
=
L

VISTA DO BANHEIRO (suite).

N
N
n
N
123
=]
—
™
—_~
-
-
N
x
m
<
o

1
o
1]
?
-
o
o}
o
o
o
11}
(&)

]
o
»n

1
L

)
©
o
o
'@
(]
'
)
]
@
]
S
@
2
i
1
=
o
=
(S)
]
S
«
-]
c
<
ol
<

'
-
<

o
-]
@
<
3]
«
=
P
o
S
s
=2
<<
©
S
1




fls. 288

~

Rezende Lopes

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Vicente de

Joaquim

‘OMydbeaq 0b1pod 8 00TO '92°'8'8T0Z 80-G799000 0SSa20id 0 awiojul ‘Op oluswNdIogeduUaIajuodIuge/Hd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny a1s o assade ‘[eulblio o Jaju0d eied
66G68E.07TZCINCM 0JBWNU 0 gos * 82:9T Se TZ02/S0/0T Wwa ope|od01oid ‘S340T1 IANTZIY 3d FLNIDIA WINOVOC Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op eidod § 0juswnoop 813

7

VISTA DO DORMITORIO II.

FOTO N° 12

S
g
=
Qo
C
©
S
S
]
®
(2]
o
kS
P
]
O
(]
o
Q
9
E
>
O
©
o
T
£
L

N
N
n
N
)
o
—
™
—_~
=
s
N
x
m
<
o

1
o
®
<
-
)
1)
o
o
o
11}
(&)

]
o
»n

1
°

F]
©
o
o
1@
(]
p
o
o
]
©
S
]
2
3
.
=
o
=
(&)
]
S
]
°
<
<
ol
<

.
-
<

o
!
]
<
3]
]
=
0
o
S
]
2
<<
©
]
1




fls. 289

~

Rezende Lopes

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Vicente de

Joaquim

‘OMydbeaq 0b1pod 8 00TO '92°'8'8T0Z 80-G799000 0SSa20id 0 awiojul ‘Op oluswNdIogeduUaIajuodIuge/Hd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny a1s o assade ‘[eulblio o Jaju0d eied
66G68E.07TZCINCM 0JBWNU 0 gos * 82:9T Se TZ02/S0/0T Wwa ope|od01oid ‘S340T1 IANTZIY 3d FLNIDIA WINOVOC Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op eidod § 0juswnoop 813

FOTO N° 13
VISTA DA COPA.

S
g
=
Qo
C
©
S
S
]
®
(2]
o
kS
P
]
O
(]
o
Q
9
E
>
O
©
o
T
£
L

N
N
0
¥
[Xe]
o
-
(3]
—_~
-
-~
N
x
i3]
<
o
]
o
(s
<
-~
o
n
-
o
o
Ll
(&)
]
o
(2]
1
2
3
[\
=8
o
s
0
1
(%]
T
(1]
T
S
[}
=2
-
1
=
o
=
(&)
]
S
(1}
T
[=
<
ol
<
1
-
<
)
T
©
=
o
©
=
[7/]
[
S
«©
2
<
(]
3
o




fls. 290

~

Rezende Lopes

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Vicente de

Joaquim

‘OMydbeaq 0b1pod 8 00TO '92°'8'8T0Z 80-G799000 0SSa20id 0 awiojul ‘Op oluswNdIogeduUaIajuodIuge/Hd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny a1s o assade ‘[eulblio o Jaju0d eied
66S68E.0VTZCINCM 0Jawnu 0 qos * 82:9T Se TZ02/S0/0T Wwa ope|odoloid ‘S3407 IANIZ3H 3d ILNIDIA WINOVOC Jod swswienbip opeuisse ‘feulflio op eldoo 9 oluswnoop 81s3

FOTO N° 14

S
g
=
o
C
©
S
S
()
®
(2]
o
kS
P
]
O
(]
o
O
9
E
>
O
©
o
T
=
L

VISTA DO BANHEIRO.

N
N
0
¥
[Xe]
o
-
(3]
—_~
-
-~
N
x
i3]
<
o
]
o
(s
<?
-~
o
n
-
o
o
Ll
(&)
]
o
(2]
1
2
3
[\
=8
o
s
0
1
(%]
T
1]
T
S
[}
=2
-
]
=
]
=
o
]
f
(1}
T
[=
<
ol
<
1
-
<
=)
T
©
=
o
©
=
[7/]
[
S
«©
2
<
(]
3
o




Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

fls. 291

I1l.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliacdo do apartamento em questio,
este signatdrio adotard a Norma Brasileira NBR-14.653-2 -
“Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é de uso obrigatério em
qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imodveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servicos técnicos de avaliacdo de
iméveis urbanos, bem como a “Norma Basica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP”, e do estudo “Valores de Edifica¢bes
de Imdveis Urbanos [ SP - 2017”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imdvel
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes ao do imével em
estudo, no tocante a area construida, localizacéo,

caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condicbes acima, o
valor de mercado procurado estard ajustado a realidade dos

precos vigentes na regido estudada.
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitario bdsico de drea util que reflita
a realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto as diversas empresas do ramo imobilidrio,
bem como no préprio Condominio Residencial, os valores
ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoecondmica e negdcios efetivamente realizados.

II11.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “valor unitario”, o Perito
coletou diversos paradigmas, todos eles localizados na mesma
regido geoeconodmica do imdvel avaliando, os quais sofrerdo as

seguintes transformacdes:

A) ELASTICIDADE: - Deducio de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios), no caso de transcricdo, ndo havera o referido

desconto.

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

fls. 292

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, protocolado em 10/05/2021 as 16:28 , sob 0 numero WJMJ21407389599

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cédigo beagRhKG.



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessdrio, serdo atualizados através da
variacdo dos indices IPC (indice de preco ao consumidor),
publicados pela “Fundagédo Instituto de Pesquisas Econdmicas

da Universidade de Sdo Paulo - FIPE/USP”.

C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
drea construida, considerou-se na presente avaliacdo a drea

util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2017, a partir de
fevereiro de 2018.

Conforme referido Estudo, o imodvel em
questdo enquadra-se no item “1.3.4. - Apartamento
Padrdo SUPERIOR - Intervalo de Valores: limite
médio”, para prédios com elevadores, resultando o

valor unitdrio igual a 2,406.

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
célculo da depreciacdo da construcdo, sera empregado o
Método combinado de “Ross [ Heidecke”, combinando as
consideracdes da idade da edificacio com o estado de
conservacdo, através da formula do fator de obsoletismo,

conforme segue:
Foc =R + [K x (1 - R)]
Sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso

em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: no calculo de K sera observada a idade da

edificacdo “I.” e a vida referencial “I,”.

Para o imdvel avaliando, considerou-se a idade
de 20 (vinte) anos, e uma idade referencial de 60 (sessenta)
anos, com estado de conservacdo da edificacdo enquadrada na

referéncia (c) Regular.

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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F) TRANSPOSICAO: - No transporte dos
elementos que serviram de amostra, o fator de localizacédo
desses paradigmas, tomou-se por base os indices locais
constantes na Planta Genérica de Valores publicada e editada
pela Prefeitura de Sao Paulo.

G) FATOR ALTURA: - Aplicacdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo
apresentado no “Curso Avang¢ado de Engenharia de Avalia¢des
- Rio de Janeiro - 1980”.

Conforme o “Estudo” do Professor Dante

Guerrero passamos a adotar:

> PLANTA BAIXA et 0,85
> 1% E 22 ANDARES i 0,90
> 3% E 4° ANDARES ..o 0095
> 5% E 6° ANDARES ..ot 1,00
> 7° E 8° ANDARES ..ot 1110
> 9° ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR .........eeeevveenn: 1,15

Para o imdvel em questdo (Apartamento 14),
localizado no 1° andar do Edificio Paradise Garden Residence,
foi adotado o fator = 0,90.

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia

diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem.

Observacao: Para o presente célculo, este perito tomara como base os critérios
estabelecidos no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
- 2017”, no item “Recomendacoes Especiais”, e subitem VI.9, onde menciona
gue as vagas de garagens de prédios de apartamentos deverao ser avaliadas por
preco equivalente a 50% do valor unitario fixado para a parte principal que, para
isso, visando uma padronizagao entre os paradigmas e o bem avaliando baseara
na area util de 10,00 m? para cada vaga.

I11.2.- CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitdrio do metro quadrado, considerando a drea util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

padrdo construtivo, localizacédo, tipo do imdvel, idade, etc.

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatario  utilizard o  programa de computador
“GEOAVALIARPRO”, para obtencdo de homogeneizacdo e
calculos estatisticos, resultando a média aritmética em seus

limites de confianca pré-estabelecidos em torno da média.

Caracteristicas do imodvel avaliando:

fls. 297

PADRAO CONSTRUTIVO:
1.3.4. Apartamento Padrao SUPERIOR
(limite médio)
Para prédios com elevador
Vu = 2,406 x RgN
IDADE APARENTE (lg): 20 anos

VIDA UTIL ESTIMADA (Ig): 60 anos

l9 vioa rererenciaL = e / 1r = 20 / 60 = 0,3333 (33%)

CONSERVACAO:

(c) Regular => depreciagao de 2,52%
Coeficiente => K = 0,7608

Foc =0,20 + [0,7608 x (1 - 0,20)]

Foc = 0,8086
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IV.- AVALIACAO: -

IV.1.- VALOR DE MERCADO: -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o cédlculo do valor de mercado
do imdvel, objeto da lide, a seguinte expressao:

Vi apartamento = S X VU
Onde:
Sapto. = 129,562 m2 = 59,360 m? de drea util
70,202 m? de drea comum
20,00 m? de drea de garagem (2 vagas)
Vu = R$ 7.543,49 [/m?

Substituindo e calculando:

Vl Apartamento = (59,3 60 + 20’00/2) m?2 x R$ 7.543,49/"’12
Vi Apar‘tamento = R$ 523-216,47
Ou, em numeros redondos:

DA AV AV AV AV A AP AP AP AV AP AV SV SV S AV SV AV SV SV SV SV SV SV SV SV S SV A SV SV SV SV SV SV SV SV SV SV SV SV AV SV AV SV SV SV SV SN

Vl Apartamento 14, Edificio Paradise Garden Residence =

§5 R$ 525.000,00

s 4
AT AVAr ANV S AV AP P AV SV AV SV SV SV SV SV SV SV SV A SV SV SV S S SV AV SV SV SV SV S S O SV S SV S SV S SV S SV SV SV SV SN

A ST

(QUINHENTOS E VINTE E CINCO MIL REAIS)
PARA MAIO / 2021

Observacao: Para o calculo do valor unitario do metro quadrado para
venda igual a R$ 7.543,49/m? (sete mil, quinhentos e quarenta e
trés reais e quarenta e nove centavos), tendo selecionados 14
(quatorze) elementos comparativos, conforme Pesquisas de Mercado
apresentadas no Anexo - [, tendo atingido o Grau III de
Fundamentacao.
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V.- CONCLUSAO: -

IMOVEL:

» Rua Sampaio Viana, n2 425, Apartamento 14,
Edificio Paradise Garden Residence, 92 Subdistrito
da Vila Mariana, Sao Paulo - SP, CEP: 04004-001.

Matricula: 86.792 — 12 CRI de Sao Paulo

VALOR DE MERCADO:
RS 525.000,00
(QUINHENTOS E VINTE E CINCO MIL REAIS)
Para maio / 2021

Por fim, com base da decisdo de fls. 212/214,
este perito esclarece que a conclusdo dos trabalhos estd
baseada em pesquisa de mercado de imodveis similares ao
avaliando (flat), cujo resultado representa a situacdo do
mercado imobilidrio atual, sem nenhuma base a qualquer
indice de atualizacéo.

Para o cendrio atual, segundo a Abrainc -
Associagdo Brasileira de Incorporados Imobilidrias, tem-se que
o investimento em imodveis tenha rendido, em média, 15,3%
ao ano na ultima década.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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Vi.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 43 (quarenta e
trés) folhas digitalizadas de um sé lado, vindo todas
rubricadas, sendo a primeira e essa ultima, datada e assinada
pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

e Em atencdo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5°, e n° 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, no
Cadastro de Auxiliares da Justica.

Sédo Paulo, 10 de maio de 2021.
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ANEXO - |

PESQUISA DE MERCADO

Local: Rua Sampaio Viana, n° 425
Bairro do Paraiso, 9° Subdistrito da Vila Mariana

Sao Paulo - SP

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 1
NUMERO DA PESQUFBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021 Q
. . o
SEIOR: 36 QUADRA : 014 INDCEDO IOCAL: 5.408,00 CHAVE GEO GRAFICA : 25
~ o™
DADOS DA IOCALIZACAO 52
(=]
ENDERECO : Rua Iedncio de Cawalo NUMERO : 201 gg
COMP.: Hat em And arAlto BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP E Jg
CEP: 04003-010  UF: SP =g
[eXle)
DADOS DA REGIAO g g
DO
MELHO RAMENTOS : =
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 29
(720
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO oo
N
DADOS DO TERRENO ‘u_>| I
0N X2
AREA (Ar) M2: 1.445,00 TESTADA - (¢ m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 48,17 © g
ACESSBILIDADE:  Dirta FORMATO : Inegular ESQUNA : Nio NG
(e}
TOPOGRAFA : plano 3 S
A o
CONSBIENCH :  seco sS
g
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
— O
CARACTERISTICAS g
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular S5
- S8
COFEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.:. 0 w__g_
o
~ L
DIMENSO ES Qo
A.PRVATIVA M2: 35,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM Mz 10,00 TOTALM? : 45,00 - =
., w
EDIFICIO 05
DORMIORDS: 1 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: |  SAIAO DEFESmMs: 1 W 8
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND : SUPERID RES : 15 APTO/ANDAR: 11 SUB-SOLOS : 8 u 3
w o
FATORES ADICIONAIS 02
)
ADCDONALOL: 1,10 ADCDNALO02: 568,44 ADCDNALO03: 1,00 Z Q
OS5
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 > g,
- =2
DADOS DA TRANSACAO ;yc_g
=
NATUREZA : Transacdo VALORVENDA (R$): 270.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 g g
Law ] -
IMOBIKARA : Lia Flats Iméveis - Creci: 71.213-F 58
Q—\
CONTATO : Sra. Lia - Celular (11) 97233-5126 TEIEFONE: (1 1)—3449894§ 5
OBSERVACAO: éﬁ
Condominio GRAND PLAZA SAO PAULO JARDINS BY ACCOR HOTELS - Mercure g &
Auh = Area Util Apto.: 30,00ne + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 35,00m? o=
©
o
T3
RESULTA DO DA HOMO G ENEIZACAO 28
= 0 Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 61,05 FTADCIONALo1: -1.122,08 VALOR UNITARIO : 7.714,98 [0
D
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6,653,Zg §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,8628 ©
SR
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 S ;%
G
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
O b=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
T O
Lo
n ©
wa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 303

DADOS DA HCHA 2
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021 Q
. . o
SETOR: 36 QUADRA : 019 INDCEDO IOCAL: 5.338,00 CHAVE GEOGRAFICA : 25
~ o™
DADOS DA IOCALIZACAO 52
(=]
ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 180 § s
COMP.: Fatem AndarMédio BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP Ei;
CEP: 04004-000  UF: SP =g
[eXle)
DADOS DA REGIAO g g
DO
MELHO RAMENTOS : =
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 29
(720
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO oo
N
DADOS DO TERRENO ‘u_>| I
0N X2
AREA (A M2: 1.302,00 TESTADA - (cf) m: 23,00 PROF. EQUN. (Pe) : 56,61 ,‘f b
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nz o NG
(e}
TOPOGRAFA : plano 3 S
A o
CONSBIENCH :  seco sS
g
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
— O
CARACTERISTICAS g
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO : b - entre novo e regular S5
. g
COFF. DEP. (k) : 0,922IDADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB: 1  VAGASDESCOB. 0 o=
o
~ w
DIMENSO ES Qo
A. PRVATIVA M2: 48,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTALM: : 58,00 - g
, L
EDIFICIO 05
DORMIORDS: 1 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PBCNA: 1  SAIAO DEFEsms: 1 U 8
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND : 1 SUPERI RES : 12 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOLOS : 8 & -%
w o
FATORES ADICIONAIS 02
)
ADCIDNALOIL: 1,10 ADCIDNALO2: 568,44 ADCIDNALO3: 1,00 z Q
OS5
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 > g,
- =2
DADOS DA TRANSACAO ;yc_g
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 700.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 g g
Law ] -
MOBIARA : R2 Flats Iméveis - Moema - Creci: 23.488-J 5 §
Q—\
CONTATO : Corretor - Celular (11) 98567-4016 TELEFONE: (11)-33885150 §
OBSERVACAO: éﬁ
Condominio EDIFICIO OPTION PARAISO - Condominio R$ 780,00 - Cédigo: RF2760 g &
Auh = Area Util Apto.: 43,00n + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 48,00m? o=
©
o
- B %
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO c3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 139,66 FTADCIONALo1: -1.909,09 VALOR UNITARIO : 13.125@8 &
2
OBSOLESCENCHA Fobs : -1.309,65 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.115,23
©
PADRAO Fp : -930,68 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,6948
o
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
o)
FTADCIONALO6 : 0,00 g
o
©
[V
7
w




EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 304

DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021 Q
. . [Te}
SEIOR: 36 QUADRA : 038 INDICEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEOGRAFICA : 25
~ o™
DADOS DA I0CALIZACAO 52
(=]
ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425 § s
COMP.: Hat em And arAlto BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP E Jg
CEP: 04004-001  UF: SP =2
[eXle)
DADOS DA REGIAO g g
DO
MELHO RAMENTOS : =
o
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 29
[72
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO oo
AN
DADOS DO TERRENO ‘tl_b; I
7] 129}
AREA (Ar) M2: 3.023,00 TESTADA - (¢ m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40 © g
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim NG
(e}
TOPOGRAFA : plano 3 S
A o
CONSBIENCHI :  seco sS
g
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
— O
CARACTERISTICAS g
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular S5
~ =2
COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: O m—-g_
o
~ L
DIMENSOES Qg
A.PRVATIVA M2: 69,36 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M: 20,00 TOTALM: : 89,36 9 g
, w
EDIFICIO o £
DORMIIORDS: 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 0 PBCNA: 1  SAIAO DEFEsms: 1 U 8
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOILOS : 3 % .g
w &
FATORES ADICIONAIS 02
O
ADCIDNALOL: 1,15 ADCIONALO02: 568,44 ADCIONALO3: 1,00 z Q
0S5
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIODNALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 > g,
- =2
DADOS DA TRANSACAO ;yc_g
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 740.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 g g
™ =2
MOBIARA : Sé Flats Residence Iméveis - Creci: 19.926-J 5 §
(o
CONTATO : Sra. Fernanda - Celular (11) 99635-5405 TELEFONE: (11)-30590846 5
OBSERVACAO: é‘i
Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE - Condominio R$ 2.273,66 - IPTU R$ 564,00 - Cbdigo: SF25593 g &
Auh = Area Util Apto.: 59,360n% + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 69,36m2 Fora do Pool o=
©
o8
T3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALoO1: -1.669,93 VALOR UNITARIO : 9.602,8 [
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,932,% §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,82a8 m_
[SN
e}
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 > ;51
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
D =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 305

DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021 2
. . [Te}
SEIOR: 36 QUADRA : 038 INDICEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEOGRAFICA : 25
~ o™
DADOS DA I0CALIZACAO 52
(=]
ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425 § s
COMP.: Hat em And arAlto BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP E Jg
CEP: 04004-001  UF: SP =2
[eXle)
DADOS DA REGIAO g g
DO
MELHO RAMENTOS : =
o
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 29
(720
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO oo
AN
DADOS DO TERRENO ‘u_>| I
7] 129}
AREA (Ar) M2: 3.023,00 TESTADA - (¢ m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40 © g
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim NG
(e}
TOPOGRAFA : plano 3 S
A o
CONSBIENCHI :  seco sS
g
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
— O
CARACTERISTICAS g
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular S5
o =2
COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: O w__g_
o
~ w
DIMENSOES Qg
A.PRVATIVA M2: 69,36 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M? 20,00 TOTALM: : 89,36 9 g
. w
EDIFICIO o £
DORMIIORDS: 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 0 PBCNA: 1  SAIAO DEFEsms: 1 U 8
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOILOS : 3 % .g
w &
FATORES ADICIONAIS 02
O
ADCIDNALOL: 1,15 ADCIONALO02: 568,44 ADCIONALO3: 1,00 z Q
0S5
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 > g
- =2
DADOS DA TRANSACAO ;yc_g
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 750.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 g g
— 2
MOBIARA : Sé Flats Residence Iméveis - Creci: 19.926-J 5 §
(o
CONTATO : Sra. Fernanda - Celular (11) 99635-5405 TELEFONE: (11)-30590846 5
OBSERVACAO: é‘i
Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE - Condominio R$ 2.273,66 - IPTU R$ 564,00 g &
Auh = Area Util Apto.: 59,360n% + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 69,36m2 Fora do Pool o=
©
o8
o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALoO1: -1.692,49 VALOR UNITARIO : 9.731,68 5
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.039,72 §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,82a8 m_
[SN
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 > IE’
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wao



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 306

DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021 2
. . [Te}
SEIOR: 36 QUADRA : 038 INDICEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEOGRAFICA : 25
~ o™
DADOS DA I0CALIZACAO 52
(=]
ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425 § s
COMP.: Hat em And arAlto BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP E Jg
CEP: 04004-001  yUr: SP =2
[eXle)
DADOS DA REGIAO g g
DO
MELHO RAMENTOS : =
o
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 29
(720
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO oo
AN
DADOS DO TERRENO ‘u_>| I
7] 129}
AREA (Ar) M2: 3.023,00 TESTADA - (¢ m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40 © g
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim NG
(e}
TOPOGRAFA : plano 3 S
A o
CONSBIENCHI :  seco sS
g
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
— O
CARACTERISTICAS g
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular S5
o =2
COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: O wg
o
~ w
DIMENSOES Qg
A.PRVATIVA M2: 130,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 20,00 TOTALM? : 150,00 9 g
. w
EDIFICIO o £
DORMIORDS: 3 SUMES: 2 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFEsms: 1 U 8
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOI0S : 3 & -%
w &
FATORES ADICIONAIS 02
O
ADCIDNALOIL: 1,15 ADCIDNALO02: 568,44 ADCIDNALO3: 1,00 z Q
0S5
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 > g
- =2
DADOS DA TRANSACAO ;yc_g
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 g g
— 2
MOBIARA : Sé Flats Residence Iméveis - Creci: 19.926-J 5 §
(o
CONTATO : Sra. Fernanda - Celular (11) 99635-5405 TELEFONE: (11)-30590846 5
OBSERVACAO: é‘i
Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE - Condominio R$ 3.907,00 - IPTU R$ 1.025,00 - Codigo: SF33358 g &
Auh = Area Util Apto.: 120,00n® + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 130,00m? Fora do Pool o=
©
o8
o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1: -1.444,.82 VALOR UNITARIO : 8.307,68 [
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.862,88 §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,82a8 m_
[SN
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 > 353
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wao



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 307

DADOS DA HCHA 6
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021 Q
SEIOR: 36 QUADRA : 038 INDCEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEOGRAFICA : § G
~ ™
DADOS DA IOCALIZACAO 52
= (=]
ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425 § s
COMP.: Fatem AndarMédio BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP Ei;
CEP: 04004-001  UF: SP =g
[eXle)
DADOS DA REGIAO g g
DO
MELHO RAMENTOS : =
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 29
(720
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO oo
N
DADOS DO TERRENO ‘tl_b; I
0N X2
AREA (Ar) M2: 3.023,00 TESTADA - (¢ m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40 © g
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim NG
(e}
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBIENCH :  seco s
g
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
— O
CARACTERISTICAS g
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples © &
o =L
COEF. DEP. (k) : 0,772IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0 mg
o
DIMENSOES a2
A.PRVATIVA M2: 69,36 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTALM? : 89,36 - g
i L
EDIFICIO 05
DORMIORDS: 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFEsms: 1 U 8
EIEVADORES: 4  PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOI0S : 3 % .g
w o
FATORES ADICIONAIS 02
)
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 568,44 ADCIONALO3: 1,00 z Q
OS5
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 > g,
- =2
DADOS DA TRANSACAO ;yc_g
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 640.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 g S
™ =
MOBIARA : S6 Flats Residence Iméveis - Creci: 19.926-J 5 §
Q—\
CONTATO : Sra. Fernanda - Celular (11) 99635-5405 TELEFONE: (11)-30590846 5
OBSERVACAO: é‘i
Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE - Condominio R$ 2.273,66 - IPTU R$ 442,00 - Cédigo: SF33752 = &
Auh = Area Util Apto.: 59,360m? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 69,36m? Fora do Pool :@%
©
o
o3
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 28
= 0 Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO Sl
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : -664,36 VAIOR UNITARIO : 8.304,88 [2
D
OBSOIESCENCHA Fobs : 301,20 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.941,72 §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,9568 ©
(SR
O
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 > :é
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
0 k=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
o O
T O
L8
n ©
wa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 308

DADOS DA HCHA 7
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021
SETOR: 36 QUADRA : 038 INDCEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425
COMP.: Hatno 3° Andar BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : 04004-001 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 3.023,00 TESTADA - (cf) m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

| asjinado digitalmentépor JOARUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, protocoladolem 10/05/2021 as|16:28 , sob o n(mero WIMJ21407389599

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,710IDADE: 20 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: 0
DIMENSO ES
A. PRVATIVA M2: 69,36 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 20,00 TOTALM? : 89,36
EDIFICIO
DORMIIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 1  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOILOS : 3
FATORES ADICIONAIS
ADKIONALO1: 0,95 ADKIONALO2: 568,44 ADKIONALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Transacdo VALORVENDA (R$) : 580.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00
MOBIARA : Sé Flats Residence Iméveis - Creci: 19.926-J
CONTATO : Sra. Fernanda - Celular (11) 99635-5405 TEIEFONE: (11)-305908
OBSERVACAO:
Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE - Condominio R$ 2.274,00 - Codigo: SF1442
Auh = Area Util Apto.: 59,360n% + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 69,36m2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : -3562,09 VAIOR UNITARIO : 8.362,18
2
OBSOLESCENCHA Fobs : 913,95 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8,924,003
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,067
o
e}
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(O]
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 g
o
©
[V
7
w

Para conferir o originat, acesse o site nttps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cddigo beagRhKG.



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 309

DADOS DA HCHA 8
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021 Q
SEIOR: 36 QUADRA : 038 INDCEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEO GRAFICA : § G
~ ™
DADOS DA IOCALIZACAO 52
= (=]
ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425 § s
COMP.: Fatem AndarMédio BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP Ei;
CEP: 04004-001  UF: SP =g
[eXle)
DADOS DA REGIAO g g
DO
MELHO RAMENTOS : =
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 29
(720
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO oo
N
DADOS DO TERRENO ‘&_3; I
0N X2
AREA (Ar) M2: 3.023,00 TESTADA - (¢ m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40 © g
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim NG
(e}
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBIENCH :  seco s
g
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
— O
CARACTERISTICAS g
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples © &
o =L
COEF. DEP. (k) : 0,772IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0 w__g_
o
~ L
DIMENSO ES Qo
A.PRVATIVA M2: 69,36 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTALM? : 89,36 - g
i L
EDIFICIO 05
DORMIORDS: 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFEsms: 1 U 8
EIEVADORES: 4  PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOI0S : 3 % .g
w o
FATORES ADICIONAIS 02
f=—O
ADCIONALOL: 1,10 ADCIONALO02: 568,44 ADCIONALO3: 1,00 z Q
OS5
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 > g,
- =2
DADOS DA TRANSACAO 2‘_3
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 636.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 gg
™ =
MOBIARA : R2 Flats Imoveis - Creci: 23.488-J 5 §
Q—\
CONTATO : Corretor - Celular (11) 98567-4016 TELEFONE: (11)-33885150 §
OBSERVACAO: é‘i
Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE - Condominio R$ 2.177,00 - Cddigo: RF6531 g &
Auh = Area Util Apto.: 59,360m? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 69,36m? o=
©
o
o3
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 28
= 0 Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALo1: -1.200,38 VALOR UNITARIO : 8.252,d8 [
D
OBSOIESCENCHA Fobs : 299,32 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.351,53 §
kol &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,8908 ©
s
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 > ;%
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
0 k=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
o O
T O
L8
n ©
wa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 310

DADOS DA HCHA 9
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021
SETOR: 36 QUADRA : 038 INDCEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425
COMP.: Hatno 11° Andar BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : 04004-001 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 3.023,00 TESTADA - (cf) m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cddigo beagRhKG.

[, asdinado digitalmentépor JOARUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, protocoladolem 10/05/2021 as|16:28 , sob o n(mero WIMJ21407389599

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSO ES
A.PRVATIVA M2: 90,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 20,00 TOTALM? : 110,00
EDIFICIO
DORMIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOILOS : 3
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,15 ADCIDNALO02: 568,44 ADCIDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 850.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00
MOBIARA : Lia Flats Iméveis - Creci: 71.213-F
CONTATO : Sra. Lia - Celular (11) 97233-5126 TEIEFONE: (11)-344989 )
OBSERVACAO: 3
Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE - Codigo: 62121222 &
Auh = Area Util Apto.: 80,00n? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 90,00n? =
8
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 3
=~ I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO )
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALoO1: -1.478,26 VALOR UNITARIO : 8.500,08 |2
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.021,7@ §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,824% f_
oS
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wao



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 311

DADOS DA HCHA 10
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021
SETOR: 36 QUADRA : 038 INDCEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425
COMP.: Hatno 2° Andar BAIRRO : Parmniso CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : 04004-001 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 3.023,00 TESTADA - (cf) m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

| asjinado digitalmentépor JOARUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, protocoladolem 10/05/2021 as|16:28 , sob o n(mero WIMJ21407389599

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,710IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSO ES
A. PRVATIVA M2: 69,36 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 20,00 TOTALM? : 89,36
EDIFICIO
DORMIIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 1  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOILOS : 3
FATORES ADICIONAIS
ADKIONALO1: 0,90 ADKIONALO2: 568,44 ADKIONALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 530.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Lia Flats Iméveis - Creci: 71.213-F
CONTATO : Sra. Lia - Celular (11) 97233-5126 TEIEFONE: (11)-344989
OBSERVACAO:
Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE
Auh = Area Util Apto.: 59,360n% + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 69,36m2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.877,@
2
OBSOIESCENCHA Fobs : 751,64 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,628,801
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,1098
o
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(O]
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 g
o
©
[V
7
w

Para conferir o originat, acesse o site nttps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cddigo beagRhKG.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 11
NUMERO DA PESQUFBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021 Q
. . o
SEIOR: 36 QUADRA : 038 INDCEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEO GRAFICA : 25
~ o™
DADOS DA IOCALIZACAO 52
(=]
ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425 § s
COMP.: Fatno 4° Andar BARRO : Pamiso CIDADE: SAO PAUID - SP =
CEP: 04004-001  UF: SP =g
[eXle)
DADOS DA REGIAO g g
DO
MELHO RAMENTOS : =
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 29
(720
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO oo
N
DADOS DO TERRENO ‘tg' I
0N X2
AREA (Ar) M2: 3.023,00 TESTADA - (¢ m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40 © g
ACESSBILIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim NG
(e}
TOPOGRAFA : plano 3 S
A o
CONSBIENCH :  seco sS
g
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
— O
CARACTERISTICAS g
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simples S5
- S8
COFEF. DEP. (k) : 0,710IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0 w__g_
o
~ L
DIMENSO ES Qo
A.PRVATIVA M2: 69,36 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM Mz 20,00 TOTALM? : 89,36 - =
., w
EDIFICIO 05
DORMIORDS: 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: |  SAIAO DEFESms: 1 W 8
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND : SUPERID RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOLOS : 8 u 3
w o
FATORES ADICIONAIS 02
)
ADCIDNALOIL: 0,95 ADCDNALO02: 568,44 ADCDNALO03: 1,00 Z Q
OS5
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 > g,
- =2
DADOS DA TRANSACAO ;yc_g
=)
NATUREZA : Transacdo VALORVENDA (R$) : 525.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 g 3
Law ] -
IMOBIKARA : Lia Flats Iméveis - Creci: 71.213-F 58
Q—\
CONTATO : Sra. Lia - Celular (11) 97233-5126 TEIEFONE: (1 1)—3449894§ 5
OBSERVACAO: é‘i
Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE - Imével vendido g &
Auh = Area Util Apto.: 59,360m? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 69,36m? o=
©
o
=
RESULTA DO DA HOMO G ENEIZACAO 28
= 0 Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : -318,70 VALOR UNITARIO : 7.569,98 [
D
OBSOIESCENCHA Fobs : 827,28 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8,077,'Kg §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,067 ©
[SA]
o)
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 S ;Ej
G
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
@ =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
T O
Lo
n ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 12
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021
SETOR: 36 QUADRA : 038 INDCEDO IOCAL: 5.622,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Sampaio Viana NUMERO : 425
COMP.: Hat em And arAlto BAIRRO : Parmniso CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : 04004-001 UF: SP

DADOS DA REGIAO

WJIMJ21407389599

umero

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 3.023,00 TESTADA - (cf) m: 53,60 PROF. EQUN. (Pe) : 56,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFCACAO : Apartamento ESTADO : Orginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular

COFF. DEP. (k) : 0,807TIDADE: 20 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 69,36 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTALM? : 89,36
EDIFIC IO

DORMIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 1  SAIAO DEFESIAS:
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 25 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOILOS: 3
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,10 ADCIDNALO2: 568,44 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 600.000,00 VAIOR IDCACAO (R$) : 2.056,00
IMOBIARA : Sé Flats Residence Iméveis - Creci: 19.926-J
CONTATO : Sra. Fernanda - Celular (11) 99635-5405 TEIEFONE: (11)-305908

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO PARADISE GARDEN RESIDENCE - Condominio R$ 2.273,66 - IPTU R$ 564,00 - Codigo: SF26677
Auh = Area Util Apto.: 59,360n% + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 69,36m2 Fora do Pool

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cddigo beagRhKG.

H
| asjinado digitalmentépor JOARUIM VICEN]E DE REZENDE LOPES, protocoladolem 10/05/2021 as|16:28 , sob o n

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALoO1: -1.13243 VALOR UNITARIO : 7.785,48
2
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.653,02
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,8548
o
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 <
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(O]
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 g
o
©
[V
7]
Ll

Para conferir o originat, acesse o Site https://esaj.tjsp.jus



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 314

DADOS DA HCHA 13
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021
SETOR: 36 QUADRA : 014 INDCEDO IOCAL: 5.408,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Iedncio de Cawalo NUMERO : 201
COMP.: Hatem AndarMédio BAIRRO : Parmniso CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : 04003-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

WJIMJ21407389599

umero

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) M2: 1.445,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 48,17
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Iegular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular

COFF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 37,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 10,00 TOTALM? : 47,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 1  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 4  PIAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 15 APTO/ANDAR: 11 SUB-SOILOS: 3
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,10 ADCIDNALO2: 568,44 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 320.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00

IMOBIARA : Atelié dos Iméveis - Creci: 28.303-J

CONTATO : Corretor - Celular (11) 99756-0481 TEIEFONE: (11)-390021

OBSERVACAO:

Condominio GRAND PLAZA SAO PAULO JARDINS BY ACCOR HOTELS - Mercure - Condominio R$ 1.200,00 - Cédigo: FLOO52AT

Auh = Area Util Apto.: 32,00n? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 37,00n?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cddigo beagRhKG.

| asjinado digitalmentéipor JOARUIM VICEN]E DE REZENDE LOPES, protocoladolem 10/05/2021 as|16:28 , sob o n

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 61,60 FTADCONALoO1: -1.132,19 VAIOR UNITARIO : 7.783,78
2
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.713,20
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,8628
o
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 <
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(O]
FTADCIONALO6 : 0,00 g
o
©
[V
7]
Ll

Para conferir o originat, acesse o Site https://esaj.tjsp.jus



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 315

DADOS DA HCHA 14
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 03/05/2021 Q
SETOR: 36 QUADRA : 014 INDICEDO IOCAL: 5.408,00 CHAVE GEOGRAFICA : § o
~ ™
DADOS DA IOCALIZACAO 52
= (=]
ENDERECO : Rua Iedncio de Cawalo NUMERO : 201 gg
COMP.: Hat em And arAlto BARRO : Paraiso CIDADE: SAO PAUIO - SP E Jg
CEP: 04003-010  UF: SP =g
[eXle)
DADOS DA REGIAO g g
DO
MELHO RAMENTOS : =
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 29
(720
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO oo
N
DADOS DO TERRENO ‘ég; I
0N X2
AREA (Ar) M2: 1.445,00 TESTADA - (¢ m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 48,17 © g
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : hregular ESQUINA : Nio NG
(e}
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBIENCH :  seco s
g
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
— O
CARACTERISTICAS g
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular S5
o =2
COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB.: 0 wg
o
DIMENSOES a2
A.PRVATIVA M2: 37,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 10,00 TOTALM? : 47,00 9 g
i L
EDIFICIO 05
DORMIIORDS : 1 sufiEs: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFEsms: 1 U 8
EIEVADORES: 4  PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 15 APTO/ANDAR: 11 SUB-SOI0S : 3 % .g
w o
FATORES ADICIONAIS 02
f=—O
ADCIONALOL: 1,15 ADCIONALO02: 568,44 ADCIONALO3: 1,00 z Q
0sS
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 > g,
- =2
DADOS DA TRANSACAO 2‘_3
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 330.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 g S
™ =
MOBILARA : Informagbes com corretora - Creci: 165.519-F 5 §
Q—\
CONTATO : Sra. Luciana Cunha TEIEFONE: (1 1)—9910207@9}5
OBSERVACAO: é‘i
Condominio GRAND PLAZA SAQ PAULO JARDINS BY ACCOR HOTELS - Mercure - Condominio R$ 1.200,00 - Cédigo: 184 = &
Auh = Area Util Apto.: 32,00n? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 37,00m? :@%
©
o
- B %
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO c3
= 0 Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 63,53 FTADCIONALoO1: -1.396,00 VALOR UNITARIO : 8.027,d8 [
D
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.694,58 §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,834 ©
SR
O
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 > :53
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
0 k=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
o O
T O
L8
n ©
wa



MODEO DEESTATISTICA DESCRITIVA
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DESCRECAO : Fatno Paraiso DATA : %
ITe)
EDIFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2021 - SAO PAUIO - SP 2
o™
FATOROFERTA/TRANSACAO : 0,9 PARCEIA DE BENFEIIORA : 0,8 '5
<
OBSERVACAO : §
L. . . >
Condominio Paradise Garden Residence g
9° Subdistrito da Vila Marana, Sio Paulo - SP °
Matricula n° 86.792 - 1° CRISP g
S
c
o
S
FATO RES ]
: N
FATOR INDICE S
I
X 1ocalizacao 5.622,00 P
& Obsolescéncia dade 20
Estado de Conservaciao C - REG UILAR
& Padrao aparttamento superorc/ elev.
[ vagas Vagas 2
Acréscimo 0
FATORES ADICIONAIS
FATOR INDICE INCIDENCIA
& ALTURA 0,90 Parcela de Benfeitorias
Vista panorimica do apartamento
& DATA 568,44 Parcela de Benfeitorias

Eventual atualizacao da oferta IPC/Fipe

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE | OPES, protocolado em 10/05/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cddigo beagRhKG.
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MATRIZDEUNITARIO S
p Valor . ~ Varac 3 S
Num. | Endereco L. Homogeneizacao anacao |n
Unitario o
Oy
X 1| Rua Ledncio de Carwvalo ,201 7.714,29 6.653,26 0,8625335
R,' 53]
& 2| Rua Sampaio Viana ,180 13.125,00 9.115,23 0,6945 g 2
=g
& 3| Rua Sampaio Viana ,425 9.602,08 7.932,15 0,8261 3
@ ¢
& 4| Rua Sampaio Viana ,425 9.731,83 8.039,34 0,8261% [e))
P
o
& 5| Rua Sampaio Viana ,425 8.307,69 6.862,88 0,8261 .8 1y
3¢
m.co:
& 6| Rua Sampaio Viana ,425 8.304,50 7.941,34 0,9563% 33
<%
& 7| Rua Sampaio Viana ,425 8.362,17 8.924,03 1,0672 ! 2
SES
& 8| Rua Sampaio Viana ,425 8.252,60 7.351,53 0,8908§ g;
52
& 9| Rua Sampaio Viana ,425 8.500,00 7.021,74 0,8261 S Cc;
—
£ &
& 10| Rua Sampaio Viana ,425 6.877,16 7.628,81 1,1093 ¢
®
X] 11| Rua Sampaio Viana ,425 7.569,20 8.077,78 1,0672= ¢
)
&
& 12| Rua Sampaio Viana ,425 7.785,47 6.653,04 0,8545 “E_é
&
X 13| Rua leéncio de Cawalo ,201 7.783,78 6.713,20 0,8625 111 -3
& 14| Rua Iedncio de Carvalho ,201 8.027,03 6.694,55 0,8340

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LQPES | protdcoladp e

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDoclment
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GRAFICO DEDISPERSAO
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Cale

13.000+
17.000+
1&.000+
15.000+
14,000+
13.000+
12,000+
11.0007
10,000+
2,000+
£.0004
10004
£.0004
50004
40004
3.0004
20004
1.000+

Valores Observados x Valores Calculades

-2
[

1

T T T T T
2000 4000 é000 2000 1000012000 14000 16,000 13000
Ohservado

- % = =

6877163 7,12%
7569204 7,65 %
7714286 63 %
7785734 6,36 %
7785467 63%
2027027 6,34%
2252595 6,96 %
8304498 7,52 %
2307692 6,5%
2362168 8,45 %

2,500 6,65 %
0 602,076 7,51 %
0.731,334 7,61 %

13125 8,63 %

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, protocolado em 10/05/2021 as 16:28 , sob o nimero WJIMJ21407389599

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cddigo beagRhKG.



DADOS DO AVAIIANDO

APRESENTACAO DOS RESUITADOS
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Tpo : Apartamento

Cliente : Proc: 0006645-08.2018.8.26.0348

Area terreno m?: 3.023,00

VAIORES UNITARIO S

Edificacido m?: 69,36

Iocal:Rua Sampaio Viana 425 Apartamento 14 Paraiso SAO PAUIO - SP

Modalidade : Venda

Distribuic a0 espacial

VAIORES HOMO GENEIZADO S

Data : 03/05/2021

g

WJIMJ2140738959

umero

16:28 ,sobon

as

Média Unitarios : 8.567,34

Desvio Padrio :1.508,41

- 80% :5.997,14
+30% :11.137,55

Coeficiente de Variacdo :17,6100

Média Unitarios : 7.543,49
Desvio Padrio : 831,68

- 30% : 5.280,44
+ 30% : 9.806,54

Coeficiente de Variagdo : 11,0300

AQUIM VICENTE DE REZHNDE LOPES, protocolado em 10/05/2021

astadigital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cédigo beagRhKG.

de mercado

as caractdos dos dados analisados

as caractdos dos dados analisados

caractdos dados refaos fatores

J

Intervado de ajuste de cada

GRAUDE FUNDAMENTACAO
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI 1
= . = j (@)
1 Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa qto aos fatores I:l Adocio de situacio D I3)
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma o 1
Quantidade minima de g
2 12 X ; O : 0| £
dados de mercado usados 3
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentagio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as 5?-
3 O x Ol 24

4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

0,50 a 2,00

0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO:

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

7.543,49

VALOR UNITARD (R$/m2): 7.543,49000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL (R$) : 523.216,47

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

do origingl, assirfad® djgitalmerite

INTERVALO MINIMO : 7.243,42
INTERVALO MAXMO : 7.843,56

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

7.243,42
INTERVALO MAXMO : 7.843,56

é copia

GRAUDEPRECBAO: I

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:

Este documento
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Rezende Lopes

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Vicente de

Joaquim
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Emitidos pela municipalidade
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021

Cadastro do Imovel: 036.038.0276-4

Local do Imével:
R SAMPAIO VIANA, 425- AP 14 E2 VG

PARAISO ED PARADISE GARDEN CEP 04004-001
Imével localzado na 1®* Subdivise da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacéo:
R SAMPAIO VIANA, 425-AP 14 E2 VG

PARAISO ED PARADISE GARDEN CEP 04004-001

Contribuinte(s):
CPF 251.757.95805

Dados cadastrais do terreno:

Area ncorporada (m?) 3023
Area ndo incorporada () 0
Area total (m?) 3023

Dados cadastrais da construgo:

Area construida (m?) 130
Area ocupada pela construgo () 2570
Ano da construgio corngdo 2000

Valores de m* (R$):

- de temreno: 7.198,00
- da construgio 267400

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da area ncorporada 163.466 00
-da area ndo ncorporada 0,00
- da construgio 281.573,00

Base de calculo do IPTU 445.039,00

TULIO INICIUS VERTULLO

Testada (m): 53,60
Fragio ideal: 0,0051
Padrao da construgio: 4C

Uso: resdénca

Ressalvado o dreto da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulke atualzar os dados constantes do Cadasto
Imobiiario Fiscal, apurados ou venficados a quaiquer tempo, inclusive em relagio ac exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretara Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastras acima foram utdizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imdvel do exercicio de 2021

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004,

A autenticid ade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 28/07/2021, em

finan
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Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

joaquimlopespericias@terra.com.br

WJIMJ21407389599

Umero

16:28 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, protocolado em 10/05/2021

é coOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006645-08.2018.8.26.0100 e cédigo beagRhKG.
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