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Y/ INSPECTIQ

ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

Marcos Frederico Rocha e Cunha — Ibape 1452 )
EXMO (A). SR (A). DR (A). JUIZ (A) DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DE

AMERICANA - SP

Processo: 1011826-90.2016.8.26.0019

Marcos Frederico Rocha e Cunha, Auxiliar nomeado nos Autos da acido de
PROCEDIMENTO COMUM - CONDOMINIO requerida por VALDEMAR
VENERANO contra LUCINEIDE RODRIGUES, atendendo aos despachos

contidos nos Autos vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia apresentar

o Laudo de Engenharia de Avaliacdo e requerer o que se segue:

1. Liberacao dos honorarios simbdlicos oferecidos pelo Estado de Sao

Paulo.

Agradecemos a Vossa Exceléncia a nossa nomeacao e a oportunidade de servir a
esse Tribunal.

Apresentamos nossas saudacdes ao Magistrado e a todos os funcionérios da 1°
Vara Civel de Americana.

Nestes termos, pede deferimento.

Campinas, 03 de dezembro de 2018.

Marcos Frederico Rocha e Cunha
Perito Judicial - IBAPE-SP 1452

R. Alvares Machado — Sala-72 — Centro — Campinas — SP 1
CEP-13013-071 — F: 19-32586414 — 32584388 - 96104388

www.inspectio.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA, protocolado em 03/12/2018 as 12:43 , sob o numero WAMR18701686461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011826-90.2016.8.26.0019 e c6digo UhBDmO3I.
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Marcos Frederico Rocha e Cunha — Ibape 1452 .
EXMO SR.(A). DR(A). JUIZ(A). DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DE

AMERICANA — SP.

Processo — N° 1011826-90.2016.8.26.0019

Marcos Frederico Rocha e Cunha, Arquiteto e Urbanista, CAU A25452-5
Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliacdes, Engenheiro de Seguranca
do Trabalho, Membro Titular do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP vem, em aten¢ao a solicitacao expedida
por Vossa Exceléncia, apresentar o que se segue:

Laudo de Engenharia de Avaliacido
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CEP-13013-071 — F: 19-32586414 — 32584388 - 96104388

www.inspectio.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA, protocolado em 03/12/2018 as 12:43 , sob o numero WAMR18701686461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011826-90.2016.8.26.0019 e c6digo UhBDmO3I.



fls. 131

INSPECTIO
Marcos Frederico Rocha e Cunha — Ibape 1452 ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS N\

1-Consideracoes preliminares

1.1-Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para julgamento
dos critérios que pareceram indispensaveis a perfeita compreensado, evitando-se,
porém, a descri¢do e fundamentacdo muito prolixas dos dados corrigidos e
analisados.

1.2-No presente trabalho, assume-se que a documentacdo oferecida esteja
correta € que todas as informagdes fornecidas o foram de boa fé e sdo
confidveis.

1.3-Este laudo refere-se unica e exclusivamente para avaliacio do imovel
situado na Rua Japao, 590 — Morada do Sol — Quadra 01 — Lote 20 A —
Americana / SP.

1.4-O autor, responsdvel pelo presente trabalho, declara que realizou suas
atividades com absoluta liberdade e isencao.

1.5-Consideramos o imdvel livre de passivo ambiental.

1.6- Este signatario declara ndo ter interesse algum no resultado deste Laudo de
Avaliagdo.

1.7-Conforme informacdes fornecidas pela PMA e confirmadas por este
Signatério, a edificacdao deveria ser UNIFAMILIAR. Porém, no local a situacdo
encontrada € irregular, uma vez que foram identificados trés (03) imdveis
totalmente independentes. Também foi identificado que a edificagdo possui um
pavimento que nao consta na planta da PMA apresentada nas folhas 121 até 128
dos Autos.

2-Interessado:

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, 4* Vara Civel de Americana — SP.
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3-Objetivo do trabalho:

O objeto deste trabalho é sobre servigos profissionais de Engenharia de
Avaliacdo acerca do imével acima citado, com o objetivo de atender as
determinacdes emanadas da folha n° 93 dos Autos, além de responder aos
questionamentos das folhas 98 e 99.

4-Vistoria

Cumpridas as formalidades dos artigos 466 § 2° e 474 do Codigo de Processo
Civil, a VISTORIA foi feita em 05 de outubro de 2018.

Nesta ocasido estiveram presentes:

1 — Auxiliar do Juizo - Marcos Frederico.

2 — Patronesse do Requerida — Dra. Emiliana.
3 — Sr. Valdemar — Requerente.

4 — Sra. Lucineide — Requerida.

5 —Dr. Ailton e Dra. Moara — Patronos do Autor.

4.1 - Descricao dos imdveis vistoriados:

Trata-se de 1moével residencial, atualmente MULTIFAMILIAR, com 4
pavimentos (inferior, térreo, superior € um quarto pavimento irregular situado
acima do pavimento superior).

Pavimento inferior — Consta na planta da PMA. Casa (1) com sala, cozinha,
banheiro, um dormitério, drea de servigo e quintal.

Pavimento térreo - Consta na planta da PMA. Casa (2) com sala, cozinha,

banheiro, dois dormitorios e drea de servigo. Garagem e banheiro.

R. Alvares Machado — Sala-72 — Centro — Campinas — SP
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Pavimento superior - Consta na planta da PMA. Casa (3) com duas salas,
cozinha e drea de servi¢o, banheiro, dois dormitdrios e suite com varanda.

Pavimento superior sobre a Casa 3 — Nao consta na planta da PMA e nao

foi acessado por falta de seguranca.

4.2 - Localizacao — Foto

Fonte: GoogleMaps.
4.3-Caracterizacao da Regiao:

O imovel vistoriado localiza-se em uma regido da cidade em que ha a
predominancia de edificagcdes de padrao entre simples e médio.
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5 - Metodologias utilizadas

- Obtencao de informagdes contidas nos autos.

- Obtengdo de informagdes junto a PMA.

- Vistoria “in loco”.

- Pesquisas de dados comparativos para venda na mesma regido do imodvel
avaliando.

- Compilacdo dos dados corrigidos e analisados.

- Execugdo da peca técnica final.

6 — Desenvolvimento:

Para a avaliacdo do imoével para venda, foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado.

Os valores unitarios de venda seguem os principios da NBR 14653 partes 1 e 2,
em que se recomenda a aplicacdo de um fator de comercializacao aos dados
coletados, justificando assim a retirada de um percentual de 10% do valor
ofertado de cada um dos dados para venda que ja foi aplicado antes dos célculos.

Em funcao das caracteristicas irregulares conferidas ao imével (no local sao 3
casas além de um pavimento irregular sobre o pavimento superior) que
segundo informacdes da PMA deveria ser unifamiliar e possuir um saldo
comercial, este Signatdrio considerou para efeitos de avaliacdo a area de
constru¢do de 269,63 m? aprovados pela PMA, e subtraiu-se desses valores o
que se segue:

1 - O quinhdo referente a demoli¢do do pavimento irregular,
2 — A execucdo de novo telhado sobre o local da demoligdo,
3 —Verba para pagamento de despesas para o habite-se e averbagcdo da

construcdo na matricula, juntamente com o projeto de demolig¢do.
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7 — Conclusao:

Valor do imével com 269,63 m2: R$ 352.000,00.
Valor subtraido referente a demoli¢do, projetos etc — R$ 18.115,56.

Valor de mercado do imével — R$334.000,00 (Trezentos e Trinta e Quatro
Mil Reais).

Este laudo possui 06 folhas digitadas em um s6 documento.

Obs: Fazem parte deste trabalho os seguintes anexos:

Anexo A — Vistoria;

Anexo B — Mapa dos dados comparativos em relacao ao Avaliando;
Anexo C — Tratamento de Dados;

Anexo D — Parecer formal da PMA em relacdo ao imével;

Anexo E — Resposta aos quesitos.

Campinas, 03 de dezembro de 2018

MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA
CAU 50525-0
Membro Titular n°. 1452 do IBAPE/SP.
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Anexo A — Vistoria

Logradouro

Fachada da edificacao. Subsolo, Térreo, Pavimento Superior e um quarto pavimento
construido irregularmente.
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Numeracao do imével.

. o3
Diversos medidores de agua e energia elétrica, configurando situacio irregular perante a
PMA.
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Banheiro do salao comercial.
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Local que seria o salao comercial.
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Acesso ao pavimento superior feito pelo salao comercial que é usado como garagem.

Sala do pavimento superior.
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Banheiro.
Cozinha.
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We suite.

Sacada descoberta fundos.
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Escada santos dumont para o quanto pavimalto da ediﬁéagﬁo (irregular). O pavimento nao
foi acessado por falta de seguranca.
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Estado de conservacao da escada. Ruim.

Vista do quarto pavimento da edificacao — Irregular.
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Sala da casa no pavimento térreo.
CEP-13013-071 — F: 19-32586414 — 32584388 - 96104388
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Acesso as casas que ficam no pavimento térreo e inferior da edificacao.
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Cozinha da casa no pavimento térreo.
Banheiro da casa no pavimento térreo.
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Dormitério da casa no pavimento térreo.
Outro dormitério da casa no pavimento térreo.
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Vista da area de servico da casa do pavimento térreo.
Acesso a casa do pavimento inferior.
R. Alvares Machado — Sala-72 — Centro — Campinas — SP
CEP-13013-071 — F: 19-32586414 — 32584388 - 96104388
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Acesso a casa do pavimento inferior.
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Cozinha da casa no pavimento inferior.
www.inspectio.com.br
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Banheiro da casa no pavimento inferior.
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Dormitério da casa no pavimento inferior.
Area de servico da casa no pavimento inferior.
R. Alvares Machado — Sala-72 — Centro — Campinas — SP
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Quintal da casa no pavimento inferior.
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ANEXO B — Mapa dos imdveis comparativos em relag

avaliando.
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ANEXO C — Tratamento de dados.

* Numero de varidveis independentes testadas: 06.

* Area do Terreno- Quantitativa positiva em relacdo a varidvel dependente,
continua. Ou seja, quanto maior a drea do terreno, maior o valor unitario.

 Area da Constru¢do- Quantitativa negativa em relacdo a varidvel
dependente, continua. Ou seja, quanto maior a drea construida, menor o valor
unitario.

* Localizagdo - Dicotdmica positiva em relacdo a varidvel dependente,
discreta. Proximos a Av. Europa e bairros mais valorizados 1, ruas, vias
secunddrias e demais localidades - 0.

* Estado de conservacdo- Dicotdomica positiva em relacdo a varidvel
dependente, discreta. Otimo ou bom 1, regular ou ruim 0.

* Padrio de Acabamento - Dicotdomica positiva em relagdo a varidvel
dependente, discreta. Padrao bom 1 — padrdao mais simples — O.

» Idade aparente - Quantitativa negativa em relacdo a variavel dependente,
discreta. Ou seja, quanto maior a idade aparente, menor o valor unitério.

* Variavel dependente — Valor unitario de construcao.

ApOs a realizacao dos testes estatisticos, foi constatado que as varidveis que
mais influenciam na composi¢ao dos valores dos imdveis nesta regido e data,
sdo:

« Area do Terreno;

« Area da Construcio;
» Idade aparente.

* Localizagao.

As demais ndo passaram no teste de significincia e ou apresentaram elevadas
probabilidades de serem nulas ou incoerentes.

R. Alvares Machado — Sala-72 — Centro — Campinas — SP 1
CEP-13013-071 — F: 19-32586414 — 32584388 - 96104388

www.inspectio.com.br
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A aplicacdo da inferéncia estatistica sobre os elementos comparativos
constantes nos anexos e, consideradas as variaveis acima descritas, mostrou
que a equag¢ao matematica que melhor explica a variagdao do valor é€:

Funcao Estimativa:

Valor unitario = e +7,044391416-74,32742815 / Area de terreno
+121,2545827 / Area privativa+1,965366101 / Idade aparente
+0,3063168565 * LOCALIZACAO)

Foram efetivamente utilizados 17 dados comparativos que apresentaram 0s
seguintes resultados estatisticos:

Coeficiente de correlacdo: 0,8324 /00,8272

Coeficiente de determinacao: 0,6928 / 0,6842 o qual informa que a equacao
apresentada explica aproximadamente 69% da variagdo dos precos.

Significancia do modelo: 0,01

Apo6s a retirada do dado n° 10, ndo foi detectada a presenca de "outliers" no
modelo, que apresentou homocedasticidade, distribuicdo de residuos.
(dispersdao aleatoria dos residuos de regressao, ou variancia constante dos

residuos):

Residuos Regresséao

25 . . .
N . . .
' : 16 :
' L] ' '
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R S S S A N S S S S
: . 14 : :
el N LS SN S SRR A SHNE SN NS SO PR S B
0 I * t - i .
' o ' il
0 * 2
. 13
- . e 5’“ ....... S — (A
D N R B e e e B
A5 boeeees Aemeees bomenees e Fommeoes e Fomenes meees s EEE fomenee e Fomenees e Fomenees beemees qmmnees beeeees
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As variaveis escolhidas apresentaram as seguintes probabilidades de serem
nulas:

Teste de significancia:

Varigveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area de terreno 1/« -2.36 3,60
Area privativa 1/« 5,03 0,03
Idade aparente 1% 1,53 15,20
LDCALIZAC.&D x 3,40 0,52
Valor unitario In{y] 35,23 0,01

O modelo nao apresentou colinearidade (valores acima de 80) entre as
variaveis independentes escolhidas como mostra a tabela que segue:

olado em 03/12/2018 as 12:43 , sob o nUmero WAMR18701686461

A estimativa para a Area do Terreno mostrou que, nesta regido o mercado

considera que, quanto maior a area, maior o valor unitario.

Estimativa p/lArea de terreno

2300
2250
2200
2150
2100
2,050
2,000
1.950
1.900
1,850 |
1.800

1750 b

T T T T T T i T i T i T i T T T T T T T T T
150 180 170 180 180 200 210 220 230 240 250 280 270 230 250 300 310 320 330 340 350 380

R. Alvares Machado — Sala-72 — Centro — Campinas — SP 3
CEP-13013-071 — F: 19-32586414 — 32584388 - 96104388

www.inspectio.com.br

forme o processo 1011826-90.2016.8.26.0019 e cédigo UhBDmO3I.

Id  Varidvel Transf, Alias x1 xd %3 xd ¥
Area de terreno 1/x %1 0 0,69 -0,01 -0,37 0,11 é
Area privativa 1/x 2 0,69 0 -0,18 -0.57 0,51 g..E
Idade aparente 1/x x3 -0,01 -0,18 0 -0,01 Mg o
LOCALIZA(;.&O x x4 -0,37 -0,57 -0,01 0 0,
Valor unitdrio Infy) ¥ 0,11 0,51 0,04 0,12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNH
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.d
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A tabela que segue mostra a normalidade dos residuos.

0,44
0,42

0.4
0,28
0,36
0,34
0,32

E
0,281
0,26
0,24
0,22

024
0,181
0,16
0,141
0,12

0,1
0,08
0,06
0,04
0,02

Resultado da avaliacao do imével:

v X a B X|Est\mativa:1de1

-

—
©
<
[}

(DT

Regressdo Linear ~ 4
[= Valor Unitirio
Minimo (14,21%) 1.118,65
Médio 1.303,99
Maximo (16,57%) 1.320,04
= Valor Total
Minimo 301.621,18
Médio 351.594,69
Maximo 405.847,96
= Intervalo Predigio
Minimo 276.304,78
Maximo 447.400,24
Minime (21,41%) 1.024,76
Maxime (27,25%) 169,21
= Campo de Arbitrio
RL Minima 1,108,339
RL Maximo 1.4869,58
=l Parametros
Nivel de Confianca 80%
Estirnativa pela Moda
= Coeficientes
Correlagio 1-0,8323515 )~ |

= Varidvel numérica
Area de terreno
Area privativa
Idade aparente
LOCALIZAGAO
= Varidvel texto
Enderego
Complemento
Bairro
Informante
Telefone do informante
Varidveis desabilitadas

Valor de Mercado do imével:

R$ 352.000,00 (Trezentos e Cinquenta e Dois Mil Reais).

R. Alvares Machado — Sala-72 — Centro — Campinas — SP 6
CEP-13013-071 — F: 19-32586414 — 32584388 - 96104388

www.inspectio.com.br
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Adotou-se o valor de mercado como sendo o valor médio resultante da
inferéncia estatistica, ja descontados 10% do valor referente ao fator de
comercializag¢ao antes da insercdo dos dados no modelo.

Arredondou-se o valor ndo ultrapassando 1% do valor da avaliacdo,

conforme orientacdes técnicas da norma ABNR NBR 14.653.

Tabela referente aos servigcos de projetos, demoli¢ao e reconstrucdo de
telhado.

SERVICOS QUANTIDADE[ UNIDADE |  UNITARIO VALOR REFERENCIA
PROJETO / RESP. TEC. PARA DEMOLIGAO ULTIMO PAV. (ABNT NBR 16.280) 1,00 VB R$ 4.510,00 IBAPE-SP
ADEQUAGAO DOS MEDIDORES DE ENERGIA E AGUA 1,00 VB R$ 2.000,00 VB
DEMOLIGAO DE ALVENARIA (78 M2 X 0,15 M) 23,40 m? 50,89 RS 1.190,83 SINAPI 97622
REMOGCAO DE TELHAS 43,90 m? RS 2,98 R$ 130,82 SINAPI 97647
REMOGCAO DE RIPAS 43,90 m? RS 6,44 RS 282,72 SINAPI 97650
REMOCAO DE TESOURAS (OU MADEIRAMENTO PRINCIPAL 2,00 unid. RS 71,22 RS 142,44 SINAPI 97651
REMOCAO DO ENTULHO - CACAMBAS - 4m? 7,00 unid. R$ 180,00 R$ 1.260,00 D.Lion Cagambas
FABRICAGCAO E INSTALAGAO DE TESOURA PARA O NOVO TELHADO 2,00 unid. 913,42 RS 1.826,84 SINAPI 92547
TELHAMENTO COM TELHA CERAMICA 43,90 m? RS 16,53 R$ 725,67 SINAPI 924201
INSTALAGAO DE CUMEEIRAS 6,00 m RS 21,62 RS 129,72 SINAPI 92221
SOMATORIA DOS ITENS RS 12.199,03

BDI - 35% RS 4.269,66

10% ADMINISTRACAO DA OBRA POR ENG OU ARQUITETO RS 1.646,87

TOTAL FINAL R$ 18.115,56

R. Alvares Machado — Sala-72 — Centro — Campinas — SP
CEP-13013-071 — F: 19-32586414 — 32584388 - 96104388

www.inspectio.com.br
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ANEXO D - Parecer formal da PMA acerca do imével.

Quanto ao seu questionamento, informo que o lote 20 foi desdobrado conforme
planta 47781, aprovada em 11/09/96, que, conjuntamente, aprovou, para o lote 20A,
242,54 m2 de constru¢dao residencial unifamiliar e 27,09 m2 de construcdo
comercial, totalizando 269,63 m?2, divididos em pavimentos inferior, térreo e
superior.

Em 16/09/99, em funcdo do protocolo 43920/98, que solicitava certiddo de
desdobro, foi constatada a existéncia de 313,53 m2 de construc¢do, ou seja, 43,90 m2
a mais do que a drea aprovada.

Embora a construcdo tenha sido cadastrada conforme foi executada no local, na
época, a mesma nao possui habite-se (sequer consta no histérico do imével qualquer
pedido de habite-se) e, para que possa vir a té-lo, deveria ser requerida a
regularizacdo da constru¢cdo excedente, mediante apresentacdo de projeto elaborado
por profissional habilitado, a ser aprovado pela Prefeitura, bem como a adequagao
do prédio para que exista no local apenas uma residéncia e um comércio, estando o
local conforme projeto aprovado em 96, inclusive com relacdo as escadas e acessos.

Quanto a regularizacio do ultimo pavimento, seria possivel apenas se o pavimento
inferior fosse caracterizado como subsolo (art. 5°, LXVIII, Lei Municipal 5998/16),
e desde que o recuo lateral tenha 2,00 m (at. 41, I e II e pardgrafo 1°, Decreto
Estadual 12342/78). Caso essas duas condi¢des nio sejam atendidas, ndo serd
possivel a regularizacdo da construcdo excedente, devendo tal construcdo ser
demolida.

Em relagdo a construcao se apresentar como multifamiliar, também nao € possivel a
regularizacio, uma vez que a Lei 5998/16 exige que existam vagas de
estacionamento, conforme disciplinado pelos artigos 130 e ss, Lei 5998/16. Embora
o artigo 133 flexibilize a exigéncia, a drea a ser "reformada", alterando de
unifamiliar para multifamiliar, ultrapassa 100,00 m2.

Espero ter sanado todas as duvidas e me coloco a disposi¢do para outras
informacdes que se fizerem necessdrias.

Unidade de Servicos Urbanos
Prefeitura Municipal de Americana.
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ANEXO E — Resposta aos Quesitos.

Quesitos do Requerente.

1-Pode o Sr. Perito informar qual o valor de mercado do imével nas
condicdes de localizacao e estado do imovel?

R.: R$ 334.000,00 (Trezentos e Trinta e Quatro Mil Reais). Valor
arredondado.

2-Pode o Sr. Perito informar qual o valor de venda imdvel nas condi¢cdes em
que 0 mesmo se encontra?

R.: Vide Resposta ao questionamento anterior.

Quesitos da Requerida.

1-O imével possui quantas edificagdes construidas?
R.: 03 — Trés.
2-As edificagdes construidas no local possuem acessos independentes?

R.: Utilizando a mesma nomenclatura atribuida pelo Auxiliar do Juizo
no Laudo, temos que:

Do passeio, 0 acesso para as casas 1 e 2 (pavimentos inferior e térreo
respectivamente) se faz pela porta lateral esquerda de quem da rua olha.

Ja o acesso para a casa 3 é feito por um portao onde é possivel entrar
também com um veiculo.

3-Todas as edificagdes realizadas no imovel foram devidamente averbadas?

R.: Nao. Segundo a PMA, da forma que o imdvel se encontra, ndo sera
possivel emitir o HABITE-SE (que é documento obrigatorio para a
averbacio). Porém, consta que o ISSQN foi pago e o INSS ja teria
caducado em funcao do cadastro das areas ser de 1999.
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4-Qual € a situacao atual do cavalete de d4gua do imo6vel? Estd devidamente
regularizado?

R.: Segundo o DAE, “existem 04 ligacoes de agua”, a saber:

01 - O endereco Rua Japao 590 (Cdc4904-84) esta com agua cortada e
tem quase R$ 2.000,00 em débito parcelado no DAE.

02 - Rua Japao 590 - residéncia b (Cdc 4905-67) - também tem débito
parcelado no DAE.

03 - No nome do mesmo proprietario, Lucineide Rodrigues da Silva,
também consta Rua Japao 592 (Cdc 4906-41) que esta inativo.

04 - Rua Japao 592 (Cdc 4907-24) residencial esta com as contas em dia.
Todos os Cdc’s sao residenciais.

Sao 4 (quatro) ligacoes no nome da mesma pessoa duas no 590 e duas no
592.

Um inativo no n° 592, outro em dia no n° 592; ha outro com a agua
cortada no n° 590 com débito parcelado no DAE e outro no n° 59 0b que
também tem débito parcelado no DAE, porém com abastecimento de
agua normal.

5-Qual é a situacdo atual do imovel com a autarquia do DAE
(débitos/multas)?
R.: Vide resposta ao quesito anterior.

6-Ha  alguma  regularizacio a  ser realizada no  imdvel
(municipalidade/cartorio/autarquia)?

R.: Sim, falta o habite-se e averbaciao da constru¢io na matricula.

7-Em caso de afirmag¢do do item “6”, € possivel estimar o valor para tal(is)
regularizacdo(des)?
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R.: A PMA informa que o ISSQN foi pago e que o INSS teria caducado
em funcdo do cadastro da construcao ser de 1999. Portanto apds a
demolicido do pavimento irregular e o habite-se, teoricamente seria
somente o valor da averbacao da construciao na matricula.

8-E possivel precisar valor imobilidrio ao imovel em suas condigdes atuais?

R.: R$ 334.000,00 (Trezentos e Trinta e Quatro Mil Reais). Valor
arredondado.

9-0O que mais ha no interesse da Justica a ser destacado pelo Expert?

R.: Nada a declarar.
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