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_______________________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________________ 
EAM | Rua Anhembi, 164 - Vila Curuçá – Santo André – SP | CEP: 09291-130 

EAM Assessoria Imobiliária 

Eloi Antonio Maziero 

CREWCI – 199496-F 

OPINIÃO DE VALOR DE MERCADO IMOBILIÁRIO 
Santo André, 26 de setembro de 2022. 
 

Solicitante: Smart (Condomínio Cj. Res. JD. Celeste V) 

Objeto: Apartamento 
 

Em resposta a solicitação de Smart (Condomínio Cj. Res. JD. Celeste V), 

apresentamos opinião de valor de mercado para venda do seguinte imóvel: 
 

Apartamento 62C - 6ºandar, 51m² (cinquenta e um m2), com 2 (dois) dormitórios, 

sala, cozinha, banheiro, lavanderia, elevador, 01 vaga de garagem, localizado 

na Rua Antônio Guerino, Jd. Celeste – Saúde - SP. 
 

Em pesquisa de mercado verificou-se ofertas de apartamentos similares e 

próximos ao pesquisado, com valor médio de venda de R$ 222.297, 00 (duzentos e 

vinte e dois mil duzentos e noventa e sete reais). 
 

Portanto, nossa opinião de valor de venda é de igual valor ao pesquisado. 
 

Sendo o que tínhamos para relatar, submetemos nossa avaliação à sua análise, 

colocando-nos a disposição. 
 

Atenciosamente,       

  
 

Eloi Antonio Maziero 

Corretor/Avaliador de Imóveis 

CRECI 199496 – SP 

AVALIAÇÃO IMÓVEL

Apartamento nº 62C -  6º andar - Bloco 3, Cond. Cj. Res. JD. Celeste V - Quadra 12 Jd. Celeste, B. Saúde - SP

Apto 2 dormitórios, sala, cozinha e lavanderia, elevador, 01 vaga garagem, área útil 33m².

Proprietário:  LAM Adm. e Participação S/C LTDA

Aptos

Similares

Valor

Venda mil

Valor

Cond.

Área

m²
Dorm. Suítes Vagas Status

Valor

M²
Local

1 237.000,00 600,00 52 2 1 B 4.101,92 Res. Jd. Celeste V

2 215.000,00 600,00 52 2 1 B 3.721,15 Res. Jd. Celeste V

3 230.000,00 546,00 51 2  1 B 4.058,82 Res. Jd. Celeste V

4 244.681,00 530,00 50 2 1 1 B 4.404,26 Res. Jd. Celeste V

5 260.000,00 530,00 52 2 1 A 5.000,00 Res. Jd. Celeste V

6 220.000,00 550,00 54 2 1 B 3.666,67 Res. Jd. Celeste V

7 245.000,00 530,00 52 2 1 A 4.711,54 Res. Jd. Celeste V

8 236.000,00 525,00 52 2 1 A 4.538,46 Res. Jd. Celeste V

9 268.000,00 418,00 54 2 1 A 4.962,96 Res. Jd. Celeste V

10 230.000,00  55 2 1 A 4.181,82 Av. Ourives - Saúde

11 230.000,00 362,00 52 2 1 A 4.423,08 Res. Jd. Celeste V

12 236.000,00 480,00 54 2 1 A 4.370,37 Res. Jd. Celeste V

13 255.000,00 560,00 52 2 1 A 4.903,85 Res. Jd. Celeste V

14 214.000,00 500,00 52 2 1 B 3.703,85 Res. Jd. Celeste V

15 240.000,00 475,00 53 2 1 A 4.528,30 R. Angelo bertini

Média 254.100,00  52 2 1 A 4.843,07

Valor 

Venda
Área Fator B

Avaliação 246.996,82 51 222.297,14

Obs. Os valores acima apresentam média de valores de ofertas atuais no mercado de imóveis, não

representando média dos valores efetivos de venda de imóveis no periodo de 6 meses.

Os valores de vendas efetivas sugerem baixa em média de 8% nos valores dos imóveis.
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