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- PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE,: CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM CELESTE V (Edificio Altair)
TIPO DO IMOVEL: Urbano

CATEGORIA DO IMOVEL: Residencial
IMOVEL: Apartamento 62-C, localizado no é° pavimento do Bloco 3 -Ruas
Alexandre Rapin, Anténio Guarmerino, Viela 7, lotes 11 a 32 da quadra n®

12 - Agua Funda - S&o Paulo - SP - CEP 04195-110 - Conjunto Residencial
Jardim Celeste V (Edificio Altair).

DESCRICAO: Apartamento com dois dormitérios, sala de estar, cozinhq,
banheiro, drea de servico e uma vaga de garagem.

Abaixo segue planilha comparativa de precos de mercado para imoveis
no mesmo condominio e em prédios préximos ao imével em avaliagdo.

Aptos Valor Area ) Valor .
D .
Comparados | Venda mil | m? orm. |Suites | Vagas M2 Localidade
Rua Alexandre
1 240.000 52 2 0 1 4,615 Rapin
Rua Alexandre
2 199.000 52 2 0 1 3.827 Rapin, 615
Rua Alexandre
3 204.000 52 2 0 1 3.923 Rapin
214.333 52 2 0 1 4,121
Valor Area
Venda

Avaliagdo |214.333 | 52

Considerando-se, portanto, as ofertas de iméveis na localidade, conclui-
se pelo preco de mercado para o imével em objeto no valor de R$
214.333,00 (Duzentos e quatorze mil e trezentos e trinta e trés reqis).

Ficam ressalvados, quaisquer alteracdes que eventualmente venham a
ocorrer nas caracteristicas do imével em andlise.

esetermbro de 2022.
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Corretfor avaliador de iméveis
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIA

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 213368

EDUARDO SAMPAIO NEVES

VALIDADE

30/04/2023

CRECI 22 Regiao - SP

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis a
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil

Filiacao: VALDEMAR ALVES DAS NEVES
VALMIRA BELARMINA NEVES

Naturalidade: Data de Nascimento:

RIBEIRAO PIRES - SP 21/12/1973

RG: CPF:

20620449-8 SSP - SP 124.175.298-23

Via: Data de Inscrigao no CRECI:

19 via 17/11/2020
/éua. £,

Jgs! gusto Viana Neto
esidenté do CRECI 2* Regido/SP Diretor Secretario do CRECI 2 Regiao/SP

Codigo de Validacdao: 48KKY1
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AVALIACAO DE IMOVEL

Objeto da avaliacdo: Apartamento 62 - C - 6° pavimento do Bloco 03 — Condominio Conjunto
Jardim Celeste V — Rua Antdnio Guarmerino, 113, — Agua Funda — Saude - SP.

Edgar Aparecido de Jesus, brasileiro, casado, corretor de imoveis devidamente inscrito no
CRECISP sob o n. 167126, com enderego profissional 4 Rua Xingu, 497 31 A — Vila Valparaiso -
Santo André — SP, de acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagdes, quanto ao valor do imovel Apartamento 62 - C - 6° pavimento do
Bloco 03 — Condominio Conjunto Jardim Celeste V — Rua Antonio Guarmerino, 113, — Agua Funda

— Saude - SP.

Trata-se de um imovel constituido de 51,2500 m? de area privativa, integrante de condominio
edilicio com area de lazer composta de saldo de festas, churrasqueira, playground, com estrutura
para servigos de portaria 24h, em funcionamento. O imével € composto de 02 dormitorios, sala,
cozinha e banheiro. O condominio esta situado em area pavimentada.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua
localizagdo, formato, dimensdes, area construida e condigdes de aproveitamento, caracteristicas da
zona, padrdo do logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo, idade, distribuigdo das pegas e
fins de utiliza¢do, qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
conservagdo, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo em:

R$ 242.085,00 (Duzentos e quarenta e dois mil e oitenta € cinco reais)..

Atencilosamente,

;;lf” CI-SP 167126
CNAI - 31069
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OPINIAO DE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO

Santo André, 27 de Setembro de 2022.

Solicitante: Condominio Conjunto Jardim Celeste V

Por solicitacdo de Vossa Senhoria apresentamos a avaliagdo do valor para comercializagdo do
imovel de sua propriedade Apartamento 62 - C - 6° pavimento do Bloco 03 — Condominio Conjunto
Jardim Celeste V — Rua Anténio Guarmerino, 113, — Agua Funda — Saude - SP.

Trata-se de um imovel constituido de 51,2500 m? de area privativa, integrante de condominio
edilicio com area de lazer composta de saldo de festas, churrasqueira, playground, com estrutura
para servigos de portaria 24h, em funcionamento. O imével € composto de 02 dormitorios, sala,
cozinha e banheiro. O condominio esta situado em area pavimentada.

Em pesquisa de mercado verificou-se a oferta de imoveis similares ao pesquisado com prego
“ médio” para venda de R$ 242.085,00 (Duzentos e quarenta e dois mil e oitenta € cinco reais).
As ofertas pesquisadas sdo similares e proximas ao imével analisado.

Portanto nossa opinido baseada na média de valor / m? nas caracteristicas especificas do imovel,

analise de estado, acabamento e localizagdo ¢ de oferta de venda pelo valor médio apresentado
RS 242.085,00 (Duzentos e quarenta e dois mil € oitenta € cinco reais).

Sendo o que tinhamos a relatar, submetemos nossa avaliagdo a sua analise, colocando-nos a
disposicao.

Atenciosamente

-/ . CNAI- 31069
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Base de Informacéao

AVALIACAO IMOVEL

Apto 2 quartos, 1 WC, Rua Antdnio Guarmerino, 113, — Agua Funda — Saide - SP.

Proprietario:
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Valor de Venda

Fator
Imobiliario

Avaliacao

R$ 242.085,00

51,75 m?

RS 242.085,00

Obs. Os valores acima apresentam média de valores de ofertas atuais no mercado de imoveis, ndo
representando média de valores efetivos de vendas de valores de imoveis no periodo de 6 meses.
Os valores de venda sugerem baixa em meédia de 8% nos valores dos imoveis.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 228 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 167126

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis

CNAI 31069

EDGAR APARECIDO DE JESUS

i RsTE VALIDADE

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRECI 22 Regiao - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil
Filiagao:
CACILDA MARIA DE JESUS
Naturalidade: Data de Nascimento:
SAO PAULO - SP 06/02/1969
RG: CPF:
19122892-8 SSP - SP 096.417.558-46
Via: Data de Inscricdo no CRECI:

1% via 14/04/2016
L] .
/- el
Jgs gusto Viana Neto A
esidenté do CRECI 2° Regiao/SP Diretor Secretario do CRECI 2* Regiao/SP

Codigo de Validacdo: D2CAG6V
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EAM Assessoria Imobiliaria
Eloi Antonio Maziero
CREWCI — 199496-F
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OPINIAO DE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO
Santo André, 26 de setembro de 2022.

Solicitante: Smart (Condominio Cj. Res. JD. Celeste V)
Objeto: Apartamento

Em resposta a solicitacdo de Smart (Condominio Cj. Res. JD. Celeste V),
apresentamos opinido de valor de mercado para venda do seguinte imével:

Apartamento 62C - 6°andar, 51m? (cinquenta e um m2), com 2 (dois) dormitérios,
sala, cozinha, banheiro, lavanderia, elevador, 01 vaga de garagem, localizado
na Rua Antdénio Guerino, Jd. Celeste - Saude - SP.

Em pesquisa de mercado verificou-se ofertas de apartamentos similares e
proximos ao pesquisado, com valor médio de venda de R$ 222.297, 00 (duzentos e
vinte e dois mil duzentos e noventa e sete reais).

Portanto, nossa opini&do de valor de venda é de igual valor ao pesquisado.

Sendo o que tinhamos para relatar, submetemos nossa avaliacdo a sua andlise,
colocando-nos a disposicéo.

Atenciosamente,
AVALIACAO IMOVEL
Apartamento n262C - 62 andar - Bloco 3, Cond. Cj. Res. JD. Celeste V - Quadra 12 Jd. Celeste, B. Saude - SP

Apto 2 dormitdrios, sala, cozinha e lavanderia, elevador, 01 vaga garagem, area util 33m=.
Proprietario: LAM Adm. e Participagdo S/C LTDA

Aptos Valor Valor Area ) Valor
o . Dorm. | Suites | Vagas | Status Local
Similares Venda mil Cond. m? M2
1 237.000,00 600,00 52 2 1 B 4.101,92 Res. Jd. Celeste V
2 215.000,00 600,00 52 2 1 B 3.721,15 Res. Jd. Celeste V
3 230.000,00 546,00 51 2 1 B 4.058,82 Res. Jd. Celeste V
4 244.681,00 530,00 50 2 1 1 B 4.404,26 Res. Jd. Celeste V
5 260.000,00 530,00 52 2 1 A T 5.000,00 Res. Jd. Celeste V
6 220.000,00 550,00 54 2 1 B 3.666,67 Res.Jd. Celeste V
7 245.000,00 530,00 52 2 1 A 4.711,54 Res. Jd. Celeste V
8 236.000,00 525,00 52 2 1 A 4.538,46 Res. Jd. Celeste V
9 268.000,00 418,00 54 2 1 A 4.962,96 Res. Jd. Celeste V
10 230.000,00 55 2 1 A 4.181,82 Av. Ourives - Saude
11 230.000,00 362,00 52 2 1 A 4.423,08 Res. Jd. Celeste V
12 236.000,00 480,00 54 2 1 A 4.370,37 Res. Jd. Celeste V
13 255.000,00 560,00 52 2 1 A 4.903,85 Res. Jd. Celeste V
14 214.000,00 500,00 52 2 1 B " 3.703,85 Res. Jd. Celeste V
15 240.000,00 475,00 53 2 1 A 4.528,30 R. Angelo bertini
254.100,00 52 2 1 A 4.843,07
Valor R
Venda Area Fator B

Avaliagao 246.996,82 51 222.297,14 V E N DA

Obs. Os valores acima apresentam média de valores de ofertas atuais no mercado de imdveis, nao
representando média dos valores efetivos de venda de imdéveis no periodo de 6 meses.
Os valores de vendas efetivas sugerem baixa em média de 8% nos valores dos iméveis.

FEloi Antonio Maziero
Corretor/Avaliador de Imdveis
CRECI 199496 - SP

EAM | Rua Anhembi, 164 - Vila Curuca — Santo André — SP | CEP: 09291-130

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por TATIANE ACHCAR SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 09:54 , sob o nimero WJAB22702652182

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004465-48.2020.8.26.0003 e codigo AKEjFPhr.



CIRP

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRECI 22 Regiao - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil

Filiacdo: JAIR MAZIERO
TEREZA APARECIDA MAZIERO

Naturalidade: Data de Nascimento:
SANTO ANDRE - SP 23/06/1964
RG: CPF:

10468983-3 SSP - SP 063.373.058-09

Via: Data de Inscricao no CRECI:

1° via 22/07/2019
% P )
Jgs! gusto Viana Neto
esiden

do CRECI 22 Regiao/SP Diretor Secretario do CRECI 2* Regiao/SP
Codigo de Validacdo: 8YVYKN

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 199496

ELOI ANTONIO MAZIERO g\

B . VALDADE

=== 30/04/2023
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