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EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DO
FORO REGIONAL XV - BUTANTA — SAO PAULO/SP.

Processo Digital n° 0005969-57.2019.8.26.0704

Classe - Assunto — Cumprimento de Sentenca — Despesas Condominiais

PLINIO LUIZ NOGUEIRA, Arquiteto e Urbanista, Perito Judicial, honrosamente

nomeado nos autos da agdo em epigrafe, que:

Exequente:
CONDOMINIO EDIFiCIO MARES DO SUL.

Executado:
MARCELO MARTINEZ MESA CAMPOS.

Em atengao a determinagao de MM Juiza. a fls.148 dos autos, apds o estudo da lide
vistoria e o trabalho técnico, cumprirmos nossa honrosa missao, apresentamos o

resultado do nosso trabalho por meio do seguinte

LAUDO de AVALIAGCADO

ESPECIAL ATENCAO: valor da avaliacdo no EXORDIO a segglr
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EXORDIO

A vista dos célculos no corpo do presente trabalho temos que o valor da
avaliagado do APARTAMENTO n° 102, 1° andar, no Condominio Edificio Mares do
Sul, localizado a Rua David Ben Gurion, n° 660 — Vila Suzana, Sao Paulo/SP,

corresponde a:

fls. 201

O valor do apartamento n° 102, corresponde a
R$400.000,00

(Quatrocentos mil Reais)

base marco de 2.021.
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1.  PRELIMINARES.

Objetivo avaliar o apartamento n°® 102, localizado no 1° andar, Condominio
Edificio Mares do Sul, relacionado na Matricula n° 164.704 do 18° C.R.l. de Sao
Paulo/SP, destaque para a fls.109 dos autos, da Rua Rua David Ben Gurion, n® 660

— Vila Suzana, S&o Paulo/SP, contribuinte 171.058.0297-8, recorte a seguir:

f=. 109

VRO N® 2 - REGISTRC GERAL ;.m pcx HIRD DF et e

r/-n'r-lr'mln r—m
164,704 01 SCoPRIC. a5 4 Maou 2
e L.

-

]_ﬂﬁl,‘g_ﬂ._: O APARTAMENTO niamerc 102, localizadd no 1° andar ou 4“
pavimenta do EDIFICIO MARES DO SUL, situade & RUA DAVID BEN
GURION admeroc 8680, na Vila Suzanna, no 137 Subdistrito Butanti, com
a ares Uil oge 85, 100m2, a Area comum de 147,362m2, a area lotal de
232 482m2, correspondendo-ine a fragdo ideal de 5,4880% no terreno
do condominio, & 02 vagas indeterminadas na garagem localizade nos

tubsaios do edificio, com uso de manobrista.
CADASTRO: CADASTRU nimers 171.058.0021-5 em maior drea
PROPRIETARIA: BUCCINI E CERVENKA EMPREENDIMENTOS E

CONSTRUCOES LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Vicanta Rao, 16801, GNPJ/MF namero 60.8368 BB3/0001-07.

REGISTRO ANTERIDR: R.05/47.338 deste Registro.

A Escrevenis Auterizada, ______gwljuidsis
Suely de Menezas Carvalho Paima

Av.CG1 em 28 de Maio de 2002

ABERTURA DE MATRICULA

Pelo Instrumente Particufar de Instituigio, Especilicagio & Convengio
de Condominic de 04 da abril de 2002, a propristéaria, BUCCINI E
CERVENKA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA., ja
qualificada, rapresantada por Marco Antonio Ferreira Buceini 8 Gilbario

~ José Cervenka, autorizou a abertura desta matricula.

= conlinua no verso -
tom A F g
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2. CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS - IPTU.

Do apartamento n°® 102, localizado no 1° andar, Condominio Edificio Mares do
Sul, relacionado na Matricula n° 164.704 do 18° C.R.l. de Sao Paulo/SP, para as

fls.109 a 111 dos autos, da Rua Rua David Ben Gurion, n°® 660 — Vila Suzana, Sao

Paulo/SP, contribuinte 171.058.0297-8.

PREFEITURA DE Certidio de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU 2021

SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 171.058.0297-8

Local do Imovel:

R DAVID BEN GURION, 660 - AP 102 E2VGS
ED MARES DO SUL CEP 05634-0:01

Imdvel localizado na 2* Subdivisio da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

R DAVID BEN GURION, 660 - AP 102 E 2VGES
ED MARES DO SUL 'CEP 05634001

Contribuinte{s):
CPF 338.791.818-61 MARCELO MATINEZ MESA CAMPOS
CPF 363.504 228-67 MARIANA MARTINEZ MESA CAMPOS

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m@): 810 Testada (m}: 25,00
afkrea ndo incorporada (m): i} Fragao ideal: 0,0549
Area total (m?): 810

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 233 Padriio da construgéo: 20
Area ocupada pela conm;én (m): T0O Uso:  residéncia
4no da construgdo cormigido: 2001

Valores de nv (R$):
- de terreno: 1.452 00
- da construgio: 1.918,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 106.157,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgfo: 365.454,00
Base de calculo do 1PTU: 472.611,00

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a gualguer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta ceriddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Imposto Predial e Temritorial Urbano do imovel do exercicio de 2021,

Certiddao expedida via Intemet - Portana SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirnada, até o dia 09/06/2021, em
hitp fheeww prefeitura. sp gov bricidade/secretariasffinancasfsenvicos/ceridoes!

Diata de Emissdo: 11/03/2021
Himero do Documento: 2.2021.000789911-3
Solicitante: PLINIO LUIZ NOGIUEIRA (CPF 688.851.218-53)
4
rd
ot _‘__.;qtf'
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3. LOCALIZAGAO DO IMOVEL.

Abaixo a fotografia aérea, fonte Google, onde a seta indica a localizagéo do

Condominio Edificio Mares do Sul, Rua David Ben Gurion, n°® 660 — Vila Suzana,

Sao Paulo/SP, bem como o apartamento n° 102, Condominio Edificio Mares do Sul,

contribuinte 171.058.0297-8.

Barbearia 4.18

fonte Google

A
o
i B
R
AT Y
s
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4. VISTORIA DO IMOVEL e ATA DAS VISTORIAS.

Estivemos no Condominio Edificio Mares do Sul,
660 — Vila Suzana, Sao Paulo/SP, nos dias 13 e 14 de abril de 2.021, as 11:30
horas, fomos recebidos pelo Sr. Ricardo Santos Carvalho, zelador, ligou para celular
do Sr. Ricardo, pais dos Executados, oportunidade que agendamos a vistoria para o

dia 14 de abril de 2.021, as 11:30.

Rua David Ben Gurion, n°

FLINID
f e e

Baguileto & Uibanista

Assunto: ATA DA VISTORIA Data:f2 09 i2odd

T4 16H (2024
Autos n” 0005969-57.2019.8.26.0704 da 2° Vara Clvel Foro Regional XV - Butanta
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4.1. RELATORIO FOTOGRAFICO.
Seguem os fotografias tiradas nas vistorias ao Condominio Edificio Mares do
Sul, Rua David Ben Gurion, n°® 660 — Vila Suzana, Sdo Paulo/SP.

Foto 02 — Fachada Lateral do Condominio Edificio Mares do Sul.
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Foto 03 — Elevador de servico, hall de servico e porta do apartamento 101.

Foto 04 — Hall de Servico, destaque para a porta de servigo do apartamento 102,

penhorado e vistoriado, na companhia do Sr. Ricardo, pai, dos Executados.
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Foto 05 — Sala, a direita e ao fundo Terrago.

Foto 06 — Sala,



‘042 21lw 0B1po2 @ ¥0/0°92°'8'6T0Z L5-6965000 0SSad01d 0 awiojul ‘op’oluawnododeloualajuodluge/bd/enbipelsed;iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJU0D Bled
G8T9¥¥00/TZLIHM 0J3WNU 0 qos * 0:/T S TZ0Z/¥0/.Z Wa ope|oooloid ‘ojned oes ap opels3 op eansne ap feungul 8 YHIINOON ZINT OINITd Jod suswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 210

FONE: (11) 99997-4193

11

CEP 04733-400

e

PLINIO
Luiz

NOGUEIRA
Arquiteto e Urbanista

0005969-57.2019.8.26.0704 — 22 Vara Civel — Foro Regional XV — Butanta — Sao Paulo/SP

Av. Adolfo Pinheiro n° 2.097 — Santo Amaro/SP

Caso 020

Foto 08 — Suite 1, direita, seta indica o banheiro da suite.

Foto 07 — Suite 1, ao fundo o Terrago.
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Foto 09 — Banheiro da Suite 1.
Foto 10 — Banheiro da Suite 1.
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Foto 11 — Suite 2
Foto 12 — Suite 2.
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Foto 13 — Suite 2, a esquerda a porta do banheiro da suite.

Foto 14 — Banheiro da Suite 2.
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Foto 15 — Banheiro da Suite 2.
Foto 16 — Banheiro da Suite 2.
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Foto 17 — Sala, porta social circulacdo para a Cozinha e a direita o hall para as
Suites 1 e 2.

Foto 18 — Suite 3, ao fundo a esquerda, porta do banheiro da suite.

— %— .
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Foto 19 — Banheiro da Suite 3.
Foto 20 — Banheiro da Suite 3.
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Foto 21 — Circulagao, a esquerda Lavabo, a direita a Suite 3 e ao fundo a Cozinha,
observador na Sala.

Foto 22 — Lavabo, destaque para o forro.
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Foto 24 — Cozinha, com iluminagao direta. Destaque para a porta de servigo a

Foto 23 — Lavabo.
esquerda.
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Foto 25 — Cozinha, outra vista. Destaque para a porta de servico a esquerda.

Foto 26 — Cozinha, com iluminagéo direta. Destaque ao fundo a Area de Servico.
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Foto 27 — Area de Servico, destaque para o aquecedor a gas.

Foto 28 — Hall social, destaque ao fundo portdo de pedestres e a guarita.
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Foto 29 — Hall social destaque para o elevador social.

Foto 30 — Hall social, outro espaco.
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Foto 31 — Saldo de Festas, destaque para o balcao.
Foto 32 — Saldo de Festas, vista dos banheiros.
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Foto 33 — Hall do elevador de servigco no pavimento térreo, a porta a esquerda da

acesso ao patio e a piscina.

Foto 34 — Patio revestido em cerdmica e escada de acesso a piscina.
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Foto 36 — Piscina.
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Foto 37 — Churrasqueira e porta em vidro para o Saldo de Festas, e a porta em
madeira da acesso ao Hall do elevador de servigo..

Foto 38 — Fachada fundo e lateral e piso revestido com ceramica.
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Foto 41 — Guarida e portao de pedestres.
Foto 42 — 01 (uma) solta do apartamento 102.
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Foto 44 — 02 (duas) vagas conjugadas do apartamento 102.

Foto 43 — Hall do elevador no 1° Subsolo.




‘042 21lw 0B1po2 @ ¥0/0°92°'8'6T0Z L5-6965000 0SSad01d 0 awiojul ‘op’oluawnododeloualajuodluge/bd/enbipelsed;iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJU0D Bled
G8T9Y700.TZLEHM 0J8WNU 0 qos * #0:.T Se TZ0Z/70/.2 W8 ope|odolold ‘ojned 0eS 8p opeis3 op BIISNC 8p [eungul 8 YHIINOON ZINT OINITd Jod ajuswrenbip opeuisse ‘[euiblio op eldgd 9 0uswnoop 81s3

Av. Adolfo Pinheiro n° 2.097 — Santo Amaro/SP

Caso 020

o
N
9
=
[se]
22
<
\ S
\) &
/s/_ﬁzw
M=
{ =
_._r.. E
N
o)
o s
P
fe)
(@]
(/2]
O
@ g8 o
o 3 3
N W m.w
..m o o o
c @ L o
C & s %)
o |
< 3 ©
[ p o pol
DZH o m
Z38 ¢ o 2
== 0 0 (o) @
o o — \
0] (2}
z 2 2 >
2
g Quu T
< ° s
(o]
-~ [0
x
o °
© s
% 1
[0}
2 :
e ©
@ s
2 :
S
S S
S 8
S :
x
: 5
S &
o 2
- 8
(o) o
L

Foto 45 — Garagem 1° Subsolo.
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Foto 48 — Rampa de acesso do 1° Subsolo para a Rua David Ben Gurion.

Foto 47 — Portdo do 1° Subsolo para a rampa.
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Foto 49 — Rampa de acesso ao 1° Subsolo.

5. AVALIAGAO DO IMOVEL.

Adotamos os critérios avaliatérios das Normas do Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia — IBAPE/SP, com as adequagbes necessarias

para o caso em tela.

Coletamos 06 (seis) Elementos correspondentes aos apartamentos a venda
no proprio Edificio Mares do Sul, procedendo aos calculos na planilha juntada, pelo

processamento do algoritmo Geoavaliar.

No item a seguir temos a relagdo dos 06 (seis) Elementos utilizados na
Pesquisa de Valores, com os dados das imobiliarias que os estao ofertando.
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5.1. ELEMENTOS DA PESQUISA.
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wridesh
ELEMENTOS DA A‘u’hll.ﬂu!_:ﬁﬂl
DADDS DA ACHA 1 .

HUMERD DA PESQUEA: 540 FAULD - 3P - 2021 [lutnzaps DATA DA PESQUEA: OF/04/2021
SETOR: 171 QUADRA : 058 INDACE DO LOCAL: 1.148.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA EGCAI.IIAII_.‘JE.O

ENEERECD : Pua David B=n Gunon MUMERD :© 430
COMP.: Apto. 302 BARRO: VBa Iutana CIDADE : AD PAULD - 5P
CEF : 05834001 [T

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ©
[F]FAVMENTACAO [] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X]REDE DE WUMMNACAD PUBLCA
[]rEDE DE GAS [ REDE BE DETRBUCAD BE AGUa [E]TV A CABC

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) M7 10,00 TESTADA - [cf) m: 25.00 PROF, EGUN. [Pe]: 3240
ACESSBADADE:  Di=ia FORMATO : [raguiar ESQUMA: bida

TOPOGRAFLA caido pam os fundos d= 108 ate 206

COMSETENCIA:  smco

DADOS DO APARTAMENTO

190 DA EDFICACAD ¢ Apadamants ESTADD - Criginal PACE: Hore

CARACTERISTICAS

PADRAO : Spartamento medo o Slev. {4} COEF. PADRAD : 2150 CONSERVACAD : ¢ -raguiar

COEF. GEP. (k}:  CSI7DADE: 19 anos FRACED: EASTANA: 100O0VAGASCOB: 31  VAGASDESCOR: O
DIMENSOES _

A PRIV ATIVA MF &s.10 AREA COMUM M? 147,38 GARAGEM M® D00 TOTAL M 232 28
EDIFICIO

DORMEORIOS: 2 SUWES: 3 WeC: 1 OCUARTOEMPREGADAS: 0 pgepa- 1 SALEODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : l SUPERIORES : 10 APTO/ANDAE 2 LUB-30L05 2

FATORES ADICIHOMNALS

ADICIINAL O1: 1,00 ADHCIOMAL 02 1,00 ADICIOMAL 03: 1,00

ADICIONAL D4 1,00 ADICIONAL 05 1,00 ADICION AL D&: 1,00

DADOS DA IR#HSA@EO

HATUREIS : Oferma VALOR VENMDA [RI) : 42400000 VALOR LOCACED (RS): 00D

A OB LLARLS : IrOOiara Vives MorsTil
CONTATD : STa Mries - Fone: S3628-4101 TELEFOMNE : (11-41132828

OBSERVAGCED:

CIONDOMINED EDIFICID MARES DO SUL
03 VAGAS DOSERTAS NA GARAGE LOCALFADA MOS 2° £1° SUBSOLOS DO EOFCO.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALTAGED Floc : 000 FTADICKOMALO 0.0 VALOR UNITARIC - L6895 65
OB OLESCENCIA Fobs 7357 FT ADBCHOM AL O3 ; 0,00 H[:MQGE"EEA{_:,EQ - A 75R22
FADRAD Fp: 0,00 FT ADICEOM AL 03 : 0,00 VAELA.!;EG t 10157
WAGAL 000 FTADICIOMAL DS : 0,00
FT ADICKOM AL D5 0,20
FT ADICIOM AL 04 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 2

NOMERD DA PESQUBA: IAD PALLD - 3F - 20201 [KlumizADG DATA DA PESQUBA :  OF/04/2021
SETOR: 171 GUADRA : 058 iNDICE DO LOCAL: 1.188.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA EUCAUIA!’;EO

EMDERECO : Rua David B=n Gurion HUMERD : 460
COMP.: Apfo. 502 BARRO : Via Suzana CIBADE - 240 PAULD -5P
CEP - 05434001 UE: IR

DADCS DA REGIAC

MELHORAMENTOS ;@
E?ﬁ.HHENTM;.ECI [£] REDE DE COLETA DE ESGOTO [E]REDE DE LUMMAC B PUBLICA
[ rEDE DE GAS [ REDE DE DETRBUICAD DE AGUA [TV A CARD

DADOCS DO TERRENG

AREA [Ar) M e TESTADA - (2f) m: 25m PROF. EGUN. [Pe]: 32,40
ACESSBLDADE: Direta FORMATO : Imeguiar ESCUMA HEo

TOPOGRAFLA ¢ coido pomn os fundos de 10% ote 208

COMSETEN Cla - oo

DADDS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD : Apartamerto ESTADO : Crigingl FACE: Node

CARACTERISTICAS

FADRAD : apartamento medio of Slev. (2} COEF. P ADRED : 2160 COMSERVACAD : ¢ - raguiar

COIF_DEF_ (Kj:  OSI7DADE: 19 anos FRACAD: SAETANA: 10000 VAGASCOB: 3  VAGASDESCOB: O
CHMENSOES

A PRIVATIVA M 85,10 AREA COMUM M 147,38 GARAGEM MF 000 TOTAL W 23228
EDIFICIO

DORMMORIOS: 2 SUlES: 23 WE: 1 GUARTOEMPREGADAS: 0  pgoma- | SALADDE FESTAL: |
ELEVADOREL: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 10 AFTO/AMDAR : 2 UE-5OL0%: 2

FATORES ADICIONAILS

ADKCIONAL O1: 1,00 ADCIONAL 02 1,00 ADIHOINAL 03 1,00

ADICION AL Od: 1,00 ADKCIONAL 05 1.00 ADKIOMN AL 04 1,00

DADODS DA TIZAHSA(_:KO

MATURELA ; Ofera VALOR VEMDA [RS) : 430.000,00 VALOR LOCAGAD (R5): 0,00

BACELLARLA : Sroker Vip - Consuiioria Imoblana
CONTATD Gra Renala - Fone: 98415-3557 TELEFOME : {11)-35821454

OBSERVACAD:

COMDOMBNIO EDIFICID MARES DO SUL.
03 WAGAS COBERTAS NA GARAGE LOCALEADA NS 2 E 1% SUBS0LOS DO EDFICD.

RESULTADO DA HOMOGEN EIIAE_‘.E.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAD Floc 000 FTADKCIOMALON e VALOR UNITARIO - £.547 .50
OBSOLELCENCIA Fobs - 7125 FT ADICIOMAL D2 : 0,00 HOMOGENEIZACAD - 261584
PADRED Fp: 000 FTADICKOMAL 03 : 0.00 VARIACAD - 10157
VAGAS 000  FT ADICKONAL 04 ; 0,00
FT ADICIOM AL 05 ; 0,00
FT ADICIOM AL & : 0.00
Av. Adolfo Pinheiro n° 2.097 — Santo Amaro/SP CEP 04733-400 FONE: (1.1) 99997-4193
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ELEMENTOS DA AVALIACAOD
DADOS DA HCHA 3

HUMERD DA PESGUES: 3AC PAULD - 3P - 2021 FElutizano DATA DA PESGUEA ;  09/04/2021
SETOR : 171 QUADRA: 035 NDICE DO LOCAL: 1.168.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA EIDCALIIA.I_:.ELO

ENDERECO : Bua David Ben Gurion MUMERD : 340

COMP.: Apto. 301 BARRD : Via futano CIDADE = A0 PAULD - 37

CEP = 05534001 uF: IF
DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTCS :
EPE?HENM.C.E{J [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [F]REDE DE UMM ACAD FUBLICA
[] kepE bE GAL [] REDE DE DETRBUCAD DE AGUA v acaso

DADCS DO TERREND

AREA [Ar) M7 §10.00 TESTADA - (cf) m: 25,00 PROF. EGUN. (Pe): 22,40
ACESIBLDADE : Dirmta FORMATD Irregular EIQUMA - Higo

TOPOGRATLA : coido pom os fundos de 0% ote 200

COMSETEN C1A ]

DADOS DO APARTAMENTO

#0 DA EDFICACAD © Apartamerts ESTADO - Crginal FACE @ Mo

CARACTERIATICAS

FADRAD : apartamento médo o eley. (=) COEF. PADRAD : 2,160 CONSERVACARO: c-reguiar

COEF. DEP. (k) : O0EITDADE: 19 anos FIAI:;.D : 562 TAXA: 100,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCON.: a
DIMENSOES

A PRAATIVA M7 BE.02 AREA COMUM M? 149,15 GARAGEM M7 0,00 TOTAL W - 23718
EDHFCIO

DORMITGRIOS: 3 SUlES: 3 WC: | QUARTOEMPREGADAS: 0  pmcmA- | SALAO DE FESTAS: )
ELEVADORES: 72 FLAYSROUND : ] SUPERICRES : 10 APTO/ANDAR * 2 SUB-5OL0S - 2

FATORES ADICICOMAILS

BDNICHIN AL 0} 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICION AL 03 1,00
ADICIOHAL 04: 1,00 ADICIOMAL 05 1.00 ADICIOM AL 04 1,00

DADODS DA TIIAHSA(;E.O

MATURELA ; Ofera VALOR VEMDA (RS): 435.000,00 VALOR LOCACED (KS): 0,00
MADBEIARLA : Revanda moves
CONTATG 57, Monbern - Fane: 96709-3750 TELEFOME : 11355312420

COBIERVAGCAD:

CONDOMMND EDFICED MARES DO SUL.
03 VAGAS COBERTAS NA GARAGE LOCALEADS MOS 2° £ 17 SUBSOLOS DO EDFICO.

RESULTADO DA HOMOGEN EIIAI_:.EO

FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADNCIOMNAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACED Floc 0,00 FT ADICION AL 01 ; 0.0 VALOR UMITARIC - £956.1D
OBSCLESCENCLA Pobs ; 7T AR FT ADICIOM AL D2 : 0o HQMOGEHEEAQAQ; 5086, 7%
FADRAD Fp- 000 FTADICKOMNALDS ; 00 VARIACAOD LE
VAGAS 000 FTADMCIKONAL DS : 0.00
FT ADKCROM AL D6 : n.oo
FT ADMCIOM AL 04 : 0,00
- _'I :__;,:”
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ELEMENTOS DA AVALIAC AD
DADCS DA HCHA 4
HUMERD DA PESGUEA: SAD PAULD - 3P - 2021 CuThTADG DATA DA PESGUEA: D0F/04/2021
LETOR: 171 CUADRA : 0S8 IHDICE DO LOCAL: 1.14500 CHAVE GEOSRAFICA
DADCS DA EDCM.]IA{_‘.ED
ENDERECO : Rua David Ben Gurion MUMERD : &40
COMP.: spto. 101 BARRO: Via Suzana CIDADE - AT PAULD - 5F
CEP : 05534007 us: 3P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMEMNTOS -
Ermummcia [] REDE DE COLETA DE E3GOTO [F]REDE DE iLUMB ACAD FOBLICA
[]reDE DE GAs [ REDE DE DETRBUCAD DE AGUA [=]TV A CARD
DADCS DO TERRENG
ARES [Ar) M E10.00 TESTADA - {=f) m: 25,00 PROF, EGUN, (Pe): 32,40
ACESSBLEDADE:  Dir=ta FORMATD e gutar ESQUMA Hao
TOPOGRATLA coido pam os fundos d= 108 ofe 20%
CIOM SETEN ClA - oo
DADCS DO APARTAMEMTC:
T#O DA EDFICAGAD ! Apardarmerts ESTADO - Criginal FACE : Horde
CARACTERISTICAS
PADRAD : apartamento médio o slev. (4] COEF. PADRED : 2160 COMSERVAGCED - ¢ - raguiar
COEF. BEP. (k) GEITDADE: 19 anos FRACED: SE2TAXA: 10000VAGASCOB: 3 WAGASDESCom: O
CHMENSOES
A PRENATIVA M- 85,02 ARES COMUM M 148,15 GARAGEM M oo TOTAL M? - 2378
EDHFICIO
DORMTORIOS 1 3 SUBES: 3 W.C: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0  pEcmA- | SALAODE FESTAS: 1
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 2 LUB-5OL0S - 2
FATORES ADICICOMAILS
ADICIOH AL O1: 1;00 ADICIONAL 02 1,00 ADKCION AL 03 1,00
ADICIOH AL 04: 1.00 ADICIONAL 0X 1,00 ADICIONAL 04 1.00
DADGS DA IRAHSACEO
MATURETS : Oferia VALOE VEMDA (RS): 355.000,00 VALOR LOCACAD (BS): 0.00
OB ELARLY : L3fran Hegocins ImooBanos Lita.
CONTATO : Sra kley - Fone: BOE25-2075 TELEFOME - {11}-27654040
OBSERVACAOD:
CONDOMMNIC EDFICID MARES DO SUL
03 VAGAS COBERTAS NA GARAGEM LOCALFADA NOS 2° E1° SUBSOLOS DO EDFICD.
RESULTADD OnA HOMOGEN EIIA@EG
FATORES NORMA IBAPE/SSP FATORES ADICICONAIS WALOR ES,."'H'AFJA{_:ED
LOCALTACED Flac : 0,00 FT ADICKOMAL B 000 VALOR UNITARIC - 3.629,34
OBSOLES CENCIA Fobs 5487 FT ADBCIOM AL 02 : 0,00 H(}MQGEHEEAQAQ; 248672
PADRAD Fp: 0o0  FTADICION AL 03 : 0,00 VARIACAD - | g157
VAGAS 000 FT ADICKOMAL 04 0.c0
FT ADICIOM AL OF : 0.20
FT ADICIOMAL 04 ; 0.0
- _.7(:”
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADCS DA ACHA 5

HUMERD DA PESGUEA: SAD PAILD - 5P - 2021 EluThEzaDo DATA DA PESQUEGA :  0F/04/2021
SETOR: 171 GUADRA : 058 INDICE DO LOCAL: 1.085.00 CHAVE GEQOGRAFICA :

DADCHS DA lﬂﬂﬂﬂlﬂi}ﬁo

EMDERECO : Fua David Ben Gurion MUMERD © 450

COMP:: Apto. 702 BARRO | Via Jurzana CIDADE : ZAC PAULD - 5P

CEP = 05424001 ug: P
DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS -
EP#?H!HMCEG [€] REDE DE COLETA DE ESGOTO [F]REDE DE ILUMBACAD FUBLCA
[JrecE e GAL [ REDE DE DETRBUACAD DE AGUA (v & canc

DADCS DO TERRENC

ARES, [Ar) M7 E10.00 TESTADA - [cf) m: 25,00 FROF. EGUN, (Pe): 32,40
ACESSBLDADE:  Dieta FORMATE [rragutar ESQUMA Fao

TOPOGRAFLA | coido pam oz fundos de 108 ate 206

COMSBTENCIA:  smco

DADODS DO APARTAMEMTO

T#0 DA EBFICACAD : Apartarments ESTADO - Criginal FACE: More

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamentn meo o Sev. (2] COEF. P ADRAD : 2,160 CONSERVAGRED - ¢ - raguiar

COEF. DEP_(k):  O817DADE: 19 anos FRACED: SAETAXA: 10000 VAGASCOB: 3  WAGAS DESCom: O
DHMENSOES

A FRNATIVA M5 85,10 ARE A COMUM M? 147,38 GARAGEM MF 000 TOTALMP: 23248
EDIFICIO

DORMTORIOS: 2 SUES: 3 W.C: 1 OUARTOEMPREGADAZ: 0O  peeoma- 1 SALAD DEFESTAL: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : [ SUPERIORES : 0] APTO ANDAR : z sm-solos: 2

FATORES ADICIONAILS

ADKCIIHAL 01 100 ADICIOM AL 02 1.00 ADKCIOM AL 03 1,00

ADICIOMN AL D4 1.00 ADICION AL OX 1,00 ADICIOM AL D& 1,00

DADOS DA TRANSACAD

HATUREDS : Ofera VALOR VEMDA (RS} : 430.000.00 WALOR LOCACRD (RS): 0.00

BACE ELARL ; Bxees - Empreendimenios mobllarios
COMTATD ; Sr. Davig - Fone: 95E53-3020 TELEFOME : (11}-273306E0

OBSERVACAO:

CONDOMND EDFICID MARES DO SUL.
03 VAGAS COBERTAS MA GARAGEM LOCALEADA NCOS 2¢ E1° SUBSOLOS DD EDFICD.

RESULTADC DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALTACED Floc 000 FTADICIOMALDI 0.0 VALOR UNITARIO - 507638
ORSOLESCENCIA Fobs 8,5 FT ADSCION AL 02 ; 0.00 HOMOGENEIZACAD - 515591
FADRED Fp: go0 T ADICIONAL B3 : 0,00 VARIACAD : 10157
VAGAS 000 FTADICIOMNAL DS - 0.00
FT ADICION AL 05 : 0.00
FT ADSCION AL 04 : 0,00
% _;_.;q'rf’
Av. Adolfo Pinheiro n° 2.097 — Santo Amaro/SP CEP 04733-400 FONE: (11) 99997-4193
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADODS DA ACHA &
NUMERD D& PESGUBA: 3AD PALULD - 3P - 20 K]uTHEADD DATA DA PESGUBA : O5/04/2021
SETOR: 171 qQuabRa : 058 IMDICE DO LOCAL : 1.186,00 CHAVE GEQOGRAFICA :
DADCS DA LDCALIIA@;Q
ENDERECD : Rua Dawvid Ben Guron MUMERD © 450
COMF.: Apto. 202 BARRO : Vg Juzona CIDADE : 3A0 PAULD - 5P

CEF - 05434001 U EP
DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS -
[T AVMENTACAD [F] REDE DE COLETA DEESGOTO  [R]REDE DE LUMNAGAD PUBLCA
[JREDE DE GAS [ REDE DE DEIRBUGAC DE AGUA [TV A CARD

DADCS DO TERREMNO

AREA [Ar] M7 E10.00 TESTADA - (cf) m: 25,00 FROF. EGUN, (Pe); 3740
ACESSBLDADE:  Direto FORMATO : Ireguiar ESQUMA: HaEo

TOFOGRAFLY coido pam oz fundos de 10 ate 205

COMSBTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDFICACAD: Aparamenta ESTADO : Original FACE : MNode

CARACTERISTICAS

PFADRAD : apartamento médo o eley. (£ COEF. FADRED ; 2,150 CONSERVACAC : ¢ - raguiar

COEF.DEP.(k}:  OB17DADE: 19 anos FRAGED: SAETANA: 1DODVAGASCOB: 3 VAGASDESCoN: O
DIMENSOES

A FRIVATIVA M- 5,10 AREA COMUM M* 147,38 GARAGEM M® 000 TOTAL W* 23248
EDIFICIO

DORMTORIOS : 3 SUlES: 3 W.C: 1 GQUARTOEMPREGADAS: 0  pgema: 1 SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: | SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 2 LUR-SOMO%: 2

FATORES ADICIONAILS

ADICHINAL 01: 1,00 ADICIONAL O 1.00 ADIION AL 03: 1,00

ADICHIN AL D4 1.00 ADICION AL 05 1.03 ADICIOMN AL 04 1,00

DADOS DA IRAHSA@EO

MATURELS ; Ofena VALOR VENDA [R5} : 420.000,00 VALOR LOCACED (RS): 0,00

OO LLARLS - Rocca imovels Lida

COMNTATOD : SrE Luckens - Fone: 99445-05000 TELEF OME : {11)}-534300500

OBRSERVACED:

CONDOMNID EDFICED MARES DO SUL.
03 WAGAS COBERTAS NA GARAGEM LOCALFADA HOS 2° E 17 SUBS0LOS DD EDFICIO.

RESULTADD DA HOMOGEN EIIM:_:EO

FATORES NORMA IBAPESSP FATORES ADICHOMALS 'UALGREENFLI!IJM;EEI
LOCALTACED Flac : o0 T ADKCIOMAL 01 : 0.0 VALOR UNITARIC - 474853
OBSOLES CENCLL Fobs - 74D FUADKCKOWAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAD - 4E1293
FADRED Tp: 0,00 FT ADMCIOM AL 03 ; 0.00 VAMA{_:A:]: 10157
WAGAL 0,00 FTADMCICHM AL 04 : 0.00

FI ADCIOMALDS : 0,00

FT ADMCIOM AL 06 : 0.00

v _;,-q'rf’
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5.2. FACHADA DO CONDOMINIO EDIFiCIO MARES DO SUL.

As fotografias a seguir sdo do Condominio Edificio Mares do Sul, onde estédo
os 06 (seis) Elementos coletados, no proprio edificio, situado na Rua David Ben
Gurion, n° 660 — Vila Suzana, Sao Paulo/SP.

Vista Frontal

Vista Posterior /
.._,.-_7'_’( &
Av. Adolfo Pinheiro n° 2.097 — Santo Amaro/SP CEP 04733-400 FONE: (11) 99997-4193
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5.3. SANEAMENTO AMOSTRAL.
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umidesh
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAD - VL& SUTAMA- 02 DORM. {3 SUTES) DATA:  1&/04r2021
EDFICACAQ VALORES DE VENDA - IBAPE-IP - 2021 - 3A0 PAULD - IP
FATOR OFERTA/TRANSACED : OF PARCE.A DE BEMFETORD.E
OBSERVACAD ;
COMDOMMIC BEDIFCIO MARES DO SUL x MARC ELO MARTIMNET MEEA CAMPCS E OUTRA
PROCESCr DODSRE7-57 2017 8.24.0704 - 20 VARA CIVEL - FORD REGICHAL XV
FATCRES
FATOR iNDICE
E Locafizagdo 1.158.00
E Obsolescéncla Idmde %
Estodo de Consesvagdo 5- ENTRE HOVO E REGULAR
E Fadrdo oporfamentc medio cf sy {+]
D 'ﬁ'ﬂgﬂ ".l'ugcu 3
Acréscimo O
o B
YL
e Movaliar
umidesh
MATRIZ DE UNITARIOS
MUm. | Endereco e Homogensizacdo variacdo
B Unitario : )
E 1| Fua Daovid Ben Guron &80 £ EpS A2 4.7é0,22 10357
E 2| Puo Dovid Ben Gubon 460 L4547 5% 4. 418,84 10157
E 2 | Bua Daovid B=n Gurion &40 £050.10 502479 10157
E 4 | Rua Dovid Ben Gurion &80 2.627 86 3484, 73 T.oia7
E 5 | Buo David Ban Gusion 480 507636 315571 13157
] ¢&| Ruc Dovid Ben Guron 4560 £ 746 53 437293 18157
i
rd
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5.4. APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS.
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5.5. VALOR DO APARTAMENTO n° 102.
Assim temos que o valor do APARTAMENTO n°® 102, corresponde a quantia

equivalente de R$398.416,05 - base marco de 2.021; conforme apuramos na
planilha item 5.4. APRESENTACAO DOS RESULTADOS.

6. CONCLUSAO.

Finalizando temos que o valor do APARTAMENTO n° 102, penhorado na
Matricula as fls.109 a 111, corresponde ao valor equivalente e arredondado de
R$400.000,00 (Quatrocentos mil Reais) - base abril de 2.021

7. QUESITOS.

As partes ndo formularam quesitos.

8. ENCERRAMENTO.

Consta o presente Laudo de Avaliagado de 44 (quarenta e quatro) folhas, todas

digitadas em seu anverso e rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada.

Sao Paulo, 27 de abril de 2.021.

Plinio Luiz Nogueira
Arquiteto e Urbanista

CAU A90885-1

Perito Judicial

plinionoqueira.pericias@agmail.com
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