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PROCESSO N° 4000657-84.2013.8.26.0302. = 3% VARA CIVEL DE JAU/ SP.

ACAO = EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL.
EXEQUENTE = FORT-ALMA INDUSTRIA. E COMERCIO. DE COMP.
PARA CALCADOS LTDA.

EXECUTADO = LUIZ FERNANDO ROSSINI BARBETTA e OUTRO.

LAUDO DE AVALIACAO

De uma (01) casa de moradia de dois pavimentos, situada
no perimetro urbano, construido de tijolos e coberto por telhas de barro, de excelente
padrdo de construcdo, estando em bom estado de conservacao, localizado & Rua Décio
Piragine n® 122, esquina com a Rua Dr. Luiz Carlos Scatinburgo, Lotes 05 e 06 da
Quadra 07 do loteamento denominado de Jardim Maria Luiza 1ll - JAU / SP,
pertencente LUIZ FERNANDO ROSSINI BARBETTA e OUTRO, matricula n°
66.397 do Primeiro Cartorio de Registro de Imdveis de Jal / SP, razdo da presente
avaliacéo.

1 - LOCALIZACAO

Localiza-se no loteamento denominado de Jardim Maria
Luiza 111 em Jalu/SP, distante de aproximadamente de 3.650,00 metros do centro da
cidade de Jau, tomando-se por base a Praca da Republica, o local é de uso residencial, e
composto por residéncias de médio e alto padrdo de construcdo, e, as vias publicas
possuem todos os melhoramentos publicos, no que concerne um bom valor imobiliério.

2 - CARACTERISTICAS DO TERRENO

O terreno desenvolve-se em nivel moderado, com éarea
total de 592,20 metros quadrados, pertencentes aos Lotes 05 e 06 da Quadra 07 do
loteamento denominado de Jardim Maria Luiza I, medindo 18,00 metros de frente e
confrontando-se com a lateral par da Rua Décio Piragine, mede 9,425 metros em curva,
na confluéncia da lateral par da Rua Décio Pirdgine com a Rua Dr. Luiz Carlos
Scatimburgo, lado impar; aos fundos mede 24,00 metros e confrontando-se com o
imovel de n° 346 da Rua Luiz Carlos Scatimburo pertencente a Bruno Verdini; pelo
lado direito mede 19,00 metros e confrontando-se com a lateral impar da Rua Luiz
Carlos Scatimburgo; pelo lado esquerdo mede 25,00 metros e fazendo divisa com o
terreno pertencente & Antonio Aparecido Migliorini.
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OBS - Sobre o respectivo terreno estd edificado a casa
residencial de dois pavimentos que recebeu o n® 122 da Rua Décio Piragine - Jat / SP

3 - CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO

Sobre o respectivo terreno, estd edificado uma casa de
moradia assobradada, construida de tijolos e coberta por telhas de barro, com o teto em
laje pré, de excelente padrdo de construcdo, de idade fisica e aparente de
aproximadamente de 14 anos de construcdo, estando em bom estado de conservacao,
contendo as seguintes divisoes :

No pavimento térreo possui uma grande garagem, com 0
piso em ceramica, uma piscina de alvenaria de aproximadamente 4,00 metros por 8,00
metros, tendo banheiros, sala de estar, sala de TV, sala de jantar, sala de visitas, quarto
de despejos, lavanderia, cozinha.

No pavimento superior possui trés quartos com suite,
closet, e duas laterais avarandadas.

OBS - Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal de Jau
sob n° 06-3-31-38-0348 - 001 e 002, encerrando uma area de 301,52 m2 de construgdo
e mais 115,50 metros quadrados de construgdo, perfazendo uma éarea total de 417,02
m@ de construcao, e, segundo esta vistoria, constatou-se necessitando apenas reparos
simples a importantes.

4 - DAVISTORIA DO IMOVEL

Foi inspecionado todos os pontos do imdvel para garantir melhor
vistoria técnica nos pontos necessarios a reparagdo dos danos.

Inspecdo, e analise com estrita observancia total no imovel e
concluséo e elaboracdo de Laudo.
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5 - METODOLOGIA DE AVALIACAO

O método de avaliacdo utilizado, foi o de dados diretos de
mercado imobiliario, sendo também consultado a outras imobiliarias e a corretores de
imoveis credenciados de Jau.

AVALIACAO

A) - Elasticidade de Ofertas Imobiliarias

Deducdo de 10% dos valores das ofertas imobiliarias da
elasticidade natural de negdcios.

B) - Homogeneizacdo de suas dimensdes

O imovel objeto desta avaliacdo possui caracteristicas e
aproveitamento residencial, razdo em que comparamos com outros imdveis
semelhantes.

C) - Atualizacdo

Todas as ofertas apresentadas foram realizadas no més de
Outubro / Novembro de 2.016, ndo havendo portanto atualizagdes a serem procedidas.

D) - Transporte de Valores de Ofertas

O transporte das ofertas para o local avaliado através dos fatores
de ponderacdo dos melhoramentos urbanos existentes propostos pelo Eng® Ruy
Cantiero ( Terrenos Subsidios e Técnica da Avaliacdo da Editora Pini ).
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Fator percentual de melhoramentos

lluminagdo.............. 5% ... 0,05
Energia Elétrica ......... 15% . ... 0,15
Guiase Sarjetas ......... 10% ...t 0,10
Pavimentacdo ........... 30% . ... 0,30
Telefone................ 5% ... 0,05

No imdvel objeto desta avaliacdo possui benfeitorias fixas, e sera
aplicado os fatores e suas caracteristicas de uso e ocupacao :

QT = Vu x S x Cex Fi, onde

Vu = Valor unitario.

S = Deducéo de 10% dos valores referentes a elasticidade de negocios
Ce = Fator de esquina, deducéo de 5%

Fi = Fator formato irregular, deducéo de 10% .

6 - BASEADO EM FONTES DE INFORMACOES

01) - Frozé Imoveis
Rua Luiz Pavanelli n® 304 - Jau - Fone (14) 3622-1439 - Creci 43.535

02) - Imobiliaria Furlaneto )
Avenida Jodo Ferraz Neto n® 547 - JAU / SP - Fone ( 14 ) 3621-7156.

03) - Imobiliaria Paraty
Rua Lourenco Prado n° 832 - Centro Jat / SP - Fone ( 14 )3622-6631
Creci n°42.356 / SP.

04) - Imobiliaria Ideal )
Rua Major Ascénio n® 247 - JAU / SP - Fone (14) 3622-4253.
Creci n°36.191-5

05) - IMCO Imobiliaria
Rua Riachuelo n® 720 - Centro - Jau.
Fone (14) 3622-2270 - CRECI 25525 J.
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7-METODOLOGIA APLICADA DO SISTEMA

Foi aplicada a tabela de custos unitarios da Pini de Edificaces, a
qual se enquadrou na tabela de uso Residencial Médio, com valor de edificagdo nova de
R$ 1.578,68 / m2., incluindo material e mao de obra.

(© CUPE - Custos Unitarios PINI de Edificacées

Local: | S&o Paulo - SP v Ano: | 2016 v Mes: | 10 ¥
Uso de Edificacdo Custo Total | Material | M&o-de-obra
Habitacional
Residencial fino (1) 2.100,88 1.237,42 863,46
Residencial médio (2) 1.578,68 842,91 735,77
Residencial popular (3) 1.205,92 658,38 547,54
Sobrado popular (11) 1.407,51 755,35 652,16
Prédio com elevador fino (4) 1.657,36 981,59 675,77
Prédio com elevador padrio médio alto (12) 1.471,96 930,33 541,63
Prédio com elevador medio (10) 1.421,56 801,02 620,54
Prédio sem elevador medio (5) 1.630,76 803,78 826,98
Prédio sem elevador popular (6) 1.213,03 590,99 622,05
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 1.738,94 1.065,87 673,07
Prédio sem elevador medio (8) 1.743,67 949,34 794,33
Clinica Veterindria (14) 1.608,19 952,06 656,13
Industrial
Galpdo de uso geral médio (9) 1.462,79 1.001,90 450,89

Posteriormente, foi utilizado a tabela de Ross-Heidecke para a
depreciacdo do imovel, que possui idade fisica e aparente de dezesseis (14) anos de
edificacdo denominada neste Laudo como (A), tudo isto levando-se em conta seu
padrdo de construcdo e principalmente seu estado de conservacdo, descontada a
depreciacdo do imdvel, tendo em vista o estado em que se encontra.

e Imovel denominado no Laudo com (A) (de 14 anos), na Tabela de Ross-
Reidecke considerado como classificacdo codigo ( B ) - Entre novo e
regular, considerado a porcentagem de depreciacdo fisica de 8,01 %.

Foi aplicada a tabela de custos unitarios da Pini de Edificacdes, a qual se
enquadrou na tabela de uso Residencial Fino, com valor de edificacdo nova
de R$ 1.578,68 0 m2., portanto temos que :
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R$ 1.578,68 / m2 x 8,01%
R$ 1.578,68 / m2 - R$ 126,45

R$ 126,45 (desconto).
R$ 1.452,23 / m2 ja depreciado.

Como possui o item A possui 301,52 m2 de construcdo, mais, 115,50 m2 da
segunda construcdo, o imdvel portanto, perfaz num total de 417,02 metros
quadrados de construcdo e o valor ja depreciado é de R$ 1.452,23 / m2
temos que :

417,02/ m2 x R$1.45223 = R$ 605.608,95.

TABELA DE ROSS-HEIDECKE PARA DEPRECIACAO DE IMOVEIS

Depreciacdo: E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida Util de um Bem: E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e 0 momento em que deixa de ser utilizado devido a necessidade de reformas
de grande monta.

Idade Real: Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data de
referéncia da avaliacdo.

Vida remanescente: Tempo estimado entre a data da avalia¢do e o fim da sua vida Util.

Valor residual: E o valor de demolicio ou de reaproveitamento de parte dos materiais
ao fim da sua vida util.

Valor novo: E o custo de reproducdo de uma edificacdo nova através de orcamentos
analiticos.

Valor depreciavel: E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacdo de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste das vérias partes que
compdem a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutencao
ou material sem qualidade e redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracéo,
desgaste constante e decrepitude.

Ja a depreciagdo de ordem funcional abrange a inadequacdo (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulagdo (inadaptabilidade a outros fins). Este
tipo de depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matemaéticas geneéricas.
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Tabela de Ross-Heidecke/ Depreciacdo de Imoveis

cODIGO CLASSIFICAGCAO cODIGO CLASSIFICAGCAO
o MNowo E Reparos simples
B Entre nowvo e regular F !Entre reparos simples &
importantes
C Regular LE] Reparos importantes
D Entre regular e reparos H Entre reparos importantes
simples e s/ valor
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGCAQ
DE VIDA A [ B Jec | p] E J]FJae ]| H
IDADE EM %% ESTADO DE CONSERVACAD
DE VIDA A = = (=] E F =] H
2,00 1,02 1,05 3,51 o,03 18,90 38,3053, 10]|75.40
4,00 2,08 2,11 4,66 | 10,00 | 19,80 |34 60|53 60|75,70
[EXsTs] 3,18 3,21 Saz2 | 11,00 | 20,70 |35 30|54 10| 76,00
&8,00 4,32 4,35 8,73 | 12,10 | 21,80 38,1054 80| 78,30
10, 00 5,60 6,63 7.aa | 13,20 | 22,60 |a6,90|565,20]|76 60
12,00 &5,72 &6,75 9,07 | 14,30 | 23,60 |37, 70|55, 80|76, 90
14,00 7,08 8,01 10,30( 15,40 | 24,680 | 38,5058 40|77,.20
16, 00 £8,28 8,31 11,60 1660 | 25,70 |38 40|57 00|77 .60
RE=Rls] RLeN T ] 10,60 |12.90] 17,80 26 80 |40 30|57 G0 FE an
20,00 12,00 | 12,00 [14.20( 129,10 | 27,90 |41,.80(|58,30| 78,20
22,00 13,40 | 12,40 |16.60| 2040 | 29,10 |42, 20|59, 00]|72,650
EENET Ao | 14 90 |17 00| 29 80 | 30 30 |42 10|50 60| Fa o0
28,00 18,40 | 18,40 [18,50| 23,10 | 31,50 |44, 10|80, 40| 79,320
28,00 17,20 | 17,20 |20,00| 24 60 | 32,80 |45.20(|61 10| 79,60
ETaNsTs 19,50 | 19,50 |21 50| 26 00 | 34 10 |48 2061 20|20, 00
32,00 21,10 | 21,10 |23, 10| 27.50 | 35,40 47,3062, 60[|80,40
EENsTs] 22,80 | 2280 |24, 70| 29,00 | 236 80 (48 40|62 40| 80,20
EENTS 24 50 | 24 50 |26 40| 20,50 | 32810 (49 50|64 2081 ,30
38,00 28,20 | 26,20 |28, 10| 32,20 | 39,680 |50,70|65,00]|81,70
<4k, CHF 28,480 | 2a.80 |29.90] 33,80 | 41,00 |51.20|65 90|82 10
E=NeTs 20,90 | 209 80 | 31,680 35,50 | 42 50 |53 10|68, 70|82 680
44 00 31,70 | 231,70 |33.40| 27.20 | 44.00 |54 40|67 60|82, 10
<, 233,60 | 33,60 |as.20| 38,90 | 45,60 |55,60(|6a,50]|a83,50
A8, 00 as.&0 | as5.50 |[a7. 10| 40,70 | 47,20 |S56,00(|60 40|84, 00
Eh, O A7 &0 | a7.60 |as 10| 42 60 | 42,80 |62, 20|70, 40|84, 60
52,00 E0 50 | B30 60 |41.00] 44,00 | 5050 |50 60| 71,3085, 00
SO0 41,280 | 41,60 43,00 45,30 | 52 10 |61,00|72 30|85, 50
56,00 43,70 | 43,70 |45, 10| 48,20 | 53,90 |62, 40|73, 30]|a8,00
52,00 45 20 | 45 20 |47.20]| 50,20 | 66,60 |G2.20| 74, 30|86 60
EEREE] 45,80 | 48,80 |459.30] 52,20 | 6740 65,3075, 30|87, 10
B2, 00 50,20 | 50,20 |51.50| 54,20 | 52,20 |66, 70|75 40|a7. 70
Gl O 52,50 | 52,50 |53, 70| 55,30 | 61,10 |68,30|77.50|a8,20
[ET=Nals)] 54,20 | 64,20 |&66.90] 68 40 | 62 00 |62 20|72 &60|as a0
EEREE] S50 | 57,10 | 58,20 G0, 60 | G4 500 | 71,40 75, 70| 85,40
T, 00 50,50 | 55,50 |ao,s50| a2 a0 | as.a80 |72, 00|80 80|90, 40
72,00 G2,20 | 62,20 |a2,20] 65,00 | 68,80 |74,60|81,20]290,90
7,00 54,40 | 64,40 |65 20| 67,30 | 70,20 |76.20(23 10]91,.20
A=Nels) [=1=8=m ] RS ERLY | 0| EER 0 F2.90 |FF.20|84 30|21, 80
e, 00 89,40 | 80,40 |72.20] 71,90 | 74,90 |80 60|85 50|92, 40
80,00 72,00 | 200 |72,70| 74,30 | 77,10 |81, 30|as 7olo93,10
az 00 74,50 | 7460 | 75,20 76,70 | 72,20 22,0022 00|92, 70
e DR Gl =] Fr.ac Flr =] Fer, 10 81 .40 |84 50|35 200 Sk S0
EENE] an,00 | ao0,.00 [a0.s50] 81,680 | 8360 |88 60|90, 50|05 00
a8,00 az, 70 | az2,70 |a3.zo0]| 84,10 | as5,80 |aa,50(|91 80|95, 70
S0, 00 a5 60 | 85,60 |a5 90| a5, 70 | 22 10 90,2023 10|96 40
(=== . ] =88, .30 28, .30 288 50| o0, 30 B S0 |22 20| 5 B, 10
b, CHOH 21,20 | 91,20 [=11,40] 91,90 | 92,80 |94, 10|95 80|97 ,80
o, 00 o4, 10 | 94,10 |94,20] 24,80 | 25,10 |26,00|97,.20]| 08,50
EENs] 97,00 | 87,00 |27.10] 87,30 | 87,60 |[98,00|28 00|92, 80
IEEREE IEEEE B EECE] EEEEE EEEEE EE ] EE ] EEEE
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Vida Util dos Imoveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para
aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM % DE

VIDA do imével avaliando:

APARTAMENTOS - 60 anos
BANCOS - 70 anos

CASAS DE ALVENARIA — 70 anos
CASAS DE MADEIRA — 45 anos
HOTEIS — 50 anos

LOJAS — 70 anos

TEATROS - 50 anos

ARMAZENS - 75 anos

FABRICAS - 50 anos

CONST. RURAIS - 60 anos
GARAGENS - 60 anos

EDIF ESCRITORIOS — 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos

08 - AVALIACAO EM RELACAO AO TERRENO

De acordo com a pesquisa de dados direto de mercado
imobiliério realizada com base entre consulta a fontes de informacdes, e ainda, a oferta
de alguns terrenos tidos como oferta, ou seja, proximo do quadrilatero do imdvel objeto
desta avaliagdo, desta forma temos :

OFERTA (A) - Terreno localizado no Jardim Maria Luiza Il em Jad / SP, préximo ao
imovel objeto desta avaliacdo, com o valor do terreno ofertado em R$ 180.000,00 com
terreno de area de 330,00 m2, sem edificacdo, oferecido pela Imobiliaria Imco Imdveis,
CRECI 21.525-J, com endereco a Rua Riachuelo, 720 - Jat / SP, Fone (14) 3622-2270 :

Terreno : 330,00 m2 por R$ 180.000,00.

R$ 180.000,00 : 330,00 m2 = R$ 545,45/ m2.
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OFERTA (B) - Terreno localizado no Jardim Maria Luiza Il em Jad, préximo ao
imével objeto desta avaliagdo, com terreno ofertado pela Jm Imobilidria, CRECI n°
13.704, localizada na Avenida Jodo Ferraz Netto n° 254 em Jad, com terreno de 275,00
m2, sem edificag&o, pelo valor de R$ 160.000,00 :

Terreno : 275,00 m2 por R$ 160.000,00.
R$ 160.000,00 : 275,00 m2 = R$ 581,81/ m2.

OFERTA (C) - Terreno localizado no Jardim Maria Luiza Il em Jad, proximo ao
imovel objeto desta avaliacdo, com terreno ofertado pela Imco Imobiliaria, CRECI n°
21525-J, localizada na Avenida Rua Riachuelo n® 720 em Jau, com terreno de 345,00
m2, sem edificacdo, pelo valor de R$ 180.000,00 :

Terreno : 345,00 m2 por R$ 180.000,00.
R$ 180.000,00 : 345,00 m2 = R$ 521,74 / m2.

OFERTA (D) - Terreno localizado no Jardim Maria Luiza Il em Jad, proximo ao
imével objeto desta avaliacdo, com terreno ofertado pela Bauer Imobiliaria, CRECI n° J
25.888, localizada na Rua Lourenco Prado n° 26 em Jad, com terreno de 330,00 m2,
sem edificacdo, pelo valor de R$ 160.000,00 :

Terreno : 330,00 m2 por R$ 130.000,00.
R$ 130.000,00 : 330,00 m2 = R$ 393,94 / m2.

OFERTA (E) - Terreno localizado no Jardim Maria Luiza Ill em Jau, préximo ao
imovel objeto desta avaliacdo, com terreno ofertado pela Imobiliaria Jaiu, CRECI n°
21.489-J, localizada na Rua Tenente Lopes n° 253 em Jad, com terreno de 330,00 m2,
sem edificacdo, pelo valor de R$ 150.000,00 :

Terreno : 330,00 m2 por R$ 150.000,00.
R$ 150.000,00 : 330,00 m2 = R$ 454,55 / m2.

RESUMO DAS OFERTAS

OFERTA (A) = R$ 54545/m?
OFERTA (B) = R$ 581,81/m2
OFERTA (C) = R$ 521,74/ m?
OFERTA (D) = R$ 393,94/ m2
OFERTA (E) = R$ 454,55/ m?
TOTAL.......... =  R$ 249749
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Portanto, temos que :

OR$ 249749 : 5 = R$ 499,50 / m?

Deducéo de 10% dos valores das ofertas imobiliérias da
elasticidade natural de negocios, segundo os critérios da engenharia de avaliacdo, temos
entdo que :

R$ 499,50 - 10% = R$ 449,55/ m2.

De acordo com a pesquisa de dados direto de mercado
imobiliério realizados com base entre as fontes de informagdes acima, com os dados ja
devidamente homogeneizados, e tendo em vista a localizacdo do terreno e sua média
saneada nos resulta o valor de QT1 = R$ 449,55 / m2, e a construgdo de acordo com
seu estado de conservacao, ( Custos Unitarios Pini de Edificacdes ), sua idade aparente
e sua depreciacdo fisica foi avaliado no total geral por QT2 = R$ 145223 / m2,
portanto temos que :

Terreno :

44955 m2 x R$592,20/ m2 R$  266.223,51.

Construcéo :

417,02m2 x R$1.452,23 /m2 R$ 605.608,95.

VALOR TOTAL DO IMOVEL

1
Py
&
(o)
\l
L.
(0]
w
N
~
o

Portanto, o imovel situado no perimetro urbano de dois
pavimentos, construido de tijolos e coberto por telhas de barro, de excelente padrdo de
construcdo, estado bom estado de conservagdo, localizado a Rua Décio Piragine n® 122,
esquina com a Rua Dr. Luiz Carlos Scatinburgo, Lotes 05 e 06 da Quadra 07 do
loteamento denominado de Jardim Maria Luiza Il - JAU / SP, pertencente LUIZ
FERNANDO BARBETTA e OUTRO, matricula n® 66.397 do Primeiro Cartério de
Registro de Imoveis de Jau / SP, esté avaliado a titulo de dados de mercado imobiliario
por R$ 871.832,46 (Oitocentos e Setenta e Hum Mil, Oitocentos e Trinta Dois
Reais e Quarenta e Seis Centavos), independentemente de qualquer 6nus ou
pendéncia que possivelmente possa pesar sobre o imével..
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09 - EINAL

Esperando ter atendido ao respeitoso despacho de Vossa
Exceléncia, encerro aos trabalhos periciais de avaliacdo, confeccionado em doze (012)
folhas, todas micro digitadas e rubricadas e a Gltima assinada.

Para melhores esclarecimentos segue ANEXO 1 com
copia do croqui de Geo de localizacdo emitido pela Municipalidade de Jad, ANEXO Il
com cépias de ofertas de terrenos préximo ao imével objeto desta avaliagdo, ANEXO
I11, doze (012) fotos do imovel objeto desta avaliacao.

Jad, 28 de Novembro de 2.016.

JOSE GROSSI JUNIOR
CREA N° 060.142.591.8 - SP.
RNP / CONFEA N° 260.480.311.9.
Perito Avaliador do Juizo
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ANEXO |

SEGUE COPIA GEO DE LOCALIZACAO DO IMOVEL

OBJETO DESTA AVALIACAO
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DE IMOBILIARIAS
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ANEXO I

COPIAS DAS OFERTAS DE IMOVEIS JUNTO
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Terreno 4 venda no bairro Jardim Maria Luiza 11 em Jaw/SP - ref. 41158 - Imobilidri... Pagina | de 2

Terreno a venda no bairro Jardim Maria
Luiza ll em Jau/SP

valor venda *

RS 180.000,00

Faga sua propostal

Valor sugeitn § vanagoes. ENTRE EM CONTATO com & anundiante.

Jau / SP

Jardim Maria Luiza 4

( Jardion Mo Luza 2 )

REFERENCIA anunciante 4] ] 58 l.li.!ln o )

Codigo do Portal: 64370 acen:

1000 m*
imived cadisttado say 2304/2016 - LALms atuakzacho 202006 23:28
Anunciante
'i"‘m Imobilidria Imco Imaveis
CREC) 1024
e “') SITE: www imebilianarmao. oo br
tacebook comipages/IMCO-indveis-CRECI 21525-J455761801188674
ENDERECO: Rua Riachuelo, 720 - Jui / SP
TELEFONE
(14) 3622-2270
* Valores, e @ demas iches estio sueitns & phes. SEMPRE o i sobre s condighes e informacies
oy oo g0 4 " _
O Portal Imobikario Regional Casa Jau. induindo indos seus . nho G0 ¢ niho pam de
Todas as usdsar oz re——— Sornm fomecidas pelo progpeio progreanocometor & sAG | Iusvativas
” amma DRI TOL JUNVGE P | SCpRrCRw g IS AMIMNIONA
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Z2N206 Tererano A vends no barro Jardm Marin Luiza il am JarSP - rel. 4607 - mobiliana Jad - Casa Jai

Terreno 3 venda no bairro Jardim Maria Luiza lll
em Jau/SP '

valor venda *

R$ 150.000,00
Faga sua propostal

Jau./SP

Jardim Maria Luiza 1%

ererercumcne 4937 | Tl

. IMOBILIARIA
Codigo do Portal: 50339 R

330,00 m*
Irwived cadastrado orre IWOG2015 - Utirna atusdizacior 222016 00:2¢

Anunciante

Imobiliaria Jau
JAL CREC 2va6s
J SITE: www.imobilianagau.com br

tacebook. comipagesIMOBILIARIA- JALI344363875658810

IMOBILIARIA i
JAU ENDEREGO: Rua Tenente Lopes . 253 - Jau ISP

TELEFONE:
(14) 36244444

* Valores. disponibiidade ¢ demwin informagdes esido sujuitas A akeractes. SEMPRE consube 0 anunciante sobre as condoes & nformagdes

suaizadng da imdvel anuncado
0“F~on.v Imobiléro Ragional Casa Jau. incliindo 1odos seus colaboradores. N80 realzam guakjues nluqnodu;bo ® N0 particpam de nenhuma
nagotacio dos imdveis anuncados.

Tog:n as Informacies & magens deste anuncio foram fomecdes pelo prdpro snuncianie/propetd
Movels 0 demas obRi0e exDidos nas folos nilc tazem parte ¢a oferta. Contaie 0 Anuncianie pamn confmar a disponib

pasa negodacho deste novol,

nolcometor e sio mesmente lustratvas
#dnde e condgdes delahadas

s www. msaaum.uwsm:awrm&»mrob-nwyd-n-mm: AZA-ii-em-{A-5p .
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208 Baver Imobdidria em Ja - Fone: 14 3416-3536

VT
: B‘a?er @ Chat

5, OFF LINE
CRECI - J: 25888

i

powered by
Crafty Syntax

Copéar link do
moyel

14| 3416-3536
14} 98177-0034 tim
14| 89746-7078 vivo

Cadigo 2032

Cidade Jau/SP

Bai Jardim Maria
—— Luiza 3

Tipo ' Terreno

Finalidade Residencial

T 11 x 30m =
erreno 230m?

Area

Construida

Financiamento: Nao
Valor R$ 130.000,00
Detalhes

Terreno com muro de arrimo feito e
alicerce reforgado ate para sobrado
e pordo de 9 x 11

1ittp Awww hauerimobiliaria.com brimovwel/SE06/Terreno-Venda- Jardim- Maria-Luza. 3 om-Jou 1
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2nans

g www imoosmavels, com belpg imovel 2. phpMd=6186

Imco Imdéweis - imobiliaria e Jad - Forwe 14 3622,2270

S eeds
CRECI 21,5254

IMCO IMOVEIS

B RIACHIELO. 22 EMIRO - JALSE

ronesfax |14 3622 2270
“ELULAR |14) 99773 2013

msn: mCoEamncalr

e-mal: inxg

Cpdigo 41155
Cidade JaO/SP
Bairro Jardim Maria Luiza 2
Tipo Terreno
Finalidade Residencial

10,50 X 30,00 = 345,00
mz

Valor RS 180.000,00
Detalhes

Excelente Localizagio - medindo: 10,50 X
30,00 = 345,00 m2

Terreno
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2mneg Torrens & veods 0o bairro Jardm Mara Luiza Il em JarSe - rel. 334 - Jm Imotitdna - Casa Jad

Casal

Terreno a venda no bairro Jardim Maria Luiza llI
em Jau/SP

valor venda *

R$ 160.000,00

Faga sua propostal

Valor sufeltn & varlaghes. ENTRE EM CONTATO com o anunclante,

Jau/ SP

Jardim Maria Luiza 1%

REFERENCIA anunciante: 334
Cadigo do Portal: 41857

27500 m*
imvdreel cadastrago ém: 02/0V2018 - Utima atuslizachor 200200 2G:06
. = ) 4
Anunciante
Jm Imobiliaria
o | CRECL. 137704 .

SITE: www [mimobilianajau.com br
lacabook comimobilanajmjau
ENDEREGO: Av. Jobo Farraz Netio, 254 - Jal / SP

TELEFONE:
{14) 86230662

HOBILIARIA

* Valoes, dsponiblidade e demalm nloenacdes 03130 sulpias 4 atencies SEMPRE consulte o anundanie sobm as condigdes e informagdes
shuplzgdas do movel anundoado.

O Poral Imobideo Regenal Casa Jad, inclando todos seus colshomdorns, o nazam qualguer
negocacho dos Imdvats anuncados

Todas 88 Hormagbes e imagens deste aninoo faram lomecitas peio (m)pﬂa anundamalpropretanofcometor & 480 meramante Rustathvas

Moveis & domals objetos oxbidos nas fotos ndo fazem pane da ofeds. Contate 0 anundanie para confimrar & deponbiidade @ condigdes detaihadas
pats negockaiao daste imavel

disgdo e nio padicipam de ne

Petpciwaw, Cosapau com be vendaid 1857 160 1en0-a- vends-no- birro-jardim - mara- il 2a-ili-em-|au-sp i\
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DOZE (012) FOTOGRAFIAS DO IMOVEL OBJETO

DESTA AVALIACAO

e-mail = grossienge@yahoo.com.br

ANEXO Il
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Foto n° 01 - Na foto acima, vemos a fachada do imével localizado na Rua Décio Pirdgine n® 122, no Jardim
Maria Luiza Il - Jad / SP, matricula n® 66.397, pertencente a Luiz Fernando Rossini Barbetta.
Foto n° 02 - Na foto abaixo, vemos de outro angulo a facha da edificagdo do imdvel acima descrito.
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Foto n° 11 - Na foto acima, vemos interior do imével localizado na Rua Décio Piragine n°® 122, no Jardim
Maria Luiza Il - Jad / SP, matricula n® 66.397, pertencente a Luiz Fernando Rossini Barbetta.
Foto n° 12 - Na foto abaixo, vemos a cozinha no pavimento térreo a area de lazer do imével acima descrito.
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Foto n° 03 - Na foto acima, vemos a area de lazer do imével localizado na Rua Décio Piragine n® 122, no
Jardim Maria Luiza Il - Jat / SP, matricula n® 66.397, pertencente a Luiz Fernando Rossini Barbetta.

Foto n° 04 - Na foto abaixo, vemos a piscina do imével acima descrito.
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Foto n° 05 - Na foto acima, vemos o interior do imdvel localizado na Rua Décio Pirdgine n® 122, no Jardim
Maria Luiza Il - Jad / SP, matricula n® 66.397, pertencente a Luiz Fernando Rossini Barbetta, mais precisamente
junto a sala de visitas.

Foto n° 06 - Na foto abaixo, vemos de outro angulo a facha da edificagdo do imdvel acima descrito.
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Foto n° 07 - Na foto acima, vemos o interior do imdvel localizado na Rua Décio Piragine n® 122, no Jardim
Maria Luiza 111 - Jad / SP, matricula n° 66.397, pertencente a Luiz Fernando Rossini Barbetta, mais precisamente na
ligagdo do primeiro para o segundo pavimento.

Foto n° 08 - Na foto abaixo, vemos um dos sanitarios do imével acima descrito.
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fls. 387

JOSE GROSSI JUNIOR
CREA N°.060.142.591.8 - SP
Consultoria, Avaliagdes e Pericias Judiciais

Foto n° 09 - Na foto acima, vemos o interior do imdvel localizado na Rua Décio Piragine n® 122, no Jardim
Maria Luiza Il - Jad / SP, matricula n® 66.397, pertencente a Luiz Fernando Rossini Barbetta, mais precisamente
junto a lavanderia, localizada no primeiro pavimento

Foto n° 10 - Na foto abaixo, vemos a cozinha no primeiro pavimento do imével acima descrito.
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