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LAUDO DE AVALIACAO DE VENDA

O laudo é importante para ajudar a definir o prego justo de uma propriedade para
compradores e vendedores, e para garantir que o valor estabelecido seja justo e condizente
com as caracteristicas e condi¢des do imédvel

Por solicitagdo verbal, eu, Kauane Akyama Chamma Santos, brasileira, corretora de imdveis,
portadora do creci n°270616-f da 2° Regido, estabelecida em Caraguatatuba-SP.

Segue a avaliacdo estimativa para VENDA do imdvel abaixo conforme descricdo e
localizacdo: O lote de terreno sob n°® 02 (dois) da quadra 33 (trinta e trés) do
loteamento “PONTAL DE SANTAMARINA”, situado no bairro das Palmeiras, km5 da
SP.55, rodovia estadual Caraguatatuba - S3o Sebastidao, Municipio e comarca de
Caraguatatuba, Estado de S3o Paulo. Com as seguintes medidas 12,00m? (doze metros)
de frente para avenida marginal 01, igual medida nos fundos, por 30,00m? (trinta
metros) de ambos os lados, da frente aos fundos, confrontando do lado direito de
guem do terreno olha para a avenida com lote03; do lado esquerdo com o lote 01; e
nos fundos com o lote 32, encerrando uma area de 360m? (trezentos e sessenta
metros quadrados). No endereco Avenida Francisco Garrido, n2 1.061, Pontal Santa
Marina, Caraguatatuba, S.P.

Sob a MATRICULA n°23.223 e Identificagdo municipal n°069.769-002 possui Escritura
definitiva e registrada.

Os fatores que influenciam na avaliacdo incluem abastecimento de agua e luz, linha de
internet e telefone, proximo de ponto de 6nibus e de escolas. Estando mais de 1km da
Rodovia Alvo Teodoro da Cruz e a 8km do centro de Caraguatatuba.

Concluindo, o valor da avaliacdo para a venda seria de R$400.000,00 (quatrocentos mil
reais) podendo variar em 15% a mais ou a menos deste valor de acordo com a demanda
do mercado imobilidrio.

Sem mais a acrescentar assino em duas vias de igual forma e valor.
Caraguatatuba, dia 26 de agosto de 2024.
Kauane Akyama Chamma Santos

Creci n°260616
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\ GRAN INDAIA IMOVES

l‘ ‘ COMPRA = VENDA = ADMIMICTRA

[ AV RIO BRANCO, 767
- n-l-u-l

IND/\IA - CARAGUATATUBA - 6
FONEIFAX (12) 3867 - 7600
ool J 27140

LAUDO DE AVALIAGAO DE VENDA

A padido verba , eu, ELENA SATOE AKYAMA, brasileira, corretora de
imoveis, portac'ora do R.G. n® 4.564.074 SSP/SP e do CPF n°
670.228.638-49 CRECI 25.648, estabelecida 4 Avenida Rio Branco, n°
797, Indaia - Caraguatatuba, S&o Paulo, procedi a avaliacdo estimativa
para VENDA do imovel abaixo conforme descri¢do e localizacéo:
LOCAL.: Avenila Francisco Garrido, n° 1.061, Pontal Sta Marina,
Caraguatatuba S.P.
DOCUMENTAC AO: Escritura Definitiva, Matricula 23.223
IDENTIFICAGAO MUNICIPAL: 069.769-002
IMOVEL.:
Area do terreno: 360,00 m2 (Trezentos e sessenta metros quadrados)
contendn uma casa.
DOCUMENTAGAQ: Escritura registrada
FATORIES QUE INFLUENCIAM NA AVALIAGCAO:

1- L.ocalizagdo. O imovel esta localizado no Bairro Pontal Santa

Marina, bzirro de classe média.
2- Benfeitor as: o local estd abastecido com agua da Sabesp e a
energia fornecida pela EDP Bandeirante.

- 3- Condugdn: Local de facil acesso, tendo linha de 6nibus que
"~ passam p2lo local
VALOR DA AVALIAGAO PARA VENDA: Consideragao que o imovel
em (uestdo dis a do centro da cidade a 8 quilémetros, e, considerando
também que se trata de um bairro de classe média, avalio para a venda
ou compra o va or de 480 mil reals(QUATROCENTOS E OITENTA MIL
REAIS) para'mais ou para menos, dependendo do mercado imobiliario.

Nad A mais, a declarar, assino em duas vias de igual teor e forma,
Caraguatatuba,. 21 de AGOSTO de 2024.

" Elena Satoe Akyanfa
CRECI 27.148J
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AVALIAGAO DE IMOVEIS

Prezada Senhora Raquel

De acordo com a solicitagfio de V.Sas. Venho através desta apresentar a
conclusio de avaligiio quanto ao valor de comercializagéio do Imével, situado
a Rua Francisco Garrido, 1061 Balrro Pontal Santa Marina.Cep:11.672.040
Caraguatatuba, Sp

TRATA
De um imével térreo residenclal com darea construida,

OBS. Imével vistoriado somente pelo lado de fora, sem acesso lado de
dentro.

DESCRIGAO DO IMOVEL
Um imével e seu respectivo terreno, situado nesta cidade de Caraguatatuba.

OBS. iméveis objeto do presente laudo, esta inserido em local com
infraestrutura completa de agua, luz, telefone e calgamento publico, possui
registro de imoveis na prefeitura local.

AVALIADO

Tomando- se por base as consideragdes descritas a cima e tendo em vista,
quanto ao terreno e sua localizagio, ¢ formato dimensdes, area construida e
condigdes de aproveitamento, caracteristicas da zona padrao do logradouro,
situagdo e servigo publico, seu tipo, idade, distribuigdo das pecas e fins de
utilizagdo, quantidade do materiais empregados, avaliei o imével quanto ao
valor de comercializagao em:

RS. 540.000,00 ( QUINHENTOS E QUARENTA MIL REAIS) com depreciagao

de até 2% para baixo ou para cima para comercializacao.
Valor este que se encontra de acordo com o mercado imobiliario da regiao

Caraguatatuba, 02 de Setembro de 2.024
Idazil G. Pinto /_’?/' 2

CRECI.169105 -Perito 18385.
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