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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM: 0279.2.&165036—59

Ce ]

MATRICULA N° 165.036 FicHa 01 Tabate 5  de oOWtubro e 2022

LOTE DE TERRENO n° 04 da quadra D, do imével denominado) "LOTEAMENTO
MISTO JARDIM PARQUE REAL", situado no bairro do Piracangagui ou Barreiro, nesta
cidade, coma seguinte descrigfo: mede 7,84m com frente para a Rua 03, comigual medida
nos fundos onde confronta coma propriedade de Anchieta S/A Desenvolvimento de Projetos,
por 20,00m da frente aos fundos em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem
da rua olha com o lote 05 e pelo lado esquerdo com o lote 03, encerrando uma area de
156,78m2.

PROPRIETARIA: JARDIM PARQUE REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob n° 23.806.295/0001-93, NIRE 35229611230, com
sede nesta cidade, na RuaJacques Felixn® 435, sah 201, centro.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

REGISTRO ANTERIOR : R.15/M-33.459, feito nesta data, neste Registro Imobiliario.
Selo digital. 1202793E10441860DREGTT22F.

A Oficial 4 -
Paokl de Castrl'( Ribeiro Macedo

Av-1 em 05 de outubro de 2022. Protocolo n° 441 860 em 14/03/2022 (DM).

condi¢Ges urbanisticas

Consta do contrato padriic arquivado neste Registro Imobiliario, de ntre outrmas, as seguintes
restrigbes: 13.1. Sdo proibidas as subdivisdes de lotes, a incorporagiio imobiliaria (Lei n°
4.591/1964) e a instituicdo de condominio edilicio (artigos 1.331 e seguintes do Coédigo
Civil); 13.2. As construgdes de qualquer natureza sé serdio permitidas ap6s a aprovacio do
projeto pela Prefeitura Municipal de Taubaté-SP e sempre deverio observar as normas e
posturas municipais; 13.3. As edificagdes poderdio ter, no miximo, dois pavimentos, sendo
vedada a construgfio de mais de uma edificagéio, de modo que cada lote ndo podera ter nele
construfdo mais de uma residéncia unifamiliar, c omr excegio de uma edicula, a qual deveri ser
complementar & casa principal e atender aos limites legais e convencionais de construgio e
ocupacdo. Esta regra também se aplica na hipétese da ocorréncia de condominio voluntério
(artigos 1.314 ¢ seguintes do Codigo CiviD); 13.4. Os lotes terfio destinagfio exclusivamente
mista, os quais poderio ter uso residencial, comercial ou misto, sendo proibido o usa
industrial em todo o empreendimento; 13.5. Os lotes que fazem divisa cosr outras
propriedades, quais sejam, os lotes 01 ao 46 da quadra D, o lote 01 da quadraI, os lotes 01-06
da quadra R, e os lotes 01 ao 55 da quadra W, deverdo manter o muro da forma como foi
construido, nfio podendo unificar o lote do loteamento comr qualquer outra propriedade que
nio faga parte do loteamento; 13.6. Os lotes que fazem divisa con: ouiras propriedades, quais
sejam, os lotes 01 ao 46 da quadra D, o lote 01 da quadra I, os lotes 01-06 da quadra R, e os
lotes 01 ao 55 da quadra W, ndo poderdio dar acesso a qualquer outra propriedade e/ou acesso
(rua, serviddo) fora da 4rea do loteamento, devendo manter o muro da forma como foi
construido, mantende o acesso aos lotes do empreendimento da forma original a0 projeto;
13.7. Os lotes que fazem divisa cormr outras propriedades, quais sejam, os lotes 01 ao 46 da
quadra D, o lote 01 da quadra I, os lotes 01-06 da quadra R, e os lotes 01 ao 55 da quadra W,
ndc poderfio usar 0 muro como estrutura da casa, edicula ou qualquer tipo de construgio,
devendo construir suas préprias fundages, respeitando-se, inclusive, as distincias minimas
previstas em lei (Cédigo Civil e legislagdo municipal em vigéncia); 13.8. Cada lote devera
utilizar sua prépria rede de esgoto e agua, ndo podendo ceder referido usa a outros lotes ou a
propriedades que estejam fora da area do loteamento; 13.9. O promitente comprador obriga-se
a dar servidiio de passagem para as tubulagSes de 4gua, esgoto e de escoamento de Aguas
pluviais dos lotes vizinhos, ben como, exemplificativamente, para a passagem de qualquer
cabeamento efou nstalagdo de tubos, dentro das faixas de recuo comr até L5m de largura,
quando a conformac¢io do terreno assim o exigir. Taubaté-SP, O Escrevente. Daniel Moura.

Selo digital. 1202793E1044 1860DDQBIH225. Q
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CNM: 120279,2,0165036-59

MATRICULA N° 165.036 EHA Dﬂ

R-2 em 22 de outubro de 2024. Protocolo n° 483.661 em 08/10/2024 (MHMG).

dacfioc em pagamento

Peh escritura de 03 de outubro de 2024, do Tabelido de Notas do Distrito de Q uiririm desta Comarea, livro
774, folhas 02/06, a proprietaria deu o imdvel em pagamenio a ANTONIO GIL BERROCAL, espanhol,
separado judicialmente, arquiteto, portador do RNE n® WI1556740-DIREX/EX, inscrito no CPF sob n°
670.308.408-44, residente e domiciliado em Indaituba-SP, na Rua Comendador Antonio Nagib Ibrahim, n®
140, apartamento 106, bloco A, pelo valor de R$380.000,(M. Emitida a DOI - Declaracfio sobre Operacies
Imobilidrias. A Escrevente.

Selo digital 12027932 10483661L3Z6U7243,

Brenda Malafiia Guimaries Santana

CERTIFICO. nos termos do artigo 19, da Le1 I5 Ul{ ?3 que este documento contém o inteiro teor da
matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do Provimento CG n® 04/2011, da
Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do Capitulo XX, das Normas de Servigo, devendo
para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade Nada mais
havendo a certificar, inclusive com relagio a alienagdes, onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Doufé Taubate, 24 de outubro de 2024. 13:53:37 hs

Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolon® 674.114.

Cartério:F542.22 Estado:E512.00 Sec. Fazemda:FE58.21; Simoreg:R52.22 TRERS2. 90 MP:ES52.03 ISSQMN:ES52.22
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