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Excelentíssima Senhora Doutora Juíza de Direito da 3ª Vara Cível do 
Foro da Comarca de Diadema - SP 

 
  
 
 

 

 

 
 
 

Autos nº 1010455-24.2014.8.26.0161 
     

Cassio Bianchi Machado, Engenheiro, CREA-SP nº 0601765173, 

perito judicial nomeado nos Autos à fl. 411, da ação movida por Banco Bradesco 

S.A. contra RBM Serviços de Cobrança Ltda. ME e outros, vem à presença de V. 

Ex.ª, em atendimento à decisão de fls. 411, após estudos realizados e exame da 

matéria vem encaminhar para consideração o presente: 

 

 
 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

São Paulo, 26 de dezembro de 2023  
 
 
 
Eng.º Cassio Bianchi Machado  
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 3ª Vara Cível do Foro da Comarca de Diadema - SP 

 Processo: 1010455-24.2014.8.26.0161 

 Exequente: Banco Bradesco S.A. 

 Executado: RBM Serviços de Cobrança Ltda. ME e outros 

 Objetivo: Avaliação de imóvel urbano 
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1. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 
1.1. OBJETIVO 

O objetivo deste Laudo Técnico de Avaliação é determinar o valor 

de mercado do imóvel denominado apartamento nº 153 localizado no 15º andar e 

cobertura do Edifício Palazzo Aquila, parte integrante do “Condomínio Cittá di Roma” 

com acesso pelo nº 459 da Rua Municipal, Centro, município de São Bernardo do 

Campo, SP, objeto da matrícula nº 106.365 do 1º Cartório de Registro de Imóveis 

de São Bernardo do Campo, SP e descrito no Termo de Penhora e Depósito de fls. 

370/372 dos autos. 

 

1.2. QUESITOS 
● Exequente: Não formulou. 

● Executado: Não formulou. 

 

1.3. ASSISTENTES TÉCNICOS 
● Exequente: Não indicou. 

● Executado: Não indicou. 

 

2. DESPACHO SANEADOR 
O mérito da causa é a produção de prova pericial de engenharia 

necessária a determinar o valor do imóvel objeto da matrícula nº 106.365 do 1º 

Cartório de Registro de Imóveis de São Bernardo do Campo, conforme Termo de 

Penhora e Depósito de fls. 370/372 dos autos. 

 

3. METODOLOGIA 
 

O presente trabalho atende as seguintes normas: 

 

1. Normas para avaliação de imóveis do IBAPE – Instituto Brasileiro de Avaliações 

e Perícias de Engenharia. 

2. Norma Técnica de Avaliação de Imóveis Urbanos – 14.653-2/2019 

3. CAJUFA – Comissão de Peritos de São Paulo  
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4. VISTORIA 
No dia 21 de novembro de 2023, este perito procedeu aos trabalhos 

de vistoria ao imóvel objeto deste Laudo, documentando-o através de fotografias 

obtidas na ocasião da diligência, onde obtivemos todos os elementos necessários 

ao desempenho do labor que ora se apresenta. 

4.1. LOCALIZAÇÃO 
O Condomínio Cittá di Roma possui acesso pelo nº 459 da Rua 

Municipal – Centro – município de São Bernardo do Campo/SP, vide a seguir: 
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Para a realização da diligência este perito atento ao artigo 474 do 

novo CPC informou às partes do dia e hora da diligência a ser realizada, entretanto, 

no dia e hora aprazado não foi facultado o acesso deste signatário ante a ausência 

de presentes no local. 

Em contato, via telefone, posterior com atual morador do 

apartamento, Sr. Amadeu, este negou o acesso ao imóvel. 

Sendo assim, nos termos do artigo 7.3.5.21 da Norma Técnica de 

Avaliação ABNT NBR 14.653-2 procedemos à vistoria externa ante a impossibilidade 

de acesso ao interior do imóvel sem prejuízo da apuração do justo valor de mercado 

do bem avaliado. 

 

4.2. ZONEAMENTO 
O imóvel está situado em Zona de Uso Diversificado 1 – ZUD 1 do 

município de São Bernardo do Campo/SP conforme Plano Diretor do município de 

São Bernardo do Campo/SP, vide a seguir: 

 

  
 

 
1 7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria 
Quando não for possível o acesso do avaliador ao interior do imóvel, o motivo deve ser justificado no laudo de avaliação. Neste caso, em 
comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliação pode prosseguir com base nos elementos que for 
possível obter ou fornecidos pelo contratante, tais como: 
a) descrição interna; b) no caso de apartamentos, escritórios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de áreas comuns, a vistoria de 
outras unidades do mesmo edifício e informações da respectiva administração;  
c) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa. 

Condomínio Cittá di Roma 
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4.3. DO IMÓVEL 
Consoante Matrícula n 106.365 do 1º Cartório de Registro de 

Imóveis de São Bernardo do Campo/SP, o imóvel denominado apartamento nº 153 

localizado no 15º andar e cobertura do Edifício Palazzo Aquila, parte integrante do 

“Condomínio Cittá di Roma” possui área privativa real de 193,635 m², área comum 

de divisão proporcional de 44,339 m², totalizando a área real construída de 237,974 

m², equivalente a uma fração ideal de 1,2068% no terreno e nas partes de uso 

comum do condomínio. 

É composto de dois dormitórios, sendo um padrão suíte com 

banheiro privativo, sala para dois ambientes com sacada, circulação, banheiro 

social, cozinha, área de serviço com lavanderia e banheiro, na cobertura, interligado 

por escada privativa interna, um dormitório padrão suíte com banheiro e sacada 

privativos, circulação, banheiro, sala de TV, área para churrasqueira, e área 

descoberta contendo piscina com deck.459 

O Condomínio Cittá di Roma trata-se de um conjunto residencial 

com fachada revestida com cerâmica, áreas externas com jardins, contendo portaria 

24h, academia de ginástica com banheiro, salão de festas, playground e 

churrasqueira. 
 

4.4. MELHORAMENTOS PÚBLICOS 
Conta o local com todos os melhoramentos públicos principais, tais 

como pavimentação asfáltica, redes de iluminação pública e domiciliar, redes de 

água, esgoto e de telefonia, entre outros. 
 

4.5. REPORTAGEM FOTOGRÁFICA 
Durante vistoria realizada no local objeto deste trabalho obtiveram-

se as fotos a seguir apresentadas, que permitem visualizar a situação de diversos 

ângulos para que pudéssemos coletar todos os pontos de interesse para o presente 

feito. 
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Foto nº 1:  Vista da Rua Municipal. O observador se encontra defronte ao 

Condomínio Cittá di Roma olhando em direção à Avenida Francisco Prestes Maia. 

 

 
Foto nº 2:  Outra vista da Rua Municipal. O observador se encontra no mesmo 

local da foto anterior, dessa vez, olhando em direção oposta.  
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Foto nº 3:  Vista da fachada do Condomínio Cittá di Roma, sob nº 459 da Rua 

Municipal onde se localiza a unidade avalianda sob nº 153. 

 

 
Foto nº 4:  Detalhe das torres integrantes do Condomínio Cittá di Roma. 
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5. TITULARIDADE DE DOMÍNIO 

Resumo dos documentos juntados ao processo:  

 

 Documento 01 

Fonte: fls. 405/409 dos autos. 

Data: 18 de julho de 2006 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis da Comarca de São Bernardo do Campo/SP 

Matrícula nº 106.365 (Registros Anteriores: Matrícula nº 85.151, aberta em 17 de 

novembro de 1999, na qual a Instituição de Condomínio encontra-se registrada sob 

nº 13, nesta serventia). 

Proprietário: Gabriel Zotini Martins 

Imóvel:  

 

 

Observação: Trata-se da matrícula do imóvel avaliando, apartamento nº 153 do 

Edifício Palazzo Aquila, parte integrante do “Condomínio Cittá di Roma”. 
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6. AVALIAÇÃO 
É a determinação técnica do valor de um imóvel. Normalmente é 

adotado o Valor de Mercado, que é o que o imóvel obteria numa transação normal 

de compra e venda, dentro de prazo razoável, não estando o comprador e o 

vendedor compelidos a transacionar, sendo ambos conhecedores do imóvel em 

seus detalhes. 

No presente caso, tem-se que a presente avaliação versa sobre a 

determinação do valor de mercado do imóvel denominado apartamento nº 153 

localizado no 15º andar e cobertura do Edifício Palazzo Aquila, parte integrante do 

“Condomínio Cittá di Roma” com acesso pelo nº 459 da Rua Municipal – Centro – 

município de São Bernardo do Campo/SP, objeto da matrícula nº 106.365 do 1º 

Cartório de Registro de Imóveis de São Bernardo do Campo/SP e descrito no Termo 

de Penhora e Depósito de fls. 370/372 dos autos. 

 

6.1. MÉTODOS DE AVALIAÇÃO 
No presente caso utilizaremos o Método Comparativo para o cálculo 

do valor do imóvel valendo-nos de pesquisas realizadas no interior do próprio 

Condomínio Cittá di Roma, onde se localiza o imóvel a ser avaliado e com 

características próximas ao imóvel em questão. 

Sendo assim, dado o número de ofertas de imóveis à venda na 

região, devidamente homogeneizados consoantes critérios descritos no corpo do 

Anexo A, obteve-se o valor básico unitário médio, devidamente demonstrado no 

Anexo B deste trabalho de: 

 Vunit. = R$ 5.617,43/m2 

 

6.2. CRITÉRIO DE CÁLCULO 

Para o atendimento as Normas de Avaliações de Imóveis e para a 

determinação do valor de mercado do imóvel, serão analisados os seguintes 

parâmetros para a homogeneização dos elementos: 

 FATOR OFERTA: O fator oferta representa um deságio em relação ao valor 

pedido no mercado em função da natural elasticidade dos negócios 
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caracterizada pela relação entre o valor ofertado do imóvel e o valor efetivado 

do negócio. Para o atendimento a este item este signatário adotou o deságio já 

consagrado de 10% (dez por cento). 
 

 FATOR DE DEPRECIAÇÃO: Para verificarmos a correlação entre os fatores de 

depreciação do imóvel avaliando e dos comparativos em função do obsoletismo, 

do acabamento e do estado de conservação da edificação, utilizamo-nos do 

estudo “Valores de Edificações de Imóveis Urbanos – IBAPE/SP”. 

 PADRÃO CONSTRUTIVO: Para a variação do fator padrão construtivo este 

signatário aferiu a correlação entre os padrões construtivos do avaliando e dos 

comparativos, em conformidade com o estudo Valores de Edificações de 

Imóveis Urbanos e Índice de Unidades Padronizadas – IBAPE/SP.  

 FATOR ÁREA: No caso da presente avaliação tem-se que o imóvel avaliando 

possui área privativa de 193,635 m². Sendo assim, face à homogeneização 

realizada com os elementos comparativos obtidos, adotar-se-á o fator de área 

em conformidade com as prescrições do “Curso Básico de Engenharia Legal e 

de Avaliações”, de autora de Sérgio Antônio Abunahman, publicado pela Editora 

Pini, vide: 

 

 

6.3. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
Conforme determinado pela Norma Técnica ABNT NBR 14.653: 

Avaliação de Bens – Parte 2: Imóveis Urbanos, a especificação de uma avaliação 

está relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliações, como com o 

mercado e as informações que possam ser dele extraídas e é classificada através 

do Grau de Fundamentação e Precisão, indicadas com grau variando de I a III, sendo 

o grau I menos fundamentado e menos preciso e grau III fundamentação e precisão 

completa. 

Isto posto, de acordo os dados de mercado disponíveis, temos que 

os graus obtidos na presente avaliação são: 
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Obs.: Esclarecemos que o Grau de Fundamentação está em função da quantidade 

de dados de mercado efetivamente utilizados e que o resultado de ordem II se 

refere ao fato de termos utilizado somente elementos comparativos à venda no 

próprio Condomínio Cittá di Roma, fato que à medida que evidencia a 

confiabilidade da amostra, reduz a fundamentação apenas em termos 

quantitativos, garantindo, no entanto, a qualidade e confiança da avaliação. 

 

6.4. ÁREA DO IMÓVEL 
Consoante dados obtidos nos autos da presente ação obtém-se a 

área privativa da unidade avalianda de: 

 

AÚTIL = 193,635 m² 

 

6.5. PADRÃO CONSTRUTIVO 
Para avaliação do apartamento, este perito realizou o levantamento 

de todas as características relevantes das benfeitorias e utilizou-se do EVV - Índice 

de Valores de Edificações fornecido pelo Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias 

de Engenharia que adota como referencial o CUB - Custo Unitário Básico da 

Construção Civil fornecido pelo SindusCon-SP; sendo analisadas as seguintes 

características: área construída, padrão construtivo, estado de conservação, idade 

da edificação e fator de depreciação obtido através da Tabela Ross Heideck, sendo:  

 

“Apartamento Padrão Superior”, sendo adotado o nível superior de 
valorização do intervalo de índices (Pc). 
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A seguir descrevemos as características construtivas da edificação 

ora valorada em conformidade com as referências descritas no Estudo de Valores 

de Edificações de Imóveis Urbanos do IBAPE/SP, vide: 
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6.6. DEPRECIAÇÃO 
De acordo com os índices obtidos em função do estado de 

conservação e idades aparentes através do Método do Valor Decrescente, 

considerando-se a razão de depreciação de 2,5% aa. (Maior a depreciação = Menor 

a avaliação “Ross- Heideck”). 

Depreciação pelo obsoletismo e pelo estado de conservação: 

O fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de conservação 

(FOC) é determinado pela seguinte expressão: 

FOC = R + K x (1-R), onde: 

R = Coeficiente residual correspondente ao padrão 

K = Coeficiente de Ross/Heideck 
 

No presente caso a vida referencial corresponde a 60 anos e o valor 

residual equivale a 20%. 

A vida útil da edificação corresponde a 60 anos, possuindo o imóvel 

a idade aparente estimada de 17 anos, de modo que a idade em percentual da vida 

referencial corresponde a 0,2833 ou 28,33 %. 

Para o estado de conservação adotar-se-á para o imóvel a 

classificação “c – Regular”. 
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Assim sendo, tem-se o valor da depreciação obtido através da 

expressão supracitada de: 

 

FOC = 0,2 + 0,793 x (1-0,2) = 0,834 

O valor unitário médio apurado assim o foi considerando a 

depreciação acima demonstrada. 
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6.7. CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL 
Isto posto, o valor do imóvel será dado por:  

 

V = AÚTIL x v, onde: 

V = Valor do imóvel; 
 

AÚTIL = Área útil do imóvel = 193,635 m²  
 

V = Valor básico unitário, em R$ / m² = R$ 5.617,43/m² 
 

Sendo assim, o valor do imóvel é de:  

V = 193,635 m² x R$ 5.617,43/m² = R$ 1.087.731,05 

Em numeros redondos: 

V =  R$ 1.087.730,00 – (Hum milhão, oitenta e sete mil, 
setecentos e trinta reais), valor este calculado para a data base 
de Dezembro de 2023 e sem inclusão da taxa de corretagem. 
 

6.8. CÁLCULO DA FRAÇÃO IDEAL  
Conforme Auto de Penhora e Depósito, versa a presente avaliação 

sobre o percentual penhorado de 50% do valor do imóvel objeto da Matrícula nº 

106.365 do 1º Cartório de Registro de Imóveis de São Bernardo do Campo/SP, vide: 

  

Sendo assim, o valor correspondente é de: 

V(50%) = R$ 1.087.730,00 x 50% = R$ 543.865,00 

 
Em numeros redondos: 

V(50%) =  R$ 543.865,00 – (Quinhentos e quarenta e três mil e oitocentos e 
sessenta e cinco reais)  
– DATA BASE: DEZEMBRO DE 2023. 
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7. CONCLUSÃO 

Conforme Pesquisa mercadológica e técnica da Engenharia de 

Avaliações, estima o perito avaliador o valor do imóvel:  

 

“Apartamento nº 153 localizado no 15º andar e 
cobertura do Edifício Palazzo Aquila, parte 
integrante do “Condomínio Cittá di Roma” com 
acesso pelo nº 459 da Rua Municipal – Centro – 
município de São Bernardo do Campo/SP, objeto 
da matrícula nº 106.365 do 1º Cartório de Registro 
de Imóveis de São Bernardo do Campo/SP e 
descrito no Termo de Penhora e Depósito de fls. 
370/372 dos autos. 

 

VALOR DE MERCADO: 

em: R$ 1.087.730,00 – (Hum milhão, oitenta e sete mil e 
setecentos e trinta reais)  

 
FRAÇÃO IDEAL DE 50%: 

em: R$ 543.865,00 – (Quinhentos e quarenta e três mil e 
oitocentos e sessenta e cinco reais)  
 
– DATA BASE: DEZEMBRO DE 2023. 
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Eng.º Cassio Bianchi Machado 
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8. ENCERRAMENTO 
 

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo 
Técnico de Avaliação composto por 19 (dezenove) folhas impressas no anverso. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Termos em que, 

Pede Juntada. 

São Paulo, 26 de dezembro de 2023  

 
 
 
 Eng.º Cassio Bianchi Machado  
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ANEXO A 
Pesquisa de Elementos Comparativos 
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20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

TELEFO N E :C O N TA TO  :

A ux iliadora Predial -  Jardim do MarIM O BILIÁ RIA  :

N A TUREZA  :

C ID A D E :C e n troBA IRRO  :C O M P.:

459N ÚM ERO  :Ru a  M u n ic ip a lEN D EREÇ O  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

Á REA  (A r) M ² : 1,00 1,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 1,00

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

TESTA D A  -  (c f)   m  :

09710-212 SP

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

DA DO S DO  TERREN O

DA DO S DO  A PA RTA M EN TO

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

TIPO  D A  ED IFIC A Ç Ã O  : Ap a rta m e n to ESTA D O  : FA C E :

D O RM ITÓ RIO S : 3 4SUÍTES : W .C . : 2 0Q UA RTO  EM PREG A D A S :

V A G A S C O B.: 00 V A G A S D ESC O B.:

PISC IN A  : 1 SA LÃ O  D E FESTA S: 1

PLA YG RO UN D  : 1 SUPERIO RES : 0 SUB- SO LO S : 0ELEV A D O RES : 0 A PTO / A N D A R : 0

PA D RÃ O  : apartamento s uperior c / elev . (+) C O N SERV A Ç Ã O  : c  - regular

ID A D E : 17 FRA Ç Ã O  : 0,00 TA XA  : 0,00

A . PRIV A TIV A  M ² : 100,00 Á REA  C O M UM  M ²  0,00 G A RA G EM  M ²  : 0,00 TO TA L M ²  : 100,00

C A RA C TERISTIC A S

DIM EN SÕ ES

EDIFÍC IO

1

a n o s

C O EF. PA D RÃ O  : 7,089

C O EF. D EP. (k) : 0,838

(11)-31908200

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,09 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

 LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

O BSO LESC ÊN C IA  Fo b s :

PA D RÃ O  Fp  :

V A G A S

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 5.220,00

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 5.220,00

V A RIA Ç Ã O  : 1,0000

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

V A LO R V EN D A  (R$ ) : 580.000,00 V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

D  A  D  O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 1

FO TO  N º  1
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20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

TELEFO N E :C O N TA TO  :

QuintoA ndar V endasIM O BILIÁ RIA  :

N A TUREZA  :

C ID A D E :C e n troBA IRRO  :C O M P.:

459N ÚM ERO  :Ru a  M u n ic ip a lEN D EREÇ O  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

Á REA  (A r) M ² : 1,00 1,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 1,00

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

TESTA D A  -  (c f)   m  :

09710212 SP

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

DA DO S DO  TERREN O

DA DO S DO  A PA RTA M EN TO

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

TIPO  D A  ED IFIC A Ç Ã O  : Ap a rta m e n to ESTA D O  : FA C E :

D O RM ITÓ RIO S : 3 4SUÍTES : W .C . : 2 0Q UA RTO  EM PREG A D A S :

V A G A S C O B.: 00 V A G A S D ESC O B.:

PISC IN A  : 1 SA LÃ O  D E FESTA S: 1

PLA YG RO UN D  : 1 SUPERIO RES : 0 SUB- SO LO S : 0ELEV A D O RES : 0 A PTO / A N D A R : 0

PA D RÃ O  : apartamento s uperior c / elev . (+) C O N SERV A Ç Ã O  : c  - regular

ID A D E : 17 FRA Ç Ã O  : 0,00 TA XA  : 0,00

A . PRIV A TIV A  M ² : 193,63 Á REA  C O M UM  M ²  0,00 G A RA G EM  M ²  : 0,00 TO TA L M ²  : 193,63

C A RA C TERISTIC A S

DIM EN SÕ ES

EDIFÍC IO

2

a n o s

C O EF. PA D RÃ O  : 7,089

C O EF. D EP. (k) : 0,838

(11)-32304186

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,00 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

 LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

O BSO LESC ÊN C IA  Fo b s :

PA D RÃ O  Fp  :

V A G A S

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 5.438,21

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 5.438,21

V A RIA Ç Ã O  : 1,0000

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

V A LO R V EN D A  (R$ ) : 1.170.000,00 V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

D  A  D  O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 2

FO TO  N º  1
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20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

TELEFO N E :Sr. Ric ardo Prodos s imoC O N TA TO  :

Corretor A utônomoIM O BILIÁ RIA  :

N A TUREZA  :

C ID A D E :C e n troBA IRRO  :C O M P.:

459N ÚM ERO  :Ru a  M u n ic ip a lEN D EREÇ O  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

Á REA  (A r) M ² : 1,00 1,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 1,00

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

TESTA D A  -  (c f)   m  :

09710-212 SP

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

DA DO S DO  TERREN O

DA DO S DO  A PA RTA M EN TO

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

TIPO  D A  ED IFIC A Ç Ã O  : Ap a rta m e n to ESTA D O  : FA C E :

D O RM ITÓ RIO S : 3 4SUÍTES : W .C . : 2 0Q UA RTO  EM PREG A D A S :

V A G A S C O B.: 00 V A G A S D ESC O B.:

PISC IN A  : 1 SA LÃ O  D E FESTA S: 1

PLA YG RO UN D  : 1 SUPERIO RES : 0 SUB- SO LO S : 0ELEV A D O RES : 0 A PTO / A N D A R : 0

PA D RÃ O  : apartamento s uperior c / elev . (+) C O N SERV A Ç Ã O  : c  - regular

ID A D E : 17 FRA Ç Ã O  : 0,00 TA XA  : 0,00

A . PRIV A TIV A  M ² : 94,00 Á REA  C O M UM  M ²  0,00 G A RA G EM  M ²  : 0,00 TO TA L M ²  : 94,00

C A RA C TERISTIC A S

DIM EN SÕ ES

EDIFÍC IO

3

a n o s

C O EF. PA D RÃ O  : 7,089

C O EF. D EP. (k) : 0,838

(11)-42320444

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,09 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

 LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

O BSO LESC ÊN C IA  Fo b s :

PA D RÃ O  Fp  :

V A G A S

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 5.285,11

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 5.285,11

V A RIA Ç Ã O  : 1,0000

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

V A LO R V EN D A  (R$ ) : 552.000,00 V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

D  A  D  O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 3

FO TO  N º  1
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20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

TELEFO N E :C O N TA TO  :

Neon Intermediadora de Imóv eisIM O BILIÁ RIA  :

N A TUREZA  :

C ID A D E :C e n troBA IRRO  :C O M P.:

459N ÚM ERO  :Ru a  M u n ic ip a lEN D EREÇ O  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

Á REA  (A r) M ² : 1,00 1,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 1,00

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

TESTA D A  -  (c f)   m  :

09710-212 SP

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

DA DO S DO  TERREN O

DA DO S DO  A PA RTA M EN TO

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

TIPO  D A  ED IFIC A Ç Ã O  : Ap a rta m e n to ESTA D O  : FA C E :

D O RM ITÓ RIO S : 3 4SUÍTES : W .C . : 2 0Q UA RTO  EM PREG A D A S :

V A G A S C O B.: 00 V A G A S D ESC O B.:

PISC IN A  : 1 SA LÃ O  D E FESTA S: 1

PLA YG RO UN D  : 1 SUPERIO RES : 0 SUB- SO LO S : 0ELEV A D O RES : 0 A PTO / A N D A R : 0

PA D RÃ O  : apartamento s uperior c / elev . (+) C O N SERV A Ç Ã O  : c  - regular

ID A D E : 17 FRA Ç Ã O  : 0,00 TA XA  : 0,00

A . PRIV A TIV A  M ² : 96,00 Á REA  C O M UM  M ²  0,00 G A RA G EM  M ²  : 0,00 TO TA L M ²  : 96,00

C A RA C TERISTIC A S

DIM EN SÕ ES

EDIFÍC IO

4

a n o s

C O EF. PA D RÃ O  : 7,089

C O EF. D EP. (k) : 0,838

(11)-23556409

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,09 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

 LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

O BSO LESC ÊN C IA  Fo b s :

PA D RÃ O  Fp  :

V A G A S

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 5.812,50

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 5.812,50

V A RIA Ç Ã O  : 1,0000

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

V A LO R V EN D A  (R$ ) : 620.000,00 V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

D  A  D  O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 4

FO TO  N º  1
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20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

TELEFO N E :C O N TA TO  :

PHD IMOV EIS INTERMEDIA CA O DE BENS LTDA  -ME - Crec i 27309 -J-SPIM O BILIÁ RIA  :

N A TUREZA  :

C ID A D E :C e n troBA IRRO  :C O M P.:

459N ÚM ERO  :Ru a  M u n ic ip a lEN D EREÇ O  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

Á REA  (A r) M ² : 1,00 1,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 1,00

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

TESTA D A  -  (c f)   m  :

09710-212 SP

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

DA DO S DO  TERREN O

DA DO S DO  A PA RTA M EN TO

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

TIPO  D A  ED IFIC A Ç Ã O  : Ap a rta m e n to ESTA D O  : FA C E :

D O RM ITÓ RIO S : 3 4SUÍTES : W .C . : 2 0Q UA RTO  EM PREG A D A S :

V A G A S C O B.: 00 V A G A S D ESC O B.:

PISC IN A  : 1 SA LÃ O  D E FESTA S: 1

PLA YG RO UN D  : 1 SUPERIO RES : 0 SUB- SO LO S : 0ELEV A D O RES : 0 A PTO / A N D A R : 0

PA D RÃ O  : apartamento s uperior c / elev . (+) C O N SERV A Ç Ã O  : c  - regular

ID A D E : 17 FRA Ç Ã O  : 0,00 TA XA  : 0,00

A . PRIV A TIV A  M ² : 92,00 Á REA  C O M UM  M ²  0,00 G A RA G EM  M ²  : 0,00 TO TA L M ²  : 92,00

C A RA C TERISTIC A S

DIM EN SÕ ES

EDIFÍC IO

5

a n o s

C O EF. PA D RÃ O  : 7,089

C O EF. D EP. (k) : 0,838

(11)-43322222

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,10 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

 LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

O BSO LESC ÊN C IA  Fo b s :

PA D RÃ O  Fp  :

V A G A S

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 5.673,91

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 5.673,91

V A RIA Ç Ã O  : 1,0000

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

V A LO R V EN D A  (R$ ) : 580.000,00 V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

D  A  D  O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 5

FO TO  N º  1
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20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

TELEFO N E :C O N TA TO  :

F&G Imóv eisIM O BILIÁ RIA  :

N A TUREZA  :

C ID A D E :C e n troBA IRRO  :C O M P.:

459N ÚM ERO  :Ru a  M u n ic ip a lEN D EREÇ O  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

Á REA  (A r) M ² : 1,00 1,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 1,00

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

TESTA D A  -  (c f)   m  :

09710-212 SP

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

DA DO S DO  TERREN O

DA DO S DO  A PA RTA M EN TO

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

TIPO  D A  ED IFIC A Ç Ã O  : Ap a rta m e n to ESTA D O  : FA C E :

D O RM ITÓ RIO S : 3 4SUÍTES : W .C . : 2 0Q UA RTO  EM PREG A D A S :

V A G A S C O B.: 00 V A G A S D ESC O B.:

PISC IN A  : 1 SA LÃ O  D E FESTA S: 1

PLA YG RO UN D  : 1 SUPERIO RES : 0 SUB- SO LO S : 0ELEV A D O RES : 0 A PTO / A N D A R : 0

PA D RÃ O  : apartamento s uperior c / elev . (+) C O N SERV A Ç Ã O  : c  - regular

ID A D E : 17 FRA Ç Ã O  : 0,00 TA XA  : 0,00

A . PRIV A TIV A  M ² : 193,63 Á REA  C O M UM  M ²  0,00 G A RA G EM  M ²  : 0,00 TO TA L M ²  : 193,63

C A RA C TERISTIC A S

DIM EN SÕ ES

EDIFÍC IO

6

a n o s

C O EF. PA D RÃ O  : 7,089

C O EF. D EP. (k) : 0,838

(11)-993242993

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,00 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

 LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

O BSO LESC ÊN C IA  Fo b s :

PA D RÃ O  Fp  :

V A G A S

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 6.274,85

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 6.274,85

V A RIA Ç Ã O  : 1,0000

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

V A LO R V EN D A  (R$ ) : 1.350.000,00 V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

20/ 12 / 2023D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP -  2023

D  A  D  O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 6

FO TO  N º  1
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ANEXO B 
Resumo da Avaliação 
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M O DELO  DE ESTA TÍSTIC A  DESC RITIV A

D ESC RIÇ Ã O  : Ru a  M u n ic ip a l, 459 D A TA  : 20/ 12 / 2023

O BSERV A Ç Ã O  :

FA TO R O FERTA / TRA N SA Ç Ã O  :

FA TO RES A DIC IO N A IS

FA TO R ÍN DIC E

0,01Lo c a liza ç ã o

O b so le sc ê n c ia

Pa d rã o

V a g a s

FA TO R

Fa to r Á re a

V a lo r A rb itra d o

ÍN DIC E

1,00

PA RC ELA  D E BEN FEITO RIA  :

Id a d e 17

Esta d o  d e  C o n se rva ç ã o C  -  REG ULAR

a p a rta m e n to  su p e rio r c /  e le v . (+)

V a g a s

A c ré sc im o

ÍN C IDÊN C IA

Pa rc e la  d e  Be n fe ito ria s

FA TO RES

1

0

0,9 0 ,8

ED IFIC A Ç Ã O  V A LO RES D E V EN D A  : IBAPE-SP -  2023 -  SAO  PAULO  -  SP
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N ú m . En d e re ç o
V a lo r 

Un itá rio
Ho m o g e n e iza ç ã o V a ria ç ã o

M A TRIZ DE UN ITÁ RIO S

1 Ru a  M u n ic ip a l ,459 5.220,00 5.220,00 1,0000

2 Ru a  M u n ic ip a l ,459 5.438,21 5.438,21 1,0000

3 Ru a  M u n ic ip a l ,459 5.285,11 5.285,11 1,0000

4 Ru a  M u n ic ip a l ,459 5.812,50 5.812,50 1,0000

5 Ru a  M u n ic ip a l ,459 5.673,91 5.673,91 1,0000

6 Ru a  M u n ic ip a l ,459 6.274,85 6.274,85 1,0000
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Núm . X Y

G RÁ FIC O  DE DISPERSÃ O

1 5 .2 2 0 ,0 0 5 .2 2 0 ,0 0

2 5 .4 3 8 ,2 1 5 .4 3 8 ,2 1

3 5 .2 8 5 ,1 1 5 .2 8 5 ,1 1

4 5 .8 1 2 ,5 0 5 .8 1 2 ,5 0

5 5 .6 7 3 ,9 1 5 .6 7 3 ,9 1

6 6 .2 7 4 ,8 5 6 .2 7 4 ,8 5

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
55

-2
4.

20
14

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

zW
F

T
bK

vk
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 C

A
S

S
IO

 B
IA

N
C

H
I M

A
C

H
A

D
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
6/

12
/2

02
3 

às
 1

1:
04

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
D

D
A

23
70

21
98

00
8 

   
 .

fls. 470



G RÁ FIC O  DE DISPERSÃ O
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M é d ia  Un itá rio s :

D e svio  Pa d rã o  :

-  3 0 %  :

+  3 0 %  :

393,44

5.617,43

3.932,20

7.302,66

7,0000

393,44

5.617,43

3.932,20

7.302,66

7,0000

Tip o  :

M o d a lid a d e  :

D a ta  :

C lie n te  :

Á re a  te rre n o  m ²  :

Ap a rta m e n to

Ve n d a

20/ 12 / 2023

3ª  Va ra  C ív e l d e  Dia d e m a

1,00

A PRESEN TA Ç Ã O  DO S RESULTA DO S

M é d ia  Un itá rio s :

D e svio  Pa d rã o  :

-  3 0 %  :

+  3 0 %  :

DA DO S DO  A V A LIA N DO

V A LO RES UN ITÁ RIO S                                                           V A LO RES HO M O G EN EIZA DO S

C o e fic ie n te  d e  V a ria ç ã o  : C o e fic ie n te  d e  V a ria ç ã o  :

G RA U DE FUN DA M EN TA Ç Ã O

1

3

3

4

D e sc riç ã o

C a ra c .  d o  im ó v e l a v a lia n d o

Q u a n tid a d e  m ín im a  d e

In te rv a d o  d e  a ju s te  d e  c a d a

2
d a d o s  d e  m e rc a d o  u s a d o s

Id e n tif ic a ç ã o  d o s  d a d o s

d e  m e rc a d o

fa to r e  p /  o  c o n j d e  fa to re s

G RA U I I I

C o m p le ta  q u a n to  a  to d a s

v a riá v e is  a n a lis a d a s

1 2

A p re s e n ta ç ã o  d e  in fo rm  re f a  to d a s

 a s  c a ra c t d o s  d o s  d a d o s  a n a lis a d o s  

0 , 8 0  a  1 , 2 5

G RA U I I

C o m p le ta  q to  a o s  fa to re s

u s a d o s  n o  tra ta m e n to

5

A p re s e n ta ç ã o  d e  in fo rm  re f a  to d a s

a s  c a ra c t d o s  d o s  d a d o s  a n a lis a d o s  

0 , 5 0  a  2 , 0 0  

A d o ç ã o  d e  s itu a ç ã o

p a ra d ig m a

3

A p re s e n ta ç ã o  in fo rm  re f a  to d o s  a s

c a ra c t d o s  d a d o s  re f a o s  fa to re s

0 , 4 0  a  2 , 5 0  * a

G RA U I

G RA U D E FUN D A M EN TA Ç Ã O :

3

2

3

3

1 1

I I

M ÉD IA  SA N EA D A  (R$ ):

IN TERV A LO  M ÍN IM O  :

IN TERV A LO  M Á XIM O  :

I I I

5.617,43

5.380,35

5.854,51

5.617,43000 1.087.702,97

IN TERV A LO  M ÍN IM O  :

IN TERV A LO  M Á XIM O  :

5.380,36

5.854,50

FO RM A Ç Ã O  DO S V A LO RES

IN TERV A LO S DE C O N FIA N Ç A  ( 8 0 % ) :  A v a lia n d oIN TERV A LO S DE C O N FIA N Ç A  ( 8 0 % ) :  Pa ra d ig m a

V A LO R UN ITÁ RIO  (R$ / m 2 ): V A LO R TO TA L (R$ ) :

G RA U D E PREC ISÃ O :

G RA U DE PREC ISÃ O

D istrib u iç ã o  e sp a c ia l

Lo c a l : Ru a  M u n ic ip a l 459  C e n tro  SAO  BERNARDO  DO  C AM PO  -  SP

Ed ific a ç ã o  m ²  : 193,63
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O  DO  A V A LIA N DO

FO TO  N º  1
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