LAUDO DE AVALIACAO

N® 2.437 - 07/2023

LOTE DE TERRENO N2 01 — QUADRA J - LOTEAMENTO
PARQUE GENERAL OSORIO - COM AREA DE TERRENO DE
276,00M2 - COM BENFEITORIA DE AREA DE 80M?2
MATRICULA N¢ 10.199 — SUMARE/SP

AUTOS: 0034364-54.2017.8.26.0114

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2023 as 15:20 , sof

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034364-54.2017.8.26.0114 e codigo BQsMQ



K

KRONBERG

LEILSES

INDICE

INFORMACOES GERAIS - SINTESE

fls. 269

CONSIDERACOES PRELIMINARES

OBIJETO

CARACTERIZACAO DA REGIAO

th L A W

FINALIDADE E OBJETIVO

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

DIAGNOSTICO DE MERCADO

INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

©W 0 N & = &~ W N R

RESULTADO DA AVALIACAO

10 ENCERRAMENTO

ANEXOS:

Pesquisa de Mercado
Google Earth Pro x Cotagdes
Membéria de Calculo

Fotos do Imobvel

Croqui do Local

Documentos do imével

VVVYYYVY

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

11
13
14
15
17
17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2023 as 15:20 , sob o nimero WCAS23704072877

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034364-54.2017.8.26.0114 e codigo BQsMQ1BG.



fls. 270

K

KRONBERG

LEILSES

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: LOTE DE TERRENO N¢ 01 — QUADRA J - LOTEAMENTO PARQUE
GENERAL OSORIO — COM AREA DE TERRENO DE 276,00M? - COM BENFEITORIA
DE AREA DE 80M2. MATRICULA N¢ 10.199 — SUMARE/SP.

FINALIDADE: Alienacao judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: julho de 2023
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 235.000,00

(Duzentos e trinta e cinco centavos).
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o0 modo como se deve realizar a alienagdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condi¢oes
diferentes das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracoes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Sumaré/SP.

O avaliador esteve no local no dia 27/07/2023, e foi atendido pelo inquilino do
local, o qual ndo permitiu a visita interna das benfeitorias.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens sao arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegagdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibit6rio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliagdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as anélises e conclusées
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagéo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacao de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacao de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricao técnica do bem

Lote de terreno urbano n? 01 da Quadra J, com area de terreno total de 276,00m?2,
com benfeitoria de area total de 80m?, localizado na Rua Séao Timéteo, n® 199, Parque
General Osorio, Sumaré/SP.

Numero da Matricula: N° 10.199 — Registro Geral de Sumaré/SP.
Cadastro: 36885
Inscricdo Imobiliaria: N® 2.047.0306.001.0.01

Localizagdo: Latitude: -22.842581° / Longitude: -47.163622°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Sumaré é um municipio brasileiro do estado de Sao Paulo e uma das cidades
mais importantes da Regido Metropolitana de Campinas. Localiza-se a 22%49'19"
de latitude sule 47°16'01" de longitude oeste, a uma altitude de 583 metros.
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Sua populagéo estimada pelo IBGE em 2023 foi de 294.128 habitantes. Ocupa
uma area de 153,465 km2. A cidade é a segunda maior da Regido Metropolitana de
Campinas, ficando atras apenas de Campinas. O municipio é formado pela sede e mais
5 distritos: Nova Veneza, Picerno, Maria Antonia, Area Cura e Matdo, além da Area
Rural.

O municipio serviu de inspiracao para a ambientacao do jogo eletrénico 7771 que
se passa na ficticia "Sumariti”.

Sistema viario

A cidade tem varias avenidas importantes que ligam as regides ao centro. Entre
elas se destacam a Avenida Reboucas na regidao central, que liga Sumaré aos
municipios de Nova Odessa e Americana. No distrito de Nova Veneza a Avenida da
Amizade possui um forte centro comercial e onde se localizam industrias como a
Amanco Tubulag¢des, o Hospital Estadual e o Condominio Vila Flora, sendo o mais
populoso condominio da cidade. Também se localiza na Avenida da Amizade a
garagem da empresa de 6nibus Ouro Verde. Os principais bancos estao instalados na
avenida: Bradesco, ltau, Santander. A bela avenida é muito utilizada pelos moradores
da regiao para lazer e caminhadas. Duas das principais rodovias do pais cortam a
cidade: Anhanguera e Bandeirantes, além de uma importante ferrovia: a Linha Tronco
da CPEF (concedida a Rumo Logistica), o que faz do municipio um importante centro
logistico.

Comunicacoes

Na telefonia fixa a cidade era atendida pela Empresa Telefénica Sumaré, até que
em 1973 passou a ser atendida pela Telecomunicacdes de Sao Paulo (TELESP), que
inaugurou a primeira central telefénica em 1976 e o sistema de Discagem Direta a
Distancia (DDD) em 1978, e posteriormente inaugurou as outras centrais telefénicas da
cidade, todas elas utilizadas até os dias atuais.

Em 1998 esta empresa foi vendida para a Telefénica, que em 2012 adotou a
marca Vivo para suas operagoes:

Saneamento

O servico de abastecimento de agua é feito pela BRK Ambiental - Sumaré S.A.
(BRK)-
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Energia

A responsavel pelo abastecimento de energia elétrica é a CPFL Paulista,
distribuidora do Grupo CPFL Energia.

Saude

O Hospital Estadual Sumaré Dr. Leandro Franceschini (HES) € um hospital
estadual que fica localizado na Avenida da Amizade, e pertence ao governo do Estado
de Sao Paulo. O hospital é dirigido pela Unicamp, da cidade de Campinas. O Hospital
atende pacientes de Sumaré de toda regiao.

Lastreado por um patamar de exceléncia, o0 HES-Unicamp segue paréametros
internacionais de qualidade, como o estabelecido pela certificacao de Acreditacéo Nivel
3 da ONA conquistada em 2006 e pela Acreditacao Canadense conquistada em 2012.
O Canadian Council on Health Services € uma das mais renomadas empresas de
acreditacdo do mundo.

Os objetivos eram ousados e no ano de 2016, foi a vez da conquista do
certificado da Accreditation Canada International (ACI) com o nivel Diamante da
metodologia Qmentum. O HES-Unicamp foi o primeiro hospital do interior do pais a
conquistar o selo Diamante.

Sumareé

Municipio do Brasil

Vista para a regiao central

da cidade.

Simbolos
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Sumaré
Localizacdo do Sumaré no Brasil
Mova
Sur!‘:uré
Wikimedia | © OpenStreetMap
Mapa do Sumaré
Coordenadas w?22°49'19"S 47°16' 01" O
Pais Brasil
Unidade federativa Sao Paulo
Regiao metropolitana Campinas
Municipios limitrofes Santa Béarbara
d'Oeste, Campinas, Nova
Odessa, Hortolandia, Paulinia e Monte
Mor
Distancia até a capital 126 km
Histéria
Fundacao 26 de julho de 1868 (155 anos)
Emancipacao 1 de janeiro de 1953 (70 anos)
Administracao
KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Prefeito(a) Luiz Alfredo Dalben (Cidadania,
2021 — 2024)
Caracteristicas geograficas
Area total [!! 153,465 km2
Populacao 294 128 hab.
total (estatisticas IBGE/2020!")
* Posicao SP: 28°
Densidade 1 916,6 hab./km?
Clima tropical de altitude (Cfa)
Altitude 583 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
EP 13170-000 a 13182-999
Indicadores
IDH (PNUD/20102)) 0,762 — alto
* Posicao SP: 173°
PIB (IBGE/2008[) R$ 6 796 216,677 mil
* Posicao BR: 64° - RMC: 3°
PIB per R$ 45 632,87
capita (IBGE/2008))
Sitio sumare.sp.gov.br (Prefeitura)
camarasumare.sp.gov.br (Camara)
KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliagado de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entao relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacées especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacao do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢ées fiscais,
projecoes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente nao representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracoes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigcbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicao tem sua prdpria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presung¢do de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacado, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes s4o
conhecedoras das condicdes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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mudanca das condicées de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condigbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicdes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a ateng&o de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicbes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo € referenciado da seguinte
maneira:

“Lote de terreno sob n° 1 da quadra J do loteamento Parque General Osorio,
situado no distrito de Nova Veneza, nesta Comarca de Sumaré-SP., medindo 16,50 ms
de frente para a rua 5; 17,50 ms na confluéncia das ruas 5 e 9; 26 ms do lado direito
com o lote 2; por 11,50 ms nos fundos, com o lote 35, com a area de 276 ms2; langado
nesta municipalidade sob n°2.047.0306.01".

6.2 Situacao

O imével encontra-se ocupado.
6.3 Restricoes do imovel

N&ao ha restricdes.
6.4 Benfeitorias

No momento da visita o avaliador foi atendido pelo inquilino do imével, o qual nao
quis se identificar. Foi verificado que existem duas benfeitorias no local, com 2 cémodos
cada, porém o inquilino nao permitiu registro fotografico interno das construgdes. O que
foi possivel fotografar foi apenas a parte externa de uma das benfeitorias.

Ambas as benfeitorias se encontram em ruim estado de conservacao.

De acordo com a Certidao de Valor Venal, ha cadastrada a primeira benfeitoria
com 60,80m2, e a segunda com 75,30m2. Entretanto no local, constatou-se que nao ha
construida de fato tais metragens. Sendo andlise do satélite Google Earth Pro, foi

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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possivel identificar 40,00m?2 para cada benfeitoria, totalizando 80,00m? construidos no
local.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o metodo
empregado e a finalidade da avaliacao, pode tecer consideragdes sobre 0 mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacao do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sao ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o0 numero de vendedores e de
compradores € suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopodlio: € constituido por um unico vendedor

c) Monopsénio: é constituido por um unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um numero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um numero pequeno de compradores

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagées de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s precos, em funcdo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agcbes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obtencao do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizagao
8.1.1.1 Localizagdo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.
8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).
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8.1.1.3 Negociagédo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacao de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacao de Bens,
tem-se:

8.2.4.35 Os dados de oferta sac indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
sa considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
quantifica-las pelo corironto com dados de transagbes.

8.2 Meétodo da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagéo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Meétodo Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatdria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéao do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC
VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializacao

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1.00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 235.244,25 (Duzentos e trinta e cinco mil, duzentos e quarenta e quatro
reais e vinte e cinco centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 195.537,72 (Cento e noventa e cinco mil, quinhentos e trinta e sete reais e
setenta e dois centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 39.706,53 (Trinta e nove mil, setecentos e seis reais e cinquenta e trés
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 235.000,00 (Duzentos e trinta e cinco centavos).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 28 de julho de 2023.

Helcio Kronberg
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Cotagao 01

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Sao Bernardo 8, Jardim das Oliveiras (Nova Veneza), Sumaré
VALOR: R$ 215.000,00

AREA: 360m2

R$/m2: R$ 597,22

DESCRICAO: Terreno 360 metros & venda Jardim das Oliveiras - Matdo Sumaré/SP. Boa
localizacao, 6timo para construtores.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-360-m-sup2--por-

1$215.000-jardim-2979703233.html
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Cotagao 02

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Antonia de Souza Pereira 001, Vila San Martin, Campinas
VALOR: R$ 280.000,00

AREA: 350m?

R$/m2: R$ 800,00

DESCRICAO: Oportunidade! Excelente terreno com 350m2, étima localizacéo, ideal para
galpao.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-vila-san-
martin-2962856592.html
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Cotagao 03

IMOVEL: Terreno

LOCALIZAQI\O: Hélio Francisco Silva s/n°, Vila San Martin, Campinas
VALOR: R$ 250.000,00

AREA: 468m2

R$/m2: R$ 534,19

DESCRICAO: Terreno a venda em Campinas no bairro Vila San Martin com 468 m2, frente
com 12 metros e fundo com 17 metros. Otima localizagdo préximo a comércios, escolas,
avenidas, postos e fica em uma rua sem saida bem tranquila.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-vila-san-
martin-2963043145.html
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Cotacgao 04

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Santa Maria Mae de Deus 100, Jardim Santa Olivia (Nova Veneza),
Sumaré

VALOR: R$ 180.000,00
AREA: 250m2
R$/m2: R$720,00

DESCRICAO: Terreno no matdo de esquina , 200 metros da anhanguera, proximo a nacional
telhas.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-250-m-sup2--por-
r$180.000-jardim-2979993067.html

e
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Cotagao 05

IMOVEL: Terreno

LOCALIZAQI\O: Antonio Gomes de Oliveira S/N, Jardim Mirassol, Campinas
VALOR: R$ 350.000,00

AREA: 300m?

R$/m2: R$ 1.166,67

DESCRICAO: Terreno - Venda - Jardim Mirassol - Campinas SP. Excelente terreno com
construcao parada para investir como area de lazer e locacéo.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-jardim-
mirassol-2973275025.html
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Google Earth — Imodvel em estudo x cotacoes
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO N

S

=

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante: . g
S

Lograd.: Rua S&o Timéteo N°: 199 Complemento: 2
o

Bairro: Pgca General Osorio Cidade: Sumaré Estado: Sao Paulo -g
0

)

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) AEquiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 215.000,00 360,00 597,22 1,08 1,03 0,90 597,91
2 280.000,00 350,00 800,00 1,03 1,06 0,90 786,10
3 250.000,00 468,00 534,19 1,10 1,07 0,90 565,87
4 180.000,00 250,00 720,00 1,00 0,97 0,90 628,56
5 350.000,00 300,00 1.166,67 0,90 1,02 0,90 963,90
F1: Localizagao F2: Area F3:Negociacéo

z
4
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

5

4

565,87
963,90
3.542,34
398,03

4

99,51
708,47
628,56
133,224578
165,992751
27.553,593298

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUumero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | *.......... +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,8591

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5388

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =23,43
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 594,67
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 708,47
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 822,27
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 16,06
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 16,06
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 602,20
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 708,47
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 814,74

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 276,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 708,47

VALOR TOTAL (R$ )= 195.537,72

cento e noventa e cinco mil, quinhentos e trinta e sete reais e setenta e dois centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Helcio Kronberg

fls. 3868

C) Dispersao dos Pre¢gos Observados em Relagao a Média

Po

Mo

x2

x5

x4

x1
x3

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Pregos observados.

Do = Dispersao em relagdo a média.

Am

1-
2.
3.
4-
5.

Po(R$/m2)

597,22
800,00
534,19
720,00
1.166,67

Do(R$/m2) Do(%)

166,393
36,385
229,427
43,615
403,051

21,79
4,76
30,04
5,71
52,78

763,62

15:20, sob o nimero WCAS23704072877

as

do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034364-54.2017.8.26.0114 e codigo BQsMQ1BG.

€ copia
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Helcio Kronberg

fis. 35S

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

x5

x2

Mh

x4
x3

x1

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relagdo a média.

Am Vh(R$/m2)

1- 597,91
2- 786,10
3- 565,87
4- 628,56
5- 963,90

Data: 28/07/2023

Dh(R$/m2) Dh(%)

110,552
77,629
142,602
79,907
255,433

15,60
10,96
20,13
11,28
36,05

Helcio Kronberg

15:20, sob o nimero WCAS23704072877

as

do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2023

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034364-54.2017.8.26.0114 e codigo BQsMQ1BG.
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitorias Tipo: Laudo completo Solicitante: .
Lograd.: Rua S&o Timoéteo N°: 199 Complemento:
Bairro: Parque General Osorio Cidade: Sumaré Estado: Sao Paulo

1) PARAMETROS ADOTADOS:
1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administracdo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneracao da construtora (% ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:
1.2.1) DEPRECIAGAO:

Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 25,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 50,00

Fator C ( estado da construgdo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 84,50
Fator de depreciacao ( decimal ): 0,1550

Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitério Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 28/07/2023

Padréo de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2 ): 80,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.203,60

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N oo a »~ O DN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2023 as 15:20 , sobjo numero WCAS237040728%3]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034364-54.2017.8.26.0114 e codigo BQsMQ1BG.
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Helcio Kronberg S

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:
Sendo:
Ae =Ap+[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrdo ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 80,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)
1 s [ J
2 s M e e
. Y 12 e e
4 s e 13 e e
5 s e 14 e e
o 15 e e
7 s e [
Y 17 e e
Y g J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgoes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragé@o da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

N
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2023 as 15:20 , sob o nimero WCAS237040728%7|

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034364-54.2017.8.26.0114 e codigo BQsMQ1BG.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

fls. 305

w
=

&

13448905888

+

Legenda (considerando a depreciagéo):

68,82 % Custo da construgao

10,32 % Custo da administragao da construgao

6,33 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 39.706,53

15:20, sob o nimero WCAS237040728%9

as

NBERG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2023

frinta e nove mil, setecentos e seis reais e cinquenta e trés centavos

LCIO KD

3) OBSERVACOES GERAIS:

NMnecCoToTeTY

H

Data: 28/07/2023

Helcio Kronberg

do original, assinado-digitalmente por

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034364-54.2017.8.26.0114 e codigo BQsMQ1BG.

Este documento
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SUMARE

Secretaria Municipal de Finangas e Orgamento

Superitendéncia Administrativa Tributaria

- DIVISAO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS -

CERTIDAO DE VALOR VENAL DE IMOVEL

N° 36885/2023

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SUMARE, por intermédio da Divisdo de Tributos Imobiliarios,
CERTIFICA que conforme Pauta de Valores Imobiliarios, para o exercicio fiscal de 2023 e para fins de
recolhimento de I.T.B.I (Imposto sobre a Transmissado de Bens Imoveis), foi atribuido o seguinte valor venal:

DADOS DO IMOVEL

Inscrigdo Imobiliaria:
Lote: 001

Logradouro: RUA 9, 199

2.047.0306.001.0.01
Quadra: J
Proprietario: MARIA SUELI MARIANO DO AMARAL

PARQUE GENERAL OSORIO

Compromissario:

Cadastro: 36885
Loteamento: PARQUE GENERAL OSORIO

VALOR VENAL AREAS
Valor Venal Terreno: R$ 13.006,72 276,00 m?
Valor Venal Principal: R$ 45.291,57 60,80 m?
Valor Venal Dependéncia: R$ 0,00 0,00 m?
Valor Venal Secundaria: R$ 14.023,26 75,30 m?
VALOR VENAL TOTAL: |R$ 72.321,55
Certidao requerida por:
Processo:
Sumaré, 25 de julho de 2023.
DATA NOME ASSINATURA VALIDADE
25/07/2023 24/08/2023

Autenticidade: WIP012209-000-XPBTHUPIFXCVRM-9

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2023 as 15:20 , sob o nimero WCAS23704072877

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034364-54.2017.8.26.0114 e codigo BQsMQ1BG.



COMARCA DE SUMAREF: - ESTADO DE SAO PAULO
Rodrigo Farias Borges

\S

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICA

[,

TITULAR 445.253 | 18/03/2021 | 13:41:35 |
REGISTRO DE IMOVEIS
SUMARE
MATRICULA FOLHA 1
r 10.199 "01 LIVRO Ne° 2 = REGISTRO GERAL

IMOVEL:Lote de terreno sob n® 1 da guadra J, do loteamento ==
Parque General Osdrio, situado no distrito de Nova Veneza, ==
nesta Comarca de Sumaré-sp., medindo 16,50 ms de frente para-
a rua 5; 17,50 ms na confluéncia das ruas 5 e 9; 26 ms do la
do direito com o lote 2; por 11,50 ms nos fundos, com o lote

35, com a area de 276 ms2; langado nesta _municipalidade sob -
n22.047.0306,01.PROPRIETARIOS:Luiz Estevao Mujica e s/mr.Pau-
linia Saab Mujica, brasileiros, ele pecuerista, portador do -
RG.95552, ela do lar, portadora do RG.B018l3, inscritos no =--
CPF,.019,321,601/91, residantes e domiciliados a rua America,-
117, em Curitiba, digo em Carumba-MT.TITULC AQ I()u0:Trans~-

crito sob n2 6825 deste registro.S are, 16.07@%. Maior
AaIAA~ /L .0 OFicial\:/ﬂg_)._a.A)M =

-o-o /
Rad= 0.199-Su1naré, 16.07.80, TRANSMITENTES:Os proprietérios -
acima qualificados.ADQUIRENTE :Wanderley Ribeiro Pires, brasi-
leiro, casado, médica, portador do RG.3775946 e do CFF,.600.,--
606.,898/20, residente e domiciliado em Campinas a rua Luiz --
Paolieri, 346, casado pelo regime de comunhao de bens com Nil

za fontanini Ribeifoc Pires, portadora do RG.6890666.,TITULD: -~
gompra e Venda.FORMA DO TITULO:Escritura de 24,.06.80 iVTO =
814 fls,181 do 12 Tabelipnato de Campinas.V @31 0p.--
0 Of, Maior: Q(J“"-'\/o .0 Oficiay: 7
0=-0-0 }
Av.2-10.199-Sumaré 03/ 05/1993.Em virtude do Formal de Partilha a seguir
registrado, procede-se a presente averbagao, 2 fim de ficar constando -
que por sentenca datada de 31 de julho de 1985, que transitou em Julga-
do, assinada pelo Dr. Edscn Aparecido Brandao, M4. Juiz de Direito da

52 Vara Civel de Campinas-SP, foi decretada a separac3o judicial consen—
sual do casal Wenderley Ribeiro Pires e Nilza Fentanini Ribeiro Pires, -
que voltou a usar o name de solteira,
mos da certidao expedida pelo Cartd
to de Campinas-SP, em 31 ; I
fls.)l24. A Oficial:

o—0-0—0

Ja, NILZA FONTANINI,nos ter
10 de Registro Civil do 3? Subdistri
de 1989,_ termo n? 19.617, livr*o.B-76
(Licia Helena Vilella de Camargo)

R.3-10.199-Sumare, 03 / 05 /1998.)os termos do Formal de Partilha passado
aos 05.06.1986,pelo Direyor de \Bervico do 5° Oricio Civel de Carpinas-SP
e assinado pelo I%1. Juiz de Direito, Dr. Alvarc Zrix Ferreira, da 5t -
Vara Civel de Campinas-SP, autos n91‘199/85, cuja sentem_:a, foi howologa-

(continua no verso)

— == %
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445.253 | 18/03/2021 | 13:41:35 |

MATRICULA j FOLHA
l‘ 10,199 ‘_ 01

VERSO —

a0s 31 de outubro de 1985, transitada em julgado, de separacgao judicial -
consensual do casal Wanderley Ribeiro Pires e Dfilza Fontanini, o imovel -
objeto desta matricula, avaliado por Cr$l.420.000(antigos), foi partilha—
do a NILZA FONTANINI, brasileira, separada Judlclalmente, bancaz‘la, porta
dora do RG 6. 890 666-SP e do CIC 455.686. .858-00, residenteé e domiciliada'

na rua I.uoerclo de Arr'uda Camargo [ 1™2684, em,Campinas-SP. VALOR VENAL:——-
Cr$27.875.940,00. A Ofic:xa.l / (LGcia Helena Vilella de

Pl )

R.4-10. 199—Sumare 03 /05 /1993.Por escritura de venda e compra datada -de
17.02.1893, livro 1357, f1s,168 das Notas do 12 Cartorio de Campinas-SP, -
NILZA FONTANINI, ja qualificada, vendeu o imbvel objeto desta matricula a
MARTA SUELI MARTANO DO AMARAL,brasileira, separada Judicialmente, cabele-
reira, portadora do RG 18.075._022—8? e do CIC 051.135.468-10, residente e
domiciliadé na rua 05, 'n9112, Pargue General Oséri_o, Sumaré—SP. 'pelo
prego de Cr$9.000.000,00. VALOR VENAL:Cr$27.875.940,00. A Oficial

(Liciz Helena Vilella de Camargc)

c—0—0—0
AV.5/10199-Sumaré, 29 de janciro de 2018,
Titulo prenotado sob n® 333.844, em 25 de janciro de 2018.

AJUIZAMENTO DE EXECUCAQ: Procede-se a presente averbagilo, autorizada no
requerimento assinado em Sumaré-SP, aos 25 de janciro de 2018, acompanhado da
CertidZo expedida ¢ assinada digitalmente aos 19 de dezembro de 2017, por Carlos de
Oliveira Junior, Escrivdo Judicial 1, do Cartorio da 10" Vara Civel do Foro de Campinas-
SP, nos termos do artigo 828 do Cédigo de Processo Civil, para constar que foi
distribuidz no dia 07 de janeiro de 2016 ¢ admitida em juizo, a A¢iio de Camprimento
de Sentenga em Despejo por Falta de Pagamento Cumulado com Cobranga,
Processo n” 0034364-54.2017.8.26.0114, em tramite perante o Jufzo supra, tendo ¢omo
exequentes WALTER UMBERTO TERCIO AMATO CONTIL CPI n® 151,562 888-
47, ¢ DANTE JOAO STACHETTI CONTI, CPF n” 024.609,148-73, ¢ como
executadas MARIA SUELI MARIANO DO AMARAL, CPI' n" 05113546810, o
GRAZIELY CRISTINA l)( rRANTOS, CPF n" 297.120.268-25, cujo valor da causa
¢ R%146.501,60,

Haorovents T —

(SRS " FRALAL BASLIBA U EMEHUA, INVALILIA ESTE HOCHMER O
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTU[.()S,E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
COMARCA DE SUMARE - ESTADO DE SAO PAULO

Rodrigo Farias Borges
M TITULAR 445253 | 18/03/2021 | 13:41:35 | 03
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Registro de Iméveis

de Sumaré - SP

C.N.S. 12.110-3
Sumar¢/SP, 22 de jullio de 2020

AY.6/] 0.199 - Sumaré, 22 de julho de 2020,
Titulo prenotado sob n° 374.273 em 25 de Jurho de 2020.

PENHORA: Conforme certiddo para averbagdo de penhora expedida aos 25 de junho de
2020, de conformidade ¢om o auto de penhora de 19 de junho de 2020, nos termos do
documento eletrdnico produzido ¢om fulero no artigo 837 do Cddigo de Processo Civil e
Provimento CG 06/2009 da Corregedoria Geral da Justi;a do Estado de Sdo Paulo,
extraida da Ordem n® 1039987-53.2015.8.26.0114-01, dos autos da Agdo de Execugido
Civil movida por YOSHINOBU ASSATO, CPF n° 912.916.668-34, em face de
GRAZIELY CRISTINA DOS SANTOS COELHO, CPF n° 297.120.268-25, e
MARIA SUELI MARIANO DO AMARAL, CPF n° 051.135.468-10, em trimite
perante a0 1° Oficio Civel do Foro Central de Campinas-SP, procede-se a presente
averbagio para constar que o imével objeto desta matricula foi penhorado para satisfagio
da divida no valor de R$42.818,52 (quarenta e dois mil, oitocentos e dezoito reais e

Mariano do Amaral, ora executada.
Selo digital. 1211033210374273 YCCS8U20U

Qficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Sumaré - SP

i 121103 -AA 774996

12110-
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Avenida Luiz Frutuoso, 508 - Vila Santana - Sumaré/SP - CEP 13.170-260 - Telefone: (19) 3883-9191 Fax: (19) 3828-7728
Site: www.registrosumare.com.br - E-mail: certidao@registrosumare.com.br
"QUALQUER ADULTERACAQ, RASURA QU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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CERTIFICA que a presente certidao (Protocolo n® 445.253) & reproducdo auténtica da matricula
n® 10199, extraida nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°® 6.015 de 31/12/1973 e noticia
Integralmente todas as alienagbes e 6nus reais, inclusive citagbes reais ou pessoais

| reipersecutérias praticadas sobre o imével objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada
mais. Da fé. Sumaré/SP, 18 de margo.de 2021

| EMOLUMENTOS:
Ao Oficla R$ 3473
Ao Estado RS 987
A Secretaria da Fazenda RS 676
Ao Fundo do Registro Civil R$ 1,83
Ao Tribunal de Justiga RS 238
Ao Municipio RS 183
Ao Ministério Pabiico RS 167
TOTAL S RS5307.

' PROTOCOLO: 445.253

orge Lucas Alves Teixeira
Escreverée

\

04

Para conferir a procedéncia deste documento
cfetue a leitura do Qr Code impresso ou
acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: 1211033C304452530NLPOO21V

fls. 315

fls. 210
Wi

tig dépiarigrineiyinsisitathadtigitiareate por HEZ CERNVRONBER®E BEDUINET disudaisdicdudticE: steBistatdie $a8d8ardulpppadtacoladtnean2 040202028 £83455:86b osalmero MGAB2NT0 53 286804072877

s

Para conRaiaconigiinat adgsss, @sdsskttpsitéelstiptsfess.tefpastddipaatqutidetatipgtaderCocitabauiaizntardentofdoniafonpnece psoces3d IHBE362684. B)28.08 B tddign @ Qs NZIBEE.

Este docHstedtol



