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Edgard Colombo Junior
Engenheiro Civil e MBA em Auditoria e Gestdo Ambiental

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 3% Vara Civel do Foro
Distrital de Diadema

Processo N° 0004657-36.2013.8.26.0161
Faléncia: Prol Editora Grafica Ltda.

Edgard Colombo Junior, engenheiro civil, devidamente
registrado no CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, Perito Judicial
honrosamente nomeado nos autos do processo acima citado, conforme despacho proferido
para reavaliacdo de imdvel (avaliag@o realizada em 12/11/2018), apds vistoria realizada e

tendo concluido o trabalho, vem mui respeitosamente apresentar seu

LAUDO de AVALIACAO

composto dos seguintes itens:

1. PRELIMINARES
2. AVALIACAO do IMOVEL

3. CONCLUSAO e ENCERRAMENTO

4. ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO

1.PRELIMINARES

A avaliacdo € baseada no trabalho Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos IBAPE/SP
versdao 2011 e na NBR 14653-2.

O imével localiza-se no Municipio de Barueri, Estado de Sao Paulo, Bairro de Alphaville.

Obs. O imdvel encontra-se com as instalagdes hidraulicas, elétricas, telefonia e sistemas de
protecdo a incéndio totalmente danificadas. As instalacOes e areas foram vandalizadas,
conforme registrado no Relatdrio Fotogrifico em anexo. Resta a estrutura do galpao com as
divisdes internas, fechamentos laterais e acessos. Devido o tempo decorrido, a vegetacgao,

composta de espécies arboreas e de médio porte impedem o acesso a locais do imdvel.
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2. AVALIACAO DO IMOVEL

Barueri — Sao Paulo

VISTORIA: 16/06/2024 — IMOVEL DESOCUPADO
Tipo: Galpao industrial com Prédio Administrativo

Local: Barueri — Sao Paulo

2.1. Do local

Endereco: Avenida Jurud, 820 x Alameda Tocantins

Bairro: Alphaville Centro Industrial e Empresarial
Municipio: Barueri / SP

Caracteristicas locais: rua asfaltada, iluminagdo publica, rede de telefonia, 4gua encanada,
energia elétrica e demais benfeitorias urbanas. Linha regulares de Onibus intermunicipais.

Micro regido com seguranga particular.

2.2 Do imovel — frente miltipla
Matricula n°® 173.752 — Comarca de Barueri — Registro de Iméveis

Cadastro na Prefeitura do Municipio de Barueri (IPTU) n°® 24453.54.52.1713.00.000.3

CHM: 1Z0576.Z2.0173752-398

COMARCA DE BARLUER! - 8T
CARLUS FREDERICG CORLIIO NOGULIG

CMS DO CONSELHA HAGIGNAL DE MISTICA 1205

Barusri, 08 de maioc de 2014,

ICULA FICHA UECIAL T A
[_l%fy? j [—00] _] LIWRO N.® 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

(IMOVEL: PREDIO TNDUSTRIAL sob n® 820, com a srea construida de 6 932, 12m?2,
situado na Avenida Jurua, esquina com a Alameda Tocanting, e seu respectivo terreno
constituido de parte dos tmoveis n’s 02 e 34, da quadra n® {4, do empreendimento
denominado "ALPHAVILLE CENTRC INDUSTRIAL E EMPRESARIAL",
integrante do guinhdie n® 03, do Sitio Tamboré, no “Bairro Alphaville”, Distrito.
Mu‘mcnp]o e Comarca de Baruen deste Estado (demgnado 0o pro_]eto de desdubru

3)&° segue em curva
a Avemd'\ Juru4

pela distincia de 8,80m até atingir o ponto in
no alinhamente Ja Avenida Jurud pela disi@!a
08; deste ponto deflete & esquerda e sg;

atingir o ponto interno 09; deste po

distincia de 19,25m até atingir o
em linha reta pela distdncia de : atiog
ponto interno 08, passando P <

parte do mesmo imével (
lote n° 02); do ponto in
com parte do lote n° Qi
05, ponto este D
6.00607m2.

9\ 3 e
86,75m até atingir o ponto internc 06; deste poni ' a
desenvolvida a esquerda na confluéncia da Ala i
5

ete 4 direita & segue
11, cenfrontanda do
o ponto interna 11, com
m como lote n° 34 e parte do

de; el que ax olie em linha reta confrontando
sm @3; ciz de 68,95m, até atingir o ponto
crigio; encerrando a2 drea total de

By

)

Prefeitura Municipal de Barueri

Estado de S&o Paulo
SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imobilidrios

CERTIDAO POSITIVA
NO 034109/20241

Inscrigioc Atual.....:
Inscrigio Anterior..:
Logradourc..........:
N° Atwal........
N° Anterior.........:
Ccmplemento.........:

Bairro

Area da Edificagio..:

24453.54.52.1713.00.000.3
23251.23.11.1713.00.000.3
AVENIDA JURUA

820

Certidao Positiva
Inscrigao Cadastral n°
24453.54.52.1713.00.000.3
Area de terreno: 6.006,07 m?
Area construida: 6.932,12 m?

ALPHAVILLE CENTRO INDUSTR E EMPR / ALPHAVILLE
04

BT LOTE 02

6006.07

6932.12
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Prefeitura Municipal de Barueri
Estado de S&o Paulo

SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imobilidrios

CERTIDAO DE VALOR VENAL
NO 031558/2024i

Quadra. .

N°

Complemento.........:

Bairro

Inscrigiao Atual.....:

Certificamos, de ordem da Secretaria de Financas, a pedido da parte interessada, que revendo em
nosso cadastro os registros de lancamentos referentes aos tributos imobiliarios, constatamos que o
valor venal atribuido para o exercicio de 2024 ao imdvel abaixo descrito, foi de R$ 3.088.582,03
(TRES MILHOES E OITENTA E OITG MIL E QUINHENTOS E OITENTA E DOIS REAIS E TRES CENTAVOS):

BT LOTE 02

04

AVENIDAR JURUA
820

ALPHAVILLE CENTRO INDUSTR E EMPR / ALPHAVILLE
24453.54.52.1713.00.000.3

Inscrigio Anterior..:

Valor Venal do Terrenoc...

Valor Venal da Construgio

Valor Venal do Imdvel....

23251.23.11.1713.00.000.3

... RS 726.89%4,01
...: R§ 2.361.688,02
...: R§ 3.086.582,03

Testada: 86,75 m

Profundidade equivalente: 69,23 m

Area construida: 6.932,12 m2 (cf./ Certiddo Valor Venal Prefeitura Municipal de Barueri)

Area terreno: 6.006,07 m? (parte do Lote 2 e Lote 34 da Quadra 04)

.
lb aD e SI INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
-

Tabela 2 - Grupos lll e IV

Qualidade em pericias e avaliogées

FLADO AD BAPE - ENTIDADE FEDERAIIVA NACIONAL

NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

IBAPE/SP: 2011

Grupo IV - Zonas de uso industrial ou de armazéns:

102 Zona: Industrias
Sao zonas cuja vocacdao € geralmente definida pelas legislagdes estaduais e municipais, com
restrigbes de uso especificas e com ocupacgdo predominantemente industrial.

112 Zona: Galpoes
Sao identificadas pela presenga de armazéns ou galpdes, sem caracteristicas industriais, podendo ser
encontradas em regides cerealistas ou de comércio.

Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendagdes
Frente e Profundidade " Area
Referanci Mdltiplas Coefde |3
ZONA eferéncias — Expoente | Expoente do | frentes ou | <0 Areade | Intervalo
Frente de Prof.  |Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina aréa | eferancia caracteristico| Observages gerais
Referéncia| Minima Frente didade do Lote | de areas.
F, pmi pma wf upsq C. ca (mz) (mz)
= N3o se
° 10% Zona Nao se Néao se » " N&o se " " Né&o se aplica 2.000 - — o
2 Industrial aplica aplica Nao 50 dplica aplica Nao:seiaplica aplica  dentro do 6000 20.000 Avaliaggo pelo valor unitario &
3 intanmle influéncia da localizagdo. Para
o 8 terrenos com areas fora do
%E %17 _ intervalo definido estudar a
(5] 'é a iz N s i - Na-:‘x_ se influéncia da area
o ona 40 se d0 se = " 4o se - . do se aplica b
S Galpdes aplica aplica Naa 50 aplica aplica Nao'se aplica aplica  dentro do 200 2503000
intervalo
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PESQUISA DE ELEMENTOS SEMELHANTES

E utilizado o Método Comparativo para determinagdo do valor médio do m2 do terreno. Na
micro-regido foram efetuadas consultas e obtido amostras nas redondezas do imoével
avaliando, aplicando-se um redutor de 10 % sobre o valor das ofertas, denominado

Coeficiente de Elasticidade. Utilizado Fator Area.

1) Local: Avenida Jurud (altura n° 447) - Centro Industrial e Empresarial/Alphaville, Barueri

Descrigdo: terreno industrial/comercial

Area terreno = 5.100,00 m?

Area construida: sem benfeitorias

Valor pedido: R$28.000.000,00

Informacdes: Alpha Star Iméveis / tel. 97436-1800

2) Local: Avenida Jurud, 641 - Alphaville Industrial, Barueri - SP

Descricdo: composto de vdrias salas destinadas a reunides, executivas, sala de espera,
portaria de acessos, recepc¢do, sistemas anti incéndio, sistema de climatiza¢do, iluminagdo,
cozinha industrial, refeitdrio, elevador social. Estacionamento para 10 vagas.

Area terreno = 5.314,00m2

Area construida: 5.520,00 m2

Valor pedido: R$45.000.000,00

Informacdes: Alfieri Im6veis — contato: Corretora Vanda / tel. 99974-4498

P ES LA Gl \
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3) Local: Rua Jurud, 159 - Alphaville Industrial, Barueri (Igreja Batista Atitude)

Descri¢do: Elevador de pessoas, Elevador de carga, Portaria, Cabine priméria, 70 vagas de

estacionamento. Imével locado e com renda.

Area terreno = 5.917,00 m2

Area construida: 5.722,00 m?

Valor pedido: R$36.000.000,00

Informagdes: Next Alphaville Imobilidria / tel. 97549-2626 / 99684-0606

4) Local: Alameda Tocantins - Alphaville Industrial

Descri¢do: galpao com 6 portdes, iluminagdo zenital, zoneamento de uso misto - ZPEI 2:

comercial, servigos, industrial.
Area terreno = 13.000,00 m?2
Area construida: 6.988,00 m2
Valor pedido: R$38.000.000,00

Informagdes: Display Iméveis Ltda. / tel. 3284-5199
~\"‘\r 7 > s
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5) Local: Alameda Xingu, (1) — Alphaville Industrial

Descrigdo: 5 docas; 50 vagas de estacionamento; pé direito 6 metros; capacidade do piso: 4

ton/m2. Galpao com 2.601,00 m2.

Area terreno = 5.835,00 m?

Area construida: 3.515,00 m? (Area bruta locdvel: 3.515 m?2)
Valor pedido: R$32.000.000,00

Pesquisa terreno livre micro regido Distrito Industrial Alphaville / Barueri (Setembro/2024)

) . area area de estdoda |I’1‘C|ICE Fator Valor 2
item| Valor pedido . L Foc Fiscal i o Valor terreno m”(q)
construida terreno | edificagdo hom area benfeitorias
1 | 28.000.000,00 - 5.100,00 - - 1,00 | 0,980 - 25.720.420,67 | 5.043,22
2 | 45.000.000,00 5.520,00 5.314,00 b 0,954 0,80 | 0,985 | 6.061.401,25 | 27.975.738,79 | 5.264,53
3 | 36.000.000,00 5.722,00 5.917,00 c 0,828 1,00 | 0,998 | 5.455.642,50 | 26.994.726,68 | 4.562,23
4 | 38.000.000,00 6.988,00 | 13.000,00 g 0,486 1,20 | 1,213 | 3.913.940,11 | 44.082.098,79 | 3.390,93
5 | 32.000.000,00 3.515,00 5.835,00 d 0,792 0,70 | 0,993 | 3.205.665,66 | 18.045.929,70 | 3.092,70
Média das amostras 4.270,72
Limite superior 5.551,94
Limite inferior 2.989,51

Valor m? de terreno adotado para o imével avaliando: R$4.270,72

(quatro mil duzentos e setenta reais e setenta e dois centavos)

VALOR TERRENO

Utilizado *Fator Diferenca de Area Fa: aplica-se para homogeneizacdo de dreas.

Fa= |Ae |" sendo | n = 1/8 quando a # de areas estiver entre 30% e 150%

Aa n = 1/4 quando a # estiver até 30% (# = diferenga)
Ae = drea do elemento de pesquisa  Aa = drea do imdvel avaliando

Idade considerada do imével: 16 anos

(Y4 [Pl

Referéncia: “g” - Estado da edificac@o: necessitando de reparos importantes Referéncia: “g
Foc: Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdao K = 0,430
Foc =R + K* (1-R) = 0,20 + 0,430 *(1-0,20) = 0,544

Fator testada — no se aplica

Testada considerada = 86,57 m

tr = testada de referéncia = 50,00 m

Fator testada = ft = (t / tr)'® = (86,57 / 50,00)> = 1,1160
Maximo considerado = 1,00

=
n

N
N
S
oo
(&)
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Fator profundidade — ndo se aplica

p = profundidade equivalente do lote = 69,23 m

Profundidade equivalente < 100 Fator profundidade = 1,00 / maximo 1,10
Fator profundidade = fp = (p/pm)”*= (69,23 / 100,00)” = 0,832

Fator frente multipla: ndo se aplica
Vt = Vm?x At

Valor terreno = 4.270,72 x 6.006,07 = 25.650.269,32
Vterreno = 25.650.269,32

VALOR CONSTRUCAO

L]
LN ' lb a. e SP | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
- em periclas e avaliagdes | www.ibape-sp.org.br
3 - TABELA DE COEFICIENTES - base RsN
7777: 2.1.1-Padrdo Econdmico | o780 0960 i
i 2.1.2- Padrio {Semelevador = UB7Z; 1,206 1440 |
! Simples . Com elevador 1200 1410 1,620 ‘
i 2.1.3- Padrdo Médio Li"‘!f"f_"‘.’.’,_ - 1-5.,52,.,,._ 1!6,%___ .1‘.890 |
i 2.- ESCRITORIO | Comelevador 1632 . 1,836 2,040 ‘
2- COMERCIAL - | 2.1.4- Padro iSemelevador 1,872 ' 2,046 2220
SERVICO - | Superior  iComelevador 2052 2,286 2520 |
INDUSTRIAL | 2.1.5- Padréo Fino ; 2532 3066 3600
: 2.1.6- Padrdo Luxo Acima de 3,61 {
e 2.2.1- Padrdo Econdmico 0360 0480 |
| 2.2- GALPAO 222 badro Simples; 0726 0960
| 2.2.3- Padrdo Médio : U977 1,326 1680 |
; | 2.2.4- Padrio Superior Acima de 1.69 i

Edificio Comercial Andares Livres: Garagem, pavimento térreo e oito
pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, codmodo de
lixo, deposito e instalagdo sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipe: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito andares
corridos com sanitario privativo por andar.

Gl Galpédo industrial: Area composta de um galpdo com area administrativa, 2
banheiros, um vestiario e um depdsito.

Custo m? construcao prédio comercial: Agosto /2024
O custo de constru¢do de um prédio comercial varia de acordo com a regido, mas o valor
do metro quadrado da construgdo civil em agosto de 2024 era de R$ 1.756,01

CUB galpao
Més i
Global Méao-de-obra Material
Ago 1.151,51 640,26 511,25
ESCOLHA O PADRAO E O ANO

CAL-8A 2020
CSL-84 2021
CSL-164 2022
RP1Q L 2023
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Referéncia estado de conservagdo de imdveis

QUADRO A

ESTADO DA

D Depreciagao
EDQIFICACAQ:

Caracterislicas
(%)

: erado com estabilizagdo efou
§ recuperagao do sistena estrutural, substilicio da regularizagao da
: alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Subsliluigao das instalagoes
§ hidraulicas e eléhicas. Substituigao dos revestimentos de pisos e
§ paredes. Substituicdo da impermeabilizacio ou do tethado.

i Necessltando de
i reparos importantes a §
1 edificacéio sem valor

BENFEITORIAS NO IMOVEL AVALIANDO

1) Imével / Classe: Industrial / Grupo: Galpao

Padrdo: Simples com estrutura de concreto pré moldado. Fechamento lateral em alvenaria.
Estado deteriorado

Area estimada: 6.112,12 m?2

CUB - Custo Unitario Basico (Galpao Industrial — Ref. Agosto / 2024) = R$1.151,51

Idade aparente: 16 anos

Estado de conservagdo: “h” — necessitando de reparos importantes a edificacdo sem valor
K = 0,225 / Foc = Fator de Obsolescéncia =R + K * (1-R) = 0,380

Indice da construgio: 0,492

2) Imovel / Classe: Comercial / Grupo: Escritorio

Padrao: Econdmico (instalagdes hidraulicas e elétricas totalmente deterioradas, piso, parede
e forro dos ambientes vandalizados)

Area estimada: 820,00 m2

CUB - Custo Unitario Basico (RsN — Ref. Agosto / 2024) = R$2.341,91

Idade aparente: 16 anos

Estado de conservagdo: “h” — necessitando de reparos importantes a constru¢ao sem valor
K = 0,225 / Foc = Fator de Obsolescéncia =R + K * (1-R) = 0,380

Indice da construgao: 0,600

VALOR BENFEITORIAS
PROL EDITORA - CUSTO benfeitorias Alphaville / Barueri (Setembro/2024)
. - area CuB
item [descricao . Foc Ic valor
estimada | adotado

1 galpao 6.112,12 | 1.151,51 | 0,380 0,492 1.315.855,76

2 |escritdrio 820,00 | 1.756,01 | 0,380 0,600 328.303,63
TOTAL 6.932,12 1.644.159,39

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

(Vi) Vimével = (Vt) Vterreno + (Vb) Valor benfeitorias

Vi=Vt+ Vb =25.650.269,32 + 1.753.699,25 = 27.403.968,57
Vi = R$27.403.968,57

Arredondando temos: Vi = R$27.404.000,00 (vinte e sete milhdes quatrocentos e quatro mil
reais)
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3. CONCLUSAO

Tendo em vista o trabalho efetuado, de acordo com os parametros adotados, de acordo com
as atuais condi¢des de mercado e das condi¢des de conservacdo do imédvel, referente ao
imovel localizado 4 Avenida Jurud, 820 x Alameda Tocantins, no Bairro Alphaville Centro
Industrial e Empresarial, Municipio de Barueri / SP, venho apresentar a conclusido a que
cheguei, obtendo para Setembro/2024 o valor de R$27.404.000,00 (vinte e sete milhdes

quatrocentos e quatro mil reais).

Colocando-me a disposicao, encerro este Laudo de Avaliacdo, do qual constam 9 (nove)
folhas impressas num sé lado e 1 (um) anexo Relatério Fotografico, estando esta ultima

datada e assinada.

Ao ensejo apresento a V. Exa. meus protestos de elevada estima e distinta consideracao.

Sao Paulo, 09 de setembro de 2.024
:é,\.ﬁ)ﬁi Ol \

Eng. Edgard Colombo Junior / CREA n.° 64.953

=
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N
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Largo do Paissandu, 51 ¢j.903 CEP 01034-010  Centro SP / Capital
tel. esc. (11) 3221-5664 e cel.(11) 98326-1952 e-mail: engenheirocolombo@gmail.com
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Proc. n° 0004657-36.2013.8.26.0161 / Faléncia: Prol Editora Grafica Ltda.
Local: Alameda Tocantins x Avenida Jurud, 820 / Bairro: Alphaville / Municipio: Barueri
Data da vistoria: 16/06/2024

Vista Avenida Jurua Ponto de 6nibus ao lado da entrada

Abertura de porta (cadeado) por profissional acompanhamento da empresa de seguranga
sem ocasionar danos a peca existente do Distrito Industrial

Acesso a entrada de funcionarios Identificagdo numérica do imovel
com abertura efetuada a Avenida Jurua

820"

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 17:07 , sob o nimero WDDA24702294679
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Vista de rua interna no imoével arrecadado vista de caixa de alarme sem fiacao e
com detalhe da vegetacao com a vegetacao dificultando visdo
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Escada tipo marinheiro de acesso a rede de subsolo Vista interna do galpao

Fotos internas do galpdo notando-se “pichag@o” nas paredes e restos de materiais no piso

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 17:07 , sob o nimero WDDA24702294679

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004657-36.2013.8.26.0161 e codigo MhjRAH6y.



Detalhe da estrutura de concreto do galpao
sem verificagdo de trincas ou fissuras

Detalhe de rua interna com vegetacao
com estagio avancado e dificultando
movimentagdo para acesso aos locais

fls. 22491

vegetacdo em estado avancado dificultando
movimentagdo pelas ruas internas

vista externa do galpdo e notando-se
a altura da vegetacdo no entorno do
imovel avaliando

WDDA24702294679

Umero

17:07 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as
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Vista Alameda dos Tocantins Placa indicativa de localizagdo e retorno

ila’Parqu

» Comercial =

Entrada pela Alameda Tocantins Abertura de tela para acesso ao imovel
Portdo obstruido por excesso de vegetacao avaliando com “mato alto”

WDDA24702294679
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do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as
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Vista do galpao acima do portdo com
vegetacdo sobre a fachada (“unha de gato)

vegetagdo a frente da entrada do
galpao e fachada comprometida
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Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 17:07 , sob o0 nUmero WDDA24702294679
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Interruptor com fiagdo cortada encontrada no
piso por abandono de material inservivel

Buraco no pavimento na area das docas
de embarque e desembarque (marquise)
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patio no nivel superior ao final da rampa

de acesso e marquise na entrada do galpao

18/08/2026 09:23—

Auséncia de grelhas metalicas na area da entrada
para o galpdo, abaixo da marquise

Frente do pogo do elevador de carga que
atende o galpao e “pichacdes” no entorno
e mato alto no lado direito da foto.

vistoria na parte interna do galpao notando-se
“pichagdes” nas paredes e colunas e
restos de materiais, danificados no piso

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 17:07 , sob o0 nUmero WDDA24702294679
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Vista interna deteriorada do galpdo com as cupulas das luminérias abandonadas no piso
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Vista de caixa de incéndio sem as pegas caixa de energia verificada sem fiagdo
metalicas (adaptador, esguicho e chave)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 17:07 , sob o nimero WDDA24702294679
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Estrutura de concreto do galpdo com pegas
preservadas (laje, vigas e colunas)
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Setor dentro do galpao anteriormente utilizado

como almoxarifado

Vista em trechos do galpao avaliando
com sinais de depredagao

trechos do galpao com caracteristicas de
depredacdo e “pichagdo” de paredes

CGD - caixa geral de distribui¢ao
sem fio da instalagdo elétrica
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vista de caixas de incéndio com mangueiras

e acessorios metalicos retirados

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 17:07 , sob o nimero WDDA24702294679
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trecho lateral do galpao junto
escada de acesso ao galpdo

da entrada pela Avenida Juru

Vista interna do galpao com depredagao, “pichagdo” de paredes,
com materiais pelo piso e restos de instalagdes

Porta pamtografica de entrada para
elevador de carga

Trechos do corredor lateral
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Estrutura de concreto do galpao preservada: sem trincas e fissuras nas pegas (laje, vigas e colunas)

caixa de rede elétrica e telefonia, com toda instalagdo do galpao danificada
sem absolutamente nenhum fio ou cabo telefonico e/ou elétrico
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Vistas externas do galpao
Conduites de fachada e eletrodutos sem fiagado vegetacdo (“unha de gato”) sobre a fachada

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 17:07 , sob o nimero WDDA24702294679
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Entrada para o prédio administrativo
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tapete na entrada do prédio administrativo
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Acesso ao piso inferior e ao superior

do prédio administrativo

Porta do elevador no hall do andar térreo
Placa metalica dos comandos retirada,
e cabine depredada

pecas remanescentes da depredagdo
efetuada no local

vista das escadarias e acesso aos andares.
Notar mangueira do extintor de incéndio
enrolada no corrimao

=h
2

N
N
al
=
S

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 17:07 , sob o0 nUmero WDDA24702294679

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004657-36.2013.8.26.0161 e codigo MhjRAH6y.



"AQHVHIUN 061pod 8 T9T0'9Z°'8'ST0Z 9E-25917000 0SS8204d 0 swloul ‘op ojusWwNdogeIduaIajuoILge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIdJUOD eIRd
6.976220.72vAAM 0JaWwnu 0 qos ‘' 20:LT Se $202/ZT/0T Wd 0pe|odoioid ‘ojned oeS ap opels3 op ealsnr ap [eungul @ SYIW139NM ZINT O0d3d41v Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euibuo op lidod 9 ojuawnoop 8ls3

fls. 22501

rua de acesso ao prédio adminisrativo

Visdo da entrada do imovel pela Alameda Tocantins — portdo de correr prejudicado

Vista da fachada do prédio administrativo




