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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2º VARA CÍVEL DESTA CIDADE E
COMARCA DE SANTO ANDRÉ, ESTADO DE SÃO PAULO.

Processo nº 1029117-45.2019.8.26.0554

ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA, avaliadora

judicial, nomeada nos autos da CARTA PRECATÓRIA requerida por

TREVISANI NEGÓCIOS E PARTICIPAÇÕES LTDA. contra MICHELE

LAVACCA, processo número 1029117-45.2019.8.26.0554, vem à presença
de Vossa Excelência apresentar o seu LAUDO DE AVALIAÇÃO, nos

seguintes termos:

|- CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES

A finalidade do presente laudo objetiva apurar o valor

do mercado imobiliário dos imóveis localizados na rua Filinto de Almeida, 115,
Vila Boa Vista (Vila Gilda) e avenida Dom Pedro II, 3206, bairro Campestre,
ambos em Santo André � São Paulo.

Para melhor compreensão do trabalho, faremos

primeiro a avaliação do imóvel situado na rua Filinto de Almeida, depois o da

avenida D. Pedro Il e, ao final, um resumo de ambas as avaliações.

ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA
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II- VISTORIA DO IMÓVEL Nº 1

4- DO LOCAL

Em diligências no endereço da rua Filinto de Almeida,

115, Vila Gilda, Santo André, foi procedida a constatação do imóvel que assim

se descreve:

Uma casa e seu respectivo terreno localizado narua

Filinto de Almeida, 115, constituído pelo lote 18, da quadra 43 na Vila Gilda,
medindo 12,40 metros defrente para a referida rua, por 24,00 metros à direita,
confrontando com o lote 19; 24,45 metros com frente para a rua Padre:
Agnaldo Sebastião Vieira e, nos fundos com 12,40 metros confrontando com os
lote nº 17, encerrando a área de 309,00 metros quadrados. Referido imóvel

está devidamente matriculado sob o número 159.859 do Primeiro Cartório de

Registro de Imóveis de Santo André.

1.1- DO CADASTRAMENTO

De acordo com a Prefeitura Municipal de Santo André,
o imóvel encontra-se cadastrado sob nº

19.043.051

1.2- MELHORAMENTOS PÚBLICOS:

O local onde se situa o referido imóvel é servido dos

principais melhoramentos urbanos, tais como:
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- pavimentação;

- rede de água;

- rede de esgoto;

- rede telefônica;

- rede de energia elétrica;

- iluminação a vapor de mercúrio;

- transportes coletivos,

- coleta de lixo;

- escola pública, etc.

1.3- CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO:

O local apresenta características de uso predominante
residencial.

A destinação residencial é caracterizada por

residências térreas, assobradadas e edifícios de aparatamentos.
A ocupação comercial é bastante diversificada,

observando-se farmácias, lojas, padarias, etc, localizados nas proximidades
do imóvel.
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2- DO IMÓVEL
2.1- DO TERRENO

O terreno possui formato irregular medindo 12,40
metros de testada para a rua Filinto de Almeida, encerrando a área de 309,00
metros quadrados e está localizado no zoneamento denominado ZQU.

2.2- DA CONSTRUÇÃO

No terreno acima descrito foi erigida uma casa sob o

nº 115 da Rua Filinto de Almeida, atualmente ocupada pela Delegacia de

Plícia de Proteção ao Idoso de Santo André.
O imóvel é constituído de pavimento térreo e subsolo.

O pavimento térreo é composto por:

Seis salas com paredes com massa fina e pintadas
com tinta látex e piso cerâmico;

Um banheiro com azulejo em toda parede e piso

cerâmico;
Uma lavanderia com a.zulejo nas paredes e piso

cerâmico;
Uma cozinha com piso cerâmico e paredes com

massa fina e pintadas com tinta látex.

O subsolo é composto de:

Uma garagem com capacidade para dois veículos;
Dois cômodos com piso cerâmico e paredes com

sinais de umidade;

Uma cozinha e um banheiro com piso cerâmido e

azulejos nas paredes;
Um quintal e uma vaga de garagem com capacidade

para um veículo.

As fotografias a seguir ilustram os principais aspectos
da localização do imóvel em estudo. Es
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fis 46 +
ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA

AVALIADORA JUDICIAL
e-mail eloisa-pericias (uol.com.br - tel (011) 99103-66.71

Vista da garagem localizada no subsolo na parte da frente do imóvel

Vista da cozinha e banheiro localizados no subsolo
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fis 49 + 19
ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA /

AVALIADORA JUDICIAL
e-mail eloisa-pericias(Quol com br - tel (011) 99103-66 71

Vista da garagem com acesso pela rua Padre Agnaldo Sebastião Vieira

Hl- DA AVALIAÇÃO DO TERRENO

1.1- DA PESQUISA DO METRO QUADRADO

O método utilizado no presente laudo é o comparativo.
Para se obter o valor do metro quadrado oferecido na

região, procedeu-se a uma pesquisa de valores de venda de imóveis,

abrangendo elementos assemelhados localizados nas proximidades do imóvel

avaliando. A integra da pesquisa instrui o presente laudo.

Segue, nesta oportunidade, apenas o seu resumo,
conforme segue:
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ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA

"AVALIADORA JUDICIAL

Data 20/07/2020 Tipo: CASA
Ectaco Er MU SANTO ANDRE peem
Endereço" ""RFILINTO DE.ALMEIDA, 40 me

Elpreeridineii CASA TERRE;ENE wi Edfiso SIE !
É x 4" x aÃ e o 4 2;

A, & 8
Báiro ar +

» MIA GILDA -

Sr
str1 viro O "didoVáior Var

Setor
*
quadra 40. Fo, 104,00,

Zoneamento" Afuál
oZa �s ue /Ângo!dE Tibo

19

1- ELEMENTO Nº 1: Casa na rua Filinto de Almeida, 40, Vila Gilda � Santo

André - R$ 1.600.000,00

no TIO
7

Melk: niFlátrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Publica, Arborização, Rede
de,Mell as

Água Rede de Gás Coleta de Lixo, Rede Talefônica, Rede de Esgoto |

s
19

:1
6

18
,
so
b
o
nú

m
er
o
W
SN

E2
07

02
05

94
€3

Pa
ra

ac
es
sa
ro

s
au

to
s

Daa
"gr 8 Perigos po Na qaa VET da fe, Fa nen aço

Miaalidade Venda Oferta 4
Valor: R$:1.600.000,00 Locação: 0,00
Dados quem om aa am A o +

mo QU
meteram

Área 435 m" Frente: 12m Prof Equiv.: 36.25 m
Formato co emma Regular =. ss esc coBiluação, em
Topografia: Terreno plano Fração ldaal. N/F "4
Dacco Te Co Taças - r - "= femme EO

Padrão
PADRAO MEDIO -

SEM, yo Estimada. 20 Conservação RegularELEVADOR
Ages

<
da Construção 262m

qa mono jr
sigiloso -CASA-TÉRREA RESIDENCIALICOMERCIAL"COM 3DORMITÓRIOS;SENDO 1]

Desiriçãó do ImIngo SUÍTE; SALA;-
COZINHA; ÁREA: DE: SERVIÇO:-EDICULA CHURRASQUEIRA,

: E
EgorETR28 SNPLAVABO

E

E.2.BANHEIROS::jar""ABR Da UÉPa bad Dae
Fontederintormeçãõer
Co tato BRUNO Ste

Imobiliária: PANTERA IMÓVEIS mono:
2884-6500 98797-

Endereço AVENIDA DAS NAÇÕES 668
OBS. IMÓVEL COM 6 VAGAS DE GARAGEM.

2- ELEMENTO Nº 2: Casa na avenida Gilda, 410, Vila Gilda � Santo André

R$ 1.400.000,00
Data. 20/07/2020 Tipo: CASA
Estado SP Man cipio SANTO ANDRE |.
Endere AV GILDA,416.mm nas a o
Enspreciidntonta

* "CASA TERREA E
o

Neo sema > ME

VILA2 -

Barro
VILA GILDA Distrito Zona de /alo GILDA

Setor Quacra: o IF 832,00
Zonieamerio Atua"

AUT sabe SER AMBOVA sd cênlipode Vias NÃO
Melhorias;

eRA"Enórgia Elótrica,;(Guias ,6'& Sarjótas, THuminação Pública,�Arborização, Rede de)bus Água, Rada da.Gás,Coletadé'LixoyRédeTelefônica,RedódeEsgoto,mt
Dados-

TEUS
mir tm zo roi UE nda e pr dormiam uretra queer,

Modalidade"28 Venda ; PNetutezaoo O Olerta gs il sto
Valor R$:1.400.000,00 Locação: 0,00

Dada
Área 353 m? Frente 10m Prof Equiv 353m
Eormato Regular Situação
Topograf a Cardo para os fundos de 5% ate 10% Fraçao Idea NF

Padrão: ELEVADOR CE Ptdado
Estimada: 10 Conservação: Regular

Área da: Construção:
:220mº

JADEfêz CASATERREÁ. fesiDENGi COMERCIAL"COM 3SUÍTES"SAPA. COZINHA;Descriçãodo Im ÁREA DE SERVIÇOE 1BANHEIRO o
Fanteimintemmandom
Contalo;155, BRAROSANA3) «SENSEI
Imobiliána: BELL HOUSE IMÓVEIS one.

44384614 09878-

Endereço "AVENIDA PORTUGAL, 751
OBS: IMÓVEL COM 8 VAGAS DE GARAGEM
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ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA
AVALIADORA JUDICIAL

e-mail: eloisa-pericias(QDuol.com.br - tel (011) 99103-66.71

Data: 20/07/2020 Tipo: CASA

Estaco SP Mu Kipo SANTO ANDRE :
Endereço: RAVANHANDAVA,156 o.
Empreefidimento: CASAASSOBRADADA Edificio: !

Bairro VIA Gitna Djatrito Zona Su Valor VILA GILDA
Setor. 15 Quadra: 8o JF: 70400
Zoneamento Atual ZQU Artgo "pode via NiF

as 33 Es

N
O o

3- ELEMENTO Nº 3: casa assobradada na rua Avanhandava, 186, Vila Gilda
� Santo André � R$ 426.000,00

ad

MACHEST O

Melhor as Inergla Fláfilva, Gulas « Sarjetas, iluminação Publica, Arnorização, Ilodo dê
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rodo

Tolefônica, Rede de«EsgotoCornâmicos:
Modal cade Venda Natureza Oferta

Valor: R$:426.000,00 Locação: 0,00
Dado - =.

a em me
Frente: 8m

Prot EqUIV.: 20m
Formato: irregular SitiaçãoO O
Topografiia Em aclive até10% FraçãoIdeal NIF
Dades
Padrão: PADRAO

SIMPLES
Jdade

Estimada 30 Conservação Reparos SimplesSEM ELEVADOR
Área da Construção 146m: em

iso «ASA; COMES2: DORMITÓRIOS;

senvido
E TEA PÃES GE pra

Contato SR ROBERTO Site é
Imopiltana SUKASA IMÓVEIS Fone: 4468-1838 / 93800-1289
I-ndereço RUA DO SALTO, 211
OBS: IMÓVEL COM.2 VAGAS DE GARAGEM.

Data. 20/07/2020 Tipo: SOBRADO
Estaco SP. MUNICIPIO SANTO ANDRE
Endereço"

R MURITIBA, 191

Baro VILA SCARPELLI Dstrito Zona de Va or SOARPELLI
Seior: 19 Quadra 33 IF» 608,00
Zoneamento Atual ZQU Artgo Tpode via NF

4- ELEMENTO Nº 4: sobrado na rua Muritiba, 191, Vila Scarpelli � Santo
André - R$ 1.050.000,00

1
"Energia"!Elétrica, Guiase-Sarjetas,Tuminação Púbiica,Arbórização,Redo de

iv"Água,RededeGásy-Coldtadé:Lixo;:RedeTelefônica,Rede'da Esgotos

Modalidade: -ggsenda,vm paçoNatureza. ogOfortamn vd

Valor R$:1.050.000,00 Locação: 0,00
Dada Cl Ter ams mma mat

ta mam
Área. 180 m? . Frente 5m Prof. Equiv.. 36m
Formato Regular Sittação
Topografia: Terrenoplano
Dadeise Rad ricardo
Padrão: PADRÃO MEDIO

SEM jade Estimada: 10 "Conservação Regular

Area
daConstrução:5 226miO Tras

do imbvet
SOBRADO RESIDENCIAL/COMERCIALCOM 3 DORMITÓRIOS, SENDO 1 SUÍTE,o MÓS (SALA;COZINHA?ÁREADE-SERVIÇO;CHURRASQUEIRA:CBANHEIRO:Fon

Contato, "TSSãSRA. ROSANA (0 MP mt TÃO TOOatra

Imobihária: BELL HOUSE IMÓVEIS ne. 4438-1611 99878-

Enderetos. 4 AVENIDAPORTUGAL,751 EusSS PR Ee
OBS: IMÓVEL COM 2 VAGAS DE GARAGEM
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tr +29
ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA

AVALIADORA JUDICIAL
e-mail eloisa-pericias(Quol com br - tel (011) 99103-66 71

5- ELEMENTO Nº 5: casa na Rua Magno, 119 � Vila Gilda - Santo André � R$
750.000,00

Data 20/07/2020 Tipo CASA
Estado Sp Mun cips SANTO ANDRE tam

Endereço RCARLOS MAGNO, 119

Eropiroonelii ninja
ZEASA TTERRFA,ui

E
Tao fileia omem

7 "au
Ráiro a SI,SL e

MLAGILDAS
Pistrtô om se Sar Ens Zona deValor MILA GILDA: +

Setor
Quadra

�
66 IF 704,00

Zu rare PAIAO Four TO

Artigo
O NF ;

Mestirererersterirtzare
Melorias "Energia Etetrica, Guias o Saijutas, Iluminação Publica, Arburização, Redo dy

Água, Rede de Cas, Coleta do Lixo, Reda Telotônica, Rede dc Esgoto,
Ro. rm

movem dm
rar cartao

Moço comcortenda. IA Ma ORAR, rp oo, qa, sl namo og pp mel
Valor R$ 750 000,00Locação 0,00
Dado va

Area 263 mz Frente 10m Prof Equiv 263m
Formato a Regular... Situação, eurico o Gama saia Vedas do met

Topografia Terreno plano Fração
Ideal NF

du To nt qui me - t - -

PADRAO
Padrã SIMPLES -

adrão SEM tdade Estimada 35 Conservação Reparos Simples/importantes

ELEVADOR
frosita

Cônsirugão:
"

190mis.
co ONDA TERRER com.a FORM ÓRIO "SALAS COZINHAS, AREA-DE!"SERVIÇO E!"Et!Th o.|
a o +

deDpecrjo a ingõel eBANHEIRO.(703 IO Da Bi RE adubo DE

Fonte-de-intom ago
Contato SR EDSON Site a

Imobiliâna IMOBILIÁRIA HIGIENÓPOLIS Fone 4422-7560 | 94024-3548
Endereço AVENIDA GILDA, 329
OBS IMÓVEL COM 2 VAGAS DE GARAGEM

R$ 850.000,00
Daia 20/07/2020 Tipo SOBRADO
Estedo SP Muuuíyes SANTO ANDRE
Endereço R 113 eg 4 1SED E O TREE 8 a ST ARENS pão o de

valo VILA3%
EDA e TZ CR

Bamo*. + g-VILAGILDA- + Disimo Hero � o Zofadevalor, qua
Setor. en DO QUaBA65 "704,00
Zoneamento Atual ZQU Antigo Tipo deva Rim seco)

6- ELEMENTO Nº 6. Sobrado na rua Kugler, 113, Vila Gilda � Santo André �

Mitlirerenerentes TS

Melhorias *
diSeara Elótricay'Gulub io"

Sarjótas;: flHuminação 'Pública/iArborização, ftcde, da
Pai Ato "* FotÁgua,Rede deGás, Colataíde»Lixg;fadó:T elefônica, Rede de-Esgoto;uiminhas «
Dadez EEccrârmezs

Nos afiu ady Vand1 bar tarrea Oferta

Valor: R$ 850.000,00 Locação 0,00
Dadsgag

DS ARO org Tiga EMAO (ME EO EA medo cana anita Dare viram Comte mma a pa e

Área 156 m: Frenia 5m Prof Equiv 312m
Eormatn Regular Situaçan
Topografia �J erreno Plano
Dad dna

aê cr
emE

rãtg
Padrão

""SEM gado Estimada 20 Conservação Regular
+ .��

Área
da

Construção. "1,186mé"SOBRADO RESIDENCIALCOM3"DORMITÓRIOS, GECNDO" 2 SUÍTES, SALA,
Desa sao do Imóvel coziNHA ÁREA DE SERVIÇO E 1 BANHEIRO
Fontesie-trtormação-Canta, PSRACSOLIANAoo Sm E
Imobihana INCORPORADORA DE IMÓVEIS GERMANO 4994-0522 94758-

Endereço AVENIDA PORTUGA, 1542
OBS IMÓVEL COM 2 VAGAS DE GARAGEM
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ELOISA HELÉNA BUTOLO DUTRA 2
AVALIADORA JUDICIAL

e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

1.2- DO VALOR DO METRO QUADRADO

A média aritmética do valor do metro quadrado dos

imóveis paradigmas será aquela adotada para a avaliação do terreno do

imóvel avaliando.

Para tanto, será utilizada a seguinte expressão:

= [(VOxFO)-VC]xFT
At x Ftop

onde:

qu = quoeficiente de valor unitário
VO = valor da oferta

FO fator de oferta (0,9)
VC = valor da construção (VC =ac x c x R8N x fdep), onde ac = área de

construção � c= intervalo de índices -Pc - R8N = custo unitário básico (R$
1.438,67) - fdep � coeficiente de depreciação, obtido através da idade aparentee
a interpolação entre a Tabela 1 e 2)
FT = fator de transposição (FT = IF (índice fiscal do imóvel avaliando) : IFa

(índice fiscal da amostra)
At = área do terreno

Ftop = fato topográfico
Sustituindo os valores encontrados na pesquisa,

obtemos o seguinte resultado:

1- ELEMENTO Nº 1: qu = [(1.600.000 x 0,9) � 656.209,63] x 1 R$ 1.801,81
435 x 1

2- ELEMENTO Nº 2: qu =[(1.440.000 x 0,9) � 624.067,04]x 0,846 R$ 1.789,2€.
353 x 0,9

3- ELEMENTO Nº 3: qu = [(426.000 x 0,9) � 181.939,98] x 1 R$ 1.325,3
160 x 0,95

4- ELEMENTO Nº 4: qu = [(1.050.000 x 0,9) - 641.682,31]x 1,157 R$ 1.949,6
180x1

5- ELEMENTO Nº 5: qu = [(750.000 x 0,9) � 174.133,32] x 1 R$ 1.904,4
263 x 1

6- ELEMENTO Nº 6; qu = [(850.000 x 0.9) � 490.904,91] x 1 R$ 1.757,01
156 x 1
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= a &
N oELOISA HELENA BUTOLO DUTRA

AVALIADORA JUDICIAL
e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

Para a média aritmética teremos:

R$ 1.801,81 + R$ 1.789,28 + R$ 1.325,39 + R$ 1.949,65 + R$ 1.904,43 + R$

1.757,01 :6= R$ 1.754,59

1.3- DA HOMOGENEIZAÇÃO DOS ELEMENTOS

Para a homogeneização dos elementos

desprezaremos das médias aritméticas encontradas os valores discrepantes,
sendo estes considerados 30% inferiores e 30% superiores.

Valores discrepantes (+/- 30%)

Limite inferior (-30%) = R$ 1.754,59 x 0,70 = R$ 1.228,21
Limite superior (+30%) = R$ 1.754,59 x 1,30 = R$ 2.280,96

Não havendo elementos discrepantes, teremos como

média final saneada igual a:

Vu = R$ 1.754,59/m2

(hum mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e cinquenta e nove

centavos por metro quadrado)
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1.4- VALOR DO TERRENO AVALIANDO

Resulta da aplicação da seguinte fórmula:

Ve= Au x Vu, temos a seguinte expressão:
Ve= Act x Vu

onde:

V, = valor total do imóvel

Act = área do terreno em m2

Vu = valor unitário do metro quadrado

substituindo temos:

Vi= 309,00 x 1.754,59 = R$ 542.168,31

Ve =R$ 542.168,31

2- DA CONSTRUÇÃO
2.1 - DO VALOR DA BENFEITORIA

Aplicando as recomendações contidas no estudo

"Valores de Edificações de Imóveis Urbanos IBAPE/SP, em novembro de

2006, atualizada até novembro de 2019, diretamente ao padrão construtivo

ReN do SINDUSCON/SP, verifica-se que a edificação erigida sobre o imóvel

avaliando está enquadrada no Grupo 2 � Casa, item 2.4 � Padrão Simples,
cujo preço básico unitário varia entre 1,251 a 1,743 de RsN.
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Tb
y

Os cômodos disponíveis na edificação avalianda, bem

como os acabamentos aplicados permitem o enquadramento da construção
no nível médio do padrão, ou seja: 1,497 de RsN.

Portanto, o unitário aplicável resulta em:

Vu = 1,497 de RN = 1,497 x R$ 1.468,15 = R$
2.197,52/m?

Quanto ao fator de adequação ao obsoletismo e ao

estado de conservação (Foc), temos o seguinte:

Foc=R+Kx(1,00-R)

onde:

Foc= fator de depreciação;
R = coeficiente residual (Tabela 1 � Casa/médio) =

0,20;
K = coeficiente de Ross/Heideck = 0,4157, obtido por

interpolação na Tabela 2.

O coeficiente K foi calculado considerando:

idade da edificação = 35 anos;
vida referencial = 70 anos

idade em % da vida referencial = 35/70 = 50%

referência do estado de conservação,
"necessitando de reparos simples a importantes" = coluna "f* = 0,4688 para
42% e 0,4564 para 44%

Substituindo:

Foc = 0,20 + 0,4157 x (1,00 � 0,20) = 0,532
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As:a + )+
7

Para a avaliação da benfeitoria temos então o

seguinte cálculo:

Vc = SéxVux Foc

onde:

Vc = valor da construção;
Sc = área da construção = 308,65 m:;
Vu = valor unitário do padrão = R$ 2.197,52/m?:

Foc = fator de depreciação = 0,532

Substituindo teremos:

Vc = 308,65 m? x R$ 2.197,52/m? x 0,532 = R$
360.836,73

Ve = R$ 360.836,73

3- DO VALOR TOTAL DO IMÓVEL

O valor do imóvel será igual a:

Vi=Vi+Ve
onde:

V; = valor do imóvel

V;= valor total do terreno

Vc = valor da benfeitoria

substituindo, temos:
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Vi = R$ 542.168,31 + R$ 360.836,73 = R$ 903,005,04

Vi = R$ 903.000,00

IV- CONCLUSÃO Nº 1

Pelo que ficou exposto na presente avaliação, o valor

do mercado imobiliário para o imóvel localizado na rua Filinto de Almeida, 115,
Vila Gilda, Santo André - SP, corresponde a:

VI = R$ 903.000,00

(novecentose três mil reais)

válido para agosto de 2020.

V- VISTORIA DO IMÓVEL Nº 2

1- DO LOCAL

Em diligências no endereço da avenida Dom Pedro II,

3206, bairro Campestre, Santo André, foi procedida a constatação do imóvel

que assim se descreve:

Um prédio sob o número 3206 situado na avenida D.

Pedro Il e seu respectivo terreno, medindo o terreno 12,00 metros de frente

para a avenida D. Pedro Il, por 27,00 metros da frente aos fundos confinando
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fundos com Alfredo Domene Domene, encerrando a área de 324,00 metros

quadrados. Referido imóvel está devidamente matriculado sob o número

51.673 do Primeiro Cartório de Registro de Imóveis de Santo André.

1.2- DO CADASTRAMENTO

De acordo com a Prefeitura Municipal de Santo André,
O imóvel encontra-se cadastrado sob nº

01.019.032

YU sm
s

"e
o

N
y co

1.2- MELHORAMENTOS PÚBLICOS:

O local onde se situa o referido imóvel é servido dos

principais melhoramentos urbanos, tais como:

- guiase sarjetas;

- pavimentação;

- rede de água;

- rede de esgoto;

- rede telefônica;

- rede de energia elétrica; Es
te

do
cu
m
en

to
é
có
pi
a
do

or
ig
in
al
as
si
na

do
di
gi
ta
lm

en
te

po
rE
LO

IS
A
H
EL
EN

A
BU

TO
LO

D
U
TR

A.
Pr
ot
oc
ol
ad

o
em

18
/0
8/
20

20
às

19
:1
6:
18

,
so
b
o
nú

m
er
o
W
SN

E2
07

02
05

94
63

.
Pa

ra
ac
es
sa
ro

s
au

to
s

pr
oc
es
su
ai
s,
ac
es
se

o
si
te

ht
tp
s:
//
es
aj
.ti
sp
ju
s.
br
/e
sa
j,

in
fo
rm

e
o
pr
oc
es
so

10
29

11
7-
45

.2
01

9.
8.
26

.0
55

4
e
o
có
di
go

95
33

2C
3.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

84
98

-7
0.

20
07

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

qS
a6

dn
fp

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IR
O

N
 M

O
U

N
T

A
IN

 D
O

 B
R

A
S

IL
 L

T
D

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
3/

04
/2

02
4 

às
 1

4:
40

 .

fls. 838



ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA 2
AVALIADORA JUDICIAL

e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

- iluminação a vapor de mercúrio;

- transportes coletivos,

- coleta de lixo;

- escola pública, etc.

1.3- CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO:

O local apresenta características de uso predominante

residencial.

A destinação residencial é caracterizada por

residências térreas, assobradadas e edifícios de aparatamentos.
A ocupação comercial é bastante diversificada,

observando-se farmácias, lojas, padarias, etc, localizados nas proximidades
do imóvel.

2- DO IMÓVEL
2.1- DO TERRENO

O terreno possui formato regular medindo 12,00
metros de testada para a avenida Dom Pedro Il, encerrando a área de 324,00
metros quadrados e está localizado no zoneamento denominado ZRU.

2.3- DA CONSTRUÇÃO

No terreno acima descrito foi erigido um salão
comercial constituído de dois pavimentos.

O pavimento térreo é composto de um salão com

recepção, dois banheiros, fraldário e jardim de inverno. Es
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O pavimento superioré composto por um salão com

bar, cozinha e dois banheiros.

O imóvel é servido por vaga de garagem com

capacidade para três veículos.

As ilustrações a seguir ilustram os principais aspectos
da localização do imóvel em estudo.

Da localização do móvel
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ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA
AVALIADORA JUDICIAL

e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

1.1- DA PESQUISA DO METRO QUADRADO

O método utilizado no presente laudo é o comparativo.
Para se obter o valor do metro quadrado oferecido na

região, procedeu-se a uma pesquisa de valores de venda de imóveis,

abrangendo elementos assemelhados localizados nas proximidades do imóvel

avaliando. A integra da pesquisa instrui o presente laudo.

Segue, nesta oportunidade, apenas o seu resumo,
conforme segue:

1- ELEMENTO Nº 1: Prédio comercial na avenida D. Pedro Il 1889, B.

Campestre � Santo André - R$ 1.700.000,00

Data: 20/07/2020 Tipo PRÉDIO COMERCIAL
Egtaos sp Murcipo SANTO ANDRE t

Endereço: AV DOM PEDRO II, 1889
Emnpreerdimento PREDIO COMERCIAL Edrfica
Bairro CAMPESTRE Dis rio Zona de Valor CAMPESTRE
Setor: Quadra: ADD B3BO
Zongamento Scsântigo, Tipode Via NES SD"
Melhorermente-tinbaroa Si ERangia: Elétrica Guias: 6SaHatas;Aúmair cão-Pública VArbóricatão,

de
Metnórsé Água, Rede de Gas, Coleta de Luxo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,
Dades-Ecomár
Modalidade Venda/Locação Natureza Oferta

Valor: R$:1.700.
000,(00 Locação: +000,

00
REA de taça egito, EU AS

ppa
a

Dade; pç ont fi Ernie rá
Área: 500 m? Frente: 10m Prof Equiv.: 50 m
Formato Regular S tração
Topografia: TerrenoPlano Fração

ideal: NIF
Dades uguo Ve mem

PADRAO MEDIO - =.
Padrão: SEM ELEVADOR Idade Estimada: 30 Conservação: Reparos Simples
Área da Construção 490 m PéDreto m Super or m :

Área Escrtono: Mo Terreo: SunÁreaVenda: SH. dm200, soÁreaEstoqueO xr idade Reali a
Subsolo: o "er Vagas

Descob.:0 Vagas Cobertas: O

intfaEstutura e TEMA

Caracteristicas: ">PRÉDIO""COMERCIAL;«FU
"BANHEIROSE 14 SUÍTE PUNGIONAVA UM""HOTÉM' SCOMai e "aVe

Contatos PSRUIVAIR ESNENE MESe AS
Imobitiária: JARDIM CONSULTORIA DE IMÓVEIS Fone: 4122-52111 94749.1446
Endereço AVENIDA ANTARTICO 237 d
OBS: IMÓVEL COM 14 VAGAS DE GARAGEM.

2- ELEMENTO Nº 2: Prerdio comercial na avenida Industrial, 3389, B.

Campestre � Santo André - R$ 1.250.000,00
Data: 20/07/2020 Tipo: PRÉDIO COMERCIAL
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+ fis 73 +43
ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA

AVALIADORA JUDICIAL
e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

EstadoitoS O am SP A Comin PiorMunigígios
"
ita SANTO ANDRE veres! TS oracao É

Endereço: AV INDUSTRIAL. a389
Empreendimento PREDIO COMERCIAL Edticio

Í

Bauro meme CAMPESTREcnc e DISIMO: Zonade vaior; CAMPESTRE;
Setor. DO �

Quadra: 009 IF. . 872,00
Zoneámento Ati

PS SRU X. - ântigo; tTipodevia)O NFSMealhersmento-birbano
ed

=menigito Enorgia" Elétrica; Gulas-e«Sarjetas, liuminação-'Pública,Arborização; "Rede de
Água Redo de Cás Coleta da Lixo, Redes Tolofônica, Red. de Esgoto,poe qa ua cai

Modaldade . Venda cs; Natura o ciOferta
Valor. R$:1.

2504000,00 Locação: sb00

Dadas Torenor +� po e eÁrea: 200ma" Frente: "40 m "Prof Equiv.: 20m
Formato Regular Situação
Topogratia. Terreno plano Fração Ideal. NYF

nuDados É. Ce stuguo � � - tm
PADRAO MEDIO - ame

Padrão SEM ELEVADOR Idade Estimada: 5 Conservação:
NovolRegularArea da Corstruçao 400m* Pe Drreito m Supenor m ;

Area Escntório: . m? Térreo mo
fárea Verdes es Mm o ArcaEdtoqueme com? sidadeReal, 1º

oo

Subsolo m: Vagas Descob. 0
Vagas Coberias"

0
InirdEsimutura228to CR Catar, Ma case Tala gnDR]
Caracteristicas:
Descriçãodo'Imóvei:- PRÉDIOCOMERCIALCOMCOZINHAÉ: BANHEIROS."ÉS
Fonte-de-lrformação:-
Contato SRA LUCIANA SOUZA Site
Imobiliária NETROPOLIS BROKERS IMOVEIS Fone 3565-3530 / 99260-8087
Endereço ALAMEDA TERRACOTA, 215 - CONJ 1322
OBS PRÉDIO COMERCIAL

3- ELEMENTO Nº 3: sobrado na avenida Dom Pedro Il, 3467, B. Campestre �

Santo André � R$ 640.000,00
Data. 20/07/2020 Tipo SOBRADO
Éstaco sp Municipio SANTO ANDRE Í

Endereço: AVDOM PEDRO 1, 3467.
Bairro;Se eEE

RECAMPESTRE
ADEDistritoo eaRE E

Zizoha,
de Valor: "CAMPESTRE

Setor Quadra: 012 800.00
Zoneamento Atual ZRU Anugo "o de wa N/F

Melhorarmentor tiranos
Melhoras

"Energia"Elétrica,Gulas o Sarjatas Muminação Públicaarborização"Rodo daÁgua, Rede de Gás Coleta de Lixo Rede Telefônica, Rede de Esgoto
Dadoa-Ecomémineo
Modgiondo:«3;4Vendagoo, . got Natureza. yr (oo pião
Valor R$:640.000,00 Locação: 0,00Dao co - -

Área. 140m? Frente Mm. Prot. Equiv.: 23.333
Bormato. Regular Situaçao
Topografiaa Caldo para os1fundos até 5%
Dadas im ao sp ções SeSmiria é fia

PADRAO SIMPLESPadrão
SEM ELEVADOR

ficada ConsiriçaoTF TECTOS,
bessodojm SOBRADO RESIDENCIAL/COMERCIAL COM 2 DORMITÓRIOS, SALA COZINHA,ÁREADE'SERVIÇOEDICULA:2.BANHEIROS.! rã Jg DS Basa-� Ste BR nt q A

"Idade Estimada: 20 Conservação. Regular

Fontesde-lnborar
Contalo soSC SRANDREGNILODO
Imobiliária: ""CoRRETORALTÔNOMO
Endereçõ-. a NO LOCAL pão Ma AE
OBS. IMÓVEL Com

1
1 VAGA DE GARAGEM.

4- ELEMENTO Nº 4: sobrado na avendia Dom Pedro II, 3304, B. Campestre �

Santo André - R$ 350.000,00
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"a + fis 74

ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA
AVALIADORA JUDICIAL

e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

Data 20/07/2020 Tipo SOBRADO
E. ado sP VHentpu SANTO ANDRE
Endereço: AV DOM PEDRO II, 3304
Bum CAMPESTRE List lro £cra do Mulor CAMPESTRE 4

Setor; 001... Quadra: DIO HE B00,00
ZoneamentoAbiZRU coemrâmtigo. 2. comfipodevia NÍFO

4)

<�
E

p o

Meihesgerenteddotraero
Energla Elétrica Guias e Sarljetas Iluminação Publica Arborização, Rede de AguaiMelhor as Rode de Gas, Coleta do Lixo, Rede Telefônica Rode dc Esgoto, nl

DadoscfieerBragos!-�-" sa mo ms -

Monaligade Venda Netureza Oferta

Valor: R$:350.000,00Locação: 0,00DanosTe
Área: 170 m: Frente: ám" ProfEau 425m
Fprmato Irregular Situaçao 1

Topografia: Terreno pianoDaoo. du Com
qem come

meneame

PADRAO
SIMPLES -

Padrão: SEM Idade Estimada: 40 Conservação: Reparos Importantes/Sem Valor
ELEVADOR

Acélida Construçãoo3440masSOBRADO RESIDENCIAL/COMERCIAL COM 2 DORMITÓRIOS, SALA COZINHA,+ DrVescrrão do imóvel pra DE SERVIÇO E 1 BANHEIRO
Fontesds Into rmaçãContato SRALARISSA..

AMARAL E AMARAL
Imobiliária: EMPREENDIMENTOS Fone 2019-4269/

IMOBILIÁRIOS
Erdereço AVENIDA SATÉLITE, 238 í
OBS. IMÓVEL COM 1 VAGA DE GARAGEM.

5- ELEMENTO Nº 5: sobrado na avendia Dom Pedro Il, 3308, B. Campestre -

Santo André � R$ 325.000,00
Data: 20/07/2020 Tipo SOBRADO
Estaco SP *Mun e pio SANTO ANDRE
Endereço: AV DOM PEDRO IL 3308
Barro CAMPESTRE D st to Zorg de Vaor CAMPESTRE
setor. 001 Quadra 00 JF

sem

Zoncamentolatiaí, "2ZRUTE.Ee E UNE" Tipo mena.e
s

Energia Elétrica Guias e Sarjetas, Iluminação Publica Arborização, Redes de Agua,
Rede de Gas, Coleta do Lixo, Reda Telefonica, Rede de

Esgoto,
yendaOfática A +

Melhor
as

Valor R$:325.000,00L ocação. 0,00
Baco es ne. teia
Área 166 m" Frente: 4m Prof. Equiv: 41.5m
Formato trregular Situação
Tonogratia' Terreno plano
Dadoswa 2

em mr md
PADRAO

P SIMPLES -

adrão SEM Idade Estimada 40 Conservação: Reparos Importantes/Sem Valor

-.ELEVADOR

im SALA, COZINHA, ÁREA DE SERVIÇO E 1 BANHEIRO
Font
Contatói,rogueBRADEARISSACIEEO oragoE 1) O na

AMARAL E AMARÁL
tmobiliána. EMPREENDIMENTOS Fone: 2019-4269/

IMOBILIÁRIOS
Endereço 17. AVENIDASATELITE,238 Tem etato
OBS: IMÓVEL COM 1 VAGA DE GARAGEM.
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6-ELEM
EN

TO
N
º
6:

sobrado
na

avendia
D
om

Pedro
II, 3312,

B.Cam
pestre

�

Santo
André

�
R$

313.000,00

D
ata

20/07/2020
po

SO
BRAD

O
Estado.

�
SPT

"M
unicípio

&
*
SAN

TO
AN

D
RÉ:

AM
ET

Endereço
Av

bom
PED

RO
ll12

Bairro"..
covas

CAM
PESTRE'D

strto
ZonadeValor

CAM
PESTRE":

Setor
ot.

"Q
uadra

010
ÍF

800,00
Ebheam

enio
Ai
Atual,C+2ZRU

<Ango
Tpodevia

"N
IF=.

horam
ento-irisário

Bis o
e?20d

gia
Etótrca

aos SG
nã

Pública;
Arbofização,

Rede
de. Água,

Cpo
fi

io.a
ori

Rodo
de

G
ás

iColatã
do

Lbxó,
Reda

Telefônica,
RedeídeEsgoto, ot

Eus
best É

D
ados

Fesnôna
sr

g
cat

"EE
M
odalidade" E

.
«
*cdvendar?,

N
atureza

:
fórérta

�E
*W

A
e

Valor
R$

313
000

90Locação
0,00

D
ados-se

m
esm

o
Fla

ui
ira

e
ra

ço
qa

Área
Frente.

.
4m

,
Prof Equv

40.75m
Eorm
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e
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EE
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m
im

W
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Seg
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Im
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M
O
O

Im
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D
O
N
IZETE

IM
Ó
VEIS

Fone
49863477

195793-630,
"o

áRU
A
"PAD

RE
M
AN

Ú
EL"D

Á
O
u

É
-

"gs,
Endereço

.ÍN
O
BREG

A404
D
ea,

m
e

dAO
D
os

IM
Ó
VEL

CO
M

1VAG
A
D
E
G
ARAG

EM

1.2-D
O
VALO

R
D
O
M
ETRO

Q
U
AD

RAD
O

A
m
édia

aritm
ética

do
valor

do
m
etro

quadrado
dos

im
óveis

paradigm
as

será
aquela

adotada
para

a
avaliação

do
terreno

do

im
óvelavaliando.

Para
tanto, será

utilizada
a
seguinte

expressão:

qu
=
[(VO

x
FO

)-VC]xFT
Atx

Ftop

onde:

qu
=
quoeficiente

de
valor

unitário

VO
=
valor

da
oferta

Este documento é cópia do onginal assinado digitalmente por ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA Protocolado em 18/08/2020 às 19 16 18, sob o numero WSNE20702059463 Para acessar os autos
processuais, acesse o sife https (esa tisp jus br/esaj informe o processo 1029117 45 2019 8 26 0554 e o código 9533203
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ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA
AVALIADORA JUDICIAL

e-mail. eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

FO = fator de oferta (0,9)
VC = valor da construção (VC = ac x c x R8N x fdep), onde ac = área de

construção � c= intervalo de índices -Pc - R8N = custo unitário básico (R$
1.438,67) - fdep � coeficiente de depreciação, obtido através da idade aparente e

a interpolação entre a Tabela 1 e 2)
FT = fator de transposição (FT = IF (índice fiscal do imóvel avaliando) : IFa

(índice fiscal da amostra)
At = área do terreno

Ftop = fato topográfico

Sustituindo os valores encontrados na pesquisa,
obtemos o seguinte resultado:

1- ELEMENTO Nº 1:

2- ELEMENTO Nº 2:

3- ELEMENTO Nº 3:

4- ELEMENTO Nº 4:

5- ELEMENTO Nº 5:

6- ELEMENTO Nº 6:

R$ 2.066,10 + R$ 1.226,88 + R$ 2.092,51 + R$ 1.669,17 + R$ 1.568,43 + R$

qu = [(1.700.000 x 0,9) � 496.948,80] x 1

500 x 1

qu = [(1.250.000 x 0,9) � 926.794,93] x 1,238
200 x 1

qu = [(640.000 x 0,9) � 308.399,27] x 1,040
140 x 0,95

qu = [(350.000 x 0,9) � 42.154,19] x 1,040
170 x 1

qu = [(325.000 x 0,9) � 42.154,19] x 1,040
166 x 1

qu = [(313.000 x 0,9) � 51.780,65] x 1,040
163 x 1

Para a média aritmética teremos:

1.466,97 : 6 = R$ 1.681,67

desprezaremos das médias aritméticas encontradas os valores discrepantes,

1.3- DA HOMOGENEIZAÇÃO DOS ELEMENTOS

Para a homogeneização dos

sendo estes considerados30% inferiores e 30% superiores.

R$ 2.066,1C
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AVALIADORA JUDICIAL
e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

Valores discrepantes (+/- 30%)

Limite inferior (-30%) = R$ 1.681,67x 0,70 = R$ 1.177,16
Limite superior (+30%) = R$ 1.681,67 x 1,30 = R$ 2.186,17

Não havendo elementos discrepantes, teremos como

média final saneada igual a:

Vu = R$ 1.681,67/m2

(hum mil, seiscentos e oitenta e um reais e sessenta e sete centavos por
metro quadrado)

1.4- VALOR DO TERRENO AVALIANDO

Resulta da aplicação da seguinte fórmula:

Ve= Au x Vu, temos a seguinte expressão:
Ve= Act x Vu

onde:

V, = valor total do imóvel

Act = área do terreno em m2

Vu = valor unitário do metro quadrado

substituindo temos:

Vi= 324,00 x 1.681,67 = R$ 544.861,08

Ve = R$ 544.861,08
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AVALIADORA JUDICIAL
e-mail: eloisa-pericias(Duol.com.br - tel (011) 99103-66.71

2- DA CONSTRUÇÃO
2.1 - DO VALOR DA BENFEITORIA

Aplicando as recomendações contidas no estudo

"Valores de Edificações de Imóveis Urbanos IBAPE/SP, versão 2002, revisado

em novembro de 2006 e abril de 2007, diretamente ao padrão construtivo RsN

do SINDUSCON/SP, verifica-se que a edificação erigida sobre o imóvel

avaliando está enquadrada no Grupo 2.1 � Escritório (Salão comercial) sem

elevador, item 2.1.3 � Padrão Médio, cujo preço básico unitário varia entre

1,542 a 1,860 de RsN.

As características da edificação avalianda, bem como

os acabamentos aplicados permitem o enquadramento da construção no nível

médio do padrão, ou seja: 1,656 de RsN.

Portanto, o unitário aplicável resulta em:

Vu = 1,656 de ReN = 1,656 x R$ 1.468,15 = R$
2.431,25/m?

Quanto ao fator do adequação ao obsoletismo e ao

estado de conservação (Foc), temos o seguinte:

Foc=R+Kx(1,00-R)

onde:

Foc = fator de depreciação;
R = coeficiente residual (Tabela 1 � Casa/médio) =

0,20;
K = coeficiente de Ross/Heideck = 0,792, obtido por

interpolação na Tabela 2.
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O coeficiente K foi calculado considerando:
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coluna "c" =

ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA
AVALIADORA JUDICIAL

e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

idade da edificação = 20 anos;

vida referencial = 70 anos

idade em % da vida referencial = 20/70 = 28,57%
referência do estado de conservação, "regular" =

0,8001 para 28% e 0,7847 para 30%

Substituindo:

Foc = 0,20 + 0,792 x (1,00 � 0,20) = 0,833

Para a avaliação da benfeitoria temos então

seguinte cálculo:

955.909,15

Vc = Scx Vu x Foc

onde:

Vc = valor da construção;
Sc = área da construção = 472,00 m?;

Vu = valor unitário do padrão = R$ 2.431,25/m?;

Foc = fator de depreciação = 0,833

Substituindo teremos:

Vc = 472,00 m? x R$ 2.431,25/m? x 0,833

Vc = R$ 955.909,15

O

R$
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ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA
AVALIADORA JUDICIAL

e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

3- DO VALOR TOTAL DO IMÓVEL

O valor do imóvel será igual a:

Vi= Vi + Vc
onde:

V; = valor do imóvel

V, = valor total do terreno

Vc = valor da benfeitoria

substituindo, temos:

Vi = R$ 544.861,08 + R$ 955.909,15 = R$

1.500.770,23

Vi = R$ 1.500.000,00

Vil- CONCLUSÃO Nº 2

Pelo que ficou exposto na presente avaliação, o valor

do mercado imobiliário para o imóvel localizado na avenida Dom Pedro II,

3206, Birro Campestre, Santo André - SP, corresponde a:

VI = R$ 1.500.000,00

(hum milhão e quinhentos mil reais)

válido para agosto de 2020. Es
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"ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA
AVALIADORA JUDICIAL

e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

VIII �-RESUMO DA AVALIAÇÃO

Pelo que ficou exposto na presente avaliação, o valor

do mercado imobiliário para o imóvel situado na:

1- rua Filinto de Almeida, 115

VI = R$ 903.000,00

(novecentos e três mil reais)

válido para agosto de 2020

2- avenida Dom Pedro II, 3206

VI = R$ 1.500.000,00

(hum milhão e quinhentos mil reais)

válido para agosto de 2020
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ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA )

AVALIADORA JUDICIAL
e-mail: eloisa-pericias(Quol.com.br - tel (011) 99103-66.71

IX- ENCERRAMENTO

Encerro o presente laudo em cinquenta e uma (51)
laudas, digitadas apenas no anverso, que vai devidamente datato e assinado.

Santo André, 18 de agosto de 2020.

Eloísa Helena Butolo Dutra

Avaliadora Judicial
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(O) (O) fis 83

PESQUISA DE VALORES DE VENDA DE IMÓVEIS

SANTO ANDRÉ - BOA VISTA

SETOR 019 � QUADRA 043 - ZONEAMENTO: ZQU - ÍNDICE FISCAL: 704,00 / 2.020

RUA FILINTO DE ALMEIDA, Nº 115

ESQUINA COM A RUA PADRE AGNALDO SEBASTIÃO VIEIRA� ÍNDICE FISCAL: 672,00 / 2.0: da
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Data 2040712020 Te
� PRÉDIOCOMERCIAL

Estado sP Rantpo" SANTO ANDRE
Endereço Av DOM PEDRO Il 1889

Empreend mento PREDIO COMERCIAL Edificio
Bairro CAMPESTRE Destrto Zoradevalor CAMPESTRE
Setor. 001 Quadra 100 tr

� B32,00 i

Zoneamento Atual EZQUSUC CEO antigor MENe - Tipade vi
Via. NILOAS

AA
FULesrem iriaaa "" Energia Elótrica Gulas e Sarjetas, Iluminação Publica, Arborização, Redede.Melhoras apeger= e * Água;Rade de Gás, Coletade-Lixo, Rede.Telefônica, Redede Esgoto;<=. "ill
eCGI TT SrAUS. ma mm pe era nes

Modalidade Venda/Locação Nolureza Oferta
Valor R$ 1 700.000,00 Lucação 7.000,00

nadie e no A a +
Badesderetreng empata Ta CA SEA ABALO DURA Pas estadio" ASS aba,a 500 m?

Frente 40m Prof Equiv 50m
Formato . "TT"Regular""TS gituação "o CINVO
Topografia TerrenoPlano

FraçãoTdeal NIE
Dedes-da Bom

Padrão ADOR Jdade
Estimada 30 Conservação Reparos Simples |

Áreada Constrúção" 400mi TV PéDiêto"ms Súpéhor TT ey
Area Escrtano m? Tórreo m :

Área Verda m? Área Estoque m? Idade Reai 0
Subsolo m' vagas Descob 0 Vagas Coteras 0
Intra Estrutcra -�

cospoterishcas

Desênção

à
do

imóvel
PRÉDIO;/COMERCIAL; PUNCIONAVA:UMHO TEM

CoM
RECEPÇÃO?'3-%.+

ET +

BANHEIROSE 14SUÍTES.cam A dem 4 o"> -� a - E
cd

Contato""ge e SRSIVAR? EESC EBag rita Rs
imobilária JARDIM CONSULTORIA DiDE IMÓVEIS Fone 4122.5211 [04749-1446
Endereço J2 2, AVENIDAANTARTICO,-237 SUAR O SAAB,
OBS IMÓVEL COM 14 VAGAS DE GARAGEM
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Data 20/07/2020 � po PRÉDIO COMERCIAL
Estção TO SpST EA Municipio" %SANTOANDRE: sds] se :
Endereço AN INDUSTRIAL, 3389;

Empreendimento
- PRÉDIO COMERCIAL Edtfigio ETTE

Barro CAMPESTRE O "$DIstnto O ValoresCAMPESTRE
Setor 001 Quadra 009 67200
ZoneamentoAtual ZRU Antigo" CTN Tipode viacss NF Fo!

Melho
nas EnerglãElétrica,Guias a Sarjetas, liuminação Pública,Arborização, Rede'de

"Água, RededeGás, Coleta de Lixo,Rede Telefônica;Redelo deEsgotó,- ..aid
E Ve NAModalidade. SVenga OSfartas,

Valor R$ 1 250 000.00 Locação 0,00

Área em
200 m? Frente 10m Prof Ecuv 20m

!

Foniato Regular S:tuaçao en
Topografia Terreno plano,

"

Fração Igeat NF.Segal Gaen gs im ai RS Or demoRO ECA PA

Mata DUO be AD � AP do corra LL es vis

Padrão idade Estimada 5 Conservação Novo/Regular
AreadaConstrução "TEN "fm T=Supedor quis doa
Área Escrióro m' Térreo m'
Área Verda m Área Estoguo m? Idade Reai 0

Sunsolo NO Vagas Descob 0. Vagas Coberias O

infraEstrutura" EST
Caractensticas
Descnção do

imovel*PRÉDIOCOMERCIALCOMCOZINHA E 2 BANHEIRÓS.., aPons a
ne mms eae fa 4

Contato � SRA. LUCIANA SOUZA -.. RR o MBDe ai
imobiána NETROPOLIS.BROKERS imóveis Fone

3565-3530 / 89260-8087Endereço » ALAMEDA TERRACOTA, 215 CONJ. 1322... To
OBS PRÉDIO COMERCIAL
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Data |. 20/07/2020 OBRADOSs

Estado. sa oMESApa de SSSANTO ANDRE VEZ ia
Endereço AV DOM PEDRO3467
Bairro... «CAMPESTRE=: =. pesosSetor CCom IF
Zoneamento Atual" -ZRO"; = LNEC CTpade var

"Energia.Elétrica;Gulas'sBarjetas, iluminação;Pública;"Arborização,.Redo.dó
Ke resA

"Ágia,Redede Gás; CóletadeLixo,Rodê.
Telétónica,

"RededeEsgoto, roi
Ecos o mam re

dem

Modatidade Venda Natureza Ofarta

Valor R$:
640,

000,00
*
Locação 0,

00
sem maga O aee em 3

NAAS Nata, � e
a

EARat + DR
mo PESADO

Área Frente 6m Prof Equiy 23.333
Fom aÃ mer� FESiuação Conga RD fãDanger O der
Topografia Caídopara €os fundos até 5%

e cat en mms Se mem 03,0 O PNR ST RA Me
Sáde: E nsira fio a am Nes TEM CA TacatdPADRÃOSIMPLES -

Padrão SEMELEVADOR �

Idade Estimada 20 Conservação Regular
Área da:Constrúção ATImi CRE,

SOBRADO RESIDENCIALICOMERCIAL"COM 2DORMITÓRIOS,SALA,COZINHA;Desolição do imóver Apra DE SERVIÇO EDICULA
2 BANHEIROS

ente som *s açuor + ti
e

Contato SR ANDRÉ GRILO Ste
mobi ana CORRETOR AUTÔNOMO � +

em TT
Endereço NO LOCAL "2 + =.»

OBS IMÓVEL COM 1 VAGA DE GARAGEM
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Data 20/07/2020Tipo, SOBRADO
Estado . >. USP TT ÉMumtípio, CONSANTO ANDRE OT
Endereço AVDOM PEDRO1, 3304Bairo CAMPESTREDstnto ... Fo.
Setor "0. Quadra. 010

Zoneamento Atual, BRU CoAtigo Tipodevias,
«Zona de.Valor: CAMPESTRE |,esra

Atendo,

Melhoramento
det:

dy dam narram,
oSENSE Elétrica;Guiasé Sarjotas,iluminaçãoPública,Arborização,Rede «da

é Ágiiã,oMelhonas Redo de Gás,Colota
de Lixo, Rede Telefônica:Rede dé Esgoto. -sc'"

Dos
Modalidade

- Venda Naturoga Oferta

Valor R$ 350 000,+ 00Locação
0,00

Dener mea RE 2 eee Tt 4" da qe cep nene amar mg

O MotaO � a Ae
Área Am Frente "4m

Prof EqFomãto +. * regular Siuação SS" ae. ge
Topografia

Terreno plano
Dates gas Ed az

- -

PADRAO
SIMPLES -

Padrão SEM Idade Estimada 40 Conservação Reparos Importantes/Sem Valor,

ELEVADOR
Área da (da Construção

5190mio?!
Descrição do Imóvel

e"SOBRADO RESIDENCIAL/COMERCIAL gomaDORMITÓRIOS &
SALA;

Ar COZINHAS

Contato
JT SRALARISSA piso MEP Viana dra So e E cm te

a "ÁREADESERVIÇOE É
Fote-deimtsração

"AMARAL EAMARAÍ
imobiliária EMPREENDIMENTOS

IMOBILIÁRIOS
Endereçã "AVENIDA SATÉLITE,238 257:

2019-4269 / 94001-8871

OBS IMÓVEL COM 1 VAGA DE GARAGEM
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