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EDITAL DE HASTA PUBLICA - LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

A Dra. Danielle Oliveira de Menezes Pinto Rafful Kanawaty, Egrégio Juizo da 12 Vara Civel
do Foro de Tatui da Comarca de Sao Paulo/SP, nos autos do processo 0005208-
38.2020.8.26.0624, movido por MASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em
face de PAULO ALBERTO CIANCHETTA; ELISANDRA APARECIDA VIEIRA e VALDEMIR
VIEIRA, comunica a todos que possam se interessar, que sera realizado leildo publico
através da Gestora de Alienacéo Eletrénica, LUTHERO LEILOES, hospedado no endereco
eletrénico www.lutheroleiloes.com.br, sob condugéo do Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Cezar
Augusto Badolato Silva - JUCESP n° 602, nos termos deste Edital de Leildo.

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por meio eletrénico, através do sitio eletrdnico:
www.lutheroleiloes.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 30/09/2025 as 10h00, e tera
encerramento no dia 03/10/2025 as 10h00; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgao, ao 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 30/10/2025 as 14h25; (horario de Brasilia), sendo
vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da
avaliacéo atualizada até apresentagao deste edital.

DO PAGAMENTO:

a) Da Comissao do Leiloeiro: O arrematante devera pagar a titulo de comisséo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o pregco de arrematagdo do bem, que
ndo esta incluso no valor do lance, através de transferéncia bancaria eletrénica a ser
informada pela Gestora, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apés o encerramento
do leildo, como prevé o artigo 892 do CPC.

b) A vista: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado, no
prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de
deposito judicial vinculado ao processo fornecido pelo Leiloeiro.

c) Parcelado: Os interessados deverdao ofertar, diretamente na plataforma
www.lutheroleiloes.com.br, pagamento inicial de pelo menos 25% do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme previsto no § unico do artigo 22
da Resolugdo n° 236 do CNJ. Importante: Nesta modalidade, necessaria
apresentagao de caucao idbnea para garantir a aquisicdo na modalidade parcelada.
O pagamento da entrada deve ser efetuado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas
apo6s o encerramento do leildo, através de depdsito judicial vinculado ao processo
fornecido pelo Leiloeiro. Caso haja lance a vista, o sistema nao aceitara lance
posterior na modalidade parcelada.

d) Pelo Crédito: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo é obrigado
a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve depositar a
diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao (§ 1° do artigo
892 do CPC).
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COMO PARTICIPAR: O interessado devera se cadastrar previamente no website
www.lutheroleiloes.com.br, enviar a documentagao obrigatdria e se habilitar diretamente no
lote para participar deste leildo.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢gdes, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, § 1° do Cédigo de Processo Civil,
€ reservado ao coproprietario ou ao cbnjuge ndo executado, o exercicio do direito de
preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condicdes.

DA INADIMPLENCIA: Na ocasido de ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comiss&o do
leiloeiro, o licitante ficara obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 2,5%
sobre o valor ofertado em favor do leiloeiro, além de multa e bloqueio de cadastro, conforme
previsao legal.

DA EXTINGAO DA ACAO E COMISSAO: Nos termos do §3° do artigo 7° da Resolugdo n°
236/2016 do Conselho Nacional de Justica, caso o executado, apds a publicagao deste edital,
efetue o pagamento da divida ou celebre acordo visando a extingdo do processo, devera,
como condigdo para homologagao, arcar com: (i) 2,5% sobre o valor da 22 praga, além das
despesas, caso o pagamento ou acordo ocorra antes da realizacdo da hasta publica; (ii)
Comissao integral fixada em juizo, além das despesas, caso 0 pagamento ocorra apos hasta
publica positiva. O ndo pagamento das referidas verbas impedira a extincdo ou homologacéo
do acordo.

DEBITOS: O objeto desta alienac&o estara livre de quaisquer 6nus e ndo havera sucessao
do arrematante nas obrigagdes do devedor, inclusive as de natureza tributaria (IPVA), ficam
sub-rogados pelo valor da arrematacéao.

RESTRIGOES: Na existéncia de restricdo(des), sera(do) cancelada(s) por forca da
arrematacdo. Fica este Edital com o Auto e Carta de Arrematacdo servindo como OFICIO
para apresentacdo junto aos respectivos 6érgdos competentes. Fica advertido o Arrematante
que as providéncias das respectivas baixas das restrigdes existentes junto aos respectivos
6rgaos competentes ficam sob sua responsabilidade.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado pelo Arrematante, pelo Leiloeiro e assinado por
decisdo homologatdria pelo E. Juizo, a arrematagéo sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os feitos assegurando o direito de
reparagao pelos prejuizos sofridos (artigo 903, CPC).

CARTA DE ARREMATAGCAO: A carta de arrematacdo podera ser expedida via tabelionato
de notas, apds a decisdo de decurso de prazo, conforme provimento n® 31/2013 da
Corregedoria Geral de Justica de S&do Paulo.

DA RETIRADA: A entrega do bem sera realizada mediante a expedicdo do “Mandado de
Entrega” ou “Busca e Apreensdo” assinado pelo juiz da causa. As demais condi¢des
obedeceréo ao artigo 335, do Cdodigo Penal, bem como demais dispositivo legal que rege a
matéria.
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Adverténcia: Correrdo por conta do Arrematante as despesas e/ou custos relativos a
remocgao, transporte e transferéncia legal do bem arrematado, bem como as diligéncias
necessarias para o devido cumprimento da ordem judicial.

BEM: CHEVROLET/CELTA 1.0L LT. Ano/modelo: 2013/2013. Cor: Prata. Combustivel:
Flex. Placa: OLF2E50 Renavam: 00532708814. Chassi: 9BGRP48F0DG266826.
Enderego: Rua Prudente de Moraes, 460 - Centro, Itapetininga - SP, 18200-040. OBS:
Conforme Auto de Avaliagdo, fls. 1078, o bem encontra-se em bom estado de
conservagao e funcionamento.

AVALIAGAO ATUALIZADA: R$ 29.351,83 (vinte e nove mil trezentos e cinquenta e um reais
e oitenta e trés centavos), atualizada até a apresentacdo deste edital pelo indice do TJSP.

Débito da Acao: R$ 82.108,40 (oitenta e dois mil cento e oito reais e quarenta centavos),
atualizado em fev/24.

Débito de IPVA: Nao ha.

Débito Adm (Multa): Nao ha.

Débito Adm (Licenciamento): R$ 167,74 (cento e sessenta e sete reais e setenta e quatro
centavos) atualizado em ago/2025.

Débito de Fiduciario: Nao ha.

Onus e Gravames: Constam os seguintes apontamentos: Renajud — Transferéncia (Processo
n® 0005208-38.2020.8.26.0624 - 12 Vara Civel do Foro de Tatui da Comarca de Sao
Paulo/SP).

Adverténcia: CABE AO INTERESSADO pesquisar a existéncia e/ou valores atualizados até
a data do leilao de eventuais débitos sobre o referido bem leiloado diretamente no Condominio
elou Orgdos Competentes elou Entidades elou Instituicdes Financeiras. Podera haver
informagdes complementares diretamente na plataforma do leiloeiro.

INTIMAGOES: Com fundamento nos paragrafos tnicos dos artigos 274 e 889 do Cédigo de
Processo Civil, considera-se que os Executados e terceiros interessados estdao devidamente
cientificados por meio deste Edital, ndo podendo alegar desconhecimento, em razao da ampla
publicidade prevista na legislagao vigente.

Dra. Danielle Oliveira de Menezes Pinto Rafful Kanawaty
Egrégio Juizo de Direito
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