AVALIACAO

Avaliagdo de imével para venda.

Segue avaliagdo para o imével de matricula 56.323 do Oficial de Registro de Iméveis de
Diadema- SP, sendo um apartamento de n? 121, localizado no 122 pavimento do
“Condominio Praca Diadema II”, situado na Rua Yayd, n? 235 - Bairro Canhema -

Diadema/ SP - CEP 09941-445.

Area:

Area privativa = 43,710m?2.
Area comum = 35,075m?2.
Area total = 78,785m?>.

Fracdo ideal do terreno = 0,001539%.

Imovel:

Imovel com area Gtil de 43,710m? e possui o direito ao uso de uma vaga de garagem

descoberta.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociacdo, sendo este de 10%, o valor de

avaliacdo do imével é de R$190.000,00 (cento e noventa mil reais).

S&o Paulo, 22 de Novembro de 2023.

Atenciosamente,

André Ferreira Gongalves - Creci n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos do Condominio Pra¢a Diadema II.
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

ﬁ VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANGA DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

[B] 17 fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos & venda em Diadema / Canhema / Rua Yaya COMPRA
G R$ 210.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a —

Venda, 44 m? por R$ 210.000 oo e

Rua Yayé - Canhema, Diadema - SP VER NO MAPA Condominio R$ 340

IPTU R$ 900
@ Associado ABMI

“B vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANCA — DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVES  ENTRAR

¥,

B] 19fotos §

Inicio / venda / SP / Apartamentos 3 venda em Diadema / Canhema COMPRA
R R$ 215.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a —
Venda, 44 m2 por R$ 215.000 oo s e
Canhema, Diadema - SP VER NO MAPA Candeminio R$ 420

“ VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVAL DAMUDANCA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ~ ENTRAR

e

[O] 14 fotos b <

Inicia / Venda / 5P / Apartamentos & venda em Diadema / Canhema COMPRA
s R$ 230.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a -
Venda, 42 m? por R$ 230.000 cob asoara
Canhema, Diadema - SP VER NO MAPA Condominio R$ 480
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Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de S&o Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regiao de suspender ou cancelar o

registro de inscrigbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situagdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 98CA306BBF
Data/hora de emissdo: 7 de novembro de 2023 as 11h25m21s
Valida até: 11h25m21s de 7 de dezembro de 2023

Certiddo expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

m7m

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DISAN SANTANA PINHEIRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 14:09 , sob o nimero WDDA23702006710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008250-17.2017.8.26.0161 e codigo Pw4OTgLP.



LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade autbnoma n° 121.
Endereco: R. Yaya, 235.

Distrito: Canhema.

Cidade: Sao Paulo.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 43m?2.

Observacoes gerais:

IMOVEL: APARTAMENTO N 121 (cento e vinte ¢ um), Joculizado no 12° paviments, da Torre A -
Ala Orquides, integrante do “CONDOMINIO PRACA DIADEMA ", na Rua Yaya 0° 233, neste distrito,
municipio & comarca, com’ a drea privativa coberts edificadn de 43,710m2, a drea comum de 35,075m2
(14,390m? coberta edificada + 20,685m2 descoberta), e a drea total (construida + descoberta) de
78,785m2, cabendo-lhe a fracio ideal de 0,001539 do terreno do condominio = demais coisas de uso
comum, & o direito de uso de 1 (uma) vaga de garagem descoberta.

IMAGEM:

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de S&o Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regiao de suspender ou cancelar o

registro de inscrigbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situagdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Caddigo de autenticidade: 748817A427
Data/hora de emissdo: 7 de novembro de 2023 as 11h26m37s
Valida até: 11h26m37s de 7 de dezembro de 2023

Certiddo expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

m7m

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DISAN SANTANA PINHEIRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 14:09 , sob o nimero WDDA23702006710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008250-17.2017.8.26.0161 e c6digo JboPAee9.
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Apartamento sob o n° 121 do “CONDOMINIO PRACA
DIADEMA 1II”, localizado em Sao Paulo, no bairro Canhema, no
municipio de Diadema, com &rea util de 43,710m?2.

Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoéveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$208.026,79 (duzentos e oito mil e vinte e seis reais e setenta e
nove centavos)

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

21 de Novembro de 2023

[WARAVANTI

Caio Godoy Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DISAN SANTANA PINHEIRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 14:09 , sob o nimero WDDA23702006710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008250-17.2017.8.26.0161 e codigo Bj3VxWsl.
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2
-quartos-com-piscina-canhema-diadema-sp-44m2-id-2577656 | RS 230.000,00 09 RS 207.000,00 44 RS 4.704,55
140/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2
R 230.000,00 09 R 207.000,00 43 R 4.813,95
-quartos-jardim-canhema-diadema-sp-43m2-id-2643450768/ $ ! ! > ' $ !
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2
-quartos-com-piscina-vila-nogueira-diadema-sp-46m2-id-2646 | RS 230.000,00 a9 RS 207.000,00 46 RS 4.500,00
485928/
meédia de venda do m? RS 4,759,25
/7
Area privativa 43,710m? x 4.759,25R$/m? = R$208.026,79
Valor de avaliacao: R$208.026,79
Super Destaque
Canhema, Diadema V)

Rua Yaya

Apartamento com otima localizacao, esquina com a linha de trolebus com
acesso ao terminal diadema e metro Jabaquara e terminais de onibus, ha 200

O4m g2 [*1

RS 230.000
Telefone Mensagem

Canhema, Diadema
R i o
ua Yaya

<b>APARTAMENTO 43M EM DIADEMA</b> OTIMO APARTAMENTO COM 02
QUARTOS SALA COZINHA BANHEIRO AREA DE SERVICO ANDAR BAIX0O SEM

Daam &2 [*1

RS 230.000
Telefone Mensagem
Cond. R$ 430 | IPTU RS 49 -

Canhema, Diadema V)
Rua Yaya

Apartamento a Venda - Vila Nogueira, 2 Quartos, 46 m2. Sobre o imovel: Imovel
aconchegante 3 venda com 2 quartos e 1 banheiro no total. Este imovel fica

D4m &2 [*1

RS 230.000
Telefone Mensagem
Cond. RS 290 | IPTU RS 47 -

WDDA23702006710

umero

14:09 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por DISAN SANTANA PINHEIRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023

é copia
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Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de S&o Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regiao de suspender ou cancelar o

registro de inscrigbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situagdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: AC9EF32DA0
Data/hora de emissdo: 7 de novembro de 2023 as 11h27m13s
Valida até: 11h27m13s de 7 de dezembro de 2023

Certiddo expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DISAN SANTANA PINHEIRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 14:09 , sob o nimero WDDA23702006710
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