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Exeqte: Marcos Vinicius Migliori
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Vinicius Santarelli Souza, perito nomeado nos
autos em epigrafe, tendo concluido o trabalho pericial, vem até V.Excia, enviar o Laudo
Técnico conforme decisdo das fls 321 dos autos.

Outrossim, requer o perito a necessaria autorizacao para liberacao de seus honorarios
profissionais a serem pagos pela DEFENSORIA PUBLICA, conforme documentos juntados nos
Autos; havendo necessidade da comunicacdo escrita do Juizo para a Secretdria de Justica e
Cidadania, quanto a realizagdo do trabalho pericial a contento

Termos em que, Pede Deferimento.
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LAUDO TECNICO

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente trabalho pericial tem como finalidade o atendimento a determinagao
judicial para a vistoria e avaliacdo dos bens:

e  Estrutura metadlica de cobertura da quadra poliesportiva, localizada na sede da
Rua Padre Euclides n2 543;
e Toboga aquatico instalado na piscina do Executado no mesmo enderego acima

A parte Exeqte, nas iniciais fls. 1-2 dos autos, requer penhora online dos bens do
Exectdo, devido a condenacdo ja transitada e julgada pelo E. Tribunal de Justica de S3o Paulo,
devido ao pagamento de R$22.872,80 (vinte e dois mil, oitocentos e setenta e dois reais e
oitenta centavos) ndo ter sido realizada. Assim, diante da auséncia de pagamento requer a
parte o valor atualizado com juros e corre¢do no valor de R$70.232,64 (setenta mil, duzentos e
trinta e dois reais e sessenta e quatro centavos), conforme demonstrativo.

Assim, a parte Exeqte determina que a parte Exectdo pague o valor acima no prazo
determinado ou entdo seja feito a penhora online em saldos bancarios.

A parte Execto contestou a sentenca da penhora nas fls. 105-110 dos autos, alegando
gue a Estrutura metalica de cobertura da quadra poliesportiva, localizada na sede da Rua
Padre Euclides n2 543, identificada na foto de fls. 98, foi adjudicada no ano de2009, pelo Sr.
José Luiz Pezzuto Magnani, nos autos do processo n2 492/99 (hoje n2 0010476-
74.1999.8.26.0506), cujo feito tramitou perante a 62 Vara Civel local. J4 o Tobogad aquatico
instalado na piscina do Executado, localizado no mesmo endereco acima e, igualmente,
identificado na foto de fls. 98, ja foi penhorado em diversos outros processos judiciais (fiscais e
trabalhistas), cujos créditos possuem natureza preferencial.

Por fim, foi determinado nas fls. 321 dos autos a realiza¢do da pericia para constata¢ao
de avaliacdo dos valores dos bens penhorados.

2. VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 11/07/2024, as 14:00 por esse profissional diretamente
no local, tendo sido acompanhado pelos seguintes profissionais:

e Dr. Ricardo Queiroz — Adv. do Exectdo.
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Na foto acima observamos a localizagdo do imével

3. DESCRICAO DOS BENS PENHORADOS
3.1Estrutura metalica de cobertura da quadra poliesportiva

Trata-se de uma cobertura de uma quadra poliesportiva existente na sede social do
Palestra Esporte Clube. Ela é constituida de telhas onduladas galvanizadas e apoiadas sobre
estrutura metilica.

A estrutura da cobertura é apoiada em pilares metalicos de 24 x 40 cm e de 7,00m de
altura. A drea coberta é de 22,50m x 34,0 m, totalizando 765,00 m2. Considerando a inclina¢do
cobertura, tem-se 870,0 m? a &rea relativa as telhas.

A idade aparente é de 12 anos e o estado de conservagdo é bom.
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3.2Toboga aquatico instalado na piscina

Trata-se de um toboga espiral de fibra de vidro, com 2 lances de escadas, instalado na
piscina principal existente na sede social do Palestra Esporte Clube.

A idade aparente é de 10 anos e o estado de conservagdo é bom.

4. REGISTROS FOTOGRAFICOS

4.1 Estrutura metdlica de cobertura da quadra poliesportiva

FOTO 01 — Vista geral da cobertura avaliada
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Fone: (16) 98166-7294
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FOTO 02 — Vista parcial da lateral da cobertura avaliada. Nota-se os pilares metalicos
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FOTO 03 — Vista parcial da estrutura da cobertura da quadra.
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FOTO 04 - Vista dos fundos da cobertura avaliada
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FOTO 05 — Vista parcial da lateral da cobertura. Nota-se o beiral apds a lona
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FOTO 06 — Vista parcial da lateral da cobertura. Nota-se o pilar metalico e o beiral
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FOTO 08 — Vista lateral do toboga
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5. AVALIACAO

6.1 Nivel de precisdo
O nivel de precisdo adotado segundo a ABNT NBR 14.653-2 (Procedimento para
Avaliacdo de Imdveis Urbanos), sera de precisdo normal.

6.2 Metodologia Utilizado
A avaliacdo dos 2 bens sera feita pelo “Método dos Custo de Reposicao”, que consiste
em avaliar o valor do imdével como novo, e apds isso aplicar o fator de depreciagdo e
obsolescéncia cabiveis para o caso, utilizando os valores do IBAPE-SE.

Para a Estrutura metdlica de cobertura da quadra poliesportiva, sera utilizado os
valores disponiveis pela SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construcdo Civil) da Caixa econdmica federal.

Ja para o tobog3, sera feito pesquisa de mercado de um bem novo.

Apds isso, para ambos os casos, serd feito a Depreciacdo pela idade aparente,
caracteristicas e conservacdo (indice obtido utilizando o Critério de Ross-Heidecke), que é
disponivel pelo IBAPE-SP

Norma NBR 13.752 da ABNT — Periciais de engenharia na construcdo.

Norma NBR 14.653 da ABNT — Avaliacées de bens.

6.3 Estrutura metadlica de cobertura da quadra poliesportiva

O custo da cobertura sera feito através dos valores disponiveis pelo SINAPI da
caixa, chegando conforme abaixo nos valores por m? e multiplicando pela quantidade
necessaria:

Valor m*> Valor Total

Descrigao do Servigo Unid Quant. (R$/m?) (RS)
1 Estrutura Metalica m? 765,00 214,54 164.123,10
2 Talhamento com telha de Ago E = 0,5 MM, com até 2 dguas m? 870,00 65,79 57.237,30
3 Cumeeira de Aluminio 0,8 mm M 34,00 63,39 2.155,26
4 g;l?ranem chapa de ac¢o galvanizado, desenvolvimento de M 68,00 66,63 4.530,84
Total 228.046,50

Fone: (16) 98166-7294
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Depreciacado sera calculada pelo Método de depreciacao do Eng. Hélio de Caires, sendo
obtido a vida util através do Valor de referéncia do IBAPE-SP. Abaixo serdo mostrados todos os
critérios utilizados:

Dados:
Coeficiente de manutencgao (u): 10

Tabels 1 = Coeficiente de Manutengao — {ul.

COEFICIENTE DE MANUTENCAO ()

TIPO DE MANUTENCAQO VALOR
Inexistente 0
Sofrivel 5
Normal 10
Rigorosa 15
Perfeita 20

Fonte: Calres (1978).

Coeficiente de trabalho (i): 10

Tabela 2 — Cosficiente de Trabalho — (I}

COEFICIENTE DE TRABALHO (1)

TIPO DE TRABALHO VALOR
Nulo 0
Leve 5
Normal 10
Pesado 15
Extremo 20

Fonte: Caires (1978).

Idade aparente: 12 anos
Vida Util (Conforme tabela 1 abaixo): 30 anos

Valor Residual (conforme tabela 1 abaixo): R = 10%

Fone: (16) 98166-7294
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Tabela 1 - Vida referencial (Ir) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

Grupo Padrio Idade Referencial - Valor Residual
P Ir (anos) - R (26)
1.1 — Padrao Rustico 5 0%
1.BARRACO
1.2 - Padrao Simples 10 0%
2.1 — Padrao Rustico 60 20%
2.2 — Padrao Proletario 60 20%
2.3 — Padrao Econémico 70 20%
2.4 — Padrao Simples 70 20%
2.CASA
2.5 — Padrao Médio 70 20%
2.6 — Padrao Superior 70 20%
2.7 — Padrao Fino 60 20%
2.8 - Padrao Luxo 60 20%
3.1 — Padrao Econdmico 60 20%
3.2 - Padrao Simples 60 20%
3.GALPAO
3.3 — Padraoc Médio B0 20%
3.4 - Padrao Superior 80 20%
4.1 — Padrao Simples 20 10%
4, COBERTURA 4.2 — Padrao Médio 20 10%
4.3 — Padrao Superior 30 10%

Calculo da depreciacdo:

Da tabela abaixo, temos que a Funcdo de Desgaste(@) = 1,00

Fone: (16) 98166-7294
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Com os coeficientes () e (I), consultamos a Tabela 3 para determinar a
Funcao de Desgaste © (y, I):

Tahela 3 - Fungdo de Desgaste O (u, I).

(n) (z) K(y, 1)
g ~ 0.85
5 1,19
0 10 157
15 2,34
20 3,28
1] 0,59
5 0,95
5 10 129
15 1.7
20 2,40
2 1.55
8 0.75
10 10 1,00
i 32
20 1,76
i) 0, g
5 0.59

Com o valor encontrado da Funcdo Desgaste @ (u, 1) e a relagdo entre idade do
equipamento e vida util (t / T), determina-se a Fung¢do Deprecia¢do-D(t):

t/T=1,0x12/30=0,40, utilizando a tabela, encontramos o valor de D(t) = 0,54867

Fone: (16) 98166-7294
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Tabela 4 — Funcéo Depreciacao — D(1).

U= t/Tx tTx /' Tx
s | O lawn| ™ Jawn| ™ |wwo| °®

0.00 1,00000 0,3 0.66783 0,60 0. 33862 0, 0,13862
0,01 0,99%068 0.1 0.65577 0.461 0. 33960 0.9 0,13423
0.02 0,981 .20 0,32 064372 0.62 0,309 R 7 0, 1 2906
0,03 097157 0,33 0.63169 0.63 0.31212 0,93 0. 12582
0.04 096178 0.4 0.61969 0,64 0. 30382 D, 0D.12179
0,05 0.95184 0,35 0.60772 0,65 0,29528 0,95 011789
0,06 09175 0,3% 0,59580 0,66 028711 0,0 0. 11409
0,07 | 0,03152 | 0,37 | 0,56392 | 0.67 | 0,27910 | 0,97 | 0,11041
0.08 0.92115 034 0.57210 D.68 0,27126 0,98 0,10683
.09 0.91064 0.3% 0.56035 0,69 0.26359 0,% 0.10337
0.10 0. 9005 0.4 0.54867 0,70 0. 25608 ). .0 0, 10000
0,11 2.88923 0.41 0.53706 0,71 0. 24874 101 0,09:74
0,12 087834 0,42 0,.52554 072 0,2415 1,02 0,09357
0,13 086733 043 0.51311 0.73 0.23454 1.0 0,09050
0.14 0 85620 0, 44 0.50277 0,74 0.22768 1.4 0,08753
0,15 | 0.844% | 0,45 | 049154 | 0,75 | 0,220 1.05 | 0.08464
0,16 0D 83362 0,46 0.48041 0,76 0,21446 1,06 0,08185%
0,17 0D.82219 047 0.46%40 0,77 0.20808 | 007914
.18 0.81067 0,44 045851 0,78 0,.20186 1,08 0,07651
0,19 0.79%06 049 0,.84774 0n.79 01957 1,08 0.07397
0,20 0. 78737 0,50 043710 0,80 0, 1598 1,10 0.0715%

0,21 0, 77562 0,51 0,34777 | 0,8 0, 18411 111 0,06912

Assim, conseguimos calcular pela formula o valor da depreciagdo:
Kd = [(1-r) x D(t) + r]

Kd =[(1-0,1) x 0,54867+ 0,1]

Kd =0,59

Portando, temos o seguinte valor do bem:

Vb = RS 228.046,50 x 0,59

Vb = RS 135.414,70

O valor final serd arredondado de acordo com o preconizado em norma
chegando ao valor final abaixo:

Vb = RS 136.000,00 (centro e trinta e seis mil reais)
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6.4 Toboga aquatico instalado na piscina

O valor do toboga sera feito com pesquisa de mercado de bens semelhantes, apds
isso serd aplicado um fator de depreciagao.

Foi pesquisado em internet e solicitado orcamento para produtos semelhantes,
tendo chegado aos valores abaixo. A vida util foi informado pelos fabricantes, sendo
ela estimada em 30 anos.

1. Toboagua marca Globaltech 16,0m

Valor Total
(RS)

79.800,00

Descrigao do Servico

Escorregador toboagua 16m com 2 lances de escadas para
Piscina Grande, Parque e Clube
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2. Tobodagua marca Globaltech 19,0m

Valor Total

(RS)

97.800,00

Descri¢cdao do Servigo

Escorregador toboagua 19m com 2 lances de escadas para
Piscina Grande, Parque e Clube

Fone: (16) 98166-7294
e-mail: viniciussantarelli7@gmail.com
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3. Tobodgua marca Belart Fibras

Toboagua W40 M

Solicite abaixo um orcamento para este
produto

7. PRECOS:

Rua Antonio Rizzo N° 433 - Piedade - Cagapava - SP 1
CEP: 12.285-832 - Tel. (12) 3653-3344 / 3653-6322
E-mail: comercial@ belartfibras.com.br
www.belartfibras.com.br

Belart | Fibras |

A Evolucdo da Fibra de Vidro
CNPJ 02.378.135/0001-10

TOBOAGUA mod. W 40-M (canaleta 0,80 mis.) R$ 196.385,00

Valor Total
(RS)

Descri¢dao do Servigo

TOBOAGUA mod. W 40-M (canaleta 0,80 mts.) 196.385,00

Fone: (16) 98166-7294
e-mail: viniciussantarelli7@gmail.com
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Vemos que o toboga objeto da a¢do esta entre os 3 orgados, ele tem uma altura préoxima
aos tobogds da Globaltech, porém com curvas mais amplas. J4 em relacdo ao toboga da
BelartFibras, vemos uma estrutura mais parecida, porém com uma altura e curvas menores.

Assim, foi realizado um levantamento em relacdo aos 3 tobagas e feito a curva de
tendencia de cada relagdo, sendo seguido os critérios abaixo, sendo o bem avaliado se
enquadrando na qualidade 1 e na dimensao 2.

Classificagao Qualidade do Produto
1 Para toboga com uma qualidade inferior
2 Para toboga com uma qualidade superior

Classificagao Dimensao do produto
1 Para produto com a menor dimensdo
2 Para o produto com a dimensdo média
3 Para produto com a maior dimensao

Qualidade Dimensdo do
Amostra Produto
do produto Produto
Globaltech
1 16,0m RS 79.800,00 1 1
Globaltech
2 19,0m RS 97.800,00 1 2
3 Belart Fibras | RS 196.385,00 2 3

Apds isso foi feito o grafico de tendencia das 2 relagGes e se chegou na equacdo abaixo:

Fone: (16) 98166-7294
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a) Grafico de tendencia sobre a qualidade do produto
250.000,00
200.000,00 y=107585x - 18785
R?=0,9794 ..
150.000,00
100.000,00 0.
°
50.000,00
0,00
0 0,5 1 1,5 2 2,5

Equacdo do valor, Vb = 107585x — 18785, sendo x = qualidade do produto, assim:

Vb =107585*1 — 18785

Vb = RS 88.800,00

b) Grafico de tendencia sobre a Dimensdo do Produto

250.000,00
200.000,00 y=58293x+8076,7 ®
R2 = 0[86.2.6 .......
15000000 e
10000000 e |
° .
50.000,00
0,00
0 05 1 15 2 2,5 3 35

Fone: (16) 98166-7294
e-mail: viniciussantarelli7@gmail.com

fls. 376

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SANTARELLI SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as 15:05 , sob o nimero WRPR24704640353

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007722-61.2019.8.26.0506 e cddigo 1AgxXHVa.



ododt | &

Eng® Vinicius Santarelli Souza

CREA 5069699499

Membro da ADAPT (Comunidade de Patologia das construgdes)
AvaliacGes e Pericias de Engenharia

Equacdo do valor, Vb = 58293x + 8076,7, sendo x = dimensao do produto, assim:

Vb =58293*2 + 8076,7

Vb = RS 124.662,70

Por fim, serd feito a média entre os 2 valores, chegando no valor do toboga:

Vb = RS 106.731,35

Agora sera calculado a depreciacdo pelo Método de depreciacdo do Eng. Hélio de Caires,
sendo obtido a vida util através do Valor de referéncia do IBAPE-SP. Abaixo serdo mostrados
todos os critérios utilizados:

Dados:

Coeficiente de manutengdo (p): 10

Tabela 1 - Coeficrente de Manutengao - (u).

| COEFICIENTE DE MANUTENCAO () l

TIPO DE MANUTENCAO VALOR
Inexistente 0
Sofrivel 5
Normal 10
Rigorosa 15
Perfeita 20

Fonte: Caires (1978).

Coeficiente de trabalho (i): 10

Tabela 2 — Coeficiente de Trabalho = (1)

COEFICIENTE DE TRABALHO (1)

TIPO DE TRABALHO VALOR
Nulo 0
Leve 5
Normal 10
Pesado 15
Extremo 20

Fonte: Calfres (1978).
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Idade aparente: 10 anos
Vida Util (Conforme recebido em orcamento): 30 anos
Valor Residual: R = 10%

Calculo da depreciacdo:

Da tabela abaixo, temos que a Funcdo de Desgaste(@) = 1,00

Com os coeficientes (p) e (1), consultamos a Tabela 3 para determinar a
Funcdo de Desgaste @ (y, I):

Tabeta 3 - Fungdo de Desgaste @ (u, I).

(n) () K(p, 1)
2 0,85
8 1,19
I} 10 1.57
15 2,34
20 3.28
1] 059
5 0,95
g 10 1,2
15 1,76
20 2,40
a 0.56
- 0,756
10 10 1,00
] T.32
20 1,76

0.=0 =

_ 0.59

Com o valor encontrado da Funcdo Desgaste @ (i, 1) e a relagdo entre idade do
equipamento e vida util (t / T), determina-se a Fung¢do Depreciagdo-D(t):

t/T=1,0x10/30=0,333, utilizando a tabela, encontramos o valor de D(t) = 0,63169
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Tabela 4 — Funcéo Depreciacao — D(1).

U= t/Tx x /' Tx
e n | ™ fawn| ™ o] ™™ |wwn| °©

0,00 1,00000 0,30 0,66783 0,60 0,33862 0,% 0,13862
0,01 0, 95068 0,0 0,.65577 0,61 033962 0o 0,13423
0.02 09812 0,32 064372 0,62 0,309 D, wl 0, 12996
0,03 09715 0,33 0,62169 0,63 0.31212 0,93 012582
0,04 096178 0.4 0.61969 0,64 030382 D, 0,12179
0,05 0,951684 0,35 0.60772 0,65 0,29528 0,95 0,11789
0,06 0,24175 0,35 0,59580 0,66 0.28711 0,9 0,11409
0.0z 0.9315 0,37 0.58392 067 0.27910 0,97 0,1104])
0,08 0,92115 0,34 0,57210 0,68 0,27136 0,99 0,10683
0,09 0,91064 0,39 0,56035 0,69 0,26359 0,% 0,10337
0,10 0, 90000 0,40 0. 54867 0,70 0.25608 1.0 0, 10000
0,11 0.98923 0,41 0,53706 0,71 0,24874 10 0,09:74
012 087834 0,42 0,52554 0722 0,2415% 1,02 0,09157
0,13 086732 043 0,51411 0.73 0,23454 1,00 0,09050
0,14 0 85620 0,44 0,50277 0,74 0,22769 1,04 0,08753
0,15 0. 8449 0,45 0,49154 0,75 0,220% 1,05 0,08464
0,16 0 83362 0,45 0. 48041 0,76 0,21446 1,06 008185
0,17 0,82219 0,47 0, 46940 0,77 0,20808 1,07 0,07914
0.18 081067 0,44 0,45851 0’8 0,201 86 1,08 0,07651
0,19 0,79%906 049 0,84774 079 01957 1,08 0,07397
0,20 0. 78737 0,50 043710 0,80 0, 1598 1,10 007153

0,21 0. 77562 0,51 0,34777 0,81 0,18411 111 006912

Assim, conseguimos calcular pela formula o valor da depreciagdo:
Kd = [(1-r) x D(t) + r]

Kd =[(1-0,1) x 0,63169+ 0,1]

Kd =0,67

Portando, temos o seguinte valor do bem:

Vb = RS$ 106.731,35 x 0,67

Vb = RS 71.352,15

O valor final serd arredondado de acordo com o preconizado em norma
chegando ao valor final abaixo, podendo sofrer variagao para cima ou para baixo:

Vb = RS 71.000,00 (setenta e um mil reais)
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6. CONCLUSAO

O presente laudo conclui que o valor dos iméveis sao:

e Estrutura metélica de cobertura da quadra poliesportiva RS 136.000,00 (centro e
trinta e seis mil reais);
e Tobogi aquatico RS 71.000,00 (setenta e um mil reais).

Concluindo que os valores foram realizados para os bens, ndo sendo considerado
custos adicionais para desmontagem e transporte.

Encerro o presente trabalho, composto por 66 paginas, onde realizei onde realizei
vistoria “in loco” e permaneco a disposicdo para qualquer esclarecimento que se entenda
pertinente.

Ribeirdo Preto, 15 de agosto de 2024

ENG2 VINICIUS SANTARELLI SOUZA
Perito Judicial
CREA N° 5069699499
MEMBRO DA ADPAT N¢ 1686
(documento assinado de forma digital)
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