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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 4* Vara Civel do Féorum da Comarca de Barueri

Autos do Processo n° 1002861-63.2022.8.26.0068
Requerente: BANCO DO BRASIL S/A

JOSE ROBERTO BANDOUK, arquiteto, CAU A97436-6
perito judicial, nomeado e compromissado nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - ESPECIES DE
TITULOS DE CREDITO onde 0 BANCO DO BRASIL S/A move em
face de, tendo realizado as diligéncias e averiguacdes necessarias, vem
apresentar a Vossa Exceléncia os resultados de seu trabalho
consubstanciados no seguinte:

LAUDO

Sao Paulo, 18 de fevereiro de 2025.
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LAUDO
PRELI MINARES

Refere-se o presente parecer técnico 3 ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - ESPECIES
DE TITULOS DE CREDITO onde 0 BANCO DO BRASIL
S/A move em face de LI LING E OUTROS.

Segundo descreve a peticdo inicial de fls. 1/4, os
requeridos LI LING E OUTROS, deixaram de pagar as
prestacoes referentes a Cédula de Crédito Bancério emitida pela
tomadora principal, tudo conforme dados constantes na inicial.

Requer o autor, entdo, que sejam os requeridos
intimados a saldar a divida com os acréscimos legais, sob pena de
penhora dos imodveis pertencente aos mesmos, objetos desta
avaliacdo, ou seja, lote 4G com 4.740,72m?, objeto da Matricula
n° 110.997 do CRI de Barueri (fl. 282) e lote 4H com 4.762,11m?2,
objeto da Matricula n° 110.998 do CRI de Barueri (fl. 269),
ambos localizados na Alameda Europa, no Polo Empresarial
Consbras, Santana de Parnaiba.

Portanto, procedida a penhora e nomeado perito
judicial, feito a fl. 416 dos autos desta acdo Judicial, assumiu o
signatario o compromisso geral em Cartorio de bem e fielmente,
sem dolo nem malicia, apresentar seu parecer sobre a lide
localizada, e que hora submete a apreciacdao do E. JULGADOR,
conforme segue:
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DA VISTORI A

Ap6s o estudo acurado da matéria, procedeu o
signatdrio a vistoria do imoével, no dia 17 de fevereiro de 2025
quando entdo buscou observar sua situagdo, caracteristicas
construtivas e seu estado de conservacao, benfeitorias existentes e
demais detalhes de interesse a mais completa e perfeita
conceituacao de seu valor de mercado.

Na ocasido, este perito verificou que os lotes
estavam vagos, sem constru¢cdoes ou qualquer outra benfeitoria.
Ambos estavam com placas para locagdo e para venda, conforme
fotos juntadas no decorrer do Laudo.

Também fizeram parte da pesquisa:

- visitas ao entorno da area para cadastramento e
pesquisas sobre imoveis semelhantes (no proprio Condominio);

- consultas ao Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia para obten¢do de indices e critérios
atualizados de avaliacao.

- consultas junto aos departamento publicos
municipais, onde foram disponibilizados a este perito planta de
loteamento e ficha cadastral de cada um dos lotes e a imagem
acrea da localizagao dos mesmos.
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LOCALIZACAO

O imovel avaliando, atualmente, vem representado
pelos lotes 4G e 4H do loteamento Polo Empresarial Consbras-
Tamboré, Santana de Parnaiba.

gouawy |¥

Fragmento do GoogleMapa com destaque para o condominio.

REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA FICHA
i 110.997 _] r 01 j LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL

Barueri, 23 de mzrgo de 2001

~,

s 5
IMOVEL:- TERRENO URBANO, situado na ESTRADA 23, constituido pelo LOTE
n.__4G, da GLEBA “Y”, do empreendimento denominado “POLO EMPRESARIAL
CONSBRAS — TAMBORI”, no Distrito e Municipio de Santana de Parnaba,
Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 52,00 metros de frente para a ESTRADA
23; 52,00 metros nos fundos, confrontando com o lote 4C: 91,20 metros de frente aos
fundos, do lado esquerdo de quem da Estrada olha para o terreno, confrontando com o
lote 4F, e 91,52 metros da frente aos fundos, do lado direito de quem da Estrada olha

para o terreno, confrontando com o lote 4H, encerrando o perimetro a 4rea de 4.740,72
metros quadrados.

INS(:R_IQAO CADASTRAL: n.% 24452.61.29.0001.00.000,
24452.61.17.0001.00.000, 24452.61.14.0001.00,000, 24452.52.92.0001.00.000 e
24452.92.60.0001,00.000 (em maior drea),

Fragmento da matricula n® 110.997 juntada a fl. 282 dos autos.
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BEL PREANUIGLA AT RIS ATPR DAL LIRS LN ALY

— MATRICULA FiCHA
k110.998 rﬂl LIVRO N.® 2 - REGISTRO GERAL

Barueri, 23 de margo de 20401

r -

IMOVEL:- TERRENO URBANO, situado na ESTRADA 23, constituido pelo LOTE )
n.” 4H, da GLEBA “Y”, do empreendimento denominado “POLO EMPRESARIAL
CONSBRAS - TAMBORE”, no Distrito ¢ Municipio de Santana de Pamaiba,
Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 52,69 metros de frente para a ESTRADA
23; 52,00 metros nos fundos, confrontando com o lote 4D; 91,52 metros de frente aos
fundos, do lado esquerdo de quem da Estrada olha para o terreno, confrontando com o
lote 4G, e 91,87 metros da frente aos fundos, do lado direito de quem da Estrada olha
para o terreno, confrontando com o lote 3D, encerrando o perimetro a drea de 6.554,69
metros quadrados.

INSCRICAO CADASTRAL: n."s 24452.61.29.0001.00.000,
24452.61.17.0001.00.000, 24452.61.14.0001.00.000, 24452.52.92.0001.00.000 e
24452.92.60.0001.00.000 (em maior 4rea).

Fragmento da matricula n® 110.997 juntada a fl. 269 dos autos.

O POLO EMPRESARIAL CONSBRAS - TAMBORE

O Iloteamento denominado Polo Empresarial
Consbrés, onde se localizam os imdveis objetivados no presente
laudo, constitui-se em regido de facil acesso e possuidor de
muitos melhoramentos publicos.

O bairro tem caracteristicas de uso empresarial e
comercial (escolas), com vasta oferta de loteamentos residenciais
(Alphaville e Tamboré) no entorno. Contudo, o loteamento €
destinado para instalacdes empresariais e comerciais, galpoes de
depdsitos, etc.

A Estrada do Paiol Velho, a Avenida Yojiro
Takaoka e a Avenida Marcos Penteado de Ulhda Rodrigues, vias
de referéncia proximas do loteamento, permeiam boa parte dos
residenciais da regido e do entorno do referido loteamento e sdo
atendidas por diversas linhas de 6nibus que dao acesso aos demais
bairros € municipios vizinhos.

Na area da saude a regido é atendida por hospitais da
rede publica e privada (com destaque para o complexo do hospital
Albert Einstein).
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Também possui escolas de todos os graus de ensino.
Destas, destacam-se ao Colégio Objetivo e a escola Mackenzie.
Na area de lazer e cultura, as opc¢oes ficam restritas a algumas
salas de cinema e espacos gastronOmicos nos centros de compras,
alguns poucos teatros e parques publicos em Barueri.

ALAMEDA AMERICA

Principal acesso ao Polo Empresarial, a via €
arborizada, pavimentada, com guias, sarjetas e cal¢cadas de boa
qualidade em ambos os lados, provida de iluminacdo publica e
energia elétrica, agua tratada e rede de esgoto.

e

Fotos 01 e 02: Vista da Alameda América. No detalhe, o acesso
ao loteamento.
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A OCUPACAO

O Polo Empresarial localiza-se em area privilegiada
e planejada onde estdo instaladas diversas empresas, inclusive
escolas. Dotado de vigilancia publica e privada, por 24hs, e
também de manutencdo paisagistica.

Fotos 03, 04 e 05: Vistas gerais do loteamento.
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ALAMEDA EUROPA

Os lotes 4G e 4H estdao localizados na alameda
Europa, que € pavimentada com asfalto, a via € dotada de calcada
em imoveis construidos, possui rede de luz e energia elétrica, rede
de abastecimento de 4gua e de esgoto. Em terrenos, ndo ha
construgao de cal¢adas, somente meio-fio.

Foto 06: Vista da Alameda Europa.
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OS IMOVEIS

Os lotes estdo localizados numa éarea denominada
Gleba Y e constam cadastrados na municipalidade de Santana do
Parnaiba.

SECRETARIA MUNICIFAL DO MEIO AMBIENTE E
PLANEJAMENTO

DEPTO. DE AMALISE ESFACIAL E GEOPROCESSAMENTO | DAEGED

A LA

Lisrvie manicipal s

[famarie: % il B
Croqui de locallzaglo - Malriculs 110.907 Gleba ¥ - Lole 4G) | agq71a034725000 | s on e

Engorepa: |
Alameda Ewopa, .57 - Cidade Tamborég {Polo Empresarial O |
Consbris) | 23072024
! ] e ]
Il e questin e ogradounos T
18 A r ‘ g

Reproducao do croqui de localizacao do Lote 4G.
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Conforme verificagdes feitas no local
signatario, ndo ha benfeitorias nos referidos terrenos.

SECRETARLA MUNICIFAL DO MEIO AMBIENTE E
PFLANEJAMENTO

e s
DEFTO. DE AMALISE ESFACIAL E GEQOPROCESSAMENTO | DAEGED

— —— T -
oqu de localizagac - Matriculs 110958 Gleba ¥ - Lote H) 2a07s034725800 Soara e FomaE
lsalameda Ewopa, n.G33 - Cidade Tamborg (Poio Emprasarial gty

Consbiras)
Imded em questio e ogradounes

Reproducéo do croqui de localizagao do Lote 4H.
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e-mail: jbandouk @terra.com.br

CAU A97436-6

José Roberto Bandouk
Arquiteto

Foto 10: O lote 4H visto da Alameda Europa.
Rua Pio XI, 1632, ap. 51, Alto de Pinheiros, SP/SP CEP 05468-150

& 2495-8859 99242-3655

O LOTE 4H




‘gzmdAoNnpn 0B1p02 @ 8900°92°8°2202 €9-T98200T 0Ssad0.id 0 awiojul ‘op-ojuswnaogerdualajuodiuge/bd/enbipelsedyiq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulbLIo 0 J1JBjU0I Bled
TG689€00.G23-4GM 0Jawnu 0 qos * 26T St §202/20/8T Wa 0pe|0d0j0.d ‘ojned OeS ap opeis3 op easnr ap feungul @ ¥NOANYd 0143904 ISOr Jod suswrenbip opeuisse ‘feujbio op eidod 9 @w&:uov a1s3

fls. 464

. 7 5
T % E
~ 3 8
v o<
3 S E
o Hm
p—
T X < & g
C o m S,J
© < i) 3
= g 5 E
0O < %) g @
— O s oW
| - 17 ..pav
(] o 2
o) > =
O g & =g
o o & &
N} = — a3
v w -} a%
=)
ON (D) q
= — Sa
— =)
— o0
2 <
= o O
22
o 5 S
<
=
EL




fls. 465

José Roberto Bandouk
Arquiteto CAU A97436-6

APURACAO DO VALOR DO IMOVEL
METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO

O método comparativo direto ou método
comparativo de dados de mercado consiste na comparagao direta
do valor dos imdveis em oferta na regido com caracteristicas
semelhantes as do imovel em questdo, devidamente saneados.

Este signatario, em contato com as imobiliarias que
atuam neste loteamento, apurou 06 unidades a venda. Estes
elementos possuem caracteristicas semelhantes ao i1movel
avaliando localizados na mesma rua ou em ruas vizinhas.

As 1imobilidrias consultadas, informaram que os
valores das dreas neste Centro Comercial estdo estabelecidos por
metro quadrado, independentemente das dimensOes e area, € as
ofertas variam de R$ 1.500,00/m? a R$ 2.580,00/m?2 e as areas de
1.000,00m2 a 6.000,00m?2.

Portanto, dada a condicdo de localizacdo dos
elementos comparativos (todos no Polo Empresarial Consbras-
Tamboré) e considerando as informacdes prestadas pelas
imobiliarias que atendem este Polo Empresarial, os fatores
adotados na homogeneizacgdo serdo referentes somente a oferta.

Todo o rol foi pesquisado conforme as NORMAS
DO IBAPE, com o intuito de se apurar, com rigor normal, o
REAL VALOR DE VENDA DO IMOVEL.

OS ELEMENTOS DO COMPARATIVO

Considerando que algumas ofertas ndo refletem com
absoluta exatidao o valor de mercado, pois admitem uma
elasticidade de negociacdo com uma suposta maior valorizagao,
sera efetuado um desconto, chamado de fator de oferta,
correspondente a 10%, compensando-se, assim, a sua
superestimativa natural. Ff = 0,9. Também serd adotado o fator
topografia, sendo o paradigma = 1,0.
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Os fatores relacionados ao indice fiscal (setor,
quadra e zona) foram descartados pelo fato de os elementos
comparativos estarem no mesmo condominio. Assim como
também serdao desconsiderados os fatores de frente e profundidade
e de esquina.

Na planilha a seguir, denominada Tabela de
Homogeneizagdo, para cada elemento aplicaremos a expressao
adequada onde encontraremos o seu valor por metro quadrado
ajustado para o paradigma, ou seja, o valor encontrado ndo
corresponderd ao valor real de cada elemento.

(Vt-Vb)
u= Wx Fi x Fp X Fir X For X Fe X Fiop

Onde,

V. = Valor Unitério (m?)
V= Valor de Venda (total)
Vb = Valor das Benfeitorias
A = Area do Terreno

F: = Fator testada

F;, = Fator profundidade
Fir= Fator indice fiscal

For = Fator oferta

F. = Fator esquina

Fiop = Fator topografia

Ap6s, o valor por metro quadrado obtido (média
saneada) serd aplicado na formula de adequacdo referente os
célculos finais para valoracdo do terreno avaliando onde, com
base nas fracdes estabelecidas nas normas e considerando as
informacgdes prestadas pelas imobilidrias que atendem este Centro
Comercial, serdo apurados os seguintes fatores (em negrito):

Frente do terreno (F):

Profundidade do terreno (P):

Fator topografia (Ftop)
Fator Indice Fiscal (Fif)

...através da seguinte expressao:
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Vt =

em x At x (FD*» x (P1)* x Fe x Ftop x Fif
F2 P2

comparativo:

Onde:

At= érea do terreno

F1= Frente projetada.

F2= Frente referéncia.

P1= Profundidade equivalente.
P2= Profundidade referéncia.
Topografia: paradigma = 1,0.
Esquina: paradigma = 1,0.

A seguir a descricdo dos quatro (6) elementos do

ELEMENTO N° 01

data da consulta : fevereiro de 2025

endereco : Alameda Europa.

Loteamento : Polo Empresarial Consbras-Tamboré.
area : 2.600,00m2,

area construida : s6 terreno

prego e condigdes : R$ 4.420.000,00 a vista.

tipo de negécio :avenda.

imobiliaria : Galpdes Almeida Iméveis - Dénis F: 94766-0370
contato : Sr. Dénis - F: 94766-0370 - .
u= —(VZ; ‘)/b) x F; x Fp X Fir X For X Fe X Ftop
t

ELEMENTO N° 02

data da consulta

: fevereiro de 2025

endereco : Alameda Africa.

Loteamento : Polo Empresarial Consbras-Tamboré.

area : 3.438,00m2.

area construida : 80 terreno

preco e condicoes : R$ 6.532.000,00 a vista.

tipo de negécio :avenda.

imobiliaria : RCReis Imoveis - Sr. Edilson - F: 4134-3000.
Vu= %x Fi x Fp, X Fir X For X Fe X Fiop

Rua Pio XI, 1632, ap. 51, Alto de Pinheiros, SP/SP CEP 05468-150
& 2495-8859 99242-3655 e-mail: jbandouk @terra.com.br

Vu = R$ 1.530,00/m?

Vu = R$ 1.709,95/m?
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ELEMENTO N° 03

data da consulta : fevereiro de 2025

endereco : Alameda América.

Loteamento : Polo Empresarial Consbras-Tamboré.

area : 2.962,00m2,

area construida : s6 terreno

preco e condicdes : R$ 7.641.573,00 a vista.

tipo de negécio :avenda.

imobiliaria : Vivenda Iméveis - Sr. Milton - F: 4191-5110.
= % X Fi X F, X Fif X For X Fe X Fiop Vu = R$ 2.321,88/m?

ELEMENTO N° 04

data da consulta : fevereiro de 2025

endereco : Alameda Europa.

Loteamento : Polo Empresarial Consbras-Tamboré.

area : 2.843,00m2.

area construida : 80 terreno

preco e condi¢des : R$ 6.396.573,00 a vista.

tipo de negécio :avenda.

imobiliaria : Vivenda Iméveis - Sr. Milton - F: 4191-5110.

Vu = (VEA—I‘)/b) x Fi x F, X Fif X Fof X Fe X Fiop Vu = R$ 2.024,80/m?

ELEMENTO N° 05

data da consulta : fevereiro de 2025
endereco : Alameda Europa.
Loteamento : Polo Empresarial Consbras-Tamboré.
area : 3.388,00m2.
area construida : s6 terreno
preco e condicbes : R$ 7.250.000,00 a vista.
tipo de negécio : a venda.
imobiliaria : ADI Iméveis - Sr. Vitor - F: 98486-5228.
= % X Fi x Fp X Fir X For X Fe X Fiop Vu = R$ 1.925,91/m?

ELEMENTO N° 06

data da consulta : fevereiro de 2025
endereco : Alameda Africa.
Loteamento : Polo Empresarial Consbras-Tamboré.
area :4.576,00m2.
area construida : s6 terreno
prego e condigdes : R$ 6.864.000,00 a vista.
tipo de negécio :avenda.
imobiliaria : - Sr. Ronaldo - F: 99919-2000.
(Vt—Vb)
Vu = A X Fe X F, X Fif X Fof X Fe X Fiop Vu = R$ 1.350,00/m?

Rua Pio XI, 1632, ap. 51, Alto de Pinheiros, SP/SP CEP 05468-150
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A TABELA DE HOMOGENEIZACAO
Lote 4G
TABELA DE HOMOGENEIZACAO
elemento 1 elemento 2 elemento 3 elemento 4
preco R$  4.420.000,00 prego R$  6.532.000,00 prego R$ 7.641.573,00 preco R$  6.396.120,00
construgdo | R$ construgdo | R$ construgao R$ construgdo
area 2.600,00 area 3.438,00 area 2.962,00 area 2.843,00
frente 1,00 frente 1,00 frente 1,00 frente 1,00
frente 1,00 frente 1,00 frente 1,00 frente 1,00
profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade 1,00
profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade 1,00
indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000
indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000
negdcio 0,90 negécio 0,90 negocio 0,90 negocio 0,90
esquina 1,00 esquina 1,00 esquina 1,00 esquina 1,00
topografia 1,00 topografia 1,00 topografia 1,00 topografia 1,00
equivalente 1.530,00 equivalente 1.709,95 equivalente 2.321,88 equivalente 2.024,80
elemento 5 elemento 6 elemento 7 elemento 8
preco R$  7.250.000,00 preco R$  6.864.000,00 prego preco
construgéo R$ - construgdo R$ - construgdo construgdo
area 3.388,00 area 4.576,00 area area
frente 1,00 frente 1,00 frente frente
frente 1,00 frente 1,00 frente frente
profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade profundidade
profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade profundidade
indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal indice fiscal
indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal indice fiscal
negdcio 0,90 negécio 0,90 negécio negdcio
esquina 1,00 esquina 1,00 esquina esquina
topografia 1,00 topografia 1,00 topografia topografia
equivalente 1.925,91 equivalente 1.350,00 equivalente equivalente
no. (teis no. Uteis paradigma minimo 1.267,30
1 1.530,00 1 1.530,00 média saneada 1.810,42
2 1.709,95 2 1.709,95 testada 1,00 maximo 2.353,55
3 2.321,88 3 2.321,88 profund.minima 1,00
4 2.024,80 4 2.024,80 profund.méaxima 1,00
5 1.925,91 5 1.925,91 indice fiscal fiscal 1,0000 terreno 4.740,72
6 1.350,00 6 1.350,00 area 1 0,00 testada 1,00
7 0,00 0,00 zona 1,00 profundidade 1,00
topografia 1,00 fator esquina 1,00
10.862,55 10.862,55 fator topografia 1,00
minimo 1.267,30 valor m2 1.810,42
média saneada 1.810,42 valor total 1 R$ 858271454
méximo 2.353,55 fator de liquidez 1,00
valordevenda | R$  8.582.714,54
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Lote 4H
TABELA DE HOMOGENEIZACAO
elemento 1 elemento 2 elemento 3 elemento 4
preco R$  4.420.000,00 prego R$  6.532.000,00 preco R$ 7.641.573,00 preco R$  6.396.120,00
construgdo | R$ construgdo | R$ construgdo R$ construgdo
area 2.600,00 area 3.438,00 area 2.962,00 area 2.843,00
frente 1,00 frente 1,00 frente 1,00 frente 1,00
frente 1,00 frente 1,00 frente 1,00 frente 1,00
profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade 1,00
profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade 1,00
indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000
indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000
negécio 0,90 negécio 0,90 negaécio 0,90 negacio 0,90
esquina 1,00 esquina 1,00 esquina 1,00 esquina 1,00
topografia 1,00 topografia 1,00 topografia 1,00 topografia 1,00
equivalente 1.530,00 equivalente 1.709,95 equivalente 2.321,88 equivalente 2.024,80
elemento 5 elemento 6 elemento 7 elemento 8
preco R$  7.250.000,00 prego R$  6.864.000,00 prego preco
construgdo | R$ ° construgdo [ R$ = construgéo construgdo
area 3.388,00 area 4.576,00 area area
frente 1,00 frente 1,00 frente frente
frente 1,00 frente 1,00 frente frente
profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade profundidade
profundidade 1,00 profundidade 1,00 profundidade profundidade
indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal indice fiscal
indice fiscal 1,0000 indice fiscal 1,0000 indice fiscal indice fiscal
negdcio 0,90 negocio 0,90 negdcio negdcio
esquina 1,00 esquina 1,00 esquina esquina
topografia 1,00 topografia 1,00 topografia topografia
equivalente 1.925,91 equivalente 1.350,00 equivalente equivalente
no. (teis no. (teis paradigma minimo 1.267,30
1 1.530,00 1 1.530,00 média saneada 1.810,42
2 1.709,95 2 1.709,95 testada 1,00 maximo 2.353,55
3 2.321,88 3 2.321,88 profund.minima 1,00
4 2.024,80 4 2.024,80 profund.méxima 1,00
5 1.925,91 5 1.925,91 indice fiscal fiscal 1,0000 terreno 4.762,11
6 1.350,00 6 1.350,00 area 1 0,00 testada 1,00
7 0,00 0,00 zona 1,00 profundidade 1,00
topografia 1,00 fator esquina 1,00
10.862,55 10.862,55 fator topografia 1,00
minimo 1.267,30 valor m2 1.810,42
média saneada 1.810,42 valor total 1 R$  8.621.439,51
méximo 2.353,55 fator de liquidez 1,00
valordevenda | R$  8.621.439,51
Para ambos os lotes, sobre os seis elementos,

obtivemos num primeiro célculo, a média de R$ 1.810,42/m2 para
um valor limite minimo de R$ 1.267,30 e maximo de R$
2.353,55, onde todos os elementos foram aproveitados por
estarem dentro dos limites estabelecidos.
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Portanto a média de R$ 1.810,42/m?2, aplicada na
expressao:

Vt=¢pm x At x (F1)*® x (P1)*° x Fe x Ftp x Fif
F2 P2

...resultard o valor de R$ 8.562.714,54 para o lote
4G e R$ 8.621.439,51 para o lote 4H, considerando nesta

operacdo os percentuais de acréscimo e/ou descontos.

O REAL VALOR DOS IMOVEIS

Lote 4G (Matricula n° 110.997 do CRI de
Barueri), em nameros arredondados, foi avaliado em:

R$ 8.562.715,00

(Oito milhdes, quinhentos e sessenta e dois mil e setecentos e quinze reais)
em fevereiro de 2025

Lote 4H (Matricula n° 110.998 do CRI de
Barueri), em nameros arredondados, foi avaliado em:

R$ 8.621.440,00

(Oito milhdes, seiscentos e vinte € um mil e quatrocentos e quarenta reais)
em fevereiro de 2025

*0bs.1: A avaliacdo se deu sobre o terreno, dentro das normas estabelecidas e
adotadas, as quais ndo fazem referéncia as questoes de dividas com o Municipio, pendéncias
previdencidrias, custos com averbacdes no Registro de Imdvel ou eventuais énus ou restricoes que
possam recair sobre o imoével.

*0bs.2: A avaliagdo desenvolveu-se dentro dos padrées de nivel de rigor normal e
as caracteristicas e medidas fisicas do terreno adotadas para os devidos cdlculos foram obtidas junto aos
documentos constantes nos autos (Matricula n° 39.634 do CRI de Barueri - fl. 919) e junto aos dados
fornecidos pela Municipalidade de Tabodo da Serra, confirmadas no local.
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RESUMO LOTE 4G
OBJETO DA AVALIACAO:
ENDERECO:

REGISTRO:

VALOR DO IMOVEL:
DATA DA AVALIACAO:
METODO UTILIZADO:
UNIVERSO:

LOCALIZACAO DO UNIVERSO:

MARGEM DE ERRO

RESUMO LOTE 4H
OBJETO DA AVALIACAO:

ENDERECO:
REGISTRO:

VALOR DO IMOVEL:
DATA DA AVALIACAO:
METODO UTILIZADO:
UNIVERSO:

LOCALIZACAO DO UNIVERSO:

MARGEM DE ERRO

CAU A97436-6

Lote 4G Polo Empresarial Consbras
Alameda Europa, s/n°, Tamboré€.
Matricula 110.997 CRI Barueri FL. 252.

R$ 8.562.715,00.

fevereiro de 2025.

comparativo direto.

seis elementos.

todos no mesmo Polo Empresarial.

(+10%) R$ 9.418.986,50

RS$ 8.562.715,00
(-10%) R$ 7.706.443,50

Lote 4H Polo Empresarial Consbras
Alameda Europa, s/n°, Tamboré€.
Matricula 110.998 CRI Barueri rL. 269.

R$ 8.621.440,00.

fevereiro de 2025.

comparativo direto.

seis elementos.

todos no mesmo Polo Empresarial.

(+10%) R$ 9.483.584,00

RS$ 8.621.440,00
(-10%) R$ 7.759.296,00

OBS.: Este signatdrio sugere atengdo quanto a area descrita na Matricula
n° 110.998 (lote 4H — fl. 269 dos autos). Ha necessidade de retificacdo pois
constou, no referido registro, 6.554,69m? de area. Contudo, a apuracdo da
pericia constatou 4.762,11m? de area real avaliada.
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ENCERRAMENTO

Dada por encerrada parte da missdo, apresento o
referido trabalho em 23 (vinte e trés) folhas, numeradas de um sé
lado, todas datadas e assinadas digitalmente.

Sao Paulo, 18 de fevereiro de 2025.

ASSINADO DIGITALMENTE

JOSE ROBERTO BANDOUK
Arquiteto - Perito Judicial
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