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PIRAJA CONSULTORES

RESUMO

INTRODUCAO. O presente laudo foi elaborado para atender a determinacéo judicial no
processo n.° 1018012-35.2023.8.26.0068, que trata de Cumprimento de Sentenca, mo-
vido por SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 10 (“RESIDENCIAL 10" ou “EXEQUENTE"),
contra ANTONIO CARLOS BRANDAO, (“ANTONIO" ou “EXECUTADO"). Na presente agao o
exequente requer o prosseguimento da acdo com a venda do imoével penhorado em
hasta publica.

OBJETO DA AVALIACAO. Trata-se de um imdvel situado na Alameda Miruna - n° 397, Re-
sidencial Alphaville 10, Alphaville, no municipio de Santana de Parnaiba/SP, objeto da
Matricula n.° 78.313, do Cartério de Registro de Imoveis de Barueri/SP, com area de
terreno de 420,00 m? e &rea construida (Util) de 284,18 m>.

DEciSAo DE FLS. 524. O MM. Juizo deferiu a produgdo de prova pericial para a avaliacdo
do imédvel, nomeando Cesar Augusto de Oliveira Piraja, como perito responsavel. Na
mesma decisao, foi determinada a intimagao do perito para apresentacdo da estimativa
de honorarios, os quais deverao ser adiantados pelo exequente.

FINALIDADE DO LAUDO. A finalidade da presente avaliagdo é determinar o valor de mer-
cado do imével para ser vendido em hasta publica. Para tanto, adota-se o Método Com-
parativo Direto de Dados de Mercado, conforme normas técnicas da ABNT NBR 14.653-
1/2 e diretrizes do IBAPE-SP, com énfase em fatores como localizacao, area, idade apa-
rente, estado de conservacao e valores praticados na regiéo.

CONCLUSAO. A avaliacdo técnica concluiu que o valor de mercado do imével situado na
Alameda Miruna - n° 397, Residencial Alphaville 10, Alphaville, no municipio de Santana
de Parnaiba/SP, é de R$ 1.705.000,00, considerando suas caracteristicas fisicas e o com-
portamento do mercado local. O laudo assegura fundamentacdo técnica, objetividade
e transparéncia, fornecendo subsidios adequados para que o Juizo profira decisdo justa
no ambito da acao.
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Il. INTRODUGCAO

1. O presente Laudo de Avaliacdo de Imdveis foi elaborado em cum-
primento a determinacao judicial proferida nos autos do processo n. © 0004166-
76.1997.8.26.0068, que tramita perante a 32 Vara Civel da Comarca de Barueri —
Foro, cito a Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84 — Vila Porto.

2. A demanda judicial em questao versa sobre a acdo de extincao de
condominio, avaliacdo do imovel e arbitramento do valor locativo, sendo neces-
saria a avaliacdo de imovel localizado na Alameda Miruna - n°® 397, Residencial
Alphaville 10, Alphaville, no municipio de Santana de Parnaiba/SP, CEP: 06540-
020.

3. No ambito do presente processo, o exequente, requer o prossegui-
mento da execugdo, com a penhora dos direitos inerentes ao imovel, objeto da
matricula n® 78.313 do Cartorio de Registro de Imoveis de Barueri, matricula jun-
tada as fls. 514/521.

4. Diante desse cenario, a presente avaliacdo visa oferecer elementos
técnicos e imparciais para subsidiar o julgamento da demanda, assegurando
transparéncia, precisdo e equidade na apuragdo do patrimonio envolvido.

5. A importancia de uma avaliagao técnica fundamenta-se na necessi-
dade de quantificacao justa e correta dos valores, bem como na prote¢do dos
direitos patrimoniais do requerente.

6. O objetivo deste laudo é determinar o valor de mercado do imével
acima mencionados, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado, com vistas a:

e Subsidiacao técnica para o julgamento da demanda judicial, oferecendo
parametros justos e imparciais para a avaliacdo do imovel;

e Apoio técnico a decisdo judicial quanto ao justo valor do bem avaliado,
considerando o valor referente a (50%) do imovel.

7. Para a realizacdo deste trabalho pericial, foram observadas as nor-
mas técnicas vigentes e a metodologia adequada a natureza do imével e ao
contexto do processo judicial, conforme disposto em:
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ABNT NBR 14.653-1/2 - Avaliacao de Bens — Iméveis Urbanos;

Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos - IBAPE-SP, considerando
0s seguintes itens:

Item 3.1 - Valor de Mercado;
Item 5 - Notagdes, simbologia e convencdes;
Item 6 - Classificagdo do bem avaliando quanto a natureza;

Item 7 - Procedimentos éticos, com destaque para o subitem 7.8.1,
que trata das obrigagdes do perito judicial quanto a comunicacao
prévia das vistorias aos assistentes técnicos, conforme o disposto
nos arts. 474 e 465 § 1° do CPC;

Item 8.4 - Vistoria do imovel avaliando

E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para registrar suas ca-
racteristicas fisicas e outros aspectos relevantes a formacao do seu
valor.

Quando nao for possivel o acesso ao interior do imével, o mo-
tivo deve ser justificado no laudo de avaliacao. Nesse caso, a
vistoria interna pode ser prescindida e a avaliacao pode prosse-
guir com base em uma situacao presumida, a partir de elemen-
tos que for possivel obter, tais como:

a) Descricao interna;

b) Vistoria externa de areas comuns, de outras unidades do mesmo
condominio;

¢) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.
Item 8.5 - Escolha da Metodologia, sendo adotado o Método

Comparativo Direto de Mercado, complementado pelo Item 8.6
- Diagnostico do Mercado;

Item 9 - Procedimentos Metodoldgicos, com énfase no Grupo | -
Zonas de uso predominante residencial e ocupacao horizontal,
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aplicavel a 32 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Alto, con-
siderando-se a idade real das edificacoes superior a 30 anos.

8. O Método Comparativo Direto de Mercado foi escolhido por ser
reconhecidamente o mais adequado para a avaliacdo de imoveis urbanos, es-
pecialmente em regides com alto dinamismo no mercado imobiliario, como é
o caso de Carapicuiba — SP. Esse método baseia-se na comparacao direta de
precos praticados em transacoes recentes ou disponibilizados a venda de
imoveis similares, ajustando-se as variaveis de acordo com:

e Localizacao;

o Area construida e terreno;

o Classificacdo quanto ao padrao do imovel;

o Padréo construtivo e acabamentos;

o Estado de conservagao e idade aparente;

e CUB - Custo Unitario Basico é o indice oficial que reflete a variacao
dos custos das construtoras, de uso obrigatorio nos registros de
incorporacdo dos empreendimentos imobiliarios, sendo um impor-

tante termOmetro na variacao dos custos de mao de obra e servicos

« Fatores de mercado e conjuntura econdmica, topografia, indice Fis-
cal, frente e profundidade.

9. Para assegurar a precisao e a imparcialidade da avaliacao, foram
realizadas as seguintes etapas:

i. Pesquisa de mercado: Coleta de dados de transa¢des imobiliarias re-
centes e comparaveis na regiao de Carapicuiba, utilizando fontes con-
fidveis como pesquisas com corretores, ofertas de mercado na micror-
regiao — imobiliarias, portais imobiliarios (sites) e Cartorio de Registro
Imobiliario;
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i. Selecao e tratamento dos dados: Filtragem de amostras representa-
tivas, aplicando fatores de homogeneizagado e eliminando-se outliers,
conforme subitem 9.2.2 das normas do IBAPE-SP;

iii.  Analise comparativa e aplicacao de fatores de correcao: Adequacgao
dos pregos de mercado considerando padrdo construtivo, idade apa-
rente (real), estado de conservacao, localizacao e topografia do terreno;

iv.  Conclusao do valor de mercado: Determinacao do valor de mercado
dos imoveis avaliados, com base na média ponderada dos precos ajus-
tados, conforme a Tabela 1 — Grupo | das normas do IBAPE-SP.

v. Requisitos para fundamentacao no tratamento por fatores: Con-
forme Tabela 3 — Grau de Fundamentacao no caso de utilizacdo do tra-
tamento por fatores.

10. Este laudo foi elaborado de forma técnica, imparcial e fundamen-
tada nas normas vigentes, visando assegurar a precisao e a transparéncia na de-
terminacdo do valor de mercado dos imdveis avaliados. O trabalho pericial foi
pautado nos principios éticos e metodologicos previstos na ABNT NBR 14.653-
1/2 e nas Normas do IBAPE-SP, respeitando o campo de arbitrio do perito, com
variacdo de 10% para preco a vista, conforme pratica recomendada.

Observando-se que em casos especiais como venda forcada, podendo chegar a
20% do preco a vista.

11. Desta forma, o presente laudo oferece subsidios adequados e fun-
damentados para a correta apuracao dos haveres em discuss@o no processo ju-
dicial, contribuindo para uma decisao justa e equilibrada por parte deste MM.
Juizo da 32 Vara Civel da Comarca de Barueri — SP.
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Il METODOLOGIA DE AVALIACAO

12. A avaliagdo do imovel objeto deste laudo foi conduzida por meio
do Método Comparativo Direto de Mercado, conforme preconizado pela ABNT
NBR 14.653-1/2 e as Normas para Avaliacdao de Iméveis Urbanos do IBAPE-SP.
Este método baseia-se na analise de transacdes imobiliarias efetivas e ofertas de
mercado de imoveis comparaveis, possibilitando a determinag¢do do valor de
mercado dos bens avaliados de forma objetiva e fundamentada.

13. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO METODO. O Método Comparativo Direto
de Mercado foi adotado nesta avaliacao por ser amplamente reconhecido como
o mais adequado para a valoracao de imoveis urbanos, especialmente em regides
com alta liquidez imobiliaria, como a de Barueri, Sdo Paulo/SP. Esse método é
recomendado quando ha dados de mercado suficientes e confiaveis, permitindo
estimar o valor do imével com base em pregos praticados em transa¢des recentes
e ofertados no mercado de iméveis comparaveis.

14. A escolha deste método é€ justificada pelos seguintes aspectos:

e Maior aderéncia a realidade do mercado imobiliario, pois reflete os
precos efetivamente praticados em condi¢des normais de negociagao;

o Possibilidade de comparacao com imoveis similares, garantindo fun-
damentacao objetiva e verificavel para a estimativa de valor;

o Metodologia recomendada pelas normas técnicas vigentes, como a
ABNT NBR 14.653-1/2 e IBAPE-SP, consolidando sua aceitacao técnica
e juridica.

15. PROCEDIMENTOS ADOTADOS. A aplicagdo do Método Comparativo Di-
reto de Mercado seguiu um conjunto de procedimentos estruturados para asse-
gurar precisao, confiabilidade e conformidade com as normas técnicas. A seguir,
detalha-se cada etapa adotada.

16. PESQUISA DE MERCADO. A pesquisa de mercado constitui a base fun-
damental do método comparativo, consistindo na coleta e analise de dados de
transacGes imobiliarias recentes e ofertas de iméveis similares na regidao onde os
imoveis avaliados estdo situados.
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18.

PIRAJA CONSULTORES

A obtencao dos dados foi realizada por meio de:
Consulta a portais imobiliarios e antncios especializados, como Imo-
biliarias;

Pesquisa em cartorios de registro de imoveis e tabelionatos, visando
identificar transacoes imobiliarias efetivamente realizadas na area de
estudo;

Contato com imobiliarias e corretores da regiao, para verificar valores
praticados e condi¢des de negociacao;

Levantamento de dados em publicacoes especializadas e relatorios do
mercado imobiliario, a fim de validar tendéncias de valorizacdo e de-

manda na regiao.

Os iméveis pesquisados foram selecionados com base em critérios

técnicos e de compatibilidade com os bens avaliados, conforme descrito a seguir.

19.

CRITERIOS DE SELECAO DAS AMOSTRAS. selecdo das amostras compara-

tivas foi realizada com base nos seguintes critérios:

Localizacao Geografica: os imdveis selecionados pertencem a mesma re-
gidao geoecondmica e de influéncia imobiliaria dos bens avaliados, ga-
rantindo comparabilidade realista;

Uso e Tipologia: os imoveis selecionados possuem uso similar aos bens
avaliados (ex.: residencial, comercial, misto);

Padrao Construtivo e Estrutural: foram considerados imoveis com ca-
racteristicas construtivas equivalentes, tais como materiais utilizados,
numero de pavimentos, padrao de acabamento e estrutura geral;

iv. Area Construida e do Terreno: os iméveis comparaveis possuem dimen-

soes semelhantes, sendo aplicados ajustes quando necessario;

Nota: Para determinacao € aplicada as Tabelas — Resumo dos fatores de
ajuste e respectivos intervalos recomentados para Sao Paulo — Capital, nos
termos da Tabela 1 — Grupos | e |l e Tabela 2 — Grupos Il e IV.
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v. Estado de Conservacao: foram priorizados imoveis em condig¢oes simila-
res de conservacao e idade aparente, com aplicacdo de correcdes
quando necessario;

vi. Momento da Transacao: foram consideradas transa¢oes recentes, pre-
ferencialmente realizadas nos ultimos 12 meses, para garantir que os va-
lores refletem as condi¢6es atuais do mercado.

20. Para garantir a representatividade estatistica, foram descartados
outliers (valores extremos que poderiam distorcer a analise), priorizando-se da-
dos confiaveis e verificaveis.

21. TRATAMENTO DOS DADOS (AJUSTES E HOMOGENEIZAGAO). ApOs a coleta
dos dados de mercado, foi realizada a homogeneizacao dos valores para garantir
a comparabilidade entre os imoveis selecionados e o bem avaliado. Esse proce-
dimento envolveu a aplicagdo de ajustes baseados em fatores que influenciam
diretamente o valor de mercado.

22. Os principais ajustes aplicados foram:

o Correcao por Inflagao e Atualizacao Monetaria: os valores coletados fo-
ram corrigidos para a data de referéncia da avaliacdo, utilizando indices
confiaveis (ex.: IPCA, INCC);

o Ajustes por Localizacdo: imoveis situados em ruas mais valorizadas ou
em areas menos acessiveis receberam ajustes proporcionais, conforme es-
tudo de mercado;

« Homogeneizagio de Area Construida e Terreno: os valores foram ajus-
tados proporcionalmente a metragem do imével avaliado, garantindo que
0S precos estejam expressos por metro quadrado;

o Ajustes por Idade e Estado de Conservacao: considerando que os imé-
veis avaliados possuem idade no entorno de 40 anos, foram aplicados fa-
tores de obsolescéncia baseados nas diretrizes da NBR 14.653-2 e IBAPE-
SP.

23.  Cada ajuste foi documentado e fundamentado tecnicamente, assegurando
transparéncia e rastreabilidade dos calculos realizados.

10
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24. ANALISE COMPARATIVA E APLICAGCAO DE FATORES DE CORRECAO. Com 0s
dados homogeneizados, foi realizada a analise comparativa entre os imdveis ava-
liados e os imoveis selecionados na pesquisa de mercado. Essa analise consistiu
em aplicar fatores de corregdo, levando em conta as seguintes variaveis:

e Localizacao: foi atribuida uma ponderacao para variagdes de valorizagao
entre as ruas e microrregioes analisadas;

o Area do Terreno e Construida: valores unitarios foram ajustados propor-
cionalmente a metragem dos iméveis avaliados;

o Idade e Estado de Conservacao: aplicou-se um coeficiente de obsoles-
céncia para refletir o desgaste natural das edificagoes;

o Padrao Construtivo e Acabamento: correcdes foram aplicadas conforme
o grau de acabamento e modernizacao das edifica¢des;

o Fatores complementares:

o Item 10.5.1 — Fatores de posicionamento das unidades padroniza-
das, ou seja, se forem relevantes podem ser levadas em considera-
cOes eventuais diferencas de valor dos distintos pavimentos ou de
faces de insolacao, pela utilizacao de fatores adequados pesquisa-
dos no mercado

o Item 10.5.2 — Fatores relativos a topografia;

o Item 10.5.3 — Fatores relativos a consisténcia do terreno devido a
presenca ou acao da agua.

o Oferta e Demanda do Mercado: ajustes foram feitos conforme a tendén-
cia de valorizagao da regido de Alphaville 10, com base em estatisticas
recentes.

25. A modelagem adotada seguiu as diretrizes da Tabela 1 — Grupo |
das normas do IBAPE-SP, garantindo consisténcia técnica e confiabilidade nos
resultados.

26. CONCLUSAO DO VALOR DE MERCADO. Apos a aplicacao dos fatores de
corregao, foi determinada a média ponderada dos valores ajustados, resultando
na estimativa do valor de mercado dos iméveis avaliados.

11
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27. O calculo final considerou a média aritmética dos valores unitarios
obtidos, ponderando-se os pesos dos fatores de corre¢ao aplicados, garantindo
que a estimativa final reflita com precisao e transparéncia o valor real de mercado
dos bens avaliados.

28. O presente laudo, elaborado conforme as normas técnicas vigentes,
assegura uma determinagao fundamentada e objetiva dos valores dos imdveis,
contribuindo para a correta apuragao dos haveres em discussao no processo ju-
dicial.

12
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V. CARACTERIZAGCAO DOS IMOVEIS AVALIADOS

29. Com base nas informacdes extraidas da certidao do IPTU e da Ma-
tricula do imoével situado na Alameda Miruna - n°® 397, Residencial Alphaville 10,
Alphaville, no municipio de Santana de Parnaiba/SP, CEP: 06540-020., apresenta-
se a caracterizacao detalhada do bem, conforme os critérios técnicos aplicaveis.

30. IMOVEL LOCALIZADO NA ALAMEDA MIRUNA - N° 397, RESIDENCIAL AL-

PHAVILLE 10, ALPHAVILLE, NO MUNICIPIO DE SANTANA DE PARNAIBA/SP, CEP: 06540-

020.
(i) Identificacdo e Localizacao

e Endereco: Alameda Miruna - n°® 397, Residencial Alphaville 10, Al-
phaville, no municipio de Santana de Parnaiba/SP, CEP: 06540-020.

o Cadastro do IPTU: 24344-62-67-0315-00-000.

e Matricula do Imével: 78.313 do Cartério de Registro de Iméveis
de Barueri - SP.

o Proprietarios: Antonio Carlos Brandao (Eduardo Lewi)

e Uso Atual: Residencial.

(i) Caracteristicas do Terreno

« Area total: 420,00 m?.
o Testada: 14,00 m.
o Zoneamento: Inserido na 32 Subdivisdo da Zona Urbana — ZR3.

(ili)  Caracteristicas da Edificacao

« Area construida: 284,18 m?.

« Area ocupada pela construcgio: 420,00 m?,

o Padrao da Construcgao: Superior — Fator de Correcao: 2,656.

o Ano da construcao (corrigido): 1.995.

« Estado de conservacao: Estado de conservacao entre regular e ne-
cessitando de reparo simples, com desgaste natural devido a idade.

31. CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL. O imovel foi vistoriado pre-
sencialmente, sendo verificadas as condi¢cdes do imovel, conservacao geral, nos
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termos da Norma de Avaliacdes IBAPE/SP. — item 8.4 — Vistoria do Imovel Avali-
ando.

32. A edificagdo situada no niumero 397, possui padrao construtivo su-
perior, Grupo |, 32 Zona — Residencial Horizontal Alto

33. Com frente de referéncia (Fr) de 15,00 m. As testadas dos imoveis
ofertados, variam entre 30,00 e 60,00 metros.

34. A ocupacgao do solo no imovel é relativamente alta, o que pode res-
tringir possiveis ampliacdes.

35. Foram identificados fatores de obsolescéncia fisica e funcional, in-
cluindo infraestrutura e desgaste.

36. Com base na vistoria in loco, os iméveis ofertados e avaliando,
apresentam graus de conservacao variaveis, sendo necessaria aplicacdo de fato-
res de correcao no calculo do valor de mercado.

37. As caracterizacOes aplicadas para os iméveis, apresentados servira
como base para a homogeneizacao dos dados comparativos e a aplicacao dos
fatores de correcao no Método Comparativo Direto de Mercado. Os dados levan-
tados garantirdo maior precisdao na determinacao do valor de mercado dos imé-
veis, considerando seu estado real e suas condicdes estruturais verificadas em
campo.
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V. VISTORIA E INSPECAO TECNICA IN LOCO

38. A vistoria e inspegao técnica do imével objeto da presente avaliacao
foi realizada com o objetivo de verificar in loco as caracteristicas fisicas e de con-
servacao da edificacdo, bem como confrontar as informacdes documentais com
a realidade fisica do bem avaliado.

39. A vistoria foi conduzida pelo Engenheiro Cesar Piraja, responsavel
pela condugao das avaliagOes e pela elaboracdo do presente laudo pericial.

40.- PROCEDIMENTOS ADOTADOS. A inspecdo seguiu os padrdes técnicos
recomendados pela ABNT NBR 14.653-1/2 — Avaliacao de Imoveis Urbanos e Va-
lores de Edificacdes de Imdveis Urbanos — Unidades Isoladas — 2019, e demais
diretrizes do IBAPE-SP, e contemplou os seguintes aspectos:

i. ldentificacdo e verificacao da localizacao do imovel, garantindo a corres-
pondéncia entre os dados cadastrais (IPTU e matricula) e a realidade fisica
do local;

ii. Avaliagdo das condicdes estruturais das edificacdes, incluindo paredes, pi-
sos, coberturas, esquadrias, instalacdes elétricas e hidraulicas;

iii. Verificacao do estado de conservacao, considerando pintura, revestimen-
tos, possiveis infiltracdes, rachaduras e demais aspectos visuais que im-
pactam na valorizagao ou depreciacao do bem;

iv. Andlise da funcionalidade e adequagao ao uso atual, verificando eventuais
incompatibilidades do layout ou infraestrutura com a destinagdo comercial
dos imoveis;

v. Registro fotografico, com imagens da fachada, areas externas, instalaces
e possiveis deterioracdes estruturais, observando o item 8.4 — Vistoria do
imovel avaliando da Norma para Avaliacio de Imodveis Urbanos -
IBAPE/SP: 2011 em revisao;

vi. Mensuracdo e conferéncia das areas construidas e ocupadas, confron-
tando com os dados constantes nas certiddes do IPTU e matriculas imobi-
liarias;
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vii. Levantamento de fatores de obsolescéncia, considerando idade, padrédo
construtivo, liquidez imobiliaria e possibilidade de reformas.

41. A vistoria foi formalmente agendada para garantir a transparéncia
do processo e possibilitar a participagao das partes interessadas. O agendamento
foi realizado nos seguintes termos:

o Data: 15 de maio de 2025

e Horario: 10h30

e Local: Alameda Miruna - n° 397, Residencial Alphaville 10, Alphaville,
no municipio de Santana de Parnaiba/SP, CEP: 06540-020.

42. ApOs a inspegao in loco, constatou-se que o imével avaliado apre-
senta grau de conservacao, semelhante aos demais imoveis utilizados como com-
parativos, observando os seguintes aspectos gerais:

o Imovel n° 397: Estado de conservacao regular necessitando de reparos
simples, com desgaste natural devido a idade avangada da edificagao.

43. Durante a vistoria técnica, foram realizadas fotografias da fachada
do imével, documentando suas condicdes e estado de conservacdo. As imagens
encontram-se anexadas ao presente laudo pericial, servindo como evidéncia vi-
sual complementar as observagdes técnicas registradas no relatério (Doc. 1).

44, Os dados levantados durante a vistoria foram incorporados a avali-
acao e serviram de base para os ajustes e corre¢des aplicados no calculo do valor
de mercado do imdvel. A analise detalhada permitiu aplicar coeficientes de de-
preciacao adequados, refletindo a realidade do mercado e o estado fisico da edi-
ficacao.

45. A realizacdo da inspecao técnica in loco foi essencial para garantir
precisao, fundamentacdo técnica e imparcialidade na determinacao do valor de
mercado do imovel avaliado.
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46.
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

A avaliacao do imovel foi realizada utilizando o Método Compara-

tivo Direto de Mercado, que se fundamenta na pesquisa de precos praticados em
transagdes recentes ou ofertas de imoveis semelhantes na mesma regido. Para
tanto, foram analisados oito elementos comparativos, cujos dados foram coleta-
dos junto a imobiliarias, corretores de iméveis e fontes especializadas, conforme
apresentado a seguir.

47.

PROCEDIMENTOS DE COLETA E SELECAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS. A

pesquisa de mercado foi realizada com base nos seguintes critérios:

48.

Localizacao: foram selecionados iméveis situados na mesma regidao
dos imodveis avaliados, mais especificamente no bairro Alphaville 10,
Alphaville, no municipio de Santana de Parnaiba/SP.

Uso e Tipologia: iméveis com destinagdo residencial, garantindo a
compatibilidade de funcionalidade.

Area do Terreno e Construida: preferéncia por iméveis com dimen-
sOes similares, para minimizar a necessidade de ajustes excessivos.

Estado de Conservacao: foram analisados imoveis em condicoes es-
truturais diversas, permitindo a aplicacdo de fatores de correcdo
quando necessario.

Tempo de Oferta ou Transagao: priorizaram-se iméveis com negoci-
acgoes recentes, garantindo que os valores reflitam a realidade atual do

mercado.

A partir desses critéerios, foram selecionados oito imoéveis como

elementos comparativos, conforme descrito na tabela a seguir.

— Area, Idade Estado da Valor
Endereco Terreno Construida e | R Ofertado (R$)
(m?) (m?) ¢
Entre regular
. i o i-
i. Alameda Inhambu n 600,00 448,00 35 € necessi 2.700.000,00
314 tando de re-
paro simples
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. Idade Estado da Valor
Endereco Terreno Construida (anos) Edificacio Ofertado (R$)
md) () ¢
Entre regular
ii. N.I - CAO414 44986 37105 25  CneCess” 2.650.000,00
tando de re-
paro simples
Entre regular
e necessi-
iii. N.I - CA0208 420,00 286,00 35 tando de re- 1.900.000,00
paro simples
a importantes
Regular e ne-
iv. Alameda Jurucé, s/n 430,00 320,00 g5 cessitandode ) 106 000,00
reparo sim-
ples
(o]
v A'ameda;:’rema' " 60000 480,00 17 Regular 3.800.000,00
vi. Alameda Piatinins, s/n 600,00 500,00 17 Regular 3.300.000,00
vii. N.I. 420,00 385,00 17 Regular 4.500.000,00
Entre regular
viii. Alameda Jurema, n° € necessi-
104 480,00 428,00 17 tando de re- 2.650.000,00
paro simples
a importante
49. Em anexo ao laudo, seguem as fichas de pesquisas dos oito ele-

mentos comparativos, contendo todos os detalhes relevantes, incluindo carac-
teristicas dos imoveis, valores analisados, metodologia aplicada e demais infor-

PIRAJA CONSULTORES

Area

Area

macdes necessarias para a fundamentacao da avaliacdo pericial (Doc. 2).

50. ANALISE E HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS. Para garantir a compatibili-
dade entre os imoveis comparativos e os iméveis avaliados, foram aplicados ajus-

tes nos valores unitarios levando em consideracao as seguintes variaveis:

e Localizagao: os imdveis possuem o mesmo posicionamento na malha ur-

bana, observados através dos indices fiscais.

« Area Construida e Terreno: foram aplicados coeficientes de proporcio-

nalidade para apropriacao aos avaliados.
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o Estado de Conservacao: todos os imoveis foram classificados, tais como
os comparativos e avaliados, sendo efetuado os ajustes.

o Idade da Construcao: aplicou-se um fator de depreciacao para homoge-
neizagdo dos imdveis, conforme diretrizes da ABNT NBR 14.653-1/2 e
NORMA DO IBAPE-SP.

51. Com base nesses ajustes, foi calculado o valor médio ponderado
por metro quadrado, o qual serviu como referéncia para a determinacao do valor
de mercado dos imdveis avaliados.

52. CONCLUSAO SOBRE OS ELEMENTOS COMPARATIVOS. A analise de mer-
cado indicou que os valores médios do m? de terreno, praticados para imdveis
residenciais na regido variam entre R$ 1.476,69 e R$ 2.742,42 por metro qua-
drado, dependendo das caracteristicas especificas de cada bem.

53. Os valores coletados foram ajustados conforme os critérios norma-
tivos e serviram de base técnica para a definicdo do valor de mercado do imével
avaliado, garantindo precisao e fundamentagdo pericial na presente avaliacao.
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VILI. AVALIACAO DO IMOVEL

54. A avaliacao do imoével localizado na Alameda Miruna - n° 397, Re-
sidencial Alphaville 10, Alphaville, no municipio de Santana de Parnaiba/SP, CEP:
06540-020, foi conduzida pelo Método Comparativo Direto de Mercado. Esse
método fundamenta-se na analise de imdveis semelhantes transacionados na
mesma regiao, aplicando ajustes para garantir a homogeneizagao dos valores.

55. PROCEDIMENTOS DA AVALIAGAO. O valor do imével foi determinado a
partir de um levantamento de mercado, considerando imdveis comparaveis
quanto a localizacao, tipologia, estado de conservacdo e area construida. Foram
utilizadas informagdes de oito elementos comparativos, cujos pregos foram ajus-
tados por fatores de homogeneizacao, conforme preconizado pela ABNT NBR
14.653-1/2 e NORMAS do IBAPE-SP.

56. Os seguintes fatores foram aplicados para ajustes:

« Area do terreno e da construcdo: ajuste proporcional as dimensées do
imovel avaliado.

« Estado de conservacao: fator de correcao aplicado para refletir deprecia-
¢ao devido ao tempo de uso.

o Idade da construcao: consideracdo do estado da edificacdo e seu valor
residual.

o Localizacao: ajustes conforme a posicao do imdvel na malha urbana.

o Valor médio do metro quadrado ponderado: baseado nos valores pra-
ticados no mercado regional.

57. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

, AEDIED) Areal Idade Estado de Con- Valor Avaliado
Imovel Endereco Terreno Construida (anos) servacio (R$)
(m?) (m?) s
Alameda Miruna, Entre regular e
1 n° 397, Residen- 420,00 284,18 35 necessitando de 1.704.624,81
cial Alphaville 10 reparos simples
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58. Os valores de mercado foram obtidos por meio da analise dos ele-
mentos comparativos, garantindo que os precos praticados reflitam a realidade
imobiliaria da regido.
59. HOMOGENEIZAGCAO E CALCULO DOS VALORES AVALIADOS. Com base nos
elementos comparativos selecionados e aplicando os fatores de ajuste, foram ob-
tidos os seguintes valores de mercado unitarios:
« Valor médio do metro quadrado ponderado: R$ 2.511,14/m?.
e Intervalo de variagdo ja considerados os expurgos:
> 30% superior: R$ 3.264,48/m?.
» 30% inferior: R$ 1.757,80/m?.

o Grau de Precisao: 15,17% (Grau Il de precisao conforme IBAPE/SP).

60. A homogeneizacao dos valores foi realizada aplicando-se os se-
guintes coeficientes:

o Fator de idade e estado das edificacdes: 0,41750.
o Fatores de ajuste por localizagao e tipologia.

« Correcao baseada nos fatores do Indice Fiscal, Topografia e Area, para ter-
renos.

61. Com esses ajustes, o valor final de avaliagdo do imovel foi estabe-
lecido conforme a tabela apresentada na secao anterior.

62. CONCLUSAO. A avaliacdo do imdvel considerou dados reais de mer-
cado, metodologia reconhecida e ajustes técnicos conforme normas da engenha-
ria de avaliagdes. O valor final determinado reflete o precgo justo para o imovel,
considerando suas caracteristicas e o comportamento do mercado local.

63. Dessa forma, o imovel avaliado encontra-se dentro da faixa de pre-
cos praticados na regiao, respeitando os limites de variagao aceitos pelas normas
técnicas aplicaveis.
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Além disso, foi elaborada planilha de calculo detalhada, contem-

plando todos os fatores envolvidos e os elementos comparativos, demonstrando

de forma transparente o calculo do valor do imével (Doc. 3).

64.



PIRAJA CONSULTORES

VIIL. CONCLUSAO

65. O presente Laudo de Avaliacao de Imovel foi elaborado com o ob-
jetivo de determinar o valor de mercado do imovel localizado na Alameda Miruna
- n° 397, Residencial Alphaville 10, Alphaville, no municipio de Santana de Parna-
iba/SP, CEP: 06540-020, em cumprimento a determinagao judicial no processo n.°
0004166-76.1997.8.26.0068, que versa Cumprimento de Sentenca em face de An-
tonio Carlos Brandao.

66. Para a valoracao do imovel, foi adotado o Método Comparativo Di-
reto de Dados de Mercado, considerado o mais adequado para a avaliagao de
bens urbanos, conforme preconizado pela ABNT NBR 14.653-2 e pelas Normas
do IBAPE-SP. A pesquisa de mercado foi realizada com base em transacdes re-
centes ou oferta de imoveis similares, garantindo que o valor obtido reflita a re-
alidade do mercado imobiliario na regiao.

67. O levantamento de informacdes incluiu a coleta de dados de mer-
cado, a caracterizagdo detalhada dos imoveis, a vistoria in loco e a aplicacao de
fatores de homogeneizacao e correcao, visando assegurar a precisao dos valores
estimados. O processo avaliativo seguiu os padrées técnicos recomendados, con-
templando a analise de fatores como localizacdo, area, estado de conservagao,
idade aparente e tipologia dos iméveis.

68. Apos a devida homogeneizacado e aplicagdo dos fatores de ajuste,
foram obtidos os seguintes valores de mercado:

Area Cons- Valor de Mercado em nu-

P 2
Endereco LR CRUETRRO (O o o (m?  meros redondos (R$)

na Alameda Miruna,

n° 397, Residencial 420,00 284,18 1.705.000,00
Alphaville 10
69. Em vista do valor do imdvel, o imovel foi avaliado em R$

1.705.000,00, para maio de 2025.

70. O valor obtido esta dentro da faixa de precos praticados no mer-
cado imobiliario da regiao, respeitando os limites de variacao previstos nas nor-
mas técnicas aplicaveis. O grau de precisdo da avaliagdo encontra-se dentro dos
padroes aceitos pelo IBAPE-SP, assegurando a confiabilidade dos resultados
apresentados.
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71. Assim, o presente laudo pericial fornece elementos técnicos e im-
parciais para subsidiar o julgamento da demanda judicial, garantindo transparén-
cia e equidade na apuracao dos haveres do socio retirante. Os valores apresen-
tados representam o reflexo mais fiel do mercado imobiliario para o imével em
questao, contribuindo para uma decisao justa e equilibrada no processo em
curso.

72. Por fim, destaca-se que todos os procedimentos foram conduzidos
de acordo com as normas técnicas vigentes, respeitando os principios éticos e
metodologicos da engenharia de avaliacao, garantindo a fidedignidade dos re-
sultados ora apresentados.
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Elementos Comparativos
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WBRE25701202704

OD O numero

21

*
Ficha de Pesquisa 00001 10/05/2025 z
Dados Gerais §2
Negdcia relizado/oferta Venda / locagdo Valor ofertado/negociado '-G
OFERTA VENDA R$ 2.700.000,00 N
L
Fonte de Informacgdo Nome do informante Telefones L
N
Alpha Business Rafael Albuquerque 11.99311-6849 E
Endereco do informante nimero/complemento e-mail/pégina internet '%
)
b
Al. Rio Negro, 967 - 22 andar conj. 212 rafael@alphabusiness.com.br %
Endereco do imével Cidade Bairro 5
»]
Al. Inhambu - 314 Santana de Parnaiba Alpha 10 cE
Nome do condominio Complemento andar Meio da quadra ou esquina indice fiscal 1/ ano ]
9
Alphaville 10 Meio de quadra B
k=]
Zoneamento Setor Fiscal Quadra observagdes 4%
1]
b
-
Terreno IS
area total UTIL (m?) frente (m): testada de calculo (m) profundidade de célculo (m) acessibilidade E
600,00 15,00 40,00 Direta '1"
b)
formato: topografia: P
Regular Leve aclive - - :::
o
=
sala 3 lavabo 1 depend. de empregada 1 aptos/andar - ]
dormitdrios 4 area de servigo 1 vaga de garagem 2 Padrdo Superior :E
suites 2 area total (m?) - idade (anos) - *
banheiros 4 area privativa (m?) 448 testada - «
closet 1 area util (m?) frente -
Idade aparente (anos) 25 Estado da Edificagdo Reparos Simples

=

:
i
]

AR D
PEODESTRE
2 e,
=
s
—ncs
X o,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO DE OVELR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004166-76.1997.8.26.0068 e codigo YIIxw6g5.
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4:44 | sob o nimero WBRE25701202704

Ficha de Pesquisa 00002 10/05/2025 N
Dados Gerais B
Negdcia relizado/oferta Venda / locagdo Valor ofertado/negociado fﬁ
OFERTA VENDA R$ 2.650.000,00 »
Fonte de Informagdo Nome do informante Telefones g
ALPHA BUSINESS Rafael Albuquerque (11) 99311-6849 B
Enderego do informante numero/complemento e-mail/pégina internet B
Al. Rio Negro 967 - 22 andar - Conj. 212 www.casasalphaville.com.br €
Endereco do imével Cidade Bairro 5_—
CA0414 Santana de Parnaiba Alphaville 10 £
Nome do condominio Complemento andar Meio da quadra ou esquina indice fiscal 1/ ano (E
Condominio B

Zoneamento Setor Fiscal Quadra observagdes g
P
Terreno B
area total (m?) frente (m): testada de calculo (m) profundidade de célculo (m) acessibilidade i
449,86 11,24 40 DIRETA B
formato: topografia: 5
Irregular leve aclive - - }o]
Lr)
_?3)
sala 3 lavabo - depend. de empregada aptos/andar - :::
dormitdrios 3 area de servico - vaga de garagem Padrdo Superior £
suites 3 area total (m?) - idade (anos) T
banheiros 4 area privativa (m?) 371,05 testada 5
closet 1 area util (m?) frente p1S

Idade parente (anos) 30 Estado da Edificagdo |Reparos Simples

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRAPY

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004166-76.1997.8.26.0068 e codigo YIIxw6g5.
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Ficha de Pesquisa 00003 10/.05/2025 §§
Dados Gerais N9

Negdcia relizado/oferta Venda / locagdo Valor ofertado/negociado 5
OFERTA VENDA R$ 1.900.000,00 -

Fonte de Informagdo Nome do informante Telefones D
ALPHA BUSINESS Rafael Albuquerque (11) 99311-6849 B

Enderego do informante nimero/complemento e-mail/pégina internet P
Al. Rio Negro 967 - 22 andar - Conj. 212 www.casasalphaville.com.br £

Enderego do imdvel Cidade Bairro 5
CA0208 Santana de Parnaiba Alpha 10 -g

Nome do condominio Complemento andar Meio da quadra ou esquina indice fiscal 1/ ano I
Alphaville 10 B

Zoneamento Setor Fiscal Quadra observagdes ‘2
P

Terreno E

area total UTIL (m?) frente (m): testada de calculo (m) profundidade de célculo (m) acessibilidade 1
420,00 - 14,00 30,00 DIRETA K =]

formato: topografia: S
IRREGULAR leve aclive - - B

m

s

sala 3 lavabo 1 depend. de empregada - aptos/andar - =
dormitdrios 4 area de servigo - vaga de garagem 2 Padrédo Médio+ P
suites 4 area total (m?) - idade (anos) - T
banheiros 5 area privativa (m?) 286,00 testada - :5,
closet 1 area util (m?) frente - b S
Idade parente (anos) 35 Estado da Edificagdo [Reparos de simples a Importante i

do original, assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004166-76.1997.8.26.0068 e codigo YIIxw6g5.
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- s ¥ A

o

R Emmm

T

Ficha de Pesquisa 00004 10/05/2025 §§
fi9)
Negdcia relizado/oferta Venda / locagdo Valor ofertado/negociado 5
OFERTA VENDA R$ 2.500.000,00 »
Fonte de Informacgdo Nome do informante Telefones D
Next Alphaville Imobilidria - 11.97549-2626 B
Endereco do informante nimero/complemento e-mail/pégina internet P
Avenida Andromeda 723 - Sala 212 www.nextalphaville.com £
Endereco do imdvel Cidade Bairro 5
Alameda Jurucé Santana de Parnaiba Alpha 10 -_2:
Nome do condominio Complemento andar Meio da quadra ou esquina indice fiscal 1/ ano I
Alphaville 10 B
Zoneamento Setor Fiscal Quadra observagdes ‘2
P
Terreno B
area total UTIL (m?) frente (m): testada de calculo (m) profundidade de célculo (m) acessibilidade 1
430,00 14,33 30,01 Direta i=]
formato: topografia: S
Irregular Aclive entre 5% a 10% - - B
L)
s
sala 3 lavabo 1 depend. de empregada - aptos/andar - =
dormitdrios 3 area de servigo 1 vaga de garagem 1 Padrédo superior £
suites 3 area total (m?) - idade (anos) - T
banheiros 4 area privativa (m?) 320,00 testada - :5,
closet 1 area util (m?) frente - b S
Idade parente (anos) 25 Estado da Edificagdo Reparos Simples i
<C

()

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004166-76.1997.8.26.0068 e codigo YIIxw6g5.
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Ficha de Pesquisa 00005 10/05/2025 N
Dados Gerais B
Negdcia relizado/oferta Venda / locagdo Valor ofertado/negociado fﬁ
OFERTA VENDA R$ 3.800.000,00 »
Fonte de Informagdo Nome do informante Telefones g
Alfieri Imoéveis - 11.99974-4498 B
Enderego do informante numero/complemento e-mail/pégina internet B
Avenida Copacabana 268 - Sala 2305 www.alfieriimoveis.com.br €
Endereco do imével Cidade Bairro 5_—
Alameda Jurema, 21 Santana de Parnaiba Alphaville 10 £
Nome do condominio Complemento andar Meio da quadra ou esquina indice fiscal 1/ ano (E
Alphaville 10 3

Zoneamento Setor Fiscal Quadra observagdes g
P
Terreno B
area total UTIL (m?) frente (m): testada de calculo (m) profundidade de célculo (m) acessibilidade i
600,00 15,00 40,00 Direta B
formato: topografia: 5
Regular Leve Aclive - - 0
™
_?3)
sala 3 lavabo 1 depend. de empregada aptos/andar - :::
dormitdrios 6 area de servico 1 vaga de garagem Padrdo Superior+ £
suites 3 area total (m?) idade (anos) T
banheiros 5 area privativa (m?) 480,00 testada 5
closet 2 area util (m?) frente p1S

Idade parente (anos) 17 Estado da Edificagdo Regular

Este documento é cdpia do original, assinado'digitaimente por CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA-Pt

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004166-76.1997.8.26.0068 e codigo YIIxw6g5.
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10/05/2025

4:44 | sob o nimero WBRE25701202704

Dados Gerais

Negdcia relizado/oferta

Venda / locagdo

Valor ofertado/negociado

17031ZUZ

OFERTA VENDA R$ 3.300.000,00 »

Fonte de Informagdo Nome do informante Telefones L
Next Alphaville Imobilidria - 11.97549-2626 B

Enderego do informante numero/complemento e-mail/pégina internet B
Avenida Andromeda 723 - Sala 212 www.nextalphaville.com E

Endereco do imével Cidade Bairro P
Alameda Piratinins Santana de Parnaiba Alphaville 10 £

Nome do condominio Complemento andar Meio da quadra ou esquina indice fiscal 1/ ano a
Alphaville 10 B

Zoneamento Setor Fiscal Quadra observagdes b
g =

Terreno B

area total UTIL (m?) frente (m): testada de calculo (m) profundidade de célculo (m) acessibilidade i1
600,00 15,00 40,00 Direta B

formato: topografia: 5
Regular Leve Aclive - - 2]

N

sala 3 lavabo 1 depend. de empregada 1 aptos/andar - :::
dormitérios 4 area de servico 1 vaga de garagem 2 Padrdo Superior F
suites 4 area total (m?) - idade (anos) - r;
banheiros 6 area privativa (m?) 500,00 testada - :5,
closet 2 area atil (m?) frente - L
Idade parente (anos) 17 Estado da Edificagdo Regular i

Este documento é copia do original, assinado digitalmente pdr CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004166-76.1997.8.26.0068 e codigo YIIxw6g5.
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A4 , sob o nimero WBRE25701202704

Ficha de Pesquisa 00007 26/04/25 i

Dados Gerais i

Negdcia relizado/oferta Venda / locagdo Valor ofertado/negociado Es

OFERTA VENDA R$ 4.500.000,00 fﬁ

Fonte de Informagdo Nome do informante Telefones t:

Alfieri Imoéveis - 11.99974-4498 P

Enderego do informante numero/complemento e-mail/pégina internet B

Avenida Copacabna 268 - Sala 2305 www.alfieriimoveis.com.br B

Endereco do imével Cidade Bairro ‘g

Alameda - Creci: 31814-) Santana de Parnaiba Alphaville 10 P

Nome do condominio Complemento andar Meio da quadra ou esquina indice fiscal 1/ ano E

Alphaville 10 a

Nome do condominio Complemento andar Meio da quadra ou esquina indice fiscal 1/ ano B

Condominio 7

Zoneamento Setor Fiscal Quadra observagdes P

B

Terreno i1

area total UTIL (m?) frente (m): testada de calculo (m) profundidade de célculo (m) acessibilidade B

420,00 12 35,00 Direta 5

formato: topografia: 2]

Regular Plano - - I

S

\g\:

sala 3 lavabo 1 depend. de empregada aptos/andar - .-g

dormitdrios 4 area de servico 1 vaga de garagem Padrdo Superior+ r;

suites 2 area total (m?) - idade (anos) :;}

banheiros 3 area privativa (m?) 385,00 testada 1S

closet 2 area (til (m?) frente -
Idade parente (anos) 17 Estado da Edificagdo Regular p

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO DE OLIVE

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004166-76.1997.8.26.0068 e codigo YIIxw6g5.
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Ficha de Pesquisa 00008 12/04/25 Y
Dados Gerais Y

Negdcia relizado/oferta Venda / locagdo Valor ofertado/negociado 'gg
OFERTA VENDA R$ 2.650.000,00 X

Fonte de Informagdo Nome do informante Telefones 15)
Up Grade Imoveis Rafaela 11.3500-3000 11.99506-3222 K=}

Enderego do informante nimero/complemento e-mail/pégina internet --%
Av. Copacabana, 112 112 - conj. 1801 contato@upgi.com.br B

Enderego do imdvel Cidade Bairro P
Alameda Jurema, 104 - Creci: 19880-J Santana de Parnaiba Alphaville 10 5

Nome do condominio Complemento andar Meio da quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano B
Alphaville 10 L

Zoneamento Setor Fiscal Quadra observagdes (g
Leve aclive p

Terreno £

area total UTIL (m?) frente (m): testada de calculo (m) profundidade de célculo (m) acessibilidade £
480,00 12,00 40,00 Direta i

formato: topografia: '3
Regular Leve Aclive - - B

)

]

o

sala 2 lavabo 1 depend. de empregada aptos/andar - B
dormitdrios 4 drea de servigo 1 vaga de garagem Padrdo Superior 5
suites 4 area total (m?) - idade (anos) \E
banheiros 6 4rea privativa (m?) 428,00 testada L
closet 2 area Util (m?) frente yrl
Idade parente (anos) 17 Estado da Edificagdo [Reparos Simples a importante &

¥

—
" “.‘ “ :
= LUP GRADE

do original, assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA F
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004166-76.1997.8.26.0068 e codigo YIIxw6g5.
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Processo n°. 0004166-76.1997.8.26.0068

Exequente: Sociedade Alphaville
idencial 10

Executado: Antonio Carlos Brandao

Imobilira

Telefone

Localizagio

Testada

Frente

fundidade

—.

nstruida

o

Edifcaghes

da Ol

Resicual

referencial

dade

Estadoda

Estado da
edifc

#s

Terreno

"

Fator de
topografia

R$/m?

R$/m?

fls. 586

R$/m?
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Normas para Avaliagdo de Lotes Urbanos - BAPE/SP-2011.
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