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Excelentíssimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 2ª Vara Cível do 
Foro da Comarca de Valinhos - SP 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

  

 

 

Justiniano Martinho Claro Vianna, Engenheiro Registrado no 

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia sob o n° 060.158.963-

5, vem, respeitosamente, à presença de V. Exa. na ação em epígrafe, após ter 

procedido às diligências e estudos, que se fizeram necessários, apresenta as 

conclusões a que chegou, por intermédio do presente;  

 

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO  

PROCESSO N° : 
 
Nº DA ORDEM:    
 
EXEQUENTE  : 

1003892-94.2017.8.26.0650  

2017/001477 

Cooperativa Habitacional Nova Aliança de Vinhedo   

REQUERIDO   : 
 

Macerata Empreendimentos Imobiliários Ltda.  

CLASSE              :   
 

EXECUÇÃO DE TITULO EXTRAJUDICIAL 
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I - INTRODUÇÃO 

 
 
 

                  I.1 – Trata-se de AÇÃO DE EXECUÇÃO, promovida por 

COOPERATIVA HABITACIONAL NOVA ALIANÇA DE VINHEDO em face 

de MACERATA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA., visando a 

penhora de bens de propriedade da executada, sendo objeto do presente trabalho, 

um terreno comercial localizado na Estrada Municipal do Roncáglia (lote 26 da 

quadra I), Bairro Roncáglia, Loteamento Residencial Vale das Uvas, no Município e 

Comarca de Valinhos - SP.  

 
                  I.2 – À fl. 259, este signatário foi agraciado com a presente nomeação 

para elaboração do Laudo Técnico, a Requerida indicou como assistente técnico o Sr. 

Alfredo Otávio de Freitas Parreiras e formulou quesitos as fls. 204 / 205 que serão 

devidamente respondidos no corpo deste laudo. A Exequente indicou como 

assistente técnico o Sr. Claudinei José Aguiar, e não formulou quesitos.  

 

 

II – METODOLOGIA 
 

II.1 – O presente Laudo Técnico de Avaliação, tem por objetivo 

estabelecer o mais provável e atual (set/2.022) valor do imóvel, cujas as dimensões 

aceitas são as constantes na Matricula nº 30.282 do Cartório de Registro de Imóveis e 

Anexos de Valinhos - SP.  
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                  II.2 – O valor obtido com a venda do imóvel, deve representar a quantia 

real em que poderia ser alcançado, se colocados no livre mercado, sem que nenhum 

dos interessados em uma eventual transação, comprador e vendedor estivessem por 

qualquer circunstância, forçados ao negócio. 

 

      II.3 - O presente trabalho obedece às técnicas e diretrizes da NBR 

14.653-2.2.011 (Norma Brasileira para Avaliação de Imóveis Urbanos), sendo que, o 

resultado obtido, será determinado em função da natureza e número das 

informações que puderem serem extraídas do mercado, e ao grau de relacionamento 

entre elas. 

 
 
 

 
III - VISTORIA 

 
 
 

A vistoria à instalação do imóvel avaliando foi realizada em 

27/04/2.022. Estando presentes, além deste signatário, os assistentes técnicos das 

partes, os Srs. Alfredo Otávio de Freitas Parreiras e Claudinei José Aguiar. 
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IV - LOCALIZACÃO 
 
 
 

Estrada Municipal do Roncáglia (lote 26 da quadra I), Bairro Roncáglia, 

Loteamento Residencial Vale das Uvas, no Município e Comarca de Valinhos - SP 

- SP, Cep: 13.272-721. 
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 FOTO ÁEREA DO AVALIANDO  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
Ao entorno do imóvel, observa-se: 
                                                                                       

• Uso: residencial / comercial;  
 

• Padrão das construções: médio; 
 

• Malha Viária: ortogonal;    
 

• Infraestrutura urbana: O imóvel encontra-se servido dos   
                                         seguintes serviços públicos: 

 
- Coleta de lixo; Correios, Transportes 

coletivos (ônibus/metro), Telefonia; Redes 

elétrica, água e esgoto; Hospitais; TV à cabo. 

 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

38
92

-9
4.

20
17

.8
.2

6.
06

50
 e

 c
ód

ig
o 

3f
rT

Z
zC

b.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
U

S
TI

N
IA

N
O

 M
A

R
TI

N
H

O
 C

LA
R

O
 V

IA
N

N
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
6/

09
/2

02
2 

às
 1

8:
45

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
V

N
H

22
70

05
34

21
2 

   
 .

fls. 311



Engenharia de Perícias  
Civil & Ambiental 

             

            

JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA 
 ENGENHEIRO CIVIL                                                                                

 

Estrada Tupiniquins 64 
Atibaia - SP  - cep: 12.949-056 

engenhariadepericias.com 
11 98794-7797 

 
 

 

 

7 

 
V – DESCRIÇÃO DO AVALIANDO 

 
 

 
  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

Terreno com área real > 1.670,54 m² - topografia 

predominantemente plana, meio de quadra, não sujeito a inundações, formato 

irregular (triangular), possui guia, sarjeta, meio fio e eletrificação. 

   

O Imóvel pela Lei de Uso e Parcelamento do Solo e 

Zoneamento do Município, está em área denominada ZA2- Zona Mista I, com 

densidade moderada com verticalização. 
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VI – REPORTAGEM FOTOGRÁFICA 
 
Foto nº 01 
 

   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vista geral do terreno objeto à partir da Estrada Municipal do Roncáglia (lote 26 da 
quadra I). 
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Foto nº 02 
 
 
 
 
 
 

   
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vista complementar do terreno objeto à partir da Estrada Municipal do Roncáglia 
(lote 26 da quadra I). 
 
 
 
 
 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

38
92

-9
4.

20
17

.8
.2

6.
06

50
 e

 c
ód

ig
o 

3f
rT

Z
zC

b.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
U

S
TI

N
IA

N
O

 M
A

R
TI

N
H

O
 C

LA
R

O
 V

IA
N

N
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
6/

09
/2

02
2 

às
 1

8:
45

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
V

N
H

22
70

05
34

21
2 

   
 .

fls. 314



Engenharia de Perícias  
Civil & Ambiental 

             

            

JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA 
 ENGENHEIRO CIVIL                                                                                

 

Estrada Tupiniquins 64 
Atibaia - SP  - cep: 12.949-056 

engenhariadepericias.com 
11 98794-7797 

 
 

 

 

10 

 
 
Foto nº 03 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
Vista detalhada do terreno, em formato irregular, plano, com leve talude no fundo. 

. 
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Foto nº 04 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 

  Vista detalhada do terreno. 
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Foto nº 05 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  Vista geral do terreno. 
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VII – QUESITOS DA REQUERIDA (fls. 204 / 205) 
 
 

1. Qual a metragem do imóvel objeto da perícia? 

 
R. Área total do terreno: 1.670,54 m² (levantamento de campo); 

 

2. O imóvel encontra-se em área urbana e rural? 
Se urbana qual o seu zoneamento? 
 

R. O Imóvel pela Lei de Uso e Parcelamento do Solo e Zoneamento do Município, 

está em área denominada ZA2- Zona Mista I. 

 

3. Pelo zoneamento em que se encontra o imóvel, 
qual o tipo de construção que pode ser nele 
realizada? 
 

R. Edificação comercial ou residencial. 
 
 

4. Há adensamento populacional na região em que 
localizado o imóvel? Se positivo como o perito 
descreve essa ocupação populacional? 

 
R. Sim, o imóvel avaliando encontra-se inserido em zona urbana, no  Bairro 

Roncáglia, Loteamento Residencial Vale das Uvas, no Município e Comarca de 

Valinhos – SP, classe média alta. 

 

5. A situação verificada no quesito anterior 
valoriza o imóvel? Essa valorização está sendo 
levada em consideração o valor de avaliação do 
imóvel? 

 
R. Sim, valoriza e está sendo levada em conta. 
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6. O imóvel pode ser dividido em áreas menores? Se 
positivo, em quantas áreas menores e essa 
subdivisão valorizaria os imóveis que forem 
criados? Favor explicar e mensurar eventual 
valorização. 

 
R. Sim pode, de acordo com a Lei de Uso e Parcelamento do Solo e Zoneamento 

do Município de Valinhos, encontra-se inserido em área denominada ZA2- Zona 

Mista I, área mínima de 300,00 m² e testada mínima de 10,00 m, configuração 

irregular em formato triangular. Não há valorização em decorrência da característica 

dos imóveis ao entorno, sendo o melhor aproveitamento para este imóvel, não 

parcelando o mesmo. 

 
 

7. Tendo em conta as Normas Brasileiras para 
Avaliação de Imóveis Urbanos (NBR 14.653-
1 e 2 – ABNT), queira o Sr. Perito informar: 
a) qual(is) o(s) critério(s) de cálculos empregados 
pelo ilustre Perito para a obtenção do valor 
locativo do imóvel; b) fundamentar com a 
juntada de pesquisa de valores de mercado.? 

 
R. Favor reportar-se ao corpo deste laudo, trata-se do mérito do mesmo. 
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VIII - AVALIAÇÃO 
 
 

PROCEDIMENTO ADOTADO “IN-CASU” 
 
 
VII.1 – Critério 
 
             Para. a avaliação do. imóvel em questão, será. utilizado o MÉTODO 

COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla pesquisa de valores junto 

ao mercado imobiliário local, para a determinação do valor unitário médio dom² 

para a região. 

 
 
 
VII.1.1 

Portanto, o valor do imóvel será calculado pelo método comparativo 

direto de dados de mercado, com tratamento dos dados, pela metodologia de 

tratamento por fatores através da técnica de Perícias e Avaliações, preconizada pela 

citada Norma Brasileira para Avaliação de Imóveis Urbanos da ABNT, NBR-

12721/14.653-2-2.012. 

 

                TRATAMENTO POR FATORES 

 

O tratamento por fatores corresponde à aplicação da teoria cartesiana à 

engenharia de avaliações, ou seja, nele é admitido que o problema maior possa ser 

dividido em vários problemas menores (localização, testada, área acabamento, etc.), 

que são ajustados individualmente perante a uma situação de referência, adotada 

como paradigma. 
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 Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados 

periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em 

períodos máximos de dois anos, e devem especificar claramente a região para a qual 

são aplicáveis.  

 

A Norma permite, alternativamente, a adoção de fatores de ajustes 

medidos no mercado, desde que o estudo de mercado específico que lhes deu 

origem. seja. anexado ao Laudo de Avaliação, fator oferta é utilizado em face da 

superestimativa dos dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado 

imobiliário, razão pela qual é descontado um valor de 10% sobre o valor original da 

oferta. 

VII.1.2 - Dados de Mercado na Pesquisa 

 

Para a hipótese em exame foram levantados 15 (quinze) elementos, e, 

efetivamente utilizados 09 (nove) deles, por serem os mais representativos para o 

nosso modelo.  

 

Inicialmente e pressupostamente, foi admitido que pudessem ter 

influência no valor do unitário do m², as seguintes características (ou variáveis 

independentes): 

 

• Área: área do imóvel em m²; 

 

• Configuração topográfica: dada pela configuração e característica; 

 

• Localização: determinado pelo índice fiscal, conforme variação da  

 planta genérica de valores do Município de Valinhos.  
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• Oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma depreciação de 

10% sobre o seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do mercado imobiliário. 

Tal fator encontra justificativa na prática Profissional e aceito nos Tribunais. 

 

VII.2 - Método Comparativo / Homogeneização 

 

VII.2.1 - Com base nos princípios acima e nos elementos 

caracterizadores dos dados amostrais relacionados nas planilhas a seguir, e, valendo-

se de um programa de estatística para avaliações Geo Avaliar Pro (já atualizado para 

a nova Norma de Avaliação de Imóveis Urbanos), foi determinada a equação de 

regressão que representa o valor de imóveis do mesmo gênero na região. 

 

VII.3 – Grau de precisão 

 

Estabelece a nova Norma, que a amplitude do intervalo de confiança 

seja de80 % em torno da estimativa de tendência central, o saneamento é realizado 

pelo descarte do imóvel cujo valor unitário encontra-se fora dos limites demarcados 

por 20% abaixo e acima da média homogeneizada, repetindo-se a operação 

sucessivamente até que todos os componentes atendam ao intervalo de mais ou 

menos 20% em torno da última média.  

 

Satisfeitas todas as condições impostas, pode ser calculado o valor 

unitário em causa. e. face aos resultados alcançados, certifica o signatário, que o 

modelo proposto atingiu o GRAU III DE PRECISÃO, sendo que os resultados, 

cálculos e elementos da pesquisa, estão expressos nos anexos no final do corpo 

deste laudo. 
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      VII.4 - Grau de Fundamentação 

 

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR.14.653, há que 

se calcular o intervalo de ajuste para cada fator individualmente e para o conjunto 

de fatores, com posterior classificação segundo um grau de fundamentação.  

 

Como o fator resultou em valor dentro do intervalo 0.80a.1,25, o fator 

individual atingiu o GRAU III DE FUNDAMENTAÇÃO. 

 

 

 

IX – CONCLUSÃO 

 

 

       Com base nos resultados obtidos pelo programa de inferência estatística e 

demais dados técnicos expostos no corpo deste laudo, pode-se concluir que o valor 

do terreno objeto é de:  

 
 
 

R$ 1.265.577,70 
   (um milhão, duzentos e sessenta e cinco mil, quinhentos e setenta e sete 
reais e setenta centavos) 
                                                                                                                                    
                                                                                                          set/2.022 
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                          X - ENCERRAMENTO 

 

 

Nada mais havendo a relatar, este perito da por encerrada a sua tarefa, 

com a elaboração do presente laudo técnico pericial, que consta de 19 (dezenove) 

folhas digitalizadas, numeradas e timbradas, tudo assinado digitalmente, seguem 

ainda, os anexos referentes ao memorial de cálculos e elementos da pesquisa.   

                                                             

                                                             

         Atibaia, 26 de setembro de 2.022. 
 
 
 
 

                                        
 

                                             JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA 
                                                                  Membro Titular do IBAPE  nº 1453 

                                           CREA 060.158.963-5 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em atenção ao que determina o Provimento Nº 755/01 do Conselho Superior da Magistratura, Artigo 5º, publicado no Diário Oficial do 

Estado de São Paulo, em 07/06/01, este Signatário informa, que se encontra arquivado nesta E.Vara, à disposição das partes, seu 

“Curriculum Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos. 

ais Artigos. 
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MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA

DESCRIÇÃO : Te rre no  Va linho s Ro nc a g lia DATA : 22/ 09/ 2022

OBSERVAÇÃO :

FATOR OFERTA/ TRANSAÇÃO :

ZONA DE AVALIAÇÃO

De sc riç ã o  da  Zo na  de  Ava lia ç ã o  : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min

15,00 0,15 1,00 30,00 60,00 0,50 600,00 1,00 400,00

1,00Lo c a liza ç ã o

Te sta da

Pro fundida de

Fre nte s Múltipla s

Áre a

To po g ra fia

Co nsistê nc ia

Nã o

p la no

se c o

Ava lia ç ã o  Jud ic ia l p ro c  1003892-94.2017.8.26.0650- 2ª Va ra  C ive l Va linho s

FATORES

FATOR ÍNDICE

0,9

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2021 - SAO  PAULO  - SP

84,66
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Núm. Endereço
Va lor 

Unitá rio
Homog eneiza çã o

Va ria ç ã o  

Pa ra dig ma

Va ria ç ã o  

Ava lia ndo

MATRIZ DE UNITÁRIOS

1 Estra d a  Fra nc isc o  Vo n Zub e n ,91 837,69 1.067,19 1,2740 1,0002

2 Estra d a  M unic ip a l d o  Ro nc á g lia   s/ nº ,1 630,69 612,49 0,9711 0,9998

3 Ro d . Jo sé  Ro b e rto  M a g a lhã e s Te ixe ira  ,km 5 90,00 126,42 1,4047 1,0027

4 Rua  11 d e  Ag o sto  ,1 872,91 786,71 0,9013 0,9998

5 Rua  Aug usto  Ne c ho  ,1223 899,17 988,59 1,0995 1,0000

6 Rua  C a mp o s Sa lle s ,1 720,00 648,90 0,9013 0,9997

7 Rua  d o s Ja to b á s ,100 830,77 1.058,37 1,2740 1,0002

8 Rua  Dr Alfre d o  Za c ha c ria s ,901 867,00 921,37 1,0627 1,0000

9 Rua  Luiz G io p a to  Filho  ,1000 812,79 920,14 1,1321 1,0000
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Núm. Observado Calculado

ADERÊNCIA

1 837,69 1.067,19

2 630,69 612,49

3 90,00 126,42

4 872,91 786,71

5 899,17 988,59

6 720,00 648,90

7 830,77 1.058,37

8 867,00 921,37

9 812,79 920,14
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GRÁFICO DE DISPERSÃO
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Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

88,78

795,98

557,19

1.034,77

11,1500

182,96

859,31

601,52

1.117,10

21,2900

Tipo  :

Mo da lida de  :

Da ta  :Lo c a l :

Clie nte  :

Áre a  m² :

MÉDIA SANEADA (R$):

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

TESTADA: PROFUNDIDADE

FRENTES MULTIPLAS:

III

Te rre no

Ve nd a

22/ 09/ 2022

C o o p e ra tiv a  Ha b ita c io na l No v a  Alia nç a

1.670,54

859,31

759,73

958,89

0,1000 -0,2300

0,0000

757,59000 1.265.577,70

FATOR ÁREA: 0,0000

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

709,24

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS

Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

805,94

DADOS DO AVALIANDO

VALORES UNITÁRIOS                                                           VALORES HOMOGENEIZADOS

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

1

3

3

4

De sc riç ã o

Carac. do imóvel avaliando

Quantidade mínima de

Intervado de ajuste de cada

2 dados de mercado usados

Identificação dos dados

de mercado

fator  e p/ o conj de fatores

GRAU I I I

Completa quanto a todas

var iáveis analisadas

12

Apresentação de inform ref a todas

 as caract dos dos dados analisados 

0,80 a 1,25

GRAU I I

Completa qto aos fatores

usados no tratamento

5

Apresentação de inform ref a todas

as caract dos dos dados analisados 

0,50 a 2,00 

Adoção de situação

paradigma

3

Apresentação inform ref a todos as

caract dos dados ref aos fatores

0,40 a 2,50 *a

GRAU I

FORMAÇÃO DOS VALORES

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO:

INTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Ava lia ndoINTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Pa ra dig ma

VALOR UNITÁRIO (R$/ m2): VALOR TOTAL (R$) :

GRAU DE PRECISÃO:

GRAU DE PRECISÃO

Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  : Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  :

3

2

3

3

11

II

Distribuiç ã o  e spa c ia l

Lo te  26 d a  Q ua d ra  I - Lo t Va le  d a s Uv a s 26 I Ro nc a g lia  VALINHO S - SP

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

38
92

-9
4.

20
17

.8
.2

6.
06

50
 e

 c
ód

ig
o 

F
P

Jq
T

C
U

K
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

U
S

TI
N

IA
N

O
 M

A
R

TI
N

H
O

 C
LA

R
O

 V
IA

N
N

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

6/
09

/2
02

2 
às

 1
8:

45
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

V
N

H
22

70
05

34
21

2 
   

 .

fls. 329



REGISTRO FOTOGRÁFICO DO AVALIANDO

FOTO Nº 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

38
92

-9
4.

20
17

.8
.2

6.
06

50
 e

 c
ód

ig
o 

F
P

Jq
T

C
U

K
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

U
S

TI
N

IA
N

O
 M

A
R

TI
N

H
O

 C
LA

R
O

 V
IA

N
N

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

6/
09

/2
02

2 
às

 1
8:

45
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

V
N

H
22

70
05

34
21

2 
   

 .

fls. 330



21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :001SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 1

CIDADE :C há c a ra  Flo raBAIRRO :COMP.:

91NÚMERO :Estra d a  Fra nc isc o  Vo n Zub e nENDEREÇO :

VALINHO S - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 1.300,00 12,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 108,33

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

c a íd o  p a ra  o s fund o s d e  5% a té  10%

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :CelsoCONTATO :

Nova Era ImóveisIMOBILIÁRIA :

1.210.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(19)-981354156

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,03

0,13

0,00

0,00

0,11

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 837,69

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.067,19

VARIAÇÃO : 1,2740

1,0002VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

001QUADRA :001SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 1

FOTO Nº 1
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21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :001SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 2

CIDADE :Ja rd im Amé ric a  IIBAIRRO :COMP.:

1NÚMERO :Estra d a  M unic ip a l d o  Ro nc á g lia   s/ nºENDEREÇO :

VALINHO S - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 1.427,00 20,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 71,35

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :Corretor de plantãoCONTATO :

Maori ImóveisIMOBILIÁRIA :

1.000.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(19)-38717878

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-0,04

0,01

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 630,69

HOMOGENEIZAÇÃO : 612,49

VARIAÇÃO : 0,9711

0,9998VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

001QUADRA :001SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 2

FOTO Nº 1
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21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :001SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 3

CIDADE :Ro nc á g liaBAIRRO :COMP.:

km 5NÚMERO :Ro d . Jo sé  Ro b e rto  M a g a lhã e s Te ixe iraENDEREÇO :

VALINHO S - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 23.720,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 237,20

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

a c ima  d o  nív e l d a  rua  d e  2,0 a té  4,0m

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :AdrianaCONTATO :

Conexão X Consultoria ImobiliáriaIMOBILIÁRIA :

2.372.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(19)-32910456

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-0,10

0,39

0,00

0,00

0,11

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 90,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 126,42

VARIAÇÃO : 1,4047

1,0027VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

001QUADRA :001SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 3

FOTO Nº 1
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21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :001SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 4

CIDADE :Vila  Emb a réBAIRRO :COMP.:

1NÚMERO :Rua  11 d e  Ag o stoENDEREÇO :

VALINHO S - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 1.495,00 30,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 49,83

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :Sheila SantanaCONTATO :

Varanda ImóveisIMOBILIÁRIA :

1.450.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(19)-39751107

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-0,10

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 872,91

HOMOGENEIZAÇÃO : 786,71

VARIAÇÃO : 0,9013

0,9998VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

001QUADRA :001SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 4

FOTO Nº 1
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21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :001SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 5

CIDADE :Ja rd im Alto  d a  C o linaBAIRRO :COMP.:

1223NÚMERO :Rua  Aug usto  Ne c hoENDEREÇO :

VALINHO S - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 1.081,00 12,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 90,08

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :LuizaCONTATO :

De Prime ImóveisIMOBILIÁRIA :

1.080.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(19)-38363233

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,03

0,07

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 899,17

HOMOGENEIZAÇÃO : 988,59

VARIAÇÃO : 1,0995

1,0000VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

001QUADRA :001SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 5

FOTO Nº 1
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21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :001SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 6

CIDADE :Ro nc a g liaBAIRRO :COMP.:

1NÚMERO :Rua  C a mp o s Sa lle sENDEREÇO :

VALINHO S - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 1.500,00 30,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 50,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :Corretor de plantãoCONTATO :

Gallo ImóveisIMOBILIÁRIA :

1.200.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(19)-38763208

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-0,10

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 720,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 648,90

VARIAÇÃO : 0,9013

0,9997VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

001QUADRA :001SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 6

FOTO Nº 1
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21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :001SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 7

CIDADE :C há c a ra  Flo raBAIRRO :COMP.:

100NÚMERO :Rua  d o s Ja to b á sENDEREÇO :

VALINHO S - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 1.300,00 12,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 108,33

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

c a íd o  p a ra  o s fund o s d e  5% a té  10%

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :CelsoCONTATO :

Nova Era ImóveisIMOBILIÁRIA :

1.200.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(19)-981354156

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,03

0,13

0,00

0,00

0,11

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 830,77

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.058,37

VARIAÇÃO : 1,2740

1,0002VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

001QUADRA :001SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 7

FOTO Nº 1
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21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :001SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 8

CIDADE :Vila  Pa g a noBAIRRO :COMP.:

901NÚMERO :Rua  Dr Alfre d o  Za c ha c ria sENDEREÇO :

VALINHO S - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 300,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 30,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :PatríciaCONTATO :

Patrícia BittencourtIMOBILIÁRIA :

289.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(19)-996071770

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,06

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 867,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 921,37

VARIAÇÃO : 1,0627

1,0000VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

001QUADRA :001SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 8

FOTO Nº 1
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21/ 09/ 2022DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :001SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : VALINHO S - SP - 2022

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 9

CIDADE :Ja rd im Amé ric aBAIRRO :COMP.:

1000NÚMERO :Rua  Luiz G io p a to  FilhoENDEREÇO :

VALINHO S - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 2.580,00 25,80 PROF. EQUIV. (Pe ) : 100,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

a c ima  d o  nív e l d a  rua  d e  2,0 a té  4,0m

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :SôniaCONTATO :

Madia ImóveisIMOBILIÁRIA :

2.330.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(19)-38693555

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-0,08

0,10

0,00

0,00

0,11

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 812,79

HOMOGENEIZAÇÃO : 920,14

VARIAÇÃO : 1,1321

1,0000VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO
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