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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 2* Vara Civel do
Foro da Comarca de Valinhos - SP

PROCESSON°:  1003892-94.2017.8.26.0650

N° DA ORDEM: 2017 /001477

EXEQUENTE : Cooperativa Habitacional Nova Alianga de Vinhedo

REQUERIDO : Macerata Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

CLASSE : EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Justiniano Martinho Claro Vianna, Engenheiro Registrado no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia sob o n° 060.158.963-
5, vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa. na acdo em epigrafe, apds ter
procedido as diligéncias e estudos, que se fizeram necessarios, apresenta as

conclusoes a que chegou, por intermédio do presente;

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
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I- INTRODUCAO

I1 — Tratase de ACAO DE EXECUCAO, promovida por
COOPERATIVA HABITACIONAL NOVA ALIANCA DE VINHEDO em face
de MACERATA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., visando a
penhora de bens de propriedade da executada, sendo objeto do presente trabalho,
um terreno comercial localizado na Estrada Municipal do Roncaglia (lote 26 da

quadra I), Bairro Roncaglia, Loteamento Residencial Vale das Uvas, no Municipio e

Comarca de Valinhos - SP.

L2 — A fl. 259, este signatario foi agraciado com a presente nomeacio
para elabora¢iao do LLaudo Técnico, a Requerida indicou como assistente técnico o Sr.
Alfredo Otavio de Freitas Parreiras e formulou quesitos as fls. 204 / 205 que serao
devidamente respondidos no corpo deste laudo. A Exequente indicou como

assistente técnico o Sr. Claudinei José Aguiar, e ndo formulou quesitos.

IT - METODOLOGIA

II.1 — O presente Laudo Técnico de Avaliagdo, tem por objetivo
estabelecer o mais provavel e atual (set/2.022) valor do imovel, cujas as dimensdes
aceitas sao as constantes na Matricula n® 30.282 do Cartério de Registro de Imdveis e

Anexos de Valinhos - SP.
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I1.2 — O valor obtido com a venda do imoével, deve representar a quantia
real em que poderia ser alcancado, se colocados no livre mercado, sem que nenhum
dos interessados em uma eventual transa¢do, comprador e vendedor estivessem por

qualquer circunstancia, for¢cados ao negocio.

I1.3 - O presente trabalho obedece as técnicas e diretrizes da NBR
14.653-2.2.011 (Norma Brasileira para Avaliagao de Iméveis Urbanos), sendo que, o
resultado obtido, sera determinado em funcio da natureza e numero das
informagdes que puderem serem extraidas do mercado, e ao grau de relacionamento

entre elas.

ITT - VISTORIA

A vistoria a instalacio do imével avaliando foi realizada em
27/04/2.022. Estando presentes, além deste signatatio, os assistentes técnicos das

partes, os Srs. Alfredo Otavio de Freitas Parreiras e Claudinei José Aguiar.
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IV - LOCALIZACAO

Estrada Municipal do Roncaglia (lote 26 da quadra I), Bairro Roncaglia,
Loteamento Residencial Vale das Uvas, no Municipio e Comarca de Valinhos - SP

~SP, Cep: 13.272-721.
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FOTO AEREA DO AVALIANDO

Ao entorno do imé6vel, observa-se:
e Uso: residencial / comercial;
e Padrao das construcoes: médio;
e Malha Viaria: ortogonal;

e Infraestrutura urbana: O imével encontra-se servido dos
seguintes servicos publicos:
- Coleta de lixo; Correios, Transportes
coletivos (6nibus/metro), Telefonia; Redes

elétrica, agua e esgoto; Hospitais; TV a cabo.
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V - DESCRICAO DO AVALIANDO

LIVRO N°2 . . o
REGISTRO GERAL Carrorio de Registro de Imoveis ;‘{:Nsx
~ matnicula

30.282 f 1 T 28,007 201 ., Valinkos

Nacionsl de Serventisn (CNS/CON]) 12068 7 3

LOTE n° “26” (VINTE E SEIS), situado na QUADRA ‘I, do loteamento de natureza residencial
misto (parcialmente aberto e parcialmente fechado), denominado “RESIDENCIAL VALE
UVAS', Bairro Ronciglia, perimetro urbano desta cidade ¢ Comarca de Valinhos, com a éreal
de 1.670,54m?, medindo e confrontando: pela frente por 84,66m com a Rua "A”; & direita (de
quem do lote olha para a Rua “A"), por 45,21m e 56,00m em curva, com os lotes "14" a "21";
no fundo por 28,50m, com os lotes “09", "10" e "11°; e & esquerda por 37,76m, com a Area|
Institucional "3". (A presente matricula foi aberta & requerimento, nos termos do item 54,
letra ¢, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo, prenotado em 19/10/2016, sob n°® 52.452, neste Cartério).

PROPRIETARIA: MACERATA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, & Rua Francisco Glicério, n® 195, 3° andar, sala 33B, Vila Embaré, inscrita noj
CNPJ/MF. sob n® 07.101.195/0001-05. (Titulos Aquisitivos: R.3/6.795, datado de 18/07/2008,
R.10/6.795, datado de 02/06/2010, R.15/6.795, datado de 04/06/2014, R.9/7.179, datado de
07/02/2014, R.14/7.179, datado de 26/09/2014, R.15/7.179, datado de 26/09/2014,
R.18/7.179, datado de 26/09/2014, R.19/7.179, datado de 26/09/2014, R.1/23.472, datado|
de 25/09/2014, R.7/24.262, datado de 09/04/2014, R.9/24.262, datado de 26/08/2014,
R.7/24.263, datado de 09/04/2014, R.9/24.263, datado de 26/08/2014. Vide prenotaciol
datada de 21/10/2014, sob n° 41.841, todos deste carg()rio. Lotcamento: R.2/25.731, datado
de 10/05/2016. Vide prenotado n® 48.740, de 25/02/016, ambos deste cartério). Valinhos,
28 de outubro de 2016. (AFB). A Oficiala Substituta: J{Q} \1..,,.\*/4 D (Thais Hosken
Melo).

Terreno com area real > 1.670,54 m? - topografia
predominantemente plana, meio de quadra, nido sujeito a inundagdes, formato

irregular (triangular), possui guia, sarjeta, meio fio e eletrificagao.

O Imovel pela Lei de Uso e Parcelamento do Solo e

Zoneamento do Municipio, esta em area denominada ZA2- Zona Mista I, com

densidade moderada com verticalizacao.
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VI - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Foto n° 01

Vista geral do terreno objeto a partir da Estrada Municipal do Roncaglia (lote 26 da

quadra I).

Estrada Tupiniquins 64
Atibaia - SP - cep: 12.949-056
engenhariadepericias.com

11 98794-7797

N
—
N
<
(92}
Lo
o
o
~
N
N

Este documento é cépia do original,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e cddigo 3frTZzCb.



CT¢vES00LCCHN

9
fls. 314

Engenharia de Pericias
Civil & Ambiental

JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA

ENGENHEIRO CIVIL

Foto n° 02

QUNN 14ie om_uoo 90590°92'8°.T0Z #m wamoa 0ssao0.id o mcto.E_ ‘op” oEmE:oon_m_o:m:&cooL_Em\mn\_ﬁ_m__umymmatg snl-dshy _mmm\\ sdny wu_m 0 9SSade ‘[eulblio 0 ILIBU0D eled
e ‘reuibuio op eidgd 8 ouswnaop 813

11 98794-7797

Estrada Tupiniquins 64
Atibaia - SP - cep: 12.949-056
engenhariadepericias.com

a partir da Estrada Municipal do Roncaglia

Vista complementar do terreno objeto

(lote 26 da quadra I).




10
fls. 315
JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA

ENGENHEIRO CIVIL Engenharia de Pericias

Civil & Ambiental

122700534212

Foto n° 03

Vista detalhada do terreno, em formato irregular, plano, com leve talude no fundo.
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Vista detalhada do terreno.
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VII - QUESITOS DA REQUERIDA (fIs. 204 / 205)

1. Qual a metragem do imdvel objeto da pericia?

R. Area total do terreno: 1.670,54 m? (levantamento de campo);

2. O imovel encontra-se em drea urbana e rural?
Se urbana qual o sen Joneamento?
R. O Imovel pela Lei de Uso e Parcelamento do Solo e Zoneamento do Municipio,

esta em area denominada Z.A2- Zona Mista I.

3. Pelo zoneamento em que se encontra o imovel,
qual o tipo de construgio que pode ser nele
realizada?

R. Edificacao comercial ou residencial.

4. Hd adensamento populacional na regido em que
localizado o imovel? Se positivo como o perito
descreve essa ocupagao populacional?

R. Sim, o imével avaliando encontra-se inserido em zona urbana, no Bairro

Roncaglia, Loteamento Residencial Vale das Uvas, no Municipio e Comarca de

Valinhos — SP, classe média alta.

5. A sitagiao  wverificada  no  quesito  anterior
valoriza o imovel? Essa valorizacdo estd sendo
levada em consideracao o valor de avaliacao do
imovel?

R. Sim, valoriza e esta sendo levada em conta.
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6. O imovel pode ser dividido em dreas menores? Se
positivo, em  quantas dreas menores e essa
subdivisao valorizaria os imoveis que forem
criados? Favor explicar e mensurar eventual
valorizacdo.

R. Sim pode, de acordo com a Lei de Uso e Parcelamento do Solo e Zoneamento
do Municipio de Valinhos, encontra-se inserido em area denominada ZA2- Zona
Mista 1, area minima de 300,00 m? e testada minima de 10,00 m, configurag¢do
irregular em formato triangular. Nao ha valoriza¢do em decorréncia da caracteristica

dos imoéveis ao entorno, sendo o melhor aproveitamento para este imovel, nao

parcelando o mesmo.

7. Tendo em conta as Normas Brasileiras para
Avaliacao de Imoveis Urbanos (NBR 14.653-
1 ¢ 2— ABNT), queira o Sr. Perito informar:
a) qual(zs) o(s) critério(s) de calenlos empregados
pelo ilustre Perito para a obtengio do valor
locativo do imovel; b) fundamentar com a
Juntada de pesquisa de valores de mercado.?

R. Favor reportar-se ao corpo deste laudo, trata-se do mérito do mesmo.
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VIII - AVALIACAO

PROCEDIMENTO ADOTADO “IN-CASU”

VIIL.1 — Critério

Para. a avaliacio do. imével em questdo, serd. utilizado o METODO
COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla pesquisa de valores junto
ao mercado imobiliario local, para a determinac¢do do valor unitario médio dom?

para a regiao.

VIIL.1.1

Portanto, o valor do imével sera calculado pelo método comparativo
direto de dados de mercado, com tratamento dos dados, pela metodologia de
tratamento por fatores através da técnica de Pericias e Avaliagoes, preconizada pela
citada Norma Brasileira para Avaliacio de Imoéveis Urbanos da ABNT, NBR-
12721/14.653-2-2.012.

TRATAMENTO POR FATORES

O tratamento por fatores corresponde a aplicagdo da teoria cartesiana a
engenharia de avaliagoes, ou seja, nele ¢ admitido que o problema maior possa ser
dividido em varios problemas menores (localizagao, testada, area acabamento, etc.),
que sdo ajustados individualmente perante a uma situagdo de referéncia, adotada

como paradigma.
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Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em
periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual

sao aplicaveis.

A Norma permite, alternativamente, a ado¢do de fatores de ajustes
medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu
origem. seja. anexado ao Laudo de Avaliacdo, fator oferta é utilizado em face da
superestimativa dos dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado
imobiliario, razao pela qual é descontado um valor de 10% sobre o valor original da
oferta.

VIL.1.2 - Dados de Mercado na Pesquisa

Para a hipotese em exame foram levantados 15 (quinze) elementos, e,
efetivamente utilizados 09 (nove) deles, por serem os mais representativos para o

nosso modelo.

Inicialmente e pressupostamente, foi admitido que pudessem ter
influéncia no valor do unitario do m? as seguintes caracteristicas (ou variaveis

independentes):

* Area: area do imével em m?;

* Configuracao topografica: dada pela configuracdo e caracteristica;

* Localizagao: determinado pelo indice fiscal, conforme varia¢ao da

planta genérica de valores do Municipio de Valinhos.
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* Oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma depreciagao de
10% sobre o seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do mercado imobiliatio.

Tal fator encontra justificativa na pratica Profissional e aceito nos Tribunais.

VIIL.2 - Método Comparativo / Homogeneizacio

VIL.21 - Com base nos principios acima e nos elementos
caracterizadores dos dados amostrais relacionados nas planilhas a seguir, e, valendo-
se de um programa de estatistica para avaliagoes Geo Avaliar Pro (ja atualizado para
a nova Norma de Avaliacio de Imoveis Urbanos), foi determinada a equagdo de

regressao que representa o valor de iméveis do mesmo género na regiao.

VIIL.3 — Grau de precisao

Estabelece a nova Norma, que a amplitude do intervalo de confianca
seja de80 % em torno da estimativa de tendéncia central, o saneamento ¢ realizado
pelo descarte do imével cujo valor unitario encontra-se fora dos limites demarcados
por 20% abaixo e acima da média homogeneizada, repetindo-se a operacao
sucessivamente até que todos os componentes atendam ao intervalo de mais ou

menos 20% em torno da Gltima média.

Satisfeitas todas as condi¢des impostas, pode ser calculado o valor
unitario em causa. e. face aos resultados alcancados, certifica o signatario, que o
modelo proposto atingiu o GRAU III DE PRECISAO, sendo que os resultados,
calculos e elementos da pesquisa, estdo expressos nos anexos no final do corpo

deste laudo.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e codigo 3frTZzCb.
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JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA

ENGENHEIRO CIVIL Engenharia de Pericias

Civil & Ambiental

NH22700534212

VIIL.4 - Grau de Fundamentacao

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR.14.653, ha que
se calcular o intervalo de ajuste para cada fator individualmente e para o conjunto

de fatores, com posterior classificacio segundo um grau de fundamentagao.

Como o fator resultou em valor dentro do intervalo 0.80a.1,25, o fator

individual atingiu o GRAU 111 DE FUNDAMENTACAO.

IX - CONCLUSAO

Com base nos resultados obtidos pelo programa de inferéncia estatistica e
demais dados técnicos expostos no corpo deste laudo, pode-se concluir que o valor

do terreno objeto ¢é de:

R$ 1.265.577,70

(um milh3o, duzentos e sessenta e cinco mil, quinhentos e setenta e sete
reais e setenta centavos)

set/2.022

Estrada Tupiniquins 64
Atibaia - SP - cep: 12.949-056
engenhariadepericias.com

11 98794-7797

Este documento é copia do original, 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e codigo 3frTZzCb.
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JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA

ENGENHEIRO CIVIL Engenharia de Pericias

Civil & Ambiental

122700534212

X - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a relatar, este perito da por encerrada a sua tarefa,
com a elaboragio do presente laudo técnico pericial, que consta de 19 (dezenove)
tolhas digitalizadas, numeradas e timbradas, tudo assinado digitalmente, seguem

ainda, os anexos referentes a0 memorial de calculos e elementos da pesquisa.

Atibaia, 26 de setembro de 2.022.

JUSTINIANO
Membro Titular do IBAPE n° 1453
CREA 060.158.963-5

Em atengdo ao que determina o Provimento N°755/01 do Conselho Superior da Magistratura, Artigo 5°, publicado no Didrio Oficial do
Estado de Sdo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio informa, que se encontra arquivado nesta E.Vara, a disposicdo das partes, seu
“Curriculum Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.

ais Artigos.

Estrada Tupiniquins 64
Atibaia - SP - cep: 12.949-056
engenhariadepericias.com

11 98794-7797

Este documento é cépia do original,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e codigo 3frTZzCb.
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el Avaliar §
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; z
MODEO DEESTATISIICA DESCRIIIVA §
o
DESCRICAO : Terreno ValinhosRoncagla 22/09/2022 E
S
FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 S
EDFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2021 - SAO PAUIO - SP 8
OBSERVACAO : gﬁ
Avaliacao Judicial proc 1003892-94.2017.8.26.0650- 2* Vara Civel Valinho s §
«C
N
N
o
N
D
<
~ ©
ZONA DEAVAIIACAO 2
Descricio da Zona de Avaliaciao : RESIDENCIALHORIZONTALALIO §
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Ming
o
15,00 0,15 1,00 30,00 60,00 0,50 600,00 1,00 400,00 2
FATORES
FATOR INDICE
X Iocalizacao 1,00
g Testada 84,66
g Profundidade
D Frentes Multiplas Nao
[] Area
g Topografia plano

& Consisténcia

seco

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Justica do Estado de $ao Paulg, p

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94-2847-8.26.0650 e codigo FPJgqTCUK.
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2 %

. o™

el Avaliar §

= N~

unidesk N

T

=

MATRIZDEUNITARIOS §

o

3

; Valor . . Varacao Varia(;a(%
Num. | Endereco Unita rio Homogeneizacao Paradigma Ava]iandg
o

& 1| Estrada Fancisco Von Zuben ,91 837,69 1.067,19 1,2740 1,00&
L

I 2|Estmda Municipaldo Roncégla &n°,1 630,69 612,49 0,9711 0,998
D 3| Rod.José Roberto MagahaesTeixeira ,km 5 90,00 126,42 1,4047 1,00’27
AN

XI 4| Rua 11de Agosto ,1 872,91 786,71 0,9013 0,99@3’8
o

D 5| Rua Augusto Necho ,1223 899,17 988,59 1,0995 1,008D
| oy

& 6| Rua CamposSales,1 720,00 648,90 0,9013 0,99%7
o]

XI 7| Rua dosJatobss,100 830,77 1.058,37 1,2740 1,00§2
(@]

XI 8| Rua DrAlffredo Zachacrias,901 867,00 921,37 1,0627 1,008
XI 9| Rua uiz Giopato Fho ,1000 812,79 920,14 1,1321 1,00§)

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao P

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 € codigo FPJUTCUK:
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<
v Avali 2
WANAT
ele S
unidesk N
T
=
APRESENTACAO DOS RESULTADO S §
o
DADOS DO AVALIANDO £
Tipo : Temeno Iocal: Iote 26 da Quadra I-IotVale dasUvas26 IRoncagla VAIINHOS - SP Data : 22/09/2022§
Cliente : Cooperativa HabitacionalNova Alanca § %
Area m?: 1.670,54 Modalidade : Venda Q 2
< o
Distribuic a0 espacial 3 E
n LWL
You are using a browser that is not supported by the Google Maps JavaScript API. Please consider changing your browser. Learn more Dismiss 'cc\jﬁ o
N2
Q9
S ©
S o
&3
©
P
o
S N
S
i
2«
=<
s
S
g
23
n O
o
s
o
29
g S
LIJ S
o &
S o
[SI)
L
3 E
ERS
3¢
VAIORES UNITARIOS VAIORES HOMOGENEIZADOS S o
=—r
Média Unitarios : 795,98 Média Unitarios : 859,31 = CIEJ
o
Desvio Padriao :88,78 Desvio Padrio : 182,96 < O
Z O
R . . . = a)
30% :557,19 30% : 601,52 3
+30% :1.034,77 +30% : 1.117,10 S %
Coeficiente de Variacao :11,1500 Coeficiente de Variacdo : 21,2900 % -..GC;’
O o
GRAUDE FUNDAMENTACAO o=
Z -2
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI E B
P I ¥
1 Carac. do imével avaliando Cor.rjplt.etaquefntoatodas IX Completa gto aos fatores I:, Adocéo de situagao I:, FE
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma (73 k)
Quantidade minima de < @
12 5 3 > b
dados de mercado usados D & D E g
D
Identificag@o dos dados Apresentacao de inform refatodas Apresentacao de inform refatodas Apresentagao inform refatodos as é ;5
de mercado as caractdos dos dados analisados IX as caractdos dos dados analisados D caractdos dados ref aos fatores D 5 b
Intervado de ajuste de cada . E’ B
4 |ator e p/ 0 conj de fatores 080a1,25 X 0,50a2,00 O] 0,40a250*a ] = _‘%
1=
GRAUDE FUNDAMENTACAO: ] <_:,U
~ =)
FORMACAO DOS VAIORES =
MEDIA SANEADA (R$): 859,31 c':
o
TESTADA: 0,1000 PROFUNDDADE  -0,2300 §
FRENTES MULTIPIAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000 =
o
VAIOR UNITARD (R$/m2): 757,59000 VAIORTOTAL(R$) : 1.265.577,70 2
S
8

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

Fand
INTERVALO MINMO : 759,73 INTERVALO MINMO : 709,24 =3

o
INTERVALO MAXMO : 958,89 INTERVALO MAXMO : 805,94 0

o
GRAU DE PRECISAO S
GRAUDEPRECBAO: I

Este docu

Para conferir o original, acesse o site https://esaj
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Avaliar

FOTO N°
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 1

fls. 331

bro WVNH22700534212

NUMERO DA PESQUBA : VALINHO S - SP - 2022 &U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2022 %

o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : =

3
DADOS DA IOCALIZACAO 9
ENDERECO : Estrada Fancisco Von Zuben NUMERO : 91 %

[%2)
COMP.: BARRO : Chdcara Fora CIDADE: VALINHO S - SP N
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [ | REDEDE COILETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS [ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 1.300,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF. BQUWV. (Pe) : 108,33
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Inegular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBIENCHA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADCDONALOL: 1,00 ADCDNALO02: 1,00 ADCDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

RTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Jus}ica do Estado de Sao Haulo, protocolado emJ26/09/2022

A

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.210.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Nova Era Imbveis
CONTATO : Celso TEIEFONE: (19)-981354

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

g/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e cédigo L6QPWHS5R.

/lesaj.tjsp.jus.br/Sastadigital

nado|digitalmente por JUSFINIANO M

)

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO c

)

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 837§9‘<7)

i )

TESTADA Cf: 0,03 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.067%5_’9§

= o

PROFUNDIDADE Cp : 013  FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,2730(%

T =

. - © [

FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0082€

(S~

CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 @ g

AREA Ca : 0,00  FTADCINALOG: 0,00 é E

S ke

TOPOGRAFA Ft: 0,11 88
=

o O

» ©

wa



."
o7
i“v

REGISTIRO FO'TO GRAFICO

DADOS DA FICHA

cvaliarl

fls. 332

NUMERO DA PESQUBA : VALINHOS - SP - 2022

DATA DA PESQUBA : 21/09/2022

SEIOR: 001

QUADRA : 001

CHAVE GEOGRAFICA :

“Dvival

COVPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FERAOPRONTOPARAMUDAR  DESCORRIR  FINANCIAMENTO

e Terrenc §verda e Valhas | Condlrinly Chacara s COMPRA

Lote/Terreno & Venda, 1339 m? por R$ E$ TELs
1.210.00

Estra Franises Var 2ubeny 1~ Copdominic Chacars o, Vainhas - 59 VEH

R$ 1585

ANUNCIANTE
Davant Negiios DANTI

Imokidros

Estrada Francisco Von Zuben
o
Chacaré Flora

Contato: NOVA ERA IMOVEIS

Tel: (19) 98135-4157
Atendimento: Celso

Disponivel

NUMERO EIEMENTO : 1

FOTO N°

1

18:45,sobon

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2022 as

€ cOpia

Este documento

Tmero WVNH22700534212

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e codigo LEQPWHS5R.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 2

fls. 333

Avaliar

bro WVNH22700534212

NUMERO DA PESQUFA : VAIINHO S - SP - 2022 XIUNILZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2022 E
o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : S
3
DADOS DA I0CALIZACAO 0
ENDERECO : Estada Municipaldo Roncagla sn° NUMERO : 1 %

COMP.: BARRO : Jardim Amérnca II
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

as

CIDADE: VAIINHO S - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [ | REDEDE COILETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

AREA (Ap) m?: 1.427,00 TESTADA - (cH m 20,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 71,35
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ivegular ESQUNA : Nz o
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADKCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

g/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e cédigo L6QPWHS5R.

RTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Jus}ica do Estado de Sao Haulo, protocolado emJ26/09/2022

A

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.000.000,00

MOBIARA : Maori Iméveis
CONTATO : Corretor de plantao

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (19)-387178

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital

nado|digitalmente por JUSEINIANO M

)

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO c

)

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 630§9‘<7)

i )

TESTADA Cf: -0,04 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 612%5_’9§

= o

PROFUNDIDADE Cp : 0,01 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0.9731/8

T =

. - © [

FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9988E

(S~

CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 @ g

AREA Ca : 0,00  FTADCINALOG: 0,00 é E

S ke

TOPOGRAFA Ft: 0,00 88
=

o O

» ©

wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 3

fls. 335

bro WVNH22700534212

NUMERO DA PESQUBA : VALINHO S - SP - 2022 DU’D[EADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2022 %

e
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : S

]
DADOS DA IOCALIZACAO 9
ENDERECO : Rod. José Roberto MagahaesTeixeima NUMERO : km 5 %

(2]
COMP.: BARRO : Roncdgla CIDADE: VALINHO S - SP N
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 23.720,00 TESTADA - (¢f m 100,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 237,20
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Iegular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : acima do nivelda rua de 2,0 até 4,0m

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADCDONALOL: 1,00 ADCDNALO02: 1,00 ADCDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.372.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Conex&o X Consultoria Imobiliaria
CONTATO : Adriana TELIEFONE: (19)-329104

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

RTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Jus}ica do Estado de Sao Haulo, protocolado emJ26/09/2022

A

g/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e cédigo L6QPWHS5R.

gitalmente por JUSFINIANO M
/lesaj.tisp.jus.br/pastadigital

=

O =

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO E =
)

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 90§0‘<7)
- P

TESTADA Cf: -0,10 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 126%5_’2§
= o

PROFUNDIDADE Cp : 039  FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,4087%
T =

. - @ [©

FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0087€
o =

CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 'GE,
c

TOPOGRAFA Ft: 0,11 S
<

©

a

Este|documento



DADOS DA FICHA

REGISTIRO FO'TO GRAFICO

fls. 336
Geofvaliarfro®

NUMERO DA PESQUBA : VALINHOS - SP - 2022
DATA DA PESQUBA : 21/09/2022

SETOR: 001 QUADRA : 001
CHAVE GEOGRAFICA :

“BVivaReal (TWHR  AUGAR  IMOVESNOVOS  FERADPRONTO PRAMUOAR  DESCOBRIE  FNANCANENTO.

LovesTerencs 3 vendz =m Vainhas

e

Lote/Terreno a Venda, 1427 m? por R$
990.000

Roncégia Valiiios -39 VER NG MAP

o B oot [3 Noinomats [ Noinkmao
SouCTAR SouciTar SOLCITAR

coMPRA

R$ 990.000

Naoinformada

Nioinfarmado

SOLICIAR VALORES

ANUNCIANTE o
Vet mves ik -

Estrada Municipal do
Roncaglia.

Contato: MADIA IMOVEIS
Tel: (19) 3869-3555
Atendimento: S6nia

Disponivel para compra.

NUMERO EIEMENTO : 3

FOTO N°

1

18:45,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2022

€ cOpia

Este documento

Tmero WVNH22700534212

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e codigo LEQPWHS5R.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 4
NUMERO DA PESQUBA : VAIINHO S - SP - 2022 XIUNILZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2022
SEIOR: 001 QUADRA : 001 NDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA IOCAIIZACAO
ENDERECO : Rua 11 de Agosto NUMERO : 1

COMP.: BARRO : Via Embaré
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: VAIINHO S - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) m?: 1.495,00 TESTADA - (cH m 30,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 49,83
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Imegular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

RTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Jus}ica do Estado de Sao Haulo, protocolado emJ26/09/2022 as 18:45 , sob o nimro WVNH22700534212
g/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e cédigo L6QPWHS5R.

<
_ =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.450.000,00 VAILORLOCACAO (R$) : 0,00 o5
. A Z 35
MOBIARA : Varanda Imoveis <21: 5
= 0
CONTATO : Sheila Santana TELEFONE: (19)-397511f §
- 35 =
OBSERVACAO: = Q
s 98
Q=
L
.2
o =
Ew
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO £
a—/]
O =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO E S
)
LOCAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 872§1‘5
TESTADA Cf: -0,10 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 786%5_’1
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,903
©
. ~ o
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9988E
=N
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 0
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 é ‘
>
TOPOGRAFA Ft: 0,00 ]
=
]
(%)
L
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 5

fls. 339

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : VALINHO S - SP - 2022

SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,00

DADOS DA IOCALIZACAO

[JunEzADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2022
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Augusto Necho

BARRO : Jardim Alto da Colina
UF: SP

COMP.:
CEP:

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1223
CIDADE: VAIINHO S - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [ | REDEDE COILETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

AREA (Ap) m?: 1.081,00 TESTADA - (cH m 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 90,08
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ivegular ESQUNA : Nz o
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADKCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.080.000,00

MOBIARA : De Prime Imoveis
CONTATO : Luiza

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (19)-383632

RTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Jus}ica do Estado de Sao Haulo, protocolado emJ26/09/2022 as 18:45 , sob o nimro WVNH22700534212

A

g/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e cédigo L6QPWHS5R.

s|nado|digitalmente por JUSZINIANO M
e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 899;@75
i )
TESTADA Cf: 0,03 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 988%9%
= o
PROFUNDIDADE Cp : 007  FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0985(%
T =
. - © [©
FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080E
(S~
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 @ g
AREA Ca : 0,00  FTADCINALOG: 0,00 é E
S ke
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é 3
o O
» ©
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DADOS DA FICHA

REGISTIRO FO'TO GRAFICO

fls. 340

Geofvaliarfro®

Tmero WVNH22700534212

NUMERO DA PESQUBA : VALINHOS - SP - 2022

DATA DA PESQUBA : 21/09/2022
SEIOR: 001 QUADRA : 001
CHAVE GEOGRAFICA :

“DVivaReal OHUR  AUGE  IMOVESNOVS  FERADPRONTOPARAMUDAR  DESCOBRIR  FINANCLMENTO

A Coina

Lote/Terreno & Venda, 1081 m? por R$
1.080.000 =

jrdm Al

o o B Noivomad

SOUCTAR

COMPRA

R$ 1,080,000

Rua Augusto Necho 1223
wewensss Jardim Alto da Colina

Naoinfarmade

cucss Contato: DE PRIME IMOVEIS

Tel: (19) 3836-3233

Atendimento: Luiza

o l') - ———
Contato por Whatshpp

Disponivel

NUMERO EIEMENTO :

1

5

18:45,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2022

€ cOpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e codigo LEQPWHS5R.

Este documento
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 6
NUMERO DA PESQUBA : VAIINHO S - SP - 2022 XIUNILZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2022
SEIOR: 001 QUADRA : 001 NDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA IOCAIIZACAO
ENDERECO : Rua CamposSales NUMERO : 1

COMP.: BARRO : Roncagla
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: VAIINHO S - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) m?: 1.500,00 TESTADA - (cH m 30,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 50,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Imegular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

RTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Jus}ica do Estado de Sao Haulo, protocolado emJ26/09/2022 as 18:45 , sob o nimro WVNH22700534212
g/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e cédigo L6QPWHS5R.

A

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.200.000,00

MOBILIARA : Gallo Imdveis
CONTATO : Corretor de plantao

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (19)-387632

s|nado|digitalmente por JUSFINIANO M

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 72080
TESTADA Cf: -0,10 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 648%5_’0
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,903
©
FREN TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9%7
o
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 @
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 é
TOPOGRAFIA Ft: 0,00 §
=
i)
(%)
L

Paraconferir o originat, acesse o site httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 7

fls. 343

NUMERO DA PESQUBA : VALINHO S - SP - 2022
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2022

ENDERECO : Rua dosJatobés NUMERO : 100
COMP.: BARRO : Chiacara Hora CIDADE: VAIINHO S - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [ | REDEDE COILETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS [ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 1.300,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF. BQUWV. (Pe) : 108,33
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Inegular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBIENCHA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADCDONALOL: 1,00 ADCDNALO02: 1,00 ADCDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Nova Era Imbveis
CONTATO : Celso TEIEFONE: (19)-981354

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

RTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Jus}ica do Estado de Sao Haulo, protocolado emJ26/09/2022 as 18:45 , sob o nimro WVNH22700534212

A

g/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e cédigo L6QPWHS5R.

e Nt s://esaj.tjsp.jus.br/ﬁ%\stadigital

ass|nado|digitalmente por JUSFINIANO M

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 83027/

i )
TESTADA Cf: 0,03 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.058§7§
PROFUNDIDADE Cp : 0,13 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,2730

o
FREN TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,09%52_

S
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 @
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 é ‘
TOPOGRAFA Ft: 0,11 3

=

L

(%)
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DADOS DA FICHA

REGISTIRO FO'TO GRAFICO

fls. 344
CeolivaliarPrd®

NUMERO DA PESQUBA : VALINHOS - SP - 2022
DATA DA PESQUBA : 21/09/2022
SEIOR: 001 QUADRA : 001

CHAVE GEOGRAFICA :

“DVivaReal COMPMR  AUGR  MAOESNOVOS  FERAPRONTOPARAMUDAR  DESCOBRR  FNANCAVENTO

[

@ t6foros |

s | 57/ 1o ihes/ Candaminia Chsce

Lote/Terreno a Venda, 1300 m? por R$
1.200.000

fedo 57 VEANO MAPA

o o B [ Maoinfomaio

soucin S0l

VER MAIS CARACTERITICAS 2

B Maoirfrmads

e

COMPRA

R$ 1.200.000
- Rua dos Jatobds

Chacaré Flora
Contato: NOVA ERA IMOVEIS

Tel: (19) 98135-4156
Atendimento: Celso

Disponivel

NUMERO EIEMENTO : 7

FOTO N°

1

18:45,sobon

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2022 as

€ cOpia

Este documento

Tmero WVNH22700534212

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e codigo LEQPWHS5R.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 8

fls. 345

Avaliar

bro WVNH22700534212

NUMERO DA PESQUFA : VAIINHO S - SP - 2022 XIUNILZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2022 E
o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : S
3
DADOS DA I0CALIZACAO 0
ENDERECO : Rua DrAlfredo Zachacras NUMERO : 901 %

as

o
19}
I
=
ral
(04
©
-
COMP.: BARRO : Via Pagano CIDADE: VAIINHO S - SP ~ S
NS
CEP: UF: SP 23
a o
~ S o
DADOS DA REGIAO g3
3 [(e}
MELHO RAMENTOS : pd e
- N
~ - . T o0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA S °,S
o
[X] REDE DE G AS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO e &
s
DADOS DO TERRENO Z S
Lo
AREA (Ar) m2: 300,00 TESTADA - (¢f m 10,00  PROF. EQUW. (Pe) : 30,00 29
0 O
ACESSBIUDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio 89
o 0
TOPOGRAFA : plano 28
= O
)
CONSBIENCA : seco i g
o
© O
SEM CONSTRUCAO S2
TS
e} -
= 3
S S
25
=
<3
e
<c
FATORES ADICIONAIS .-
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 < g
O o
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 o9
=
DADOS DA TRANSACAO ED
< =
~ =
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 289.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 o5
g
MOBIIARA : Patricia Bittencourt <2t E
Z w0
CONTATO : Patricia TELEFONE: (19)-9960717308
- L=
OBSERVACAO: -Z-C?
5 3
o o
.9
o=
£g
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO £
=)
O =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO E =
)
~ , [23% =3
LOCAILIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 867 80j»
- o
3
TESTADA Cf: 0,06 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 921%7§
= @
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0687%
o -
. - < [©
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080E
o =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 é ‘GE,
S E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 28
=]
[T
» ©
w o



REGISTIRO FOTO GRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUBA : VALINHOS - SP - 2022

DATA DA PESQUBA : 21/09/2022
SEIOR: 001 QUADRA : 001
CHAVE GEOGRAFICA :

infcio MMenda / 58 { Venda f Lotes/Tarmenos 3 venda em Valnhos / Via Pagano / Rus Doutor Alfredo Zacharias

Lote/Terreno a Venda, 300 m2 por R$ 289.000

OO TEIRSS
Fua Doutor Alfredo Zachacias. 901 - Vila Paganc, Valnhos - 57 VER NO MAPA

IO 300m ED Niomformade  [B Micinformade () Mo informade
SOUCTAR SOUCITAR SOUCTTAR

Lote/Tarmens pams venda tem 350 metros guadtados em Vil Pagano - Valinhos - 59

Terrenc Se S00 MY 1o Botgue da MICa N3 VIl PAGRNG $M VRlNNCE. Terrens COM ve acive, Barm Iocizade,
condominic 2ah. Area de lazer privatha com ChUITasUEIGS & DIECING. MURD verde 30 SnDmMo o condaminio
ideal pra quem busca tranquilidads!

COMPRA
R$ 289.000

Condominio RS 320
eTU A 110

ANUMCIANTE \ .
#atricia SSzencouwT

(19) 99607-1770

NUMERO EIEMENTO :

18:45 , sob o nfimero WVNH22700534212

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2022 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e codigo L6QPWHSR.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 9

fls. 347

bro WVNH22700534212

NUMERO DA PESQUBA : VALINHO S - SP - 2022 &U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2022 %

o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : S

3
DADOS DA IOCALIZACAO 9
ENDERECO : Rua Iuiz Giopato Filho NUMERO : 1000 %

[%2)
COMP.: BARRO : Jardim América CIDADE: VALINHO S - SP N
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS [ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 2.580,00 TESTADA - (cf) m 25,80 PROF. EQUN. (Pe) : 100,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Imegular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : acima do nivelda rua de 2,0 até 4,0m

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADCDONALOL: 1,00 ADCDNALO02: 1,00 ADCDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

RTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Jus}ica do Estado de Sao Haulo, protocolado emJ26/09/2022

A

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.330.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Madia Iméveis
CONTATO : Sonia TEIEFONE: (19)-386935

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

g/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e cédigo L6QPWHS5R.

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital

£

s|nado|digitalmente por JUSFINIANO M

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c

)

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 812 29[n

- P

TESTADA Cf: -0,08 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 920%5_’4§

= o

PROFUNDIDADE Cp : 010 FTADCDNALO3: 0,00 VARIACAO : 1,1381[%

T =

. - © [©

FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080E

o =

CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P

AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 é ‘GE,

S ke

TOPOGRAFA Ft: 0,11 88
=

o O

n @
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DADOS DA FICHA

REGISTIRO FO'TO GRAFICO

fls. 348

Geofvaliarfro®

Tmero WVNH22700534212

NUMERO DA PESQUBA : VALINHOS - SP - 2022
DATA DA PESQUBA : 21/09/2022

SETOR: 001 QUADRA : 001
CHAVE GEOGRAFICA :

“BVivaheal OVPRR  ALGR  WMOVESNOVDS  FERADFRONTOPRAMUDAR  DESCOBRR  FNANCLAMENTO

Lote/Terreno a Venda, 2580 m? por R$
2330000
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COMPRA
R$ 2,330,000

Rua Luiz Giopato Filho 1235
Jardim América Il

Contato: MADIA IMOVEIS
Tel: (19) 3869-3555

i s Atendimento: Sénia
Disponivel,
Contato por WhatsApp

NUMERO EIEMENTO :
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do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2022 as

€ cOpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003892-94.2017.8.26.0650 e codigo LEQPWHS5R.
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