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LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA

Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1
Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886
CRECI/SP n® 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
22 VARA CIiVEL DA COMARCA DE CAMPINAS/SP.

PROCESSO N° 1060977-94.2017.8.26.0114

LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA, infra assinado,
Engenheiro Civil - CREA/SP n° 060087686.1, perito judicial nos autos da CARTA
PRECATORIA CIVEL, que JOSE EDUARDO BELUCCI move em face de IRENE
DE SANTIS PALONI E OUTRO, tendo concluido o trabalho com que foi distinguido,
vem pela presente, respeitosamente, apresentar a V. Exa. as conclusdées a que
chegou e que seguem consubstanciadas no LAUDO DE

AVALIACAO, bem como requerer seja oficiado a Defensoria Publica do

Estado de Sdo Paulo para que efetue o depdsito- dos -honorarios ‘periciais,
conforme reserva de fls.72 dos autos.
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- LUIZ GONZAGA DiAS DA MOTTA o o

Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1
Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886
CRECI/SP n® 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - Objetiva o presente laudo, determinar o valor de mercado do imével constituido
de terreno e edifica¢des, situado na Rua Ralfo Leite de Barros, 236, Jardim Trevo,

Campinas/SP, objeto da matricula n? 29137 - 32 CRI de Campinas/SP (fls. 58/59).

1.2 - As fls. 27 dos autos o signatario foi honrado com a sua nomeagao para petrito

do M. Juizo.

1.3 - A vistoria foi no dia 22 de maio de 2018 e foi acompanhado pela locataria do

imével imével, Sra. Marlene (fone: 19 — 99959.9241).

2 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1 - LOCALIZACAO E ASPECTOS GERAIS DA REGIAO:

O imével em estudo, conforme mencionado nos itens 1.1 retro, fica situado na
Rua Ralfo Leite de Barros, 236, esquina da Rua Sertdozinho, no quarteirdo que se

completa com as Ruas Ribeira e Rancharia, Jardim Trevo, Campinas/SP.
A regido onde sc situa o imoével em estudo apresenta um perfil de ocupagéo

mista, comercial e residencial.

E dotada de toda a infraestrutura basica prépria do loteamento, como: redes

de agua potavel, telefone, energia elétrica e iluminagdo publica; galerias pluviais,
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LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA

Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1
Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886
CRECVI/SP n® 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

guias e sarjetas; pavimentagdo asfaltica; arborizacdo, além de escolas, transporte

coletivo, coleta de lixo, creches e outros.
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LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA

Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1
Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886
CRECI/SP n? 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

2.2 - O IMOVEL EM ESTUDO:

2.2.1 - Terreno:

Conforme consta da matricula do imével, o terreno apresenta um formato

retangular, com as seguintes dimensdes:

- frente: 15,00 m;

- fundos: 15,00 m;

- lado direito (visto da rua): 28,00 m;

- lado esquerdo (Rua Sertdozinho): 28,00 m;

- Area total: 420,00 m?2

2.2.2 - Edificacao:

Sobre o terreno encontra-se edificado um prédio residéncias dotado de:
varanda frontal, garagem, sala de estar e jantar, copa e cozinha, lavabo, area de
servico com WG, hall de distribui¢ao, banheiro social e 3 dormitérios, sendo um deles
com banheiro privativo. Na parte dos fundos existe construida uma edicula com 2

quartos de despejo, banheiro e garagem.

A area total construida existente é de 270,00 m2.

Caracteristicas construtivas da edificagéo:

a - sistema estrutural: de concreto armado (vigas, pilares e

sistema de fundacdo);
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Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1
Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886
CRECI/SP n? 134.391
AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
b - alvenaria: de tijolos de barro assentados em argamassa de
cimento e areia;
c - revestimentos da fachada: reboco e pedras;
d - revestimento interno: reboco com pintura a base de ldtex e
azulejos (dreas frias: cozinha, drea de servico, banheiros);
e - esquadrias e ferragens: de ferro e de madeira;
£ - cobertura: telhas de cerdmica apoiadas em madeiramento
serrado;
g — pisos internos: de cerdmica e asscalho de madeira;

h - forros: laje;

i - pinturas: esmalte e ldtex;

Jj - fechamento perimetral: muros de alvenaria com reboco;

e |[dade aparente: 30 anos

e Estado de Conservagao: Regular.
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LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA
Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1

Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886
CRECI/SP n? 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

2. Vista do imédvel pela Rua Setaozinho.
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Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1
Engenheiro de Seguranga do Trabatho Reg/M.T n° 13.886
CRECV/SP n? 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

4, Lateral do imovel {garagem da frente).
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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6. Vista interna do lavabo.
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LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA

Ergunholro Chvil - CHREA/SP 11® 0600.87686.1
Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886
CRECI/SP n? 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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8. Vista interna da sala de jantar/estar.

- pag.9-

RUA CESAR BIERREMBACH, N° 24, CONJ. 22, ®(019) 3233.7311 e 99684.1906, CENTRO, CAMPINAS/SP, gonzagamotta@gmail.com

18:26 . sob 0 1umero WCAS18701334085

as

do original, assinado digitaimente por LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2018

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060977-94.2017.8.26.0114 e codigo 3D53A5B.

Este documento



CC ) - '\\D fls. 508

16€7EL U dSN03HD

988°¢] ouU 1 'W/Bay oyjeqe:] op edueinbag ap ospyuabugy
1'989/8°0090 o dS/VAHD - KD oJjdyusbuzy

VLLOW VYA SVid YOVZNOD ZiNT

VINYHNION3 34 SYIORiAd 3 S103VIVAY

= ©
e <
< b4y
%] [}
(g — z
B 3
- —
B > g
<@ 2 >
- o
o 3 2 ‘
@ Q "
o o S
) 8 ; -
S £ fic "
o e yf il
- o 22
i .
y
§
= . | '
g [}
g

weed]

wo ewb @enourebezuct ‘dg/SYNIGWYD ‘OUINTD ‘9061 #8966 © 1162°662€ (610)8 ‘22 '"TNOD ‘2 sN ‘HOVAW3HYIIA HYSIO YN

¥8 'si}

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2018 as 18:26 , sob o nimero WCAS18701934085
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConterenciaDocumento.do, informe o processo 1060977-94.2017.8.26.0114 e codigo 3D53A5B.



fIs”5

fis.85 B
_ - = - B o
- LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA 2
Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1 2
Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886 «©
CRECI/SP n? 134.391 (<,()
AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA g
' o
[<\}
E
3
[
[=]

|

? I

- g

S &

o C

— o

8¢

<

e co

forme o processo 1060977-94.2017.8.26.0114
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LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA
Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1

Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886
CRECI/SP n? 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

3 - AVALIACAO DO IMOVEL

3.1 - METODO DE AVALIAGCAGC ADOTADO:

No desenvolvimento da avaliagao é recomendado o emprego de métodos de
calculo calgados em raciocinios confiaveis e em processos condizentes com os
objetivos do trabalho, e que haja meios técnicos suficientes para se atingir o fim

visado.

No caso em estudo, foram observadas as exigéncias técnicas da NBR 14.653
— Partes 1 e 2 da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas, e o laudo sera

conduzido pelo modelo simplificado.

3.2 - AVALIACAO DO IMOVEL:

O Tratamento dos dados da amostra (com 36 elementos), bem como a

definicdo do valor de mercado mais provavel do imovel em estudo, foi feito por

método cientifico com tratamento técnico com a utilizagdo da ARegressdo
Linearinferéncia _ Estatistica, critério simplificado, observando-se os
procedimentos basicos constantes do ANEXO A (Procedimentos para utilizagdo de

modelos de regressao linear) da NBR 14.653 - 22 PARTE.

Foi empregado o sofiware “SISDEA — Regressao Linear e Redes Neurais”, de autoria da Pelli
Sistemas Engenharia.

O valor do imoével, por meio de Inferéncia Estatistica/Regressdo Linear,

apresentou os seguintes resultados:
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LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA

Frganhelro Civil - CREA/S)’ n" 0600.87686. 1
Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886
CRECI/SP n® 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Dados para a projecdo de valores:

e Area total = 270,00
e Dormitorios = 3
e VVagas de garagem =4

¢ Valor Total

o Minimo (5,05%) = 625.899,50
e Meédio = 659.195,93

e Maximo (5,62%) = 696.233,99

e Intervalo Predigdo
Minimo (13,28%) = 571.654,76
Maximo (18,08%) = 778.396,84

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 560.316,54

RL Maximo = 758.075,32

Tendo-se em conta que a pesquisa € composta por ofertas imobiliarias,
recomendam as normas técnicas (NBR 14.653-2), a aplicagao de um desagio de

10% (fator fonte) sobre o valor médio apurado, resultando em:

VimoéveL - marorzo1s = R$ 659.196,00 x 0,90

VmoveL - marozo1s = R$ 593.000,00

(APROXIMAGAO EM ATE +1% CONFORME PREVISTO NA NBR 14.653-2)

Segue os precedentes de célculo exigidos pela NBR 14.653-2.
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LUIZ GONZAGA DIAS DA NMOTTA

Engenheiro Civil - CREA/SP n° 0600.87686.1

Engenheiro de Seguranga do Trabalho Reg/M.T n° 13.886

CRECI/SP n® 134.391

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

AREA VAGAS | VALOR

Ne LOCAL BAIRRO FONTE DA OFERTA |FONE (19) EDIFICADA QUARTOS GARAGEM (RS)
1 |Rua Bento Ferraz, 137 (CAQ01/18) Jd. do Trevo Lucia Helena 3233.3500 188,00 3 S 490.000,00
2 [Rua Ferndo Pompéo de Camargo, 1755 (CA0011) |Jd. do Trevo Simbrasil Iméveis 3117.8333 174,00 3 2 530.000,00
3 |RuaJosé de Toledo (CA0196) Jd. do Trevo MR Campinas Iméveis [2513.3590 169,00 4 6 480.000,00
4 |Rua Thomas Alves Brown, 67 (f979cc) Jd. do Trevo Area iméveis 98877.503 290,00 3 4 750.000,00
5 |RuaVenezuela, 181 (CA001318) Jd. do Trevo Chiminazzo Iméveis  {3735.5700 210,00 2 2 450,000,00
6 |Rua Prof. Milton de Toledo {CADD0644) Jd. do Trevo Imobiliaria Construa  |3295.0045 214,00 5 2 450.000,00
7 |Rua Ribeir3o Preto, 50 (CAQ047) Jd. do Trevo Oppen Iméveis 3213.2232 138,00, 3 3 400.000,00
8 |Rua Colémbia (CA118726) Jd. do Trevo Imobilidria Campinas |3253.7070 250,00 4 5 570.000,00
9 |Av. Ralph Leite de Barros (CA1186) Jd. do Trevo G2F imdveis 3345.0800 222,00 3 4 720.000,00|
10 |Rua Ribeirdo Branco (CA4170) Jd. do Trevo G2F Im6veis 3345.0800 232,00 3 2 450.000,00
11 |Rua Ferndo Pompéo de Camargo (CA00120) Jd. do Trevo Prime Home Imdéveis |3397.7566 250,00 3 4 700.000,00
12 [Rua Ferndo Pompéo de Camargo {CA40803) Jd. do Trevo D'Lange Imdveis 3322.3800 165,00 3 2 475.000,00
13 |Rua Honduras, 86 {CAQ066) Jd. Nova Europa |Oppen Imdveis 3213.2232 268,00 2 2 550.000,001
14 |Rua Santa Rita do Passa Quatro Jd. Nova Europa |G2F Imdveis 3345.0800 175,00 3 4 478.000,00
15 |Rua Ubatuba (CA001018) Jd. Nova Europa |Adala Residencial 3308.2222 214,00 4 2 480.000,00
16 |Rua Eng. Arthur Segurado (CA001251) Jd. Nova Europa |Adala Residencial 3308.2222 140,00 3 4 520.000,00
17 jRua Sdo José do Rio Pardo (CA2505) Jd. Nova Europa |G2F Imdveis 3345.0800 154,00 3 4 550.000,00
18 jRua Taquaritinga (CA0644) Jd. Nova Europa |G2F Imbveis 3345.0800 162,00 3 4 649.000,00
19 [Rua Tapiratiba (CA3300) Jd. Nova Europa |G2F Imdveis 3345.0800 180,00 3 3 560.000,00
20 |Rua Sdo Bento do Sapucai {DO3715) Jd. Nova Europa |Barrichello Iméveis 3279.2022 130,00, 3 3 600.000,00
21 |Rua Dr Geraldo Mendonga de Barros Filho (f05179]Jd. Nova Europa |Algo Consultoria 99671.831 170,00 3 4 500.000,00,
22 |Rua S0 Bernardo do Campo, 215 (ECCLO2) Jd. Nova Europa |Expedito Clareto 99204.584 290,00 4 4 520.000,00!
23 |Rua Chile, 34 {CA236080AB) Jd. Nova Europa [Rental Iméveis 2511.6588 127,00 3 2 480.000,00
24 |Av. Estados Unidos, 297 {CA0066) 1d. Nova Europa |TA Imébveis 99383.436 212,00 3 3 650.000,00
25 |Rua Argentina, 914 (CA0004) Jd. Nova Europa [Maggio Imdveis 99980.636. 207,00 3 3 572.000,00
26 |{Av. Santa Barbara do Rio Pardo (CA0034) Jd. Nova Europa |Simbrasil Iméveis [3117.8333 187,00 3 S 650.000,00
27 {Rua Sdo Miguel Arcanjo (CA0248) Jd. Nova Europa |MR Campinas Iméveis [2513.3590 241,00 3 4 668.000,00
28 |Rua Coldmbia {CADD07) )d. Nova Europa |OSK Negoc. Imob. 99112.606{ 102,00: 3 2 300.000,00
29 |Rua Tabatinga (CA0879) Jd. Nova Europa |Tonzar Imdveis 3326.0788 113,00! 3 2 650.000,00,
30 |Rua Santo Antonio da Alegria, 866 (CA1899) Jd. Nova Europa [Casteleti Imdveis 3252.9966 180,00, 3 4 620.000,00
31 |Rua Sdo José do Rio Preto {CA008322) 1d. Nova Europa [Pleno Iméveis 3387.8533 290,00 3 2 590.000,00
32 |Rua S3o José do Rio Preto (CA008872) Jd. Nova Europa |Pleno Iméveis 3387.8533 155,00 3 2 450.000,00
33 |Rua Paraguai, 600 (CA002735) Jd. Nova Europa |Zamm Imoveis 98215.330( 175,00 3 4 560.000,00
34 [Rua México (CA008435) Jd. Nova Europa [Pleno Iméveis 3387.8533 200,00 3 2 530.000,00
35 |Rua Sdo José do Rio Preto (CA009810) Jd. Nova Europa [Adala Residencial 3308.2222 209,00 3 4 590.000,00,
36 |Rua Santo André (CA001090) Jd. Nova Europa [Chiminazzo Imdveis  [3735.5700 177,00 4 4 $00.000,00

Relatdrio Estatistico - Regress3o Linear

1. Modelo:

° Jardim do Trevo, Campinas/SP (casas a venda)

2. Data de referéncia:

. terga-feira, 22 de maio de 2018
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fls. 604
_fls. 90

3. Informagdes Complementares:

Var) is'e dados .

Total de varidveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 36
Dados utilizados no modelo: 30

4, Estatisticas:

Vé gl S “3;
Coeficiente de correlagdo: 0,7893140/0,7922671
Coeficiente de determinagao: 0,6230167
Fisher - Snedecor: 14,32
Significancia do modelo (%): 0,01

5. Normalidade dos residuos:

Ui siduic N i
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96¢ 95% 100%

6. Outliers do modelo de regressado:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

7. Andlise da variancia:

Explicada 0,000 3

N3o Explicada 0,000 26 0,000
Total 0,000 29
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8. Equagao de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

+1,214861361E-006 / Vagas de garagem

1/valor total = +1,113632995E-006 -2,056169785E-009 * Area total +2,182723905E-007 * Dormitdrios

9. Testes de Hipoteses:

Area total X -3,11 0,45
Dormitérios X 3,88 0,06
Vagas de garagem 1/x 4,79 0,01
Valor total 1/y 4,66 0,01

10. CorrelagGes Parciais:

Dormitérios 0,07 0,36
Vagas de garagem 0,01 0,37
Valor total -0,34 0,52

Vagas de garagem

0,46

Valor total

0,61

RUA CESAR BIERREMBAGH, N° 24, CONJ. 22, (019) 3233.7311 e 99684.1906, CENTRO, CAMPINAS/SP, gonzagamotta@gmail.com
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Tabela de Fundamentagdo - NBR 14653-2

1 Caracterizac¢do do
imével avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas
no modelo

Adocdo de situagdo
paradigma

dados de mercado

informagdes relativas
a todos os dados e

variadveis analisados na

modelagem, com foto

informacses
relativas a todos os
dados e variaveis
analisados na

informacges
relativas aos dados e
variaveis
efetivamente

2 Quantidade 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),ondekéo 3(k+1),ondek éo ]
minima de dados | numero de variaveis | nimero de varidveis { nimero de varidveis
de mercado, independentes independentes - independentes
efetivamente o C
utilizados ) A . o .
3 Identificagdo dos Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentagdo de |

Ndo admiti(da» b

apenas uma varidvel,
desde que: a) as. ;.
:medidas das™
“caracteristicas do;
imével avaliando ndo
sejam superiores a "
100% do limite
amostral superior, *
nem inferiores a
metade do limite -
amostral inferior, b)
o valor estimado ndo
ultrapasse 15% do-.
~ valor calculado no.
-~ limite da fronteira’:
amostral, paraa : -
referida varidvel

a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior; b)
o valor estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas varidveis,
de persie
simultaneamente, e
em modulo

e caracteristicas modelagem utilizados no modelo
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo ‘Admitidd para U] Admitida, desde que: nii
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G
 fis. 93

(¥, ]

Nivel de
significancia
(somatorio do
valor das duas
caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)

10%

20%

30%

Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeigdo da
hipétese nula do
modelo através do

1%

2%

5%

teste F de v
Snedecor .

Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

dd/sonpisay

s

valor de mercado do imovel, na data base do laudo (25 de MAIO de 2018), em
nimeros ' ' ieqe
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5 - TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente trabalho compde-se de 21 (vinte e uma)

paginas, assinadas digitalmente pelo signatario.

Campinas, 22 de maio de 2018.

LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA
Engenheiro Civil - CREA/SP n° 060087686.1
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