MIRANTE DO BOSQUE

CONDOMINIO RESIDENCIAL
hanguera — Ribeirao Preto — S.P.

Rua Stefano Baruffi n® 1.127 - Jardim An
UNIDADE: 76 VAGA GARAGEM: 29

QUADRO RESUMO

PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRAE

INTEGRANTE DO INSTRUMENTO
OUTRAS AVENCAS

ITEM 01 — PROMITENTE VENDEDORA:

ENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ
e nia Avenida Senador Cesar Vergueiro, 960 — sala
com seu contrato social firmado em 10 de

janeiro de 2012, registrado na JUCESP sob n2. 3522618337-7 em 24/01/2012, e
instrumento particular de alteragdo e ratificagao contratual datado de 20 de julho de
2012, registrado na JUCESP sob o n®. 249.834/12-1 em 24/07/2012.

MIRANTE DO BOSQUE EMPREENDIM
sob n<. 15.252.700/0001-40, com sed
2 — Ribeirdo Preto — Estado de S3o Paulo,

ITEM 02 — PROMISSARIA COMPRADORA:

Nome: ALESSANDRA TAKATA
Nacionalidade: Brasileira
Estado civil: Casada
Endereco: Rua Guaruja,
Profissdo: Empresaria
RG: 33.560.733-0 SSP/SP
CPF/MF: 327.154.278-32

341 — apto 103 —Jardim paulista — CEP.: 14090-283

ITEM 03 - CONSTRUTORA:

ARIOS E CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ

A COSTA EMPREENDIMENTOS IMOBILI
de na Rua Cavalheiro Torgquato Rizzi, 645 —

sob n?. 00.161.955/0001-20, com se
Ribeirdo Preto —SP.

ITEM 04 — OBJETO:

4.1 - Apartamento n2 76, situado no 72 andar, cabendo uma vaga de garagem de n2 29,
parte integrante do RESIDENCIAL MIRANTE DO BOSQUE, situado na Rua Stefano
Baruffi, 1.127 — Jardim Anhanguera — Ribeirdo Preto — Estado de Sdo Paulo, cujas areas
estdo descritas nos Capitulo 2, item 2.2.e2.3. do Compromisso de Venda e Compra.
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COMPRADORA:

ALESSANDRA TAKATA

TESTEMUNHAS:

NOME:
RG:

NOME:
RG:

g —\, 5° Tabelidio de Notas de Ribeirdo Preto -sp | iz Inez Ealeios Macedo
7oy R Mariana Junqueira, 494, Centro | cop: 14015-010 | Teir (16)3611.1190 | ¢ o@qyotabetiao.com.br
.’«k Reconhego por semalhanga COM valer sgondmice U H

FE

#22 Al EGSANDRA TAKATA(88636), Dou fé.
X Ribeirdo Preto-SP, 26/08/2018 Em Test®
SIDNE! ANANIAS DE OLIVEIRA

Cédigo Seg: 50544856504848574952515549494"
VALIDO SOMENTE COM O SELO DE AUTENTICIDADE.
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CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE DO BOSQUE

R DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA E OUTRAS AVENCAS

INSTRUMENTO PARTICULA
“CONTRATO PADRAO”

O COMPROMISSO
a MIRANTE DO BOSQUE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n°. 15.252.700/0001-40, com sede na Avenida Senador
Cesar Vergueiro, 960 — sala 2 — Ribeirdo Preto — Estado de S&o Paulo, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente VENDEDORA, promete vender ao(s)

PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), doravante denominado(s) simplesmente COMPRADOR, que se
obriga(m) a comprar, uma das unidades integrantes do “CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE DO

BOSQUE”, com a especificacao e caracteristicas constantes no QUADRO RESUMO deste contrato, o que
é feito nas condicdes seguintes;

APROVAGOES, REGISTROS E DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

A PROMITENTE VENDEDORA, denominad

Capitulo 1 - APROVACOES E REGISTROS

s da Lei no 4.591, de 16 de Dezembro de 1964, regulamentada

pelo Decreto no 55.815, de 8 de Margo de1965, com as alteracdes introduzidas pela Lei no 4.864, de 29
de Novembro de 1965, e Lei n° 10.931, de 03 de agosto de 2.004, a VENDEDORA, promoveu a
incorporagao do «CONDONMINIO RESIDENCIAL MIRANTE DO BOSQUE”, que se situara na Rua Stefano
Baruffi, 1.127, na Comarca de Ribeirao Preto, Estado de Séo Paulo, conforme memorial de incorporacao
registrado sob n° R.3/142938 na matricula n° 142.938 de 02/07/02012 (|NCORPORAGi\O DE
CONDOMINIO) nos termos do instrumento particular de incorporacéo de condominio datado de 23 de

julho de 2012, com registros anteriores R.8/5029, R.6/13792, R6.6/13793, R.6/13794, R.5/43147 e
de Imoveis de Ribeirdo Preto -SP. Nos

R.6/43148 de 21/12/2011 de 18/12/2.008 do 2° Oficial de Registro
registrado na JUCESP sob n°. 3522618337-7 2

termos do contrato social firmado em 10 de janeiro de 2012,
em 24/01/2012, e instrumento particular de alteracédo e ratificacao contratual datado de 20 de julho dei

2012, registrado na JUCESP sob o n° 249.834/12-1 em 24/07/2012, onde a proprietaria A COSTA S
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n° g

00.161.955/0001-20, com sede na Rua Cavalheiro Torquato Rizzi, 645 — Ribeirao Preto — Estado de Sao:=2
tricula a titulo de incorporagéo para a integralizacéo de capital social, o

Paulo, transferiu o imovel desta ma !
em favor da empresa MIRANTE DO BOSQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscritas
no CNPJ sob n°. 15.252.700/0001-40, com sede na Avenida Senador Cesar Vergueiro, 960 — sala 2 -
Ribeiréo Preto — Estado de S&o Paulo. ZEEE

[0
pela Prefeitural
junho de 2012

141 - INCORPORAGAO - Nos termo

a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2019 as 11:45 , sob o nimero WRPR19703387870

Tribun

1.2 - PROJETO DE CONSTRUGAO - A construgéo do empreendimento foi aprovado
P, nos termos do Alvara numero 42.966, emitido em 14 de

E

Municipal de Ribeir&o Preto - S ]
extraido do processo numero 02 2012 021202 8, que recebera a denominagéo de “CONDOMINIOS
RESIDENCIAL MIRANTE DO BOSQUE”. S
L

~ [a)]

Capitulo 2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO w
Lo

o

ente

2.1 - O EMPREENDIMENTO: O "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE DO BOSQUE” € constituid
por um edificio de 13 (treze) pavimentos, sendo 01 (um) subsolo/piso garagem/acesso, térreo, 10 (dez
pavimentos tipo € o atico, assim distribuidos € caracterizados:
a) - 1°. Pavimento ou subsolo/piso garagem/acesso: Onde se localizardo 55 (cinguenta e cinco) vagas de
garagem, 11 (onze) armarios, 05 (cinco) vagas para motos, guarita secundaria, acesso de pedestres

veiculos e reservatério pluvial;
localiza 34 (trinta e quatro) vagas de garagem, sendo 01 (uma) vagah

b) - 2°. Pavimento ou térreo: Onde se
destinada ao uso de portadores de necessidades especiais, area para lixo, medidores, patio de lazeg

descoberto, 2 (duas) churrasqueiras, depésito de lixo, depdsito de material de limpeza, copa, 2 (dois§,
vestiarios para funcionarios, sala infantil, sala adulto, sala jovem com depdsito, saléo de festas com cop@
03 (trés) sanitarios, guarita principal com banheiro, caixa de escadas, elevadores, hall de circulagéo e 0&3

(oito) apartamentos residenciais; :
c) - Do 3°. Ao 12°. Pavimentos ou do 1°. Ao 10°. Andar, onde se localizardo o hall de circulagéo, caixa d

escadas, elevadores e 8 (oito) apartamentos.
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d) - 13°. Pavimento ou atico, onde se localizardo o atico, barrilete, casa de maquinas e o reservitolis

superior.
e) - As unidades auténomas, em numero de 88 (Oitenta e oito), estaréo assim designadas e distribuidas

nos pavimentos e andares:

5,06, 07 e 08.
5,16,17 e 18.
5

TERREO OU 2° PAVIMENTO:  Apartamentos n°s. 01, 02, 03, 04,
3,1

3, 24, 25, 26, 27 e 28.

3,34

1° ANDAR OU 3° PAVIMENTO: Apartamentos n°s. 11, 12,1
20 ANDAR OU 4° PAVIMENTO: Apartamentos n°s. 21, 22, 2
3° ANDAR OU 5° PAVIMENTO: Apartamentos n°. 31, 32,3 3
4° ANDAR OU 6° PAVIMENTO: Apartamentos n°s. 41, 42,43 4 S
5°. ANDAR OU 7° PAVIMENTO: Apartamentos n°s. 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 e 58.
6° ANDAR OU 8° PAVIMENTO: Apartamentos n°s. 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 e 68.
7° ANDAR OU 9° PAVIMENTO: Apartamentos n°s. 74,72,73,74,75,76,77 e 78.
8° ANDAR OU 10° PAVIMENTO: Apartamentos n°s. 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87 e 88
9° ANDAR OU 11° PAVIMENTO: Apartamentos n°s. 91, 92, 93, 94, 95,96,97 e 98.
10° ANDAR OU 12° PAVIMENTO: Apartamentos n°s. 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108.

2.3 - AREAS DAS UNIDADES
a) - O Apartamento niimero 01 possuiré a area privativa de 48,130
25,758 metros quadrados, totalizando a area de 73,888 metros qua

0,007719143 do terreno e das coisas comuns.
b) - Os Apartamentos de niameros 02, 03, 06 e 07 possuiréo a area privativa de 67,690 metros quadrados
e a area comum de 36,057 metros quadrados, totalizando a area de 103,747 metros quadrados,

equivalente a fragao ideal de 0,010805758 do terreno € das coisas comunas.
c) - Os Apartamentos niimeros 04 e 05 possuirdo a area privativa de 66,270 metros quadrados e a area
comum de 36,281 metros quadrados, totalizando a area de 102,551 metros quadrados, equivalente a
fragéo ideal de 0,01 0872866 do terreno e das coisas comuns.

d) - O Apartamento numero 08 possuira a area privativa de 65,380 metros quadrados e a area comum de

35,765 metros quadrados, totalizando a area de 101,145 metros quadrados, equivalente a fragéo ideal de

0,010718135 do terreno € das coisas comuns.
1°. andar com finais 1 e 8 possuiréo a area privativa de

e) - Os Apartamentos a partir do 3° pavimento ou
61,540 metros quadrados € a area comum de 35,214 metros quadrados, totalizando a éarea de 96,754

metros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,010552973 do terreno e das coisas comuns.
_andar com finais 2, 3,6 e 7 possuirdo a area privativa

f) - Os Apartamentos a partir do 3° pavimento ou 1o
35,573 metros quadrados, totalizando a area de 97,703

de 62,130 metros quadrados € a area comum de
010860763 do terreno e das coisas comuns.

metros quadrados, equivalente a fracéo ideal de 0,
g) - Os Apartamentos a partir do 3° pavimento ou 1°. andar com finais 4 € 5 possuirao a area privativa de

62,870 metros quadrados € a area comum de 35,985 metros quadrados, totalizando a area de 98,855
metros quadrados, equivalente a fracéo ideal de 0,010784200 do terreno € das coisas comuns.

24- CONFRONTAGAO DAS UNIDADES
a) - O apartamento numeros finais 01 confrontara pela frente
do condominio; lado direito com O hall de circulagéo e lado es

social, fundos com areas comuns

b) - O apartamento numeros finais 08 confrontara pela frente com O hall
do com o hall de circulagéo.

do condominio, lado direito com o apartamento nimero 07 e lado esquer
la frente com o hall de circulacao; fundos comtt

c) - Os apartamentos numeros finais 1, confrontardo pe
areas comuns do condominio; lado direito com o apartamento namero final 8 do andar e lado esquerdod

com o apartamento numero final 2 do andar.
d) - Os apartamentos nameros finais 2, confrontarao pela frente com 0 Hal de circulacdo e apartamentoE

numero final 1 do andar; fundos com areas comuns do condominio que dividem com a Rua Stéfancs,
Baruffi; lado direito com areas comuns do condominio e lado esquerdo com
do andar.

30 pela frente com O hall de circulacéo e apartamento?

e) - Os apartamentos nameros finais 3, confrontara
numero final 4 do andar; fundos com areas comuns do condominio que dividem com a Rua Stefano Baruﬂ,;.

lado direito com o apartamento numero final 2 do andar, e lado esquerdo com areas comuns dog,

condominio.
f) - Os apartamentos nameros finais 4, confrontaréo pela frente com o hall de circulagéo e elevadoreso

fundos com areas comuns do condominio, lado direito com o apartamento naumero final 3 do andar, e lad
esquerdo com O apartamento nimero final 5 do andar.

metros quadrados € a area comum de
drados, equivalente a fragéo ideal de

com o hall social, fundos com areas comuns
querdo com O apartamento numero 02.
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g) - Os apartamentos numeros finais 5, confrontaréo pela frente com o hall social e caixa de escadas;

fundos com areas comuns do condominio; lado direito com o apartamento nimero final 4 do andar, e lado
esquerdo com o apartamento numero final 6 do andar. '

h)' - Os apartamentos nimeros finais 6, confrontardo pela frente com o Hal de circulacdo e apartamento
numero final 5 do andar; fundos com a garagem do condominio; lado direito com areas comuns do
condominio, e lado esquerdo com o apartamento niimero final 7 do andar.

i) - Os apartamentos numeros finais 7, confrontardo pela frente com o hall de circulagéo e apartamento
nimero final 8 do andar; fundos com a garagem do condominio; lado direito com o apartamento nimero
final 6 do andar, e lado esquerdo com areas comuns do condominio.

j) - Os apartamentos numeros finais 8, confrontardo pela frente com o hall social; fundos com areas
comuns do condominio; lado direito com o apartamento numero finais 7 do andar, e lado esquerdo com o
apartamento namero final 1 do andar.

2.5 - GARAGEM

a) - A garagem do edificio estara situada no 1°. Pavimento ou subsolo/piso garagem/acesso e 2°.
Pavimento ou térreo, comportard um total de 88 (oitenta e oito) vagas de garagem determinadas para
estacionamento de veiculos, 01 (uma) vaga de garagem destinada para a utilizagéo de portadores de
necessidades especiais.

b) - Cabendo a cada apartamento 01 (uma) vaga de garagem, conforme localizagéo determinada no
projeto aprovado pela Municipalidade local.

2.6 - AREA DAS VAGAS

a) - As vagas de garagem numeros: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72, 73, 74, 75,76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 89, possuirao a
area privativa de 12,500 metros quadrados e a area comum de 1,088 metros quadrados, totalizando a
area de 13,588 metros quadrados, equivalente a fragéo ideal de 0,000325977 do terreno e das coisas
comunas.

b) - As vagas de garagem nimeros: 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 e 44, possuiréo a area privativa de 12,500 metros quadrados
e a area comum de 3,626 metros quadrados, totalizando a area de 16,126 metros quadrados, equivalente
a fracdo ideal de 0,001086591 do terreno e das coisas comuns.

c) - A vaga de garagem de numero: 55 possuira a area privativa de 13,700 metros quadrados, incluida
nesta 01 (um) armario, e a area comum de 3,974 metros quadrados, totalizando a area de 17,674 metros
quadrados, equivalente a frac&o ideal de 0,0011 90904 do terreno e das coisas comuns.

d) - As vagas de garagem nimeros: 45, 46, 47, 48 e 49, possuirdo a area privativa de 14,950 metros
quadrados, incluida nesta 1 (um) armario, e a area comum de 4,336 metros quadrados, totalizando a area
de 19,286 metros quadrados, equivalente a fracéo ideal de 0,001299563 do terreno e das coisas comuns.
e) - As vagas de garagem numeros: 50, 51, 52, 53 e 54, possuirdo a area privativa de 16,225 metros
quadrados, incluida nestas vagas 01 (um) armario e 01(uma) vaga para motocicleta, e a area comum de
4,706 metros quadrados, totalizando a area de 20,931 metros quadrados, equivalente a fragéo ideal de

0,001410395 do terreno e das coisas comuns.

2.7 - VINCULAGAO DAS VAGAS DE GARAGEM - As vagas de garagem sdo acessoérias para
estacionamento de veiculo de passeio de tamanho pequeno, médio e grande, cabendo a cada

apartamento as seguintes vagas:
APTOVAGA APTOVAGA APTOVAGA APTOVAGA APTOVAGA APTOVAGA

1 14 2 1 3 2 4 3 5 4 6 5

7 6 8 7 1M1 8 12 9 13 10 14 11

15 12 16 13 17 89 18 57 21 58 22 59
23 60 24 61 25 62 26 63 27 64 28 65
31 66 232 87 33 68 34 69 35 70 36 71
37 72 38 73 41 74 42 75 43 76 44 77
45 78 46 79 47 15 48 80 51 81 52 82
53 83 54 84 55 85 56 16 57 17 58 86
61 87 62 88 63 49 64 50 65 20 66 21
67 22 68 23 71 24 72 25 73 26 74 27
75 28 76 29 71 30 78 31 81 32 82 33
83 34 84 35 85 36 86 37 87 38 88 39
91 40 92 41 93 42 94 43 95 44 96 45
97 46 98 47 101 48 102 18 103 19 104 51 YS\
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2.8 - AREAS DO CONDOMINIO - O CONDOMUINIO RESIDENCIAL MIRANTE DO BOSQUE sera
_cor.ls'tit,uido por uma parte consubstanciada nas coisas e areas de uso comum dos condéminos do edificio
indivisiveis e inalienaveis, acessérias e indissoluvelmente ligadas as demais partes do edificio, as quaié
pela sua natureza ou destino s3o de uso e utilidade comum a todos os condéminos, de forma e’special as
sg-:‘gunntes: o terreno onde sera construido o edificio, as fundagdes, a estrutura, as colunas, as vigas, 0s
pisos de concreto armado e o telhado; as paredes do edificio, com excegédo das internas das utilidades
gutonomas, que ndo as dividam com as partes e coisas comuns; a fachada e seus ornamentos, exceto as
janelas, venezianas e persianas, os halls, as escadas, os patamares do edificio, os encanamentos troncos
de agua, luz, gés, telefone e esgoto, lixo, as calhas e condutores de aguas pluviais, os ramais de
eletricidade destinados as dependéncias e propriedade de uso comum, inclusive seus terminais, 01 (uma)
vaga de garagem destinada ao uso de portadores de necessidades especiais, reservatorio pluvial 02
(duas) guaritas, acessos de escada e elevadores, area para lixo, medidores, pétio de lazer, 02 (duas)
churrasqueiras, deposito de lixo, deposito de material de limpeza, copa, 02 (dois) vestiarios para
funciondrios, sala infantil, sala adulto, sala jovem com depdsito, saldo de festas com copa, 03 (trés)
sanitarios, e todas as demais coisas desde que nao especificadas como sendo de propriedade auténoma
e exclusiva, e outra parte consubstanciada nas coisas de uso privativo de cada condémino do edificio, que

s30 os apartamentos residenciais, j& descritos.

Capitulo 3 - PREMISSAS DA CONTRATA cAo

3.1 - FUNGAO SOCIAL DO CONTRATO - Este contrato atendera a sua funcdo social desde que seja
cumprido pelas partes, tal como convencionado, pois, assim -ocorrendo, possibilitara a reuni@o dos
recursos necessarios para a execugao do empreendimento, de um lado, e a entrega das unidades para a

coletividade dos compradores, de outro.

3.2 . EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO - A presente negociagdo é feita no
pressuposto de que 0s indices de reajuste eleitos neste contrato expressem a real variagdo dos custos ou
pregos, conforme o caso, € qué seja possivel a cobranca dos reajustes dos valores contratuais na forma e
periodicidade pactuadas. Em vista do propésito das partes de manter o equilibrio econémico-financeiro do
contrato até o seu final cumprimento, convencionam que a sistematica de reajustes estabelecida néo se
alterara pela superveniéncia de qualquer norma, plano econdmico, ou de qualquer norma instituidora de
pré-fixacéo ou congelamento de precos, que permanecera em pleno vigor, sem qualquer solugéo de

continuidade, reconhecendo-se que este & um ato juridico perfeito.

3.3 - OBTENGAO DE FINANCIAMENTO PELA VENDEDORA - Para permitir a execugéo e a viabilizacao
do referido edificio, a VENDEDORA firmara com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, doravante
designada CEF ou outra Instituicdo Financeira participante do Sistema Financeiro de Habitﬁgé_o
neste ato designada SFH, contrato de abertura de crédito para construgéo do empreendimento imobiliario
com garantia hipotecaria e outras avencas &, em decorréncia deste, o terreno e as unidades ai edificadas,

inclusive a que é objeto deste instrumento, foram dados em primeira hipoteca. Assim sendo, o(s)
COMPRADOR(es) aceita(m) e tem ciéncia de que o imével deste Instrumento Particular encontra-se

hipotecado em 1° grau, a favor da CEF ou outra Instituicdo de Credito do SFH, como garantia pelg
empréstimo destinado a produgdo do imovel acima mencionado, € que a VENDEDORA estara

providenciando a liberagéo do gravame hipotecario.

Paragrafo Primeiro: O(S) COMPRADORE(s), tem ciéncia de que:

a) O imével objeto deste instrumento particular podera ser hipotecado em primeiro grau a favor da
CEF ou da SFH, como garantia pelo empréstimo designado a produgéo do imével deste instrumento.

b) O CREDOR HIPOTECARIO, somente liberard o gravame hipotecario fiduciario mediante o

recebimento da importancia relativa a divida da unidade/fracéo ideal objeto deste instrumento.
lativas aos pagamentos ajustados neste instrumento sera feita pela

c) A cobranca das importancias re _

CEF ou pelo SFH, no enderego constante do Quadro Resumo, eleito para ao envio dos boletos;

d) A eventual amortizagéo extraordinaria, parcial ou total do saldo do preco, ajustado no presente
te realizada diretamente a CEF ou a SFH.

instrumento, também devera ser obrigatoriamen

Capitulo 4 - DO PENHOR DOS CREDITOS

4.1 - O(s) PROMISSARIO(s) COMPRADOR(es) declara(m) que esta(&o) cinte(s) de que a VENDEDORA,
cedem, nos termos do artigo 1453 do Cadigo Civil, nesta data, em penhor @ CEF ou SFH, ﬁs os

Ky
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qréditos mencionados na clausula quarta, dentre as quais esta incluido o crédito relativo ao instrurrfwlé"njt?()1
firmado por ele, COMPRADOR(es), que devera(ao) ser pagos pelo(s) COMPRADOR(es), diretamente a
CEF ou SFH, os créditos cedidos em penhor seréo cobrados pela CEF ou pelo SFH, cujo produto sera
destinado a amortizacdo de divida decorrente do financiamento concedido pelo aos VENDEDORES para a
construgéo do empreendimento em questdo. Também integra a garantia pignoraticia constituida em favor
da CEF ou da SFH a parcela anual correspondente a correcao monetaria do periodo, cujo valor sera
apresentado pela VENDEDORA a CEF ou a SFH, para cobranca.

Capitulo 5 - DA PARTICIPACAO DO CREDOR CEF ou SFH.

5.1 - A CEF ou SFH comparece(m), neste ato, para receber o penhor dos créditos relativos as parcelas de
pagamento decorrentes das unidades comercializadas, para acompanhar & fiscalizar 0 cumprimenio do
cronograma fisico-financeiro da obra e para tomar ciéncia dos termos do presente compromisso, nao
implicando o seu comparecimento em:

a) Qualquer garantia ou promessa de financiamento para os promitentes compradores;

b) Concordancia com as estipulagbes contratuais avencadas entre o(s) comprador(es) € Os
vendedor(es),

c) Reconhecimento dos direitos e obrigagbes contratados entre o (s) comprador(es) e 0s vendedores.
d) Aceitacéo expressa ou tacita das clausulas e condi¢des constantes do presente instrumento;

e) Responsabilidade pela construgéo do empreendimento, solidez, e seguranca da construgéo, bem

como qualquer vicio ou defeito de construgao.
TODA alterac&o, cess80 ou rescis@o do presente compromisso,

ou SFH para ciéncia.

Capitulo 6 - DA CONCESSAO DE FINANCIAMENTO A PRODUCAO PELO CREDOR

6.1 - O(s) COMPRADOR(es) declaram que esta(ao) ciente(s) e concorda(m) que Pelo Instrumento
Particular de abertura de crédito e financiamento para construgéo de empreendimento imobiliario com
Garantia hipotecaria e outras avengas, firmado em data e registrado conforme numero e matricula
constante do neste instrumento € com registro no servico de Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto, na
qualidade de CREDOR, concedeu @ VENDEDORA crédito destinado a construgéo do empreendimento
imobiliario aqui tratado, com gravame de primeira e Unica hipoteca fiduciaria abrangendo todas as
benfeitorias e acessdes nele existentes ou que venham a existir, incluindo-se a unidade que esta sendo

adquirida, conforme Quadro Resumo que faz parte integrante deste Contrato.

devera ser submetida ao CREDOR — CEF

Capitulo 7— OUTORGA DA ESCRITURA

7.4 - 0O(s) COMPRADOR(es) declara(m) que esta(do) cientes de que 0 CREDOR HIP’OTECARIO CEF ou
SFH, somente liberara a unidade habitacional ora comercializada do gravame constituido, apoés a quitacao
do saldo devedor correspondente, junto ao CREDOR HIPOTECARIO CEF ou SFH, sendo que a outorga

da escritura definitiva de venda e compra livre de 6nus hipotecario dependera também de quitagéo do
saldo devedor correspondente junto ao CREDOR HIPOTECARIO CEF ou SFH.

Capitulo 8 - SOBRE A HIPOTECA DO IMOVEL

8.1 - O(s) COMPRADOR(es) tem pleno conhecimento e concorda(m) expressamente, que para a
obtengéo de financiamento imobiliario junto ao CREDOR, para pagamento do saldo devedor
correspondente a unidade habitacional comercializada, tera(éo) que atender integralmente todas as
exigéncias da CEF ou SFH, no que concerne a sua politica de credito, notadamente qugnto ao gadastro,
valores do negdécio, comprovagao, comprometimento e componentes de renda, que estiverem vigorando

no momento da contratagio. ) ' . o ‘
Paragrafo primeiro: Ser&o consideradas as taxa de juros efetiva e demais condigdes de financiamento

imobiliarios que estejam vigentes no momento da contratag&o junto ao CREDOR CEF ou SFH.
Paragrafo segundo: Apés aprovacéo da proposta de financiamento perante a CEF ou SFH, ofs)
comprador(es) declara(m) que estéo ciente(s) de que devera(ao) abrir e manter uma conta corrente-

perante a CEF ou SFH.
Capitulo 9 - DO PRECO (CONDIQOES GERAIS E REAJUSTES)
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9.1 - PRECO - O preco ajustado para a venda e compra da unidade € o constante do Quadro Resurgo e

refere-se ao valor da fragéo ideal e da construgéo, com carater de producdo de bem para entrega futura. O
preco é certo para pagamento antecipado, mas o comprador declara ser seu interesse a aquisicao de
forma parcelada. A VENDEDORA concede ao(s) COMPRADOR(es) direito de pagéa-lo parceladamente,
gstabelecendo como condigcdo essencial do parcelamento o reajuste do saldo do prego e a cobranga de
juros, o que é aceito pelo(s) COMPRADOR(es).

9.2 - INDICES DE REFERENCIA PARA O CALCULO DO REAJUSTE — Tendo em vista que na data de
vencimento das parcelas é possivel que n&o se tenha conhecimento do indice referente ao Gltimo més, o
calculo do reajuste dos valores contratuais sera feito tomando por referéncia o indice de 2 (dois) meses
anteriores a0 més base de assinatura deste contrato, e o indice de 2 (dois) meses anteriores ao
pagamento das parcelas. O valor atualizado das prestagdes deverd ser de conhecimento do(s)
COMPRADOR(es) e aplicados nos valores dos boletos bancarios emitidos pela VENDEDORA,
dispensando qualquer comunicagéo ou conforme determinado no Quadro Resumo.

9.3 - INDICES SUBSTITUTIVOS - Em caso de extingdo, restricdo legal ou qualquer forma que
impossibilite a utilizagdo do indice eleito neste contrato para o reajuste das prestacoes, estes serao feitos
de acordo com a variagao dos indices substitutivos indicados no Quadro Resumo, na ordem de nomeagao
ou o aplicavel conforme legislagéo, sem qualquer solugéo de continuidade nos reajustes.

9.4 - ANTECIPACAO DE PAGAMENTOS - O pagamento antecipado de qualquer das parcelas do saldo
devedor somente podera ser feito desde que o(s) COMPRADOR(es) esteja adimplente com suas
obrigagdes e no dia de aplicagéo integral do indice, com o valor reajustado até aquela data. Qualquer
procedimento de pagamento total ou parcial ou antecipado da divida, mesmo se aplicado uma ou mais
vezes, devera ser feito na ordem inversa das prestacdes, ou seja, amortizando as parcelas do final para o
inicio, pelo valor integral das parcelas (n&o fracionado), e desde que as parcelas antecipadas representem
o valor minimo de 10% (dez por cento) do saldo devedor, a antecipacéo ndo representard novagéo ou
modificac&o do presente instrumento e nem tampouco implicara na antecipagéo do prazo para conclusao

da obra ou outorga da escritura definitiva.
Capitulo 10 - FINANCIAMENTO/REPASSE

10.1 - Os COMPRADOR(es) se obriga(m) a entregar os documentos necessarios para o financiamento da
Caixa Econdémica Federal — CEF ou outra instituicdo de crédito que for indicada, no momento em que
forem exigidos pela VENDEDORA, num prazo de 10 (dez) dias, apds ser(em) notificado(s), bem como se
submeter(em) aos tramites e as aprovagdes necessarias, de forma a garantir que os recursos sejam
disponibilizados de imediato a VENDEDORA, se comprometendo a assinar todos os demais qqcumentos
exigidos para a realizagéo do financiamento num prazo de 30 (Trinta) dias, apos ser notificado pela
Instituicdo de Crédito, conforme consta no Quadro Resumo.

10.2 - Todas as despesas com a obtengéo do financiamento, correrdo por conta dos_ CQMPRADOR(es).
Caso n&o sejam cumpridos os termos da presente clausula, o contrato podera ser rescindido.

10.3 — Todas as despesas cartorarias para registro do Contrato de Financiamento serdo por conta do(s)
COMPRADOR(es), bem como o pagamento do [TBI.

Capitulo 11 - MORA E INADIMPLEMENTO - PENALIDADES E RESCISAO

11.1 - MORA - A impontualidade do(s) COMPRADOR(es) no pagamento de qualquer valor devido por
forca deste instrumento acarretara, independente de prévio aviso ou notificacéo, a imediata incidéncie} dg:

a) - Reajuste dos valores em débito até a data de seu efetivo pagamento, segupdo a variagéo do indice
que esteja sendo adotado, calculado “pro rata tempore”, ou seja, aplicagéo por dia de atraso de 1/30 (um

trinta avos) da ultima variagédo mensal conhecida; o
b) - multa moratéria de 10% (dois por cento) a.m. sobre o valor do débito em atraso:

c) - juros moratérios de 1% (um por cento) ao meés; B N 3
d) - despesas, emolumentos, taxas despendidas com a cobranca, € honorarios advocaticios, desde ja

prefixados em 10% na fase extrajudicial € 20% na fase judicial.

11.2 - O simples pagamento do principal, reajustado, sem os acréscimos mencionados, néao exonerara o(s)
COMPRADOR(es) da responsabilidade de liquida-los, continuando em mora para todos os t:Qlegais e
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contratugis. Fica rec_;onhecida a liquidez e certeza de tais valores e assegurado a VENDEDORA o J{?él 363
Qe cobra-los pela via executiva. Se o(s) COMPRADOR(es) pretender(em) purgar a mora devera fazé-lo
juntamente com o pagamento dos encargos, 0s quais incidirao sobre o valor das presta¢cdes em atraso,
atualizadas monetariamente.

j1.3 - INADIMPLEMENTO - Em caso de inadimplemento do(s) COMPRADOR(es), os direitos a fracéo
ldg&)l do terreno e a parte construida adicionada responderéo pelo débito (vencido e a vencer). Nessa
hipétese, depois de notificar o(s) COMPRADOR(es), a VENDEDORA poderéa considerar rescindido este
contrato, conforme mencionado e corrigidas conforme reajustes estipulados neste instrumento.

11.4 - Este contrato também se rescindira, a critério da VENDEDORA:
a) - Por infragéo a qualquer clausula contratual, se, depois de notificado(s), o(s) COMPRADOR(es) né&o

suprir(em) a falta;

b) - se o(s) COMPRADOR(es) ceder(em) os direitos e obrigacdes do contrato sem a prévia anuéncia da
VENDEDORA;

c) - se contra o(s) COMPRADOR(es) for(em) promovida(s) qualquer medida judicial que venha a atingir os
direitos e obrigagdes do contrato;

d) - na hipétese de insolvéncia do(s) COMPRADOR(es).

11.5 - A falta de aplicagéo dos capitulos penais e resolutérios previstos neste contrato, sera havida sempre
como liberalidade da VENDEDORA, néo implicando em novacdo e nem gerando ao(s) COMPRADOR(es)
quaisquer direitos ou pretensoes. A aplicacdo dos mesmos podera se dar a qualquer tempo, enquanto

subsistir mora ou inadimplemento.

Capitulo 12 - DA CONSTRUCAO / DAS OBRAS

12.1 - As obras serdo executadas conforme o projeto arquitetdnico, o memorial descritivo e os documentos
constantes do Memorial de Incorporagéao arquivados no Cartério de Registro de Imoveis, os quais ficam

fazendo parte integrante deste contrato como se aqui estivessem transcritos.

12.2 - A VENDEDORA podera alterar o projeto em razéo da imposicéo de boas normas técnicas de
execucédo de obras, por determinacdo ou exigéncias dos poderes publicos ou de empresas
concessionarias de servigos publicos, independentemente de qualquer consulta ao(s) COMPRADOR(es),
sendo admitida tolerancia de 5% (cinco por cento) para mais ou para menos nas medidas e areas do
imovel e das partes comuns, dentro da qual as partes n&o terao direito a qualquer indenizagao.

12.3 - N&o serdo admitidas mudancas no projeto € nem nos acabamentos das unidades autdnomas. A
entrada ou permanéncia do(s) COMPRADOR(es) na obra dependera de prévia autorjzagéo .escrita de
profissional credenciado pela VENDEDORA ou pela Construtora. E vedada a interferéncia direta do(s)

COMPRADOR(es) na obra.

12.4 - Somente serdo permitidas visitas a obra, por parte do(s) COMPRADORE(es), com autorizacao

expressa da Construtora € sempre na companhia do engenheiro da obra. Estas autorizagoes néo_ serao
concedidas durante os 90 (noventa) dias que antecederem a data de.en.trega final das unidades
residenciais, pois 0s Servicos de acabamento final tém sua execucéo prejudicada com a presenca de

elementos n&o envolvidos na obra.

Capitulo 13 - CONCLUSAO DAS OBRAS

13.1 - A conclusdo das obras e entrega das unidades estdo previstas para a data indicada no Quadro
Resumo. Os prazos estabelecidos para a entrega das obras terdo uma tolerancia de 180 (cento e oitenta)
dias, ressalvados, contudo, 08 atrasos decorrentes da impossibilidade de obtencédo do “habite-se” por
motivos alheios a vontade da VENDEDORA ou imputaveis as concessionarias, empresas publicas ou
Corpo de Bombeiros, além de motivos de forga maior, tais como, guerras, greves, revolucdes, epidemias,

tardem direta ou indiretamente a execucdo dos servigos, falta de materiais

chuvas prolongadas que re : Servi _
essenciais, paralisacdo dos meios de transportes e falta de combustivel, deficiéncia no fornecimento dos
servicos publicos, e de embargos judiciais das obras. Em todos os casos supracitados, prorrogar-se-a o

prazo de entrega das unidades, inclusive da tolerancia prevista, por tantos dias quantos forem os de

retardamento causado por tais eventos.
13.2 - O imoével devera ser entregue em condigées de habitabilidade, conforme previsto no memorial

descritivo.
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13.3 - As ligagGes definitivas de agua, luz, gas e telefone, competem ao(s) comprador(es), ndo impedindo

a colocagéo das chaves a disposicéo.

13.4 - Nenhuma reclamacéo de atraso nas ligagbes pelas concessionarias de servicos publicos, ou
pretensao referente a vicios ou defeitos de construcdo tera efeito suspensivo sobre o vencimento das
prestagdes do saldo devedor. POSSE, ESCRITURA E GARANTIAS.

Capitulo 14 - POSSE (COLOCACAO DAS CHAVES A DISPOSICAO)

14.1 - POSSE/CHAVES - O(s) COMPRADOR(es) sera(ao) imitido(s) na posse da unidade apés a
expedi¢do do “habite-se”, no ato da quitagdo da PARCELA DO SALDO DO PRECO, desde que esteja em
dia com todas as suas obrigacbes. Em vista das diversas hipdteses previstas neste contrato, fica
convencionado © que segue no tocante a entrega das chaves:

a) - Se a VENDEDORA contratar financiamento para a construgéo do imével e a PARCELA DO SALDO
DO PRECO for quitada mediante o REPASSE do débito correspondente para o nome do(s)
COMPRADOR(es), as chaves ser-lhe-30 entregues apds assinatura do Contrato de Financiamento;

b) - se o(s) COMPRADOR(es) obtiver(em) financiamento para a quitagdo da PARCELAS DAS CHAVES,
estas Ihe serao entregues no momento da escritura com financiamento;

c) - se for implementada a alienacédo fiduciaria do imével no momento da entrega das chaves, para
garantia do saldo devedor, estas serdo entregues ao(s) COMPRADOR(es) no momento do registro da
alienacao fiduciaria em garantia no Registro de Imoéveis;

d) - se o(s) COMPRADOR(es) quitar(em) o valor da compra no ato ou antes da entrega das chaves, as
mesmas ser-lhe-&o entregues na data contratualmente prevista;

e) — se o(s) COMPRADOR(es) estiverem com suas parcelas contratadas e devidas a VENDEDORA
totalmente e devidamente quitadas.

14.2 - No ato da entrega das chaves o(s) COMPRADOR(es) assinara(&o) o Termo de Vistoria e aceitagéo
das obras, recebendo na ocasido o MANUAL DO PROPRIETARIO. Caso o(s) COMPRADOR(es) néao
atenda(m) a solicitacdo da VENDEDORA para vistoria e entrega das chaves, as mesmas seréo colocadas
a disposicéo por carta. As despesas relativas ao imével (condominio, impostos, taxas, etc.) passaréo a
correr por conta do(s) COMPRADOR(es) a partir do registro da instituicéo e especificagéo do condominio,
mesmo que o recebimento das chaves pelo COMPRADOR seja retardado por atraso na liberagéo de
eventual financiamento ou do implemento de obrigagées que lhe incumbem. De qualquer forma, o atraso
no recebimento das chaves ndo podera ser superior a 90 (noventa) dias, sob pena de ensejar a rescisao
do contrato.

14.3 - Caso a conclusdo do imével ocorra antes da data prevista, as chaves somente seréao entregues
desde que o(s) COMPRADOR(es) pague(m) antecipadamente as parcelas vincendas até aquele evento,
especialmente a PARCELA DO SALDO DO PREGO. Por outro lado, caso a entrega das chayes ocorra
posteriormente & data prevista, dentro da toleréncia estabelecida neste contrato, todas as demais parcelas
deverdo continuar a serem pagas nos seus vencimentos, sem qualquer solugéo de continuidade, excegao
feita 8 PARCELA DO SALDO DO PRECO, a qual devera ser paga na ocasido do evento, reajustada na
forma pactuada.

Capitulo 15 - ALIENACAO FIDUCIARIA

154 - As prerrogativas previstas neste instrumento, refativas & alienagéo fiduciaria, ndo 'poqeréo ser
exercidas pela VENDEDORA enquanto a unidade auténoma objeto deste contrato permanecer hipotecada
ao CREDOR HIPOTECARIO, aplicando-se & espécie o disposto no artigo 125 do Cadigo Civil, visando
esclarecer os adquirentes de que ndo havera concomitancia de gravames sobre as unidades.

Capitulo 16 - ESCRITURA

16.1 - Em vista das diversas hipdteses previstas neste instrumento, fica convencionado o que segue no
tocante a escritura:

a) se a VENDEDORA contratar financiamento para a construgao do imével e, para a quitacdo da
PARCELA DO SALDO DO PRECO, for procedido o REPASSE do débito correspondente para o nome

do(s) COMPRADOR(es), a escritura ser-the-4(ao) outorgada no momento do REPASSE;
S

V
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b) se a quitacdo da PARCELAS DAS CHAVES ocorrer mediante financiamento a ser obtido pcillsé(lss)5
fC}OMPRADOR(es), a escritura ser-lhe-a(ao) outorgada no momento da assinatura com o agente

inanceiro;

c) se for implementada a alienagao fiduciaria do imével no momento da entrega das chaves, para garantia

do saldo devedor, a outorga da escritura dar-se-a naquele ato;

d) se o(s) COMPRADOR(es) quitar(em) o valor da compra no ato, antes ou depois da entrega das chaves,

a escritura definitiva ser-lhe-a(ao) dada apés o "habite-se", ao final do qual o imével devera estar liberado

de qualquer eventual hipoteca.

16.2 — O(s) COMPRADOR(es) devera(ao) comparecer(em) no dia, hora e local aprazados pela
VENDEDORA para assinar a escritura publica, ficando convencionado que o Cartério de Notas sera de
fivre escolha do(s) COMPRADOR(es).

Capitulo 17 - CONDICOES PARA O RECEBIMENTO DA ESCRITURA

17.1 - Como condi¢do para o recebimento da escritura, o(s) COMPRADOR(es) devera(ao) ter pago
previamente todas as despesas referentes a mesma (emolumentos, ITBI, registro da venda e compra e da
garantia), na forma prevista neste contrato.

Capitulo 18 - DESPESAS, DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

18.1 - DESPESAS COM O IMOVEL - O(s) COMPRADOR(es) arcara(ao) com todas as despesas
incidentes sobre o imével (IPTU, vigilancia, manutengéo, jardim, efc.), a partir do registro da instituicéo e
especificacdo do condominio, que ocorrerd depois de expedido o auto de concluséo (‘habite-se”), mesmo
que o recebimento das chaves pelo(s) COMPRADOR(es) seja retardado por atraso na liberagao de
eventual financiamento ou do implemento de obrigagdes que Ihe incumbem.

18.2 - Além de outras previstas neste contrato, correréo por conta do(s) COMPRADOR(es), na proporgéo
de sua fracéo ideal, as seguintes despesas:

a) tudo o que n&o estiver expressamente consignado no memorial descritivo ou Quadro Resumo, visto que

tais despesas correrdo por conta dos condéminos;
b) com as despesas notariais, de registro, ITBI, taxas e demais despesas referentes a escritura, bem como

a formalizagdo da alienagéo fiduciaria em garantia e respectivos registros;

c) com os servigos de processamento administrativo do contrato de rtepasse ou do contrato de
financiamento bancario, se houver,

d) com as despesas de cobranga bancaria.

18.3 - Exceto as despesas referentes a escritura, que deveréo ser pagas com gqtecedéncia, as demais
que competem ao(s) COMPRADOR(es) deverzo ser pagas a medida de sua exigibilidade, arcando com as
conseqiiéncias decorrentes do atraso ou falta de pagamento.

Capitulo 19 - DISPOSICOES GERAIS

19.1 - NORMAS DE MANUTENGAO E DEFEITOS - O(s) COMPRADOR(es) tem a obriga_géo de zelar
pela conservacéo da sua unidade e das areas comuns, promovendo o que se fizer necessario para a sua
manutencao, conforme especificado no Manual do Proprietario.

19.2 - Caso surjam defeitos na unidade auténoma, apurados dentro dos prazos de garantia, dever&o ser
observadas as seguintes regras:
a) o(s) COMPRADOR(es) solicitara(ao) a intervencéo da construtora, por carta protocolada, relatando

detalhadamente a natureza e origem do defeito; ‘ i .
b) comprovado que o defeito derivou de mau uso da unidade auténoma, das instala¢des, equipamentos ou

componentes, ou por atos de terceiros, o(s) COMPRADOR(es) devera(ao) pagar a CONSTRUTORA as

despesas decorrentes do conserto;
c) se o defeito ndo derivou de mau uso da unidade auténoma por parte do(s) COMPRADOR(es), e for

constatado dentro do prazo de garantia, a CONSTRUTORA providenciara o conserto, sem onus para o(s)
COMPRADOR(es).

X
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19.3 - CESSAO - Para que produza efeitos perante a VENDEDORA, qualquer cessio deste contrato

dependera sempre de seu expresso consentimento. O(s) COMPRADOR(es), desde que esteja em dia com
todqs as obrigacdes assumidas, podera transferir os direitos e obrigacées decorrentes deste instrumento,
mediante o pagamento da taxa de 3% (trés por cento) sobre o total atualizado deste contrato, a titulo de
taxa 'de expediente pela anuéncia e fiscalizagdo da cessao, condicionada ainda ao preenchimento das
condicdes cadastrais pelo(s) cessionario(s), que por isso devera(ao) ser(em) aceito(s) pela VENDEDORA.
Nessa hipdtese, o(s) cessionario(s), além de assumir(em) todas as obrigacdes do(s) mesmo(s), ficara(ao)
responsavel(eis) juntamente com o(s) cedente(s) por todos os impostos, taxas e demais despesas
decorrentes da cesséo.

19.1_1 — Esta cesséo somente podera ser feita antes de ocorrido o repasse do financiamento para a
Instituicéo de Crédito (CEF ou SHF).

19.5 - MUDANGCA DE ENDEREGCO - O(s) COMPRADOR(es) obriga-se a comunicar 8 VENDEDORA,
mediante carta protocolada, qualquer mudanga do seu enderego residencial e comercial, sob pena de ndo
o fazendo, serem consideradas vaélidas quaisquer correspondéncias, interpelacdes e notificacdes
enviadas para o enderego constante no Quadro Resumo.

19.6 - CONDOMINIO DE UTILIZAGAO E ADMINISTRADORA - O condominio de utilizagéo sera instalado
depois de expedido o "habite-se", aplicando-se o previsto na Convengéo de Condominio. A VENDEDORA
se reserva o direito de indicar uma empresa especializada, tanto para administrar o condominio como para
exercer as funcdes de sindica, pelo primeiro biénio, contado a partir da Assembléia Geral de Instalacéo do
Condominio de Utilizagao.

19.7 - SEGURO - O(s) COMPRADOR(es) se compromete(em) a contratar no ato da assinatura da
Escritura de Alienagéo Fiduciaria os seguros para cobertura dos riscos de morte e invalidez permanente e
danos fisicos ao imovel, obrigando-se a pagar os respectivos prémios, com reajustes idénticos aos
contratados nesta escritura, juntamente com as prestacées mensais, nos valores constantes acima. Se por
inobservancia do(s) COMPRADOR(es) quanto aos prazos e procedimentos de comunicagdo e/ou
comprovac&o dos sinistros cuja cobertura venha a ser reconhecida pela Seguradora, esta desembolsar
indenizacdo em valor insuficiente & quitagao do saldo devedor, ficara o(s) mesmo(s) obrigado(s) a efetiva
liquidacdo daquele saldo perante a VENDEDORA. O(s) COMPRADOR(es) igualmente respondera por
revisbes das taxas dos seguros contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da
divida, obrigando-se pelos valores que resultarem, sem prejuizo dos reajustes referidos acima. A
indenizacdo do seguro que vier a ser devida, na hipétese de morte ou invalidez permanente sera apurada
proporcionalmente a participagéo de cada OUTORGADO.

19.8 - FINANCIAMENTO PELO COMPRADOR: O(s) COMPRADOR(es) declara(m) expressamente que
tem conhecimento de todas as normas atualmente vigentes para a concesséo de credito. bem como, de
que tem conhecimento da renda familiar atualmente exigida para a concesséo do empréstimo e do valor
da prestacao inicial, NESTA DATA, para o montante a ser parcelado. Sendo que ofs) COMPRAPOR(@S)
devera(ao) apresentar os comprovantes e demonstrativos de composigao de renda para uma pré-analise
no momento da assinatura deste instrumento, e apresentar novamente no momento que antecede a
entrega do imével para analise de credito, estando ciente que sua assiduidade e adimpléncia durante o
periodo de obra serdo diretamente analisadas para a concesséo efetiva do credito.

19.9 - Fica convencionado entre as partes contratantes que se o(s) COMPRADOR(es) vier(em) a fazer uso
do FGTS (caso se enquadre nas normas de uso e limites estabelecidos pelo Fundo de Garantia por
Tempo de Servico & época da contratagéo) para a satisfagéo total ou parcial do preco ajustado, a
atualizacdo monetéaria prevista neste contrato passara a ser calculada "pro rata die”, a contar da data
estipulada para o vencimento da obrigacdo até a data em que o montante correspondente ao FGTS fo_r
efetivamente colocado a disposicdo da VENDEDORA, razéo pela qual o(s) COMPRADOR(es) desde ja, se
compromete(m) a pagar 8 VENDEDORA qualquer diferenca por ventura apurada entre o0 montante devido,
reajustado na forma ora convencionada, e aquele efetivamente liberado a VENDEDORA.

19.10 - PROCURAGCAO (1) — Em vista da possibilidade expressamente convencionada de obtencéo de
financiamento para construgédo, o(s) COMPRADOR(es) outorga a VENDEDORA neste ato, em carater
irevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 1.317, inciso Il do Cadigo Civil, poderes para o fim especial
de hipotecar e ceder fiduciariamente os créditos a instituicdo financiadora a fragéo ideal correézd‘ente e

"
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as acessoes que comporao a sua unidade, como garantia real de mutuo, destinado exclusivamente a

constru¢do do EMPREENDIMENTO.

19.11 - PROCURACAO (2) - O(s) COMPRADOR(es) nomeia(m) a VENDEDORA como sua procuradora,
cqnf_erindo-lhe poderes especificos para representa-lo(s) perante a Prefeitura Municipal, quaisquer 6rg3os
publicos municipais, estaduais e federais e concessionarias de servicos publicos caso venham a ser
necessarias quaisquer alteragdes no projeto e aprovagdes referentes a construcdo, bem como perante o
Registro de Iméveis, para atender as disposicdes da Lei n° 4.591/64 e legislacdo complementar, no ato da
elaboracéo e registro dos instrumentos de especificago, instituicdo, e convengédo de condominio, podendo
inclusive re ratificar o Memorial de Incorporagéo e a minuta da Convengéo de Condominio, para proceder
as alteragbes necessarias.

19.12 - DECLARAGOES - O(s) COMPRADOR(es) declara(m):

a) que seu estado civil e dados pessoais s&o os que constam no Quadro Resumo:;

b) que leu e concorda com os termos do Memorial Descritivo, do Memorial de Incorporacdo, da
Convengéo de Condominio e demais documentos relativos ao empreendimento;

¢) que tem conhecimento que os méveis e utensilios utilizados nas maquetes, folhetos, posters, quadros
ou plantas de demonstracbes usadas comercialmente sdo meramente decorativos e ndo integram o
presente negocio;

d) que concorda com a permanéncia de placas e painéis publicitarios da VENDEDORA ou de seus
prepostos, a titulo gratuito, bem como de uma equipe de vendas nos locais por ela indicados, pelo periodo
necessario a comercializagao de todas as unidades que compdem o empreendimento, mesmo que este se
estenda para apos a entrega das chaves, bem como com a utilizagdo da imagem do empreendimento pela
VENDEDORA mesmo depois de concluido;

e) que todos os capitulos do presente contrato foram devidamente explicados, e que Ihe foi concedida
antecedéncia para leitura, ndo Ihe restando qualquer divida quanto ao que foi aqui pactuado;

19.13 - O presente contrato consolida o entendimento das partes e se sobrepde a quaisquer tratativas
feitas anteriormente entre o(s) COMPRADOR(es) e VENDEDORA ou seus prepostos. A eventual
declaracéo de ineficacia de qualquer clausula deste contrato ndo prejudicara as demais, substituindo-se
aquela por outra que conduza as partes ao mesmo resultado econémico ou juridico almejado.

19.14 - ANEXOS - O QUADRO RESUMO, rubricado pelas partes, faz parte integrante deste contrato.
O(s) COMPRADOR(es) declara(m) que lhe(s) foram exibidos e por ele(s) examinado(s) o projeto de
construcdo aprovado pela Prefeitura Municipal, o Memorial de Incorporagéo, & que, além do QUADRO
RESUMO, recebeu, leu e concorda com os seguintes documentos que, rubricados, fazem parte integrante
deste contrato como ANEXOS:

a) Memorial descritivo;

b) Planta da unidade, com medidas de parede seca, isto €, sem revestimento;

19.15 - IRRETRATABILIDADE - Ressalvadas as hipoteses de resciséo expressamen_te previstag, este
contrato é pactuado em caréater irrevogavel e irretratavel, sem possibilidade de arrependimento, obrigando

as partes e sucessores a qualquer titulo.

19.16 - SFI — Aplicam-se ao presente contrato, no que couber, as normas gerais do SF| -Sistema de
Financiamento Imobiliario.(Lei n.° 9.514/97).

19.17 - INSS - A VENDEDORA declara ser empresa comercializadora de imdveis e que o imovel, ora
compromissado, ndo integra o seu ativo permanente, razao pela qual esta dis_pensada de apresentar
fotocopia autenticada da CND-INSS e da Certiddo de Quitac@o de Tributos Federais.

19.18 - DIMOB — De acordo com a Instrucdo Normativa SRF n° 576, de 1° de dezembro de 2005 da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda, a VENDEDORA informa que é obrigada a
entregar Declaragdo de Informagéo sobre Atividades Imobiliarias (DIMOB), onde os valores e dados
contratuais exatamente expressos neste instrumento seréo entregues ao Orgao Publico.

19.19 - FORO - Fica eleito o foro da Comarca de Ribeirdo Preto - Estado de Séo Paulo para dirimir
quaisquer questdes oriundas deste contrato, com exclusdo de qualquer outro, por mais prmleg;ado que
seja. Assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor
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e forma, rubricando todas as folhas, inclusive o Quadro Resumo e demais anexos, na presenca das
testemunhas.

Ribeirado Preto, 18 de dezembro de 2015.
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