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Aproveitamos para agradecer mais uma vez a confianga depositada nesta Auxiliar do Juizo e
apresentar nossas sinceras sauda¢oes ao Excelentissimo Magistrado e a todos os funcionarios deste

Cartério.

1 OBJETIVO

O presente Laudo Técnico consiste na avaliacio de imovel (terreno urbano) para liquidagao de

obrigagoes.

2. RESUMO DOS AUTOS

Conforme informag¢des nos autos, ocorre que houve a determinac¢ao judicial para avaliagdo do
imével do requerido para liquidagao de obrigacGes junto ao requerido Banco do Brasil.

Desta forma esta perita foi nomeada com a finalidade de avaliar o imovel localizado na Chacara
Sao Jorge, Bairro Chapada Grande, Itapetininga/SP (+ou- 497 metros da Rotatéria Raposo

Tavares x Av. Comendador Serafino Fileppo).

3.  DOCUMENTACAO ANALISADA

e Matricula 82.054 emitida pelo cartério de Registro de Imoveis de Itapetininga;

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 16:04 , sob o nimero WIGA24700919086
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4. LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

O im6vel em analise esta localizado na Chacara Sao Jorge, Bairro Chapada Grande, Itapetininga/SP
(+ou- 497 metros da Rotatéria Raposo Tavares x Av. Comendador Serafino Fileppo). O imével
esta localizado conforme mostra a imagem de satélite a seguir.

Image © 2024 Airbus

acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002698-85.1999.8.26.0269 e c6digo uZNgnu8h.
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5. VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 20/06/2024 as 08:30hs da manha no endereco acima citado e os

acompanhantes da vistoria foram:

Engenheira Perita Claudia Melo Fabri;
Sr. Daniel Fabri- Assistente técnico da perita;
Ausentes- Requerido;

Ausentes- Requerente;

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 16:04 , sob o n
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6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

16:04 ,sobon

as
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O IMOVEL

O imovel com 2661,12m?* esta inserido no Bairro Chapada Grande, a 497 metros da rodovia
Raposo Tavares. Segundo informacoes fornecidas pelos vizinhos, o imével até onde eles saibam
pertence a um senhor chamado Ozzi. Nao ha mais informacdes do imoével, pois nao conseguimos
o acesso a0 mesmo. Desta forma, sendo realizada pericia de forma indireta.

Abaixo, matricula fornecida nos autos.

LIVRON 2 REGISTRO GERAL @ficis da Registro 4¢ Imdveis de Mtagetininga - SP Matricuta. e
~Matricula Ficha - —* | S—
CNS/CNI: 12,0518 82 Qﬁ; 1
82.054 1
. EM 21 de fewerwn e a0m
: decimetzos quidracos. DACPRITTARION, ANTONIO MOWIEIRO FRALETTI,
Bairro da Chapada Grande. no ugropecuariats, R §.279.16% SSP/SP, CPF 225.135.258453 e 8ud

ga, dencainads Chacara San miltner MARILIMA CARDDSO DE ALMEIDA MONTEIRD FRALETTI
enfrontagées: PG 0041549 93P/3R, CPF 042.862.373/89, casad
1 de bens, antes da Lei 6.5
2t demicitiades o cidade,
805.142,210, = WARIA INES WONTEIRO OZI,
5 - Logitude 099.153.023=38 & seu marido PAUID OZI JUMIOR
ndador Serafing B.814.669 SSP/SP, PR D4d.917.84E/72,
| rite, par & no A cemintdn de bens, owsde 03 do
|« corercic 8/, mtricula 72 . antenspoial  devig
| conteoncanao com s sefesida da Comssdados Sesabing Fileppo, G J-Regiate  Augily
cam te de 143%07°%, Ancia 44 sesserta ¢ sete 167) restdentes ¢ somiciliades resta eidade, n
MELAS & FANAUASEA A Aska |5 ArimerESd, ChEgA-dr A MAE 1/3; JORGE ALAERTS CRRCOSO DE CARVALEC, wnywale.tv. RG 7.77€.73% |
5SP/SP, CPF 052.775.998/86 o 3ua rolice AMA LUISA LOPES DA SILVA
o Fileppa & junte 2 2a docg ¢ CARVALED, BMEEeIaIiA, BG 10.491.136-2 S5075F, CPF 084.412
seque corresatarcy con & reter saadss ra vesime da comurhdo dee benn, na vl
filappa, 7 azimute  AZ=143707022" £.518/17, resi o Vi

BF. e 33781 tua Silvoica, 31§, Jaccim Italia - 3/, mais 87,5\ de 1/3, todos
s Comendador brasileiros. REGISTROS AMILFIOREG: tramscrigde 12 dn 20 de
= deiembcoo de 1952 @ B2 e 3, de de deresbro de 1,938, B.13, de

e 2.006, R.14 de 15 de Janeito ge
do 2.009, todos 2a matricula §
la 75.634, e 11 oe setembro e 2,0
15.030,3410,001, A Eacrovente

FemunnaS mive

. R

[
c
o
i

Gleta 1, deste
dcara San Jorge -

vosrimote AZ=22 EL ]
1421 metros u Guarenta W nove (491 centimetros,
& dlstancia de
nta e umo 181)
Limite da Gleba 3

Frarevente Sibniititd besignad

R.1787 046 - DIVISAO AMIGAVEL - fm 21 de frvercire o= 0,314, Por
eacritura de 31 de Janeiro de . do I° Tabel
iacal, Livro 518, piginas 071 prenotada sch
07 ge faveresro ce 7.014, o imével havide pels t
© peles R8.Z,3,13,14 & 18 ula Se.ag1,

s e e
8) merros e movent
situade ne limite da Rua Agua

saec .

sba 1; deste panto saque
ba 1 te panto ssque divisfo amigivel, pelo valor do R35.753,00 |eincs . setocentos
'E iiidh e ® CLRQUenta reaisl, A MARLA INES MONTEIRO OF1 e #r: 2 |
on ez 2152 1 §8  qualificades. & o
4175} matros e trinta e dald ? el (Tucils Maras |

Evolurentes 154, M0 - etagc 38,02
- T. Justiza 16,39 - Tetal RESSS, N1

marce 3%,  wn

shega-ge an maree

netra, encerzando ATes de doia BT
o

12 Cont Eichafis 2

ax o =essenta © um (2.661) metios = doze
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— 4200 Fm M de  feveeio &

'+ B o

imava: 33 srquintes penmoran: a) por @andado expedido em
ce 2 000. pelo 1° Oficio Judicial local. mes eutes

Se Eaecugds, proposta por BARCC ABN AMRD 5/A. contra Motes
smarzic de vafzulan Ltds e edrrss, processo nt 4. 348795, para
arantia g3 divida na valar ins de RII9.8I6.91 lyinte & oito
totentos e Vinte @ seis reais e noventa e Lrés cencaves),
1tando como depositdrio Paule 021 Jinier, registrade seo n-
191, en 18 ce setercio de 2000, Bl per mandade de 37 de

GuLsbeo 1.59%, aditase por aancade e 07 de male de 2.
eepecide pelo 1% Oficic Civel local, fos autos de Execucdo.

scesse 3.645/3%, cequerica por Luis  Fernande  Laciaiet
CPF L) 764.358/79, contra Paulo
o 0zi, paca garantis da =xecugde
Atos & nove mil, oitocentss
. constande come depesitirie,

o, reglstrade sob n. 5759431,

&) por menceds wxpedice em 26 de fevereigo. de 2.

oficio Civel local, nos Jutes da Carta de Sentenga,
2.616/53/01, em que figura como requercate  BANCD

garantia oo débito o R5176.928,68 (cento o setents w seis
novecentos € Vinle € 21t redis @ sessenta e 5L eentavos),
depositiris & execarass Paslo Ozl Jumor,

S VLT R 78 oe cezemro des 2001, A
< cils Maria Tietsche
Fexs Foarigues) Emolumertos: isemts.
FTTITET DSC < FEWORA - Em 13 v seieanrn de 30019 Tagh

57,069 e J0 ce agusto ce Z.01%. Por certiclo ce penhora on line
9007843001, expecids em 3) ce agostc ge 2.0:5, pelo I°

UOREERJEAZ0LN. sequeside pelie FUNDO DB INVESTIMENTOS EM DIREITOS
MULTISDRGNTOS WPL IPAMEMA LIl - MAO PADRONILADG,

503.12; i=85. en face de PAVLO 021 JUNIOR. ‘CPF

314 348-22. faca penhiorage SON do. indvel, pate gatantie de

@ novanla § ©iNCO reais € LLATA 4 Quatfo CEntavoai, tends aac
ramands depositic

5 asecutade Pauic O:i Junizr A Estedvanta

T - Contingg nQ Verso

®  cequr Faule  Or: Junior, OCitsuts |
os velculos Lida, e Ricardo Pires Garcia, paza |

Y

Re 2/32.05¢ - TRANSPORTE/PEMMOAAS - Em 21 o feversiro oe I.014. |

Olicio Civel logal, nos avies de execugdo civil, Prouesso o' |

ida de RSIIE 905, M {tresentos ¢ Crinta & ssim rovecentos

)

PNS,

/&

'y

%

Mutricula

82,054 L'i:lﬁ ,
AT O

! Substituta, L (Luckla Maria Tietsche Fa.s).
| trotumentes 77527 - Cataco 70,27 - Secewtarea da Fazenda 53,84
Reg. Civil 14,49 T Justige 18,69 - PePE 13,71 5% 9,36
TOLAL RYAGL, B2,

Ae 4782.054 - INDISPONIDILICADE OE BENS - Ea 20 dv outubco de
209 Prenotasdo A%258 007 ee 16 g eutubre ge 2 019 Es
cusprineata & determinagdo an Julre se Dirmien An Serse e
Esecucdes Fiscais local, wapedids nos sutos do Peocenss nt
OO12610522012826026%,  waviads  por  meio g Centcal  de
Indizponibilidace, protocolo n*201%16. 1515 00963500 (A 250, de 1Y
2 proceso 4 presents averbagdo pard carstac
tads & INOSPONIBILIDADE dos bens » direitos em face
JURIOR, CPF 010.$12.848-22. O Eiceevente Subatituto,
={FUiatofernandes Vieica) costas o final.

Rv /82,050 - INOISPOMIBILIDADE OF BENS - im 27 de outumre ¢

3. Erenotaglo n"25E.008 de 16 ge outwmeo e 7.009. fa
orirenta 4 dezerminaglo ¢o Julzo e Direito do Seroc e
Erocughes Fiscais local, cpedide ros outos do Processn n?
O012610522012026026%,  woviada  par  acio  da Central  do

Ingisponibilioace, prococolo nf20IANL A31S 0O¥EIS00-TA-250. ce LY
Tocodo A presente averbacdo para conatar

niw

. CPE 099 150 020 36 0 Es

aTTecnandes Vieazal  custas ae

Av 6787 05¢ - RAAOLAMENTO FISCAL - £ 01 <@ abril e 2.020
Preovtacdo 7° 261.10% du 10 de margo de 2.020. far reguisigAc
nt20 60 00.39 1L lasmede wn Scicseba-SP, em 20 de rorgo de 2.020,
pelo Deleqado da  Receita Fececel do Branil, em face do
contribuinte PAULO ORI JUNTOR, CPF .o mbuel fau
objelo de arrolashnra fiacal.

Ca Lei §.532/87 N alieraghs,
ar 88, geverd ser comunfcads a Secretaria
do Brasil. O Eacrevente
| Ternandes Visica) Leolusentos - Lzento = 5

Linha  Caminho  Poligono  Circulo  Caminho em 30

Mega a distancia entre dois pontos no chao

Comprimento do mapa: 497,91 Metros

Comprimento do solo: 497,97
Titulo: 120,80 graus
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7. METODOLOGIA DA ENGENHARIA DE AVALIACOES

Apbs estudo dos autos, procedeu-se a vistoria do imével para verificagdo de suas caracteristicas e
analise visual “in loco”, com relatério fotografico que ilustra a descrigao.

Durante a vistoria, além do levantamento de dados trelativos ao imével avaliando, foi feita também
a verificacao do mercado imobilidrio na regido, dados imprescindiveis ao embasamento técnico do
trabalho.

A avaliagao do imovel tem como base pesquisa imobiliaria de elementos a venda, compondo
amostras passiveis de comparacdo, sendo os calculos dos valores unitarios obtidos através de
analise estatistica com auxilio de softwares especificos de engenharia de avalia¢Ges.

Para o trabalho desenvolvido considerou-se que os iméveis estao regularizados junto aos 6rgaos
municipais.

Para a avaliagdo do imdvel, utilizaremos os critérios recomendados pela Norma de Avaliagao de
Bens, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, registradas no INMETRO como
NBR 14.653 - AVALIACOES DE BENS — PARTE 1: PROCEDIMENTOS GERAIS e PARTE
2: IMOVEIS URBANOS, e procedimentos e norma do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia

A Norma Técnica NBR 14653-2 fixa diretrizes para a avaliagao de iméveis urbanos, quanto a:
- Classifica a natureza dos iméveis, dos seus frutos e dos direitos a avaliar;

- Institui a terminologia, as convengoes e as notagées em trabalhos avaliatérios desta espécie;
- Define a metodologia basica aplicavel as mesmas avaliagoes;

- Fixa os niveis de precisao das avaliagdes em questio;

- Estabelece os critérios a serem empregados em trabalhos avaliatérios;

- Prescreve as diretrizes para apresentacao de laudos.

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 16:04 , sob o nimero WIGA24700919086
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8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Além dos métodos de avaliagao, a norma dita ainda a especificagao das avaliagbes que esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes (grau de fundamentagao), como
com o mercado e as informagdes que dele possam ser extraidas (grau de precisao).

O enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao, indicado na Tabela 4, tem relacao
com o empenho do profissional e define-se segundo a soma dos pontos em funcao das informacoes
apresentadas no trabalho, seguindo o constante na Tabela 3, do item 9.2.2 da NBR 14.653/11,

Parte 2, para o Método Comparativo — Tratamento por Fatores.

9. AVALIACAO

Para a avaliacao do imével, utilizaremos os critérios recomendados pela Norma de Avaliagao de
Bens, da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, registradas no INMETRO como
NBR 14.653 - AVALIACOES DE BENS — PARTE 1: PROCEDIMENTOS GERAIS ¢ PARTE
2: IMOVEIS URBANOS, e procedimentos e norma do IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliagGes
e Pericias de Engenharia.

-Analise de mercado

A localidade onde esta situado o imével avaliando apresenta caracteristicas que despertam relativo
interesse ao mercado imobiliario local.

Trata-se de regido caracterizada pelo Codigo de Zoneamento do Municipio como Zona industrial—
Z1-1, que compreende areas localizadas junto aos principais vetores de expansao da cidade.

- Valor das benfeitorias

A classificagao das edificagdes segue a metodologia prescrita pelo IBAPE, seguindo o Método dos
Precos de Venda, considerando as caracteristicas construtivas, padrdao e idade aparente
apresentados. Para as depreciagdes foram aplicados o Foc — fator de adequacao ao obsoletismo e
ao estado de conservacio e o K — coeficiente de Ross/Heideck, que consideram os aspectos fisicos
em funcao da idade aparente, da vida util e do estado de conservagao.

As tabelas a seguir exibem as considera¢oes de calculo aplicadas as benfeitorias do imdvel,
destacando as classes, padroes e indices multiplicativos correspondentes. Constam também as
atribui¢oes quanto as idades aparentes e os indices para referéncias ao estado de conservagao, frente

as condi¢oOes apresentadas.

P0002698-85.1999.8.26.0269
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Informacoes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Descritiva.

Data: 27/Jul/2024 ; 3
Nome do Arquivo: C:\Users\Claudia\OneDrive\Area de Trabalho\AVALIACAO BB\avaliagao
BB...2.IW3

]
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Amostra
o VALOR VALOR LOCALIZACA BENFEITORIA
el TOTAL UNITARIO ) ¢ s
1 2.000,00 80.000,00 40,00 BOA Muito baixo
2 2.000,00 450.000,00 225,00 BOA Muito baixo
«3» 1.178,00 370.000,00 314,09 BOA Muito baixo
4 2.000,00 381.000,00 190,50 BOA Muito baixo
«5» 4.300,00 1.400.000,00 325,58 BOA Muito baixo
6 1.024,00 120.000,00 117,19 BOA Muito baixo
«T» 2.000,00 800.000,00 400,00 BOA Muito baixo
8 224.805,00 16.000.000,00 71,17 BOA Muito baixo
N2 Am. Valor Homog.

1 12.800.000.000,00

2 405.000.000.000,00

«3» 273.798.534.800,00

4 290.322.000.000,00

«5» 3.919.983.200.000,00

6 28.800.614.400,00

«T» 1.280.000.000.000,00

8 511.979.899.200.000,00

Os fatores individuais devem ficar entre 0,50 e 1,50.

O conjunto de fatores utilizados na avaliacao deve ficar entre 1,00 e 1,00.

i do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 16:04 , sob o nimero WIGA24700919086

Rral, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002698-85.1999.8.26.0269 e codigo uZNgnu8h.
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Descricao das Variaveis

Valor a avaliar:

« VALOR UNITARIO Equacio:
[VALOR TOTAL]-[AREA]

Valores e coeficientes de homogeneizagéo:
* AREA: m2.

* VALOR TOTAL

« LOCALIZACAO

Classificacao: ]
DISTANTE = 1; BOA = 2; OTIMA = 3;

« BENFEITORIAS

Classificacao:
Muito baixo = 1; Baixo = 2; Médio = 3; Alto = 4; Muito alto = 5; Luxo = 6; Extremo luxo =

7!
* Valor Homog.
Equacao:
[Valor Homogeneizado]
Estatisticas Basicas
N2 de elementos da amostra :5
N¢ de graus de liberdade 14
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacao
VALOR o
UNITARIO 128,77 78,1069 60,66%

Numero minimo de amostragens: 3.

Dispersao dos elementos

i do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 16:04 , sob o nimero WIGA24700919086
I, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002698-85.1999.8.26.0269 e cédigo uZNgnu8h.
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Pégina 13

cmeloeng@hotmail.com

Especializado em Pericias e Avaliagbes

Fabri Engenharia

Infer® 32

-1,2706
1,3774
0,8835

-0,1657

-0,8245

gss 19 mm

-1,1365
1,2320
0,7903

-0,1482

-0,7374

13333

Normalizado | Studentizado | Quadratico

122 00m
WALOR UMITARID

11655585

Desvio
-88,7720
96,2280
61,7280
-11,5820
-57,6020

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

(elernentos da amostra)

Tabela de Desvios

1E=a30

Desvios Quadraticos

S
'
]
]

- -
'
'
]

- -

mom

Média
128,7720

128,7720
128,7720

Grafico de Desvios Quadraticos

128,7720
128,7720

oo - -
930000 4
S om

40,0000
225,0000
190,5000
117,1900

71,1700

(o]

N° Am. | Observado

fabri engenharia
Desvios em torno da média.
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1,6452
0,8529

Infer® 32

-1,4250
-0,1440
-0,7837

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

-1,2745
1,4715
0,7629

-0,1288

-0,7010

& 510m

Normalizado | Studentizado
=
112a0m

Desvio Deletado

4275,9967

6546,6142
8078,3655
6751,7623

4850,7300

(elementos da amostra)

Ep=111]

Desvio x Desvio Deletado

Desvio X Residuo Deletado

'

:

'

‘

:

i

:

¥

!

'
-11250m

Tabela de Desvios Deletados

-110,9650
120,2850
77,1600
-14,4775
-72,0025

21 om4- - -
oo

smm - - -

-2 mm 4

-£30m

-5 0

Deletado | Variancia

0l AS80]

Ne Am
1
2
4
6
8

fabri engenharia
Influéncia das amostragens nos desvios da média.
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Fabri Engenharia

Infer® 32

=
'
'
'
- = a-]
'
'
]
-
-
J—
1
'
]
4
1
'
'
-
'
'
]
-
'
'
1

1333

0=0m

02656

H0.2566

Desvio Deletado Mormalizado

(elermentas da amostra)

1/am

T=TTr=-="

1230f--r---r---
17

0zim4- -

054004

0&m4- -

0m

.rm4- -

- - ---r---

-1.33

Desvios Deletados Normalizados
X
Desvios Deletados Studentizados

OpEZI|ELIOR OlASE(]

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.

fabri engenharia

o)
Ne
N
S
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>
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—
v
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Fabri Engenharia
(15) 97401-4073

Infer® 32

cmeloeng@hotmail.com

Especializado em Pericias e Avaliagbes

T T T T
I I |
] 1 1 1

[N [
1

T T T T
PSR N MU A I
] ] ] ]

(elementos da amostra)

13 {- -
1m - -

JOPEZIUAPNIS, 01AS3(]

02915 ik 1633

H0.2315

Desvio Deletado "Studentizado”

16100,6937
78,1069

:60,66%
40,0000

Estatisticas Gerais

Rk

:128,7720
:132,5000
:81,1111
:4880,5550
1 69,8609
163,1824

: 225,0000

: 185,0000

13
: 61,6666

-1,46553

fabri engenharia

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.

Sob o aspecto do coeficiente de variacao, a amostra é considerada razoavel.

NUmero de classes ..................
Intervalo de classes .................

Valor maximo ......cccoeeevvueeeenen.
Amplitude .....ooeveiiiiiiies

Desvio padrao (ndo tend.) .........
Coef. de variag@o .......cccceeuueeenne
Valor minimo ......ccccceevvieeeeene

Variancia (ndo tendenciosa) ......

Desvio padréo ..........ccceeeveeeenne
Desvio médio .......coecveveevennennn.

Variancia .....oooooeeeeeeeeeeee .

Moda ...coovveeiiiiie

Mediana ......coooovveeeeeeeiieeeeee,

Graus de liberdade ...................:
Valor médio .......cooeeveeirvinennnnen.

NuUmero de elementos ..............:

.:u.luJ... 1118jJu0od eled
hlUswWNIo0op a1s3

16
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Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :128,7720

Momento central de 22 ordem :4880,5550

Momento central de 32 ordem :46803,6671

Momento central de 42 ordem :9360,7334
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,1372 0 0
Curtose -2,9996 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 40,0000 | 101,6666 2 40,00 55,5850
2 101,6666 | 163,3333 1 20,00 | 117,1900
3 163,3333 | 225,0000 2 40,00 | 207,7500

Histograma
Frequéncias Absoluias
(elernentos da amostra)

i

O

T

g
- R G EE TR —
= =1
ol [1u]
= @
[=E] [EN]
™ (]

i do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 16:04 , sob o nimero WIGA24700919086
I, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002698-85.1999.8.26.0269 e cédigo uZNgnu8h.
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elermentas da amostra)

£
[}
=
= =
E "
© @
5 3
=
=
£
L
o 1 2 3 i
Classe
Amostragens eliminadas
Amostragens nao utilizadas na avaliagao:
N2 Am VALOR Erro/Desvio
) UNITARIO Padrao(*)

3 314,0900 -1,6486

5 325,5800 -1,6486

7 400,0000 -1,6486

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

P0002698-85.1999.8.26.0269 Pagina 18
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Fabri Engenharia S
Contatos: N
(15) 97401-4073 <
cmeloeng@hotmail.com %
- ) Especializado em Pericias e Avaliagbes =
fabri engenharia 5
Grafico de Representacio do Saneamento S
“3
<
oo
©o Z
Saneamento N
«0 o
(elermentas da amostra) N 2
& e
1O g A -7 -t -at i r - eea---r-o ] < ©
e Qo
17,1 s S S R 2
A I €S
0 R 58
R 8
H oo 89
R s TR PR R P SR EEEE FEE PR FEEE PRSI 23
£ A T &
2 omo ] ® %
= ' ' | oy ' ' ' w g g
S Orm R e R A A EEET EEE I a3
i e oy
& s B e e Sl S R by & S
Lo B 29
-0F1m R R R b b b Rt B o @
T S 9
1mm] s 3
' | | | ' f | | n O
— Y3
1 i 4+ 5 & & T 8 8 & - g
S E
Amostragerm 3 2
5§ s
25
> £
Distribuicdo dos Desvios Normalizados xS
33
T O ¢
Distribuicao de % de Amostragens no o2
0 G Gauss Intervalo =2
-1; +1 68,3 % 60,00 % B3
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 % <5
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % o8
r S
g8
<D
58
. 2
Teste de Kolmogorov-Smirnov 3<
o)
g4
N2 Am. | Desvio F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita g §
1 40,0000 | 0,1279 | 0,2000 0,1278 0,0721 2 :‘;;
8 71,1700 | 0,2304 | 0,4000 0,0304 0,1695 8 A
6 117,1900 0,441 | 0,6000 0,0410 0,1589 %’3
4 190,5000 | 0,785 | 0,8000 0,1853 0,0146 3 g
2 225,0000 0,891 | 1,0000 0,0910 0,1089 %9
&>
Maior diferenca obtida: 0,1853 =
Valor critico: 0,5630 (para o nivel de significancia de 5 %) > ﬁ
o o
o @®
© _-

=
a
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10. QUESITOS

Nao foram encontrados quesitos apresentados por nenhuma das partes.

Observacao- Os elementos serao enviados em documento anexo.

11. CONCLUSOES

O presente Laudo Técnico consistiu na avaliagao de imével localizado no Bairro Chapada Grande,
Chécara Sao Jorge, Itapetininga/SP (+ou- 497 metros da Rotatéria Raposo Tavares x Av.

Comendador Serafino Fileppo), conforme matricula composto por 2661,12m?.

Para a elaboragao do trabalho, a perita se ateve ao campo da engenharia técnica, através da analise

das pegas documentais contidas nos autos, bem como a vistoria “z loco” a0 imé6vel envolvido.

O trabalho pericial baseou-se nos procedimentos e especificacdes prescritos pela Norma Brasileira
NBR 14653-3/11, da ABNT — Associacio Brasileira de Normas Técnicas, e Norma de Avaliagoes
recomendada pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Ap6s levantamento de dados, o valor total do imével em estudo, nesta praga de Itapetininga, ¢ de
R$342.672,42 (Trezentos e quarenta e dois mil, seiscentos e setenta e dois reais e quarenta e dois

centavos) para o més de julho de 2.024.
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12. ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico ¢ constituido por 28 (vinte e oito) paginas impressas e ilustradas
somente em seus anversos, estando todas rubricadas e enumeradas, encerrando-se por esta tltima,

que ¢ devidamente datada e assinada.

Sorocaba, 26 de julho de 2.024

Eng®. Claudia Melo Fabri
Engenheira e Perita Judicial
Especialista em Engenharia de Pericias e Avaliagées

Especialista em Patologias da Construgiao
CREA 5061796410
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