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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA – PESQUISA DE MERCADO 
CONJUNTO SANTARÉM - BLOCO II 

Matricula número: 44.315 - Contribuinte: 2 01 30 002 001 1312-0 
Rua Jaú, nº 929 – Praia Grande - SP 

Oficial de Registro de Imóveis de Praia Grande - São Paulo 

I N T R O D U Ç Ã O 

Processo número 0002757-59.2021.8.26.0477 onde figura como autor 
Condomínio Edifício Conjunto Santarém 

 

O B J E T I V O 

Visa determinar o valor de mercado do imóvel situado nesta comarca de 
Praia Grande - São Paulo, descrito na matrícula número 44.315 

 

DESCRIÇÃO 

IMÓVEL: APARTAMENTO nº 312, localizado no 3º andar ou 4º pavimento do CONJUNTO 
SANTARÉM - BLOCO 11, situado no perímetro urbano desta comarca. 

UM APARTAMENTO, com 58,163 m² de área útil, 14,025 m² de área comum, 72,180 m² de 
área construída e com uma fração ideal de terreno de 41,02 m² do todo. 

CONTRIBUINTE: 2 01 30 002 001 1312-0 Exercício de 1990. 
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

 LOCALIZAÇÃO: 
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

Matricula: 
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

METODO UTILIZADO: 

A metodologia empregada nesta avaliação, em conformidade com as normativas estabelecidas 
pela Resolução COFECI 1066/07 e pelo Ato Normativo 001/2011 do COFECI, bem como 
considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, baseou-se no "Método Comparativo Direto de 
Dados de Mercado". 
Por meio deste método, foram analisadas as distintas tendências e flutuações do mercado 
imobiliário, buscando identificar imóveis com características semelhantes, denominados imóveis 
referenciais. Esses imóveis foram utilizados como base de comparação para avaliar   o   
imóvel   em   questão. Através da ponderação dos dados obtidos durante essa comparação, foi 
possível determinar o valor do imóvel em avaliação. 
Essa abordagem permitiu uma análise criteriosa e contextualizada, levando em conta as 
nuances do mercado e as características específicas dos imóveis comparáveis para chegar a 
uma avaliação precisa do valor do imóvel em questão. 
 

(04) AMOSTRAS - PESQUISA DE MERCADO 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-boqueirao-bairros-praia-grande-com-garagem-

61m2-venda-RS250000-id-2738744813/   

   

 
 

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1-quarto-mobiliado-canto-do-forte-praia-grande-sp-

63m2-id-2734794551/   
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

https://apartamento.mercadolivre.com.br/MLB-5051039144-apto-praia-grande-canto-do-forte-

_JM#polycard_client=search-nordic&position=7&search_layout=stack&type=item&tracking_id=a83c9bf9-8607-

4ca1-84d1-87a9e2f249bf 

   

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-boqueirao-bairros-praia-grande-com-garagem-

60m2-venda-RS265000-id-2709259360/       

    
 
 
 
MÉDIA DE VALOR DO IMOVEL: 

  valor m²  Vm²  

Rua Jaú, 309 - Boqueirão, Praia Grande - SP R$ 250.000 61 R$ 4.098,36 

R. Jaú -Praia Grande R$ 235.000 63 R$ 3.730,16 

Rua Jaú, Praia Grande - Canto Do Forte -SP R$ 255.000 50 R$ 5.100,00 

Rua Jaú, 1040 - Boqueirão, Praia Grande - SP R$ 265.000 60 R$ 4.416,67 

 Valor médio do m²    R$ 4.336,30 
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

Conclui-se então a Avaliação do imóvel e baseando-se no valor de mercado, tem em média 

o valor de R$ 252.212,21 (Duzentos e cinquenta e dois mil, duzentos e doze reais e 
vinte e um centavos) para o mês de setembro de 2024.  

 
São Paulo, 18 de setembro de 2024. 
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA – PESQUISA DE MERCADO 
CONJUNTO SANTARÉM 

 
 

Rua Jaú, nº 929 – Praia Grande - SP 
Matricula número: 44.315 - Contribuinte: 2 01 30 002 001 1312-0 
Oficial de Registro de Imóveis de Praia Grande - São Paulo 

CARACTERISTICAS DOS IMÓVEIS: 

IMÓVEL: APARTAMENTO nº 312, localizado no 3º andar ou 4º pavimento do 
CONJUNTO SANTARÉM - BLOCO 11, situado no perímetro urbano desta comarca. 

 
UM APARTAMENTO, com 58,163 m² de área útil, 14,025 m² de área comum, 72,180 m² 
de área construída e com uma fração ideal de terreno de 41,02 m² do todo. 

 
CONTRIBUINTE: 2 01 30 002 001 1312-0 Exercício de 1990. 
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Documento Matricula: 
 

 
 

LOCALIZAÇÃO: https://abrir.link/irobC 
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1 - Considerações iniciais: 
 

Em vista da penhora do imóvel nos autos do processo nº 0002757-59.2021.8.26.0477 
realizamos uma pesquisa de mercado, para fins de avaliação, utilizando como base os imóveis 
com características semelhantes da região, com o intuito de viabilização da venda do bem em 
leilão. 

 
As informações aqui apresentadas, têm como base documentos apresentados no processo 
onde o imóvel se situa. 

 
O imóvel avaliando possui os seguintes melhoramentos públicos convencionais: Rede de 
energia elétrica domiciliar; rede de iluminação pública da rua; rede pública de telefonia fixa; 
rede pública de água encanada; rede pública de esgoto sanitário, guias e sarjetas e 
pavimentação asfáltica. 

 
O desenvolvimento deste trabalho teve como observação a pesquisa de elementos 
comparativos, considerando imóveis similares ao que será praceado. 

 

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: é comumente utilizado 

preferencialmente na busca do valor de mercado de apartamentos, pontos comerciais sempre 

que houver dados semelhantes suficientes ao avaliando. 

 
 
 
 

AMOSTRA - PESQUISA DE MERCADO 
 

https://apartamento.mercadolivre.com.br/MLB-5051039144-apto-praia-grande-canto-do-forte- 

_JM#position%3D6%26search_layout%3Dstack%26type%3Ditem%26tracking_id%3Dbc4ff8e9-4a65-49d3- 

a9cd-719d52763d10 

 
 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-boqueirao-bairros-praia-grande-com-garagem- 

61m2-venda-RS250000-id-2738744813/ 

 

 

 https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1-quarto-mobiliado-boqueirao-praia-grande-

sp-44m2-id-2742244077/  

 

 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-praia-grande- 

canto-do-forte-80m2-RS280000/id-22040803/ 
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  valor m²  Vm²  

Boqueirão, Praia Grande - Sp R$ 255.000 62 R$ 4.112,90 

Boqueirão, Praia Grande - SP R$ 250.000 61 R$ 4.098,36 

R. Jaú, Boqueirão, Praia Grande - SP, R$ 315.000 44 R$ 7.159,09 

R. Jaú, Praia Grande - SP, R$ 280.000 60 R$ 4.666,67 

Valor médio do m²     R$ 5.009,26 

MÉDIA DE VALOR DO IMOVEL: 
58,163m² x R$ 5.009,26(m²) 

 
 

Conclui-se a Avaliação do imóvel pelo valor de R$ 291.353,58 (Duzentos e noventa e um 
mil, trezentos e cinquenta e tres reais e cinquenta e oito centavos) para o mês de 

setembro de 2024. 

 

São Paulo, 16 de setembro de 2024. 
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Avaliação
Mercadológica

GUSTAVO
JUREMA

PESQUISA DE MERCADO

 19/09/2024

AV. DO TRABALHADOR, Nº 2121 - SALA 02 - CENTRO EMPRESARIAL CASTELO BRANCO -
BOITUVA/SP - CEP:18552-100 

(15) 98157-9292 - GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM - WWW.GUSTAVOJUREMA.COM

CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F
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Características do imóvel

CONJUNTO SANTARÉM

MATRÍCULA: 44.315

R. JAÚ, 929 - BOQUEIRÃO
PRAIA GRANDE - SP, 11700-270

OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE PRAIA GRANDE - SP

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F
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CONJUNTO SANTARÉM

DESCRIÇÃO

IIMÓVEL: APARTAMENTO ne 312, localizado no 39 andar ou 49 pavi mento do
CONJUNTO SANTARÉM - BLOCO II, situado no perímetro
urbano desta comarca•

UM APARTA ENTO, com 58,163 m2 de área útil, 14,025 m2 de área comum,
72,188 m2 de área construída e com uma fração ideal de
terreno de 41,02 m2 do todo.

Descrição do imóvel

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F
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Localização 2D

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

27
57

-5
9.

20
21

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

ae
K

A
0o

rw
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

H
IA

G
O

 C
A

R
LO

N
E

 F
IG

U
E

IR
E

D
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
6/

09
/2

02
4 

às
 1

2:
03

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

24
70

20
83

25
2 

   
 .

fls. 174



Avaliação Utilizada

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F

Visando analisar de forma criteriosa e minuciosa, tendo em vista a penhora do imóvel nos
autos do processo, foi realizado a avaliação mercadológica identificando imóveis com
características semelhantes na região do imóvel inserido nos autos, com o foco no efeito de
venda do bem que será leiloado.

Toda informação gerada, foi com base na R. Jaú, 929 - Boqueirão - Praia Grande - SP, 11700-
270, tendo como critério de avaliação a localização, visando a proximidade a serviços,
transporte, escolas, padarias, farmácias, estabelecimentos essenciais em geral; tamanho do
imóvel, incluindo área construída e terreno, o que se torna um critério chave; idade do
empreendimento; infraestrutura local analisando a qualidade da infraestrutura, incluindo
serviços públicos, redes de água e energia; valorização futura da região dá a perspectiva da
valorização local em que o imóvel está localizado.

PRAIA DO BOQUEIRAO

BLUEFIT

Infraestrutura local

PIZZARIA OCIAN II -
BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE
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Imóveis à venda

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F
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GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1-quarto-com-
cozinha-boqueirao-praia-grande-sp-40m2-id-2664932598/

1.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1-quarto-com-
piscina-boqueirao-praia-grande-sp-50m2-id-2728001734/

2.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1-quarto-mobiliado-
boqueirao-praia-grande-sp-61m2-id-2738744813/

3.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-boqueirao-bairros-
praia-grande-com-garagem-60m2-venda-RS265000-id-2709259360/

4.

Anúcios via link
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BUSCANDO DE MANEIRA EFETIVA A CONCLUSÃO DA AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA DO
IMÓVEL, CONSIDERANDO ANÚNCIOS COM CARACTERÍSTICAS PRÓXIMAS, UNINDO

TODOS OS ATRIBUTOS QUE A REGIÃO POSSUI, TENDO EM VISTA A OSCILAÇÕES DE
MERCADO E APLICANDO DE MANEIRA EFETIVA, CONCLUO NO MÊS DE JUNHO QUE O

VALOR DO IMÓVEL NO MERCADO É DE:

Avaliação de mercado
MÉDIA DE VALOR POR METRO QUADRADO

R. JAÚ, 929 - BOQUEIRÃO
PRAIA GRANDE - SP, 11700-270

( DUZENTOS E NOVENTA E CINCO MIL E SETECENTOS E CINQUENTA E OITO REAIS E
NOVENTA CENTAVOS)

METRAGEM DO IMÓVEL: 58,163 M2
 X 

MÉDIA DE VALOR DO METRO QUADRADO: R$5.085

AV. DO TRABALHADOR, Nº 2121 - SALA 02 - CENTRO EMPRESARIAL CASTELO BRANCO -
BOITUVA/SP - CEP:18552-100 

(15) 98157-9292 - GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM - WWW.GUSTAVOJUREMA.COM

R$ 295.758,90
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