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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE SANTO ANTONIO DA PLATINA
JUIZADO ESPECIAL CIiVEL DE SANTO ANTONIO DA PLATINA - PROJUDI
Avenida Cel. Oliveira Motta, 745 - Centro - Santo Antonio da Platina/PR - CEP: 86.430-000 - Fone: (43) 35728380 - E-mail: sap-
3vj-s@tjpr.jus.br

Autos n®. 0005144-57.2023.8.16.0153

Processo: 0005144-57.2023.8.16.0153
Classe Processual: Cumprimento de sentenca
Assunto Principal: Préticas Abusivas
Valor daCausa: R$11.182,72
Exequente(s): © MARIA DE FATIMA DA SILVA
Executado(s): ® CONAFER - CONFEDERACAO NACIONAL DOS AGRICULTORES
FAMILIARES E EMPREENDEDORES FAMILIARES RURAISDO BRASIL

Vistos.

1. Diante do desinteresse na realizacéo de alienacdo particular (cf. peticdo de mov. 106.1), determino a
realizacdo de |eildo judicial do(s) bem(ns) penhorado(s) nestes autos, a ser realizado, preferencialmente,
por meio eletrbnico, nos termos do art. 882 do CPC.

1.1. Caso informada pelo leiloeiro a impossibilidade de realizacdo de leildo por meio eetrénico, tornem
conclusos para eventual andlise de expedicdo de carta precatoria.

2. Para presuncéo absoluta de conhecimento por terceiros, cabe ao exeguente providenciar a averbacdo da
penhora no registro competente, mediante apresentacdo de cépia do auto ou do termo,
independentemente de mandado judicial, conforme o artigo 844 do CPC.

3. Observe-se que na primeira hasta ndo serd admitido valor inferior ao da avaliacéo e que na segunda
hasta ndo sera admitido preco vil, este considerado se inferior a 50% do valor da avaliacéo (art. 885 ¢
/c art. 891, CPC), o qual jafixo como lance minimo de eventual segunda hasta, observando-se, ainda, o
disposto no artigo 896 do Novo Cédigo de Processo Civil, caso se trate de bem imovel de incapaz
(“Quando o imdvel de incapaz ndo alcancar em leil&o pelo menos oitenta por cento do valor da avaliagéo,
0 juiz o confiard a guarda e & administragdo de depositario idoneo, adiando a alienagdo por prazo ndo
superior a1l (um) anao”).

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DECISAO QUE DETERMINA
PROSSEGUIMENTO DE LEILAO. PRIMEIRA E SEGUNDA HASTA
PREVISTAS PARA MESMO DIA. POSSIBILIDADE. LEGALIDADES.
ART. 886, INCISO i, NCPC. MINIMO DE ARREMATANTE PARA
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SEGUNDA HASTA. 50% DO VALOR DE AVALIACAO DO BEM.
NAO CARACTERIZACAO DE PRECO VIL. ART. 891, PARAGRAFO
UNICO, DO CPC. DECISAO RECORRIDA MANTIDA. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJPR - 172 C.Civel - 0051233-
54.2019.8.16.0000 - Londrina- Rel.: JUiZA DE DIREITO SUBSTITUTO
EM SEGUNDO GRAU CRISTIANE SANTOSLEITE - J. 17.08.2020)

Caso se trate de imdével e na matricula conste, além da parte executada, cbnjuge ou outros
coproprietarios alheios a execu¢do, a reducdo de 50% na segunda hasta incidira apenas sobre o valor da
frac8o ideal pertencente ao executado, porguanto, nos termos do artigo 843, § 2°, do CPC, a cota-parte do
coproprietario ou do conjuge, calculada sobre o valor da avaliacdo, deve ser integralmente preservada.

4. O pagamento do prego da arrematacdo serd de imediato, por depdsito judicial ou por meio eletrénico.

5. Efetue-se 0 sorteio do(a) leiloeiro(a) pelo sistema CAJU, cuja comissdo arbitro, com fulcro no artigo
24, paragrafo unico, do Decreto 21.981/1932, em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo.

Caso recuse expressamente a nomeagdo ou deixe transcorrer “in abis’ o prazo, revogue-se a hnomeagao
no CAJU e desahilite-se no Projudi, devendo a Secretaria efetuar novo sorteio no sistema, intimando da
mesmaforma, e assim sucessivamente, até que haja aceitacdo da nomeacao.

Fica a parte exeguente ciente de que podera, a qualquer momento, indicar leiloeiro(a) publico(a),
conforme artigo 883 do CPC.

Consigne-se que, consoante a jurisprudéncia do STJ, a expressdo “obrigatoriamente”, empregada no
artigo 24, paragrafo unico, do Decreto 21.981/1932, deve ser interpretada como relacionada ao valor
minimo da comissdo, a ser paga pelo comprador/arrematante.

Colha-se a proposito:

PROCESSUAL CIVIL. MANDADO DE SEGURANCA. FALENCIA.
LEILAO JUDICIAL. DECISAO QUE REDUZIU A COMISSAO DE
LEILOEIRO PARA 2% (DOIS POR CENTO). ART. 884, PARAGRAFO
UNICO, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. ART. 24, PARAGRAFO
UNICO, DO DECRETO 21.981/1932. NATUREZA DE LEI ESPECIAL.
VALOR MINIMO DE 5% (CINCO POR CENTO). ART. 7°, CAPUT, DA
RESOLUCAO CNJ 236/2016. 1. "A expressdo 'obrigatoriamente’,
inserta no § Unico do art. 24 do Decreto-lei n°® 21.981/32, revela que a
intencdo da norma foi estabelecer um valor minimo, ou sea, pelo
Menos cinco por cento sobre o bem arrematado” (Quinta Turma, REsp
640.140/RS, Rel. Ministro Gilson Dipp, unanime, DJU de 6.3.2006). 2.
Jurisprudéncia do STJ que reconhece a indole de lei especial ao Decreto
21.981/1932, para dispor sobre o percentual minimo da comissdo do
leiloeiro, percentual minimo este também determinado pelo art. 7°, caput,
da Resolucdo CNJ 236/2016. 3. Recurso ordindrio provido para conceder a
seguranca. (RMS n. 65.084/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 27/6/2023, DJe de 3/7/2023.)

SO sera devida a comisséo em caso de efetiva alienacao, ressalvado o ressarcimento por eventuais gastos
havidos com a preparacdo do leildo, que deverdo ser suportados, em regra, pelo executado proprietério do
bem a ser aienado.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIZSU ER7XY AAFAQ MH673




PROJUDI - Processo: 0005144-57.2023.8.16.0153 - Ref. mov. 108.1 - Assinado digitalmente por Parana Tribunal de Justica:77821841000194 (Julio

Cesar Michelucci Tanga)

02/06/2025: DEFERIDO O PEDIDO. Arg: Decisao

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL. COMISSAO DE LEILOEIRO.
IMPOSSIBILIDADE DE  COBRANCA. AUSENCIA DE
ARREMATACAO DO BEM EM DECORRENCIA DA CELEBRACAO
DE ACORDO ENTRE AS PARTES. A cobrancga de comissdo por leiloeiro
judicial depende da efetiva prestagdo do servico, sendo indevida em caso de
remicdo da divida, desisténcia da arrematagdo pelo arrematante, acordo
entre as partes ou em situacdo em que se verifiqgue a inexisténcia de
alienacdo do bem. Recurso provido. (TJPR - 152 C.Civel - 0010783-
98.2021.8.16.0000 - Marecha Céandido Rondon - Rel.:
DESEMBARGADOR JUCIMAR NOVOCHADLO - J. 17.05.2021)

APELACAO CIVEL. EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL.
ACORDO REALIZADO ENTRE AS PARTES ANTES DA HASTA
PUBLICA. COMISSAO DO LEILOEIRO. ARBITRAMENTO.
HIPOTESES DE  AUSENCIA DE  ARREMATAGCAO.
IMPOSSIBILIDADE. ATIVIDADE-FIM CUJO RISCO E INERENTE AO
NEGOCIO, NOS TERMOS DO ARTIGO 884, PARAGRAFO UNICO,
DO CPC. RESSALVADO O RESSARCIMENTO POR EVENTUAIS
GASTOS HAVIDOS COM A PREPARACAO DO LEILAO. DECISAO
REFORMADA. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. (TJPR - 162 C.
Civel - 0003644-14.2018.8.16.0158 - S&0 Mateus do Sul - Rel.: JUIZ DE
DIREITO SUBSTITUTO EM SEGUNDO GRAU ANTONIO CARLOS
RIBEIRO MARTINS - J. 22.03.2021)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO FISCAL. INFORMAGCAO
DA QUITACAO DO DEBITO ANTES DA REALIZACAO DO LEILAO.
INDEVIDA A COMISSAO DO LEILOEIRO. POSSIBILIDADE DE
RESSARCIMENTO DOS VALORES GASTOS COM A PREPARACAO
DA HASTA. PRECEDENTES. RECURSO PROVIDO. (TJPR - 12 C.Civel
- 0028722-28.2020.8.16.0000 - Astorga - Rel.: JUIZ DE DIREITO
SUBSTITUTO EM SEGUNDO GRAU EVERTON LUIZ PENTER
CORREA - J. 15.03.2021)

APELACAO CIVEL — EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL —
HOMOLOGACAO DE ACORDO - CONDENACAO DOS
EXECUTADOS AO PAGAMENTO DE COMISSAO AO LEILOEIRO —
IRRESIGNACAO DOS EXECUTADOS. ALEGACAO DE QUE E
INCABIVEL A REMUNERACAO AO LEILOEIRO - TESE ACOLHIDA
— ONUS QUE COMPETE AO ARREMATANTE, CONSOANTE
DISPOSTO NO ART. 884, PARAGRAFO UNICO, DO CPC -
COMISSAO DE LEILOEIRO QUE SOMENTE E DEVIDA QUANDO
HA ARREMATACAO DO BEM — PRECEDENTES - CASO DOS
AUTOS EM QUE A HASTA PUBLICA FOI CANCELADA EM RAZAO
DO ACORDO REALIZADO ENTRE AS PARTES - LEILOEIRO,
CONTUDO, QUE PODERA COBRAR JUDICIALMENTE O VALOR
DESPENDIDO PARA A REALIZACAO DA HASTA — INTELIGENCIA
DO ART. 40 DO DECRETO 21.981/1932 — SENTENCA REFORMADA.
RECURSO DE APELACAO CONHECIDO E PROVIDO. (TJPR - 142 C.
Civel - 0004104-04.2017.8.16.0136 - Pitanga- Rel.. DESEMBARGADOR
FERNANDO ANTONIO PRAZERES - J. 23.11.2020)

Veja-se ainda, a propésito, o disposto no artigo 7° da Resolucdo 236/2016 do CNJ, “in verbis’:
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Art. 7° Além da comissdo sobre o valor de arrematacdo, a ser fixada pelo
magistrado (art. 884, paragrafo Unico), no minimo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacéo (art. 24, paragrafo Unico, do Decreto 21.981
/1932), a cargo do arrematante, fard jus o leiloeiro pablico ao ressarcimento
das despesas com a remocéo, guarda e conservacdo dos bens, desde que
documental mente comprovadas, naformadalel.

§ 1° N&o sera devida a comissdo ao leiloeiro publico na hipotese da
desisténcia de que trata 0 art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulagéo
da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta pablica.

§ 2° Anulada ou verificada a ineficicia da arrematagdo ou ocorrendo a
desisténcia prevista no art. 775 do Cddigo de Processo Civil, o leiloeiro
publico e o corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de
comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos.

§ 3° Na hipttese de acordo ou remi¢do ap6s a realizacdo da alienagdo, o
leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo prevista no caput.

§ 4° Se o valor de arrematacdo for superior ao crédito do exequente, a
comissdo do leiloeiro publico, bem como as despesas com remocgdo e
guarda dos bens, podera ser deduzida do produto da arrematagéo.

§ 5° Os leiloeiros publicos credenciados poderéo ser nomeados pelo juizo
da execucdo pararemover bens e atuar como depositério judicial.

§ 6° A recusa injustificada & ordem do juizo da execugdo para remocgédo do
bem deverd ser imediatamente comunicada ao Tribunal para andlise de
eventual descredenciamento.

§ 7° O executado ressarcird as despesas previstas no caput, inclusive se,
depois da remocdo, sobrevier substituicdo da penhora, conciliacéo,
pagamento, remicao ou adjudicacdo.

6. Os honorarios do Ieiloeiro deverdo ser depositados no ato da arrematacgao, observado que “A ordem de
entrega do bem mével ou a carta de arrematacdo do bem imével, com o respectivo mandado de imisséo
na posse, sera expedida depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem
como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo”, conforme
preconiza o art. 901, par. 1°, do CPC.

7. Efetuado o sorteio, intimem-se as partes para que se manifestem, no prazo de 05 dias, acerca de
eventual divergéncia em relacdo a nomeagcdo do leiloeiro, podendo impugnala justificadamente,
indicando outro leiloeiro de sua confianca e escolha, se for o caso

8. Somente apds 0 decurso / renuncia do prazo ou a resolucdo de eventual impugnacao,
encaminhem-se os autos ao(a) Sr(a). Leiloeiro(a) Judicia para, além de cientificalo(a) da nomeagéo,
manifestacéo sobre a aceitagdo do encargo, designacdo de data(s) e expedicdo do edital necessario, sendo
gue neste devera constar o montante do débito e da avaliacdo dos bens em valores atualizados,
mencionando-se as respectivas datas, observando-se os termos do art. 886 do Cédigo de Processo Civil e
os artigos 392 e seguintes do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Parang,
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devendo ser afixado no étrio do Férum local e publicado por uma vez em site mantido pelo(a) préprio(a)
leiloeiro(a), além da adocéo da publicidade constante do art. 887 e seus paragrafos do Codigo de
Processo Civil.

9. Observe-se que no edital devera constar a intimagdo dos devedores ad cautelam, bem como, em
havendo, a existéncia de usufruto.

10. Dever &o ser cientificados acerca do dia, hora e local da aienagéo judicial, com pelo menos 5 (cinco)
dias de antecedéncia:

10.1. O(s) executado(s), por meio de seu advogado ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, por
carta registrada ou mandado, podendo, até antes de assinado o auto ou termo, remir a execugdo na forma
do artigo 826 e 902 do Cddigo de Processo Civil. Observe-se no que for pertinente o artigo 886 do CPC.

Se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, aintimagdo considerar-se-a feita
por meio do proprio edital deleil&o (cf. artigo 889, parégrafo unico, do CPC).

10.2. O cdnjuge da parte cujo bem imovel tenha sido penhorado. Caso ndo haja tal informag&o nos autos,
intimem-se as partes exequente e executada proprietaria do bem a informar a qualificacdo e o endereco
de eventua cdnjuge no prazo de 48 horas. Nao sendo informado o endereco, a intimagdo ocorrera pelo
proprio edital.

Nesse sentido:

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. CEDULA DE CREDITO RURAL PIGNORATICIA
HIPOTECARIA. LEILAO JUDICIAL DE IMOVEIS DE PROPRIEDADE
DO EXECUTADO PARA SATISFACAO DA EXECUCAO.1L
IMPUGNACAO A ARREMATACAO DE IMOVEL QUE PODE SER
REALIZADA PELO INTERESSADO NOS PROPRIOS AUTOS DE
EXECUCAO, DESDE QUE ANTERIOR A EXPEDICAO DA CARTA
DE ARREMATACAO. PRECEDENTES DO STJ. POSSIBILIDADE DE
ANALISE DAS NULIDADES AVENTADAS PELA CONJUGE DO
EXECUTADO.2. CONJUGE DO DEVEDOR QUE FOI INTIMADA
PESSOALMENTE DA PENHORA DOS IMOVEIS E NAO INFORMOU
O SUPOSTO INTERESSE NA ADJUDICAGCAO. AINDA, RESTOU
DEVIDAMENTE INTIMADA DA DESIGNACAO DE HASTA
PUBLICA POR EDITAL PUBLICADO NO DIARIO DE JUSTICA
ELETRONICO (CPC, ART. 886). MEIO IDONEO PARA O FIM QUE SE
DESTINA, INCLUSIVE DIANTE DA INTIMACAO PESSOAL QUE
RETORNOU SEM LEITURA, EXPEDIDA PARA ENDERECO
INFORMADO PELA PROPRIA AGRAVANTE NOS AUTOS, ONDE
RESIDE COM O EXECUTADO. AUSENCIA DE PROVA CAPAZ DE
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DESCONSTITUIR A PRESUNCAO DE CIENCIA DOS ATOS
EXPROPRIATORIOS. IMPUGNACAO  REJEITADA.RECURSO
DESPROVIDO. (TJPR - 16 C.Civel - 0002861-40.2020.8.16.0000 -
Cruzeiro do Oeste - Rel.: DESEMBARGADOR LAURO LAERTES DE
OLIVEIRA - J. 18.05.2020)

10.3.0 coproprietério de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracéo ideal, por meio de carta
registrada ou mandado;

10.4.0 titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especia para
fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem gravado com tais
direitosreais, por meio de carta registrada ou mandado;

10.5.0 proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse, concessdo de uso
especia para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre tais
direitosreais, por meio de carta registrada ou mandado;

10.6.0 credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciério ou com penhora anteriormente averbada,
guando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso ndo seja o credor, de qualquer modo, parte
na execucao, por meio de carta registrada ou mandado;

10.7.0 promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em relagdo ao qual haja promessa de
compra e venda registrada, por meio de carta registrada ou mandado;

10.8.0 promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de
compra e venda registrada, por meio de carta registrada ou mandado;

10.9.Uni&o, o Estado e o Municipio, no caso de alienacdo de bem tombado, por meio de carta mandado
ou carta precatoria.

10.10. A parte exequente.

11. Nos termos do artigo 895 do CPC, caso hagja requerimento oportuno, por escrito, do arrematante, fica

desde logo autorizado o pagamento do valor da arrematacdo por meio de parcelamento da seguinte
forma:
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a) bens moveis, depdsito no momento da arrematacao de, pelo menos 25%, do valor da avaliacdo e o
restante dividido em 12 parcelas mensais e sucessivas,

b) bens imoveis com valor da avaliagdo até R$ 500.000,00, depdsito no momento da arrematacdo de,
pelo menos 25%, do valor da avaliagéo e o restante dividido em até 18 parcelas mensais e sucessivas,

c) bens imoveis com valor da avaliagdo superior a R$ 500.000,00, depdsito no momento da arrematacéo
de, pelo menos 25%, do valor da avaliacao e o restante dividido em até 30 parcelas mensais e sucessivas;

12. As parcelas serdo atualizadas pelo IPCA, a partir da data da arrematacdo, com vencimento da
primeiraem 5 dias a contar da intimag&o da extrac8o da respectiva carta.

13. Ser& lavrada hipoteca sobre o bem como garantia do pagamento das prestacfes, 0 que constara da
carta de arrematacéo, parafins de averbacdo junto ao Registro de Iméveis.

14. A carta de arrematacdo somente serd confiada ao arrematante se comprovado 0 pagamento da
primeira prestacdo e outras que vencerem até a efetiva entrega, observado que a arrematacdo sera
resolvida se ndo for pago integralmente o preco, nos termos do art. 903, par. 1°, |11, do CPC, e que em
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacfes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da
parcelainadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, par. 4°, do CPC).

15. Sendo negativo o leildo, desde ja ficam autorizados o(a) Leiloeiro(a) Oficial e a parte exequente a
procederem a venda direta dos bens, nas mesmas condicles estabelecidas para o leildo, pelo prazo de 60
(sessenta) dias.

Int.

DN.

Santo Antbnio da Platina, data gerada pelo sistema.
Julio Cesar Michelucci Tanga
JuizdeDireito
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