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Bnte instrumento particular, em conformidade com as Leis n% 4.591/64 e

‘10 406/2002 & défals iégislacBes em vigor, MRV ENGENHARIA E PARTICIPA(;ﬁES S/A,

Inscrita no CNPJ sab ne 08.343.492/0001-20,. com sede na cidade de Belo Horlzonte,
Estado dé Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, 2720 (exceto lado direito do 12 andar
¢ sala 21), Bairro do Estoril, através de seus procuradores através de seus procuradores
RICARDO BICALHO POLIZZI, brasileiro, gestor executivo, casado, titular do RG n? M-
2.538.276-55P/MG, inscrito no CPF/MF sob n? 755.009.066-15; e RALF SADE HADDAD,

hbrasileiro, engenheiro civil, casado, titular do RG n? M-6.575.015-55P/MG, inscrito no

CPF/MF sob n2?. '838.390.386-34, ambhos com ‘endere¢o comercial na cidade de
Curitiba/PR, nd Rua Bispo Dom José, n? 2205, Bairro Batel, com os poderes conferidos
pela procuracdo lavrada aos 08/01/2014, as folhas 63, do Livro 1966, no 92 Tabelido de
Notas da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na qualidade de
construtora e incorporadora do empreendimento e de proprietéria-do terreno descrito

‘o ANEXQ le-desejando submetd-lo ao regime de condommlo ed;hao de quem tratam os-

artigos 1.331 e seguintes da Lei 10.406/2002, estabelece a presente Convengao
Condomlmal.

CAPITULO |
DO OBJETO

Art12 - O Condominio que serd construido ho imovel citado no ANEXO | desta-Convéngao
serdcomposto conforme descrito no ANEXQ § e serdedificado. conforme © projeto aprovado:

pela Prefeitura Municipal. As unidades autdnomas serfo numericamente de5|gnadas -]
indicadas, de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO 1| _
DA DESCRICAO E DlscmMrNAcﬁo DAS DIFERENTES PARTES

Art. 22 < As partes de propnedade de uso comum eas de propriedade’ excluswa sdo aquelas

deseritas & discriminadas no memotial de incorporatio do empreendimenito e no ANEXO |
desta convengio para todos os fins e efeitos de direito:

2:1. — As partes comuns serdo aquelas definidas no artigo 32 da Lei 4.591/64, bem como, no

artigo 1:331, §2¢, da Lei 10.406/02, tidas & havidas como coisas ou partes inaliendveis,

indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as demais partes do condominio, as quais-

por sua hatureza e destino serdo de uso e utilidade comum das conddminos, tais coma as
especificadas no ANEXO .

2.2. — As partes de propriedade exclusiva e suas fra¢Bes ideals correspondentes, sero.
definidas e discrimtinadas no ANEXO |, que faz parte integrante da presente para todos os fins e

efeitos de direito.
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Art. 32, - As partes de propriedade exclusiva e/o0 de uso comum, constltmdas pelas'éreas

indi¢adas no ANEXO |, serfio regulamentadas conforme abaixo: < e i un P

ST IRt
f -
3.1 - A cobertuta € ds |djés foram projetadas para suportar uma sobre carga aps.:):as para
{

trénsito de até 150Kg/m? (cento’e cinquentd quilds. por metro quadradé) Boriddtst: flca Al

vedado a construgdo de cHimodos, piscinas, coberturas, bem comd qualquer forma’ de
acréscimo na edifica¢do, ficando vedado ainda manter méveis, arquivos e cofres que gerem -

I B Y .
carga superior a acima mencionada. WENE Al

3.1.1- Fica ressalvado que nas unidades com éreas privativas que passuirem caixa de inspecio.
e gordura, a limpeza de tais caixas ficard sob a responsabilidade do condominig, & devers ser
feita a cada 06 {seis) meses, devenda 0% proprietdrios destas unidades’ franquearem 03acesso
aos prepostos do condominio para realizagdo do citado procedimento,

-Art. 42 - A drea determinada para estacionamento de automéveis terd seu uso regulamentado
conforme abaixo, a qual serd composta conforme descrigio contida no ANEXO.I.

a) A demarcacao das vagas € a determinagdio do direito de uso corréspondente. a cads
'apartamento ocorrerao conforine’ Iocahzagéo determinada fio projeto arqwtetﬁmco
aprovado pela Prefeitura Municipal, e transcrita no quadro — ANEXO |, que integra o
presente para todos os fins e efeitos dé direito.

b} Poderd ser necesséria a realizagdo de manobras para viabilizar o pleno uso e gozo das vagas
‘detefminadas no quadro.

¢} As vagas serdo destinadas ao estacionamento de automéveis de passeio, de pedquerio &
‘médio porte,

Parigrafo Priméiro - O direito de uso das vagas de estacionamento soménte poderd ser
transferido afravés de locaglio ou comodato entre os conddminos e moradores do
Coridominio, sendo, portanto, terminantementé proibida a venda, transferéncia, cessso,

locacdo, comodate a qualquer titulo da propriedade ou da posse para terceiros estranhos ao
condominic.

Paragrafo Segundo: Caso algum condomlno pretenda colocar uhidade deé vaga de
estacionamento 3 venda, devers prlmelramente obter autorizagio uninime da -assembleia
geral, dando coriheciments do fato ao condominio e aos demais conddminos dque terdo
preferéncia para adquiri-fa, em igualdade de ¢ondicoes.

Pardgrafo Terceiro: A transferéncia da propriedade das Vagas de Garagem autdnomas ou Box
de Depésito, caso existentes, a qualguer titulo, somente poders ocorrer conjuntamenté com a
unidade habitacional, salvo se o negdcio for celebrado entre conddminos. Fica, pois,
terminantemente proibida a locagio, comodato ou qualquer cutra forma te utihzagéo de ta:s
uhidades auténomas por: tercelros estranhas ad cohddminio.

4.1 - As unidades ‘auténomas constituidas pelas Vagas de Garagem e pélos Box de ‘Garagem,
caso existentes, sujeitar-se-8o a propriedade exclusiva de seus deteritores da propriedade, e
ndo podem ter seus acessos tolhidos ou embaragados sob qualquer justificativa.

4.2 - Os usudrios das vagas deverfo facilitar a circilagdo, manobra e estacionamento dos
demais automéveis do condominio.
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R STV N

CAPITULO Il
DASOBRIGACOES DO CONDOMINIO

Art, 5¢ - A partir da data da instituigic do condominio, & devér deste:

a) A reallzaclo peribdica de lifpeza, manutengdo preventiva e corretiva das ETE's - EstagBes.
de Tratamento de Esgoto, das EEE’s, Estacdes Elevatdrias de Esgoto e das EEAP’s, EstagBes
Elevatdrias de AguasPluviais, acaso existéntes o condominio;

b)-A conservagio e cuidado das APP’s- Aréas de Presefvagio Perinanente ‘caso ‘existentes no
coridominio, conforme medidas estipuladas pelo érgdo ambiental competenite;

) O Comparecimento nos drgdos ambientais municipais, estaduais e Ministérid PUbIiEo
ambiéntal, sémpre que houver Aecéssidade, buscando atender e fazer cumprir as medidas por
eles solicitadas, sob pena de responsabilizaggo civil e criminal, conforme ¢ caso.

¢:1) jpara tanto os condéminos deverdo indicar. representantes por ineio de el&igdo ém
assémbleia geral ‘para dcompanhareérh s processos por ventura existentes, bem como
‘assmarem quando necessérto os Termos de Ajustamento de Conduta {TAC’ s) Ternio de

Ambuental, TRPRL (Termos de Responsabllldade de Preservagio de Reserva Legal)
dentré outrods que digam respeito & questdes atinentes ao condominio.

d} Providenciar a conservagio e a manuten¢do das instalages e equipamentos destinados ao
gerenciamento de residuos sdlidos, bem como a segregagdo & 0 descarte -de maneira

adequada dos residuos naoc reucléve:s recacléveis, lémpadas, 6leo. de cozinha e equipamentos:

eletro eletrénicos, de forma a-garantir a higidez fisica de. seusmoradores e, também, possivel
contaminacio do solo & da dgua. Em espetial, ¢ materlal reciclavel podera ser recolhido por
catadores ou cooperativas, apds prévio acordo e/ou agendamento com o condominio.

e) Providenciar junto & COPASA as instrugBes para utilizagdo -do sistema -de :medicdo
individuatizada e hidrémetros individuais fornecidos pela MRV e instalados no condominio.

f} Contratar empresa fornecedora do sistema de comunicacio que se responsabilizard pela
leitura remota do sistema de medicio individualizada de dgu, pela-manutenédo do sistéma e
pelo cadastramiento na Central de Coleta e Armazenamento de Dados dos dados de cada’
unidade consumidora, disponibilizando-a para pronto uso da COPASA.

) Para utilizagdo da dgua, proveniente do sistema de coleta de dgua pluvial, bem como para a
liMipeza é manuténgdo deste sistema, deverd ser observado o “ Plana de Uso @ Manutengio do
Sistema de Colefa e Reuso de Agua Pluvial”, disponivel na manual do proprietario.

h} A piscina faz parte do Sistema de Prevéncdo e Combate a In¢éndio e Panico, sendo seu
volume de <dgua destinado & reserva técnica para abastecimento dos hidrantes. € de
responsablhdade do condominioc manter o volume de Agua da piscina préximo & sua
capacidade méxima, para garantia da eficdcia do sistema.

Parigrafo Primeiro: Independénte das medidagacima descritas ficard a cargo do condominio-a
tespornsabilidade por qualsquer outras providéncias necessarids qle visem a preservacio,

-~
o
-
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regulariza¢do, recupera¢io e/ou reparo de natureza :ambiental ou relativas ao condomihio e
.que sejam requeridas por quaisquer 6rgios da adniinistra¢do puablica.

Pardgrafo Segundo: Quaisquer penalidades acarretadas pelo ndd cumprimento das obrigagdes
agui imputadas, serdo suportadas peic condominio, estando isenta de quaisquer
responsabilidades a Construtora ‘e Incorporadora, sua parceira e/ou §uaisguér dé. suas
subsidiarias.

CAPITULO IV _
DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

Art. 62 - £ direito de cada conddmino:

a) wusar, gozar e dispor da respectiva unidade autdnoma, segundo a sua-finalidade, desde que
nao prejudiqué a seguranca e a solidez do conjunto residéncial, 3o cause- danos aos
demais conddminos e ndo infrinja as normas legais 6u as disposicdes desta convengioe do
regulamento interno do condominio;

b) usar-e usufruir das-partes comuns do condominio, désde que ndo impeca idéntico uso dos
demais conddminos, observando-se as mesmas restricdes da letra antetior;

¢} manter em seu poder as chaves das' poitas de ingresso sccial e de servigo, desde que no
haja portatia do condominio com porteiro fisico em periodo integral.

d) examinara qualquer tempo os livros, reglstros ¢ arquives da admlntstragao do condominio
e pedir esclsreciméntos ao sindico;

@) utilizar-os servicos da portaria, sem desviar os" émpregados para os servigos internos. de.

~ sua unidade autdnoina;

f) comparecer &s assembleias do condominio € fas. mésmas discutif e votar livremente,

 desde que esteja adimplente com suas obrigagdes de custeio do condofinio;

gl denunciar ao sindico qualquer irregularidade que observar no funcionamento do
condominio;

h) interpor recurso, a ser apreciado pela Assembleia Geral Extraordinéria dos CondSminos,
contra ata administrativé do sindico.

Art. 7% ~Cada conddmino sé obriga por si e séus familiares, herdeiros, sucessofes; prepdstos e
inquilinos a:

a) contribuir para as despesas do condominio;

b) guardar reserva e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo ‘as utilizando nem
consentindo que as utilizem de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga
dos possu‘idores, ou aos bons costumes, bém como. néo cedé' las ou alu'g'.’a Ias para pes‘s‘o‘a‘s

c} dar és respectwas unidades autonomas a masma destmagao que tema edufuc—agao,

d) ‘ndo alterara forria & a cor das fachadas, das partes ¢ esquadrias extefhas, ném pintar-ou
decorar as paredes, portas, portdes e esquadrias externas com cores diversas das
empregadas no conjunto residencial;

€) ndo manter nas respectivas unidades auténomas substincias ou aparelhos que
representem perigo a seguranca do condominio ou incdmado aos deifiais condéminos;

t}  permitir o ingresso em cada unidade aut_ﬁnoma, do sindico ou seu preposto, quando s&
‘tornar indispensavel para vistoria com respeito % seguranca-do cohjuitd residencial ou
para execucdo de reparos e limpeza e demais servigos em instalagées, tubulagbes, caixas,
'entre outros has unidades vizinhas;
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g) denunciar imediataimente ao sindico @ ocorréncia de moléstia contagiosa em qualquer das
unidades auténomas;

H) NAO CONSTRUIR NOVAS DEPENDENCIAS EM UNIDADES AUTONONMAS, OU PROMOVER
QUALQUER MODIFICACAO OU ALTERACAO EM SUAS PAREDES EXTERNAS OU INTERNAS,
SEM A PREVIA AUTORIZACAO, POR ESCRITO DOS RESPONSAVEIS TECNICOS DA
CONSTRUTORA, DE MODO QUE TAIS MODIFICACOES NAO VENHAM AFETAR OU
PREJUDICAR A SOLIDEZ DAS UNIDADES E DO CONDOMINIO E AS DISPOSICﬁES LEGAIS
PERTINENTES AS CONSTRUCOES. EM CASO DE APROVACAO, AS OBRAS DEVERAO SER
EXECUTADAS SOB A RESPONSABILIDADE TECNICA DE ENGENHEIRG OU EMPRESA
CONSTRUTORA, REGULARMENTE INSCRITA NO CREA,;

) NAO MANTER EM SUAS UNIDADES AUTONOMAS MOVEIS, ARQUIVOS, COFRES OU
OBIETOS QU__E IMPLIQUEM EM CARGA SUPERIOR A 150KG/ M?;

)} havendo interposi¢do de recurso contra decisdo administrativa do sindico, acatar a decisdo
enquanto o recurso ndo for apreciade pela AGE em razdo do mesmo ndo ter efeito
suspensivo.

Art. 82- Qs casos eventualmente surgides em decorréncia de interpretagio das normas
diversas ao convencicnado neste instrumento,-bem como a interposicdo de recurso aos atos
administrativos do sindico, deverdo ser resolvidos em Assembleia Geral Extraordindria dos
Condbminos, devidamente convocados para tal apreciagao.

CAPITULO V
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 92 - As -Assémbleias Gerais serdo convocadas pelo sindico ou por proprietdrios que
representem 1/4 {(um quarto) das unidades residencials, por via de carta registrada ou
protocolo de recebimento, sendo que as deliberacdes adotadas na assembleia terdo
competéncia de imposi¢io a todos os cond8minos, inciusive aos ausentes. As convocagdes se
farfio coin antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis, e indicardo o resumo da ordem do
dia, a data, a.hora e o local da assembleia.

Parégrafo Primeiro - As convocagBes enderegadas 3 construtora/incorporadora do
empreendimento, deverdo ser-remetidas via carta. registrada com aviso de recebimento,-sob
pena de, ndo ocorrendo uma destas formas de convocagdo, ser decretada a nulidade da
assémbleia e do que nela ficar deliberado.

Paragrafo Segundo - As convocagdes das Assembleias Gerals Ordindrias serSo acompanhadas
de cépia do relatdrio e das contas do Sindico, assim como da proposta de orgamento do
exercicio vindouro, sob pena de ser responsabilizado o sindico efou anulada a convocagio
conforme delibeéragfio a ser tomada na.respéctiva Assernbleia.

parigrafo Terceiro - € permitido fixar o memento em que se realizard a assemblela, em
primeira e segunda convocagdo, desde que respeitado o periodo de meia hora, entre ambas.

Pardgrafo Quarto — A assemblela nSo poderd deliberar se todos os condéminos ndo forem
convocados para a reunido.

Art. 10 - As assembléias serdo presididas por um dos presentes, conddmino ou ndo,
espetialmente ‘indicado para este fim na abertura dos trabalhos, o qual escolherd, entre .0s
presentes, o secretario que lavrara a ata dos trabaltios em livro préprio ou em folhas soitas.
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Paragrafo Primeiro — E vedado ao administrador presidir 6u seciétariar os trabaltios da
assembleia.

Pardgrafo Segundo - Cada unidade auténoma corresponderd a um voto, tomando-se o
resultado das votagdes por maioria de votos; calculado sobre o ndmiero de conddminos
votantes que assinaram o livro de presenga.

parigrafo Terceiro ~ N3o cabe s uriidades aut@nomas conitituidas por Vagas .de Garagem
auténomas-e Box de Depdsito o exercicio de voto nas Assembleias Gerais.

Pardgrafo Quarto — O condémino inadimplente poders participar das Assembleias Geraig,
porém ndo |lhé Serd permitidc 'se pronunciar, votar, requerer questio de ofdem ou deliberar
sobre qualquer questio.

Art. 11 - Ad conddmino & licito se fazer representar nas Assemblelas Gerals por procurador
‘com poderes ‘especiais; desde que "o seja pessoa da administracio do condomfmo Casc 0
instruménto de pfocura¢do ndo contenha a autenticacio da assinatura do outargante, o
procurador responderd, civil e penalmente, por sua autenticidade.

Art. 12 - A Assembleia Geral Ordindria realizar-se-a no primeir¢ triméstre civil de cada ano, a
ela competindo:

a) discutir e votar o relatério e as contas da administragdo, relativos ao ano findo;
b)-discutir e votar o orcamento das déspesas para 0 ano e curso;

c) eleger e empossar o sindico, quandoe for o caso, fixando-lhes © prazo comur de
mandato e a-remuneragio se houver;

d) efégei e empossar 6s nmiembros do Conselho Consultivo e Fiscal, fixando 6 prazo de
mandato;

) votards démais matérias constantes da ordem do dia;

f} instituir o recolhimento e fixar o limite previsto para 6 fundo dé reséiva, assifi-como
deliberat sobré a aplicacdo e o valor das multas previstas nesta Convengdo.

Art. 13 - Compete & Assembleia Geral Extracrdinaria:

a) ‘deliberar sobre todas as atérias de interesse geral dos condéminos ou do
condominio que ho sejam de competéncia das Assembleias Gerais Ordinérias;

b) apreciar as questGes de natureza juridica que envolva o condominio e outorgar -0s
poderes especiais ao sindice e/ou advegados que se fizerem necessérios;

<) destituir o sindico, em qualquer tempo e na forma legal;

d) apreciar recurso interposto contra ato administrativo do sindico.

e) Comumcar aos condommos sobre a obrlgatorledade da utllizagao do S|stema de

-utslnzagﬁo dos hidrmetros mdwuduals rateio da taxa de égua & custos - ‘para Ieltura
remota e manutengido do sistema.

Pardgrafo Unico — Havendo fundada urgéricia nas questdes a serem tratadas, as Assembleias
Gerais Extraordindrias podefdo ser convocadas com . antecedéncia_miinima de 24 {ViFté .e
quatro) horas.

Art. 14 - As Assembleias Gerais realizar:sé-30 ém primeira convocagdo, com ‘a presenca de
condéminos que representem, no minimo, 50 % {cinquenta poF cento) das unidades
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autdhomas; e em segunda convocagdo, com qualquer nimerc de cond@minos; podendo
deliberar por madiofia dos votas dos que estiverem preséntes, salva quando exigido “guofum”
especial.

Art, 15 - Nas Assembleias Gerais serdo exigidos para a tomada de deliberagdo os seguintes
“quoruns”: 7 o

a) maioria absoluta, 50% (cinquentapor cento) mais um dos Condéminos para:

1) realizago de benfeitorias iteis no condominio;
2} modificar o Regimento Interno;

b} 2/3 {dois ter¢os) do tctal dos Conddminos para:

1) modificar esta Convenglio, nas questdes que ndo exijam unanimidade;

2) para realizagdo de benféitorias ffiéramente voluptuaiias;

3) aprovar a realizac3o de obras em acréscimos as ja existentes;

A) aprovar modificagbes no aspictd arqujtetdnico do condomihio, se;am areas
comuns internas ou externas e fachadas;

5) imposi¢do de multa a conddmina por descumprimento dos deveres prescritos
nas alfeas “b”, “c”, “g” e "I” do artigo 82 desta Convengdo, excluindo do quorum a
conddminoinfrator;

«€) '3/4 (tr8s Guartos) dos condbininds, Para a imposigdo de mitlta a condbmino que,
reiteradamente, descumprir sua(s) obrigag8o(5es) para com o condominio, excluindo-do
quorum o conddmino infrator;

d} unanimidade para:

1) mudanga dd-destinagio do_conjunto de unidades residenciais ou da unidade; e,
2) quaisquer outras deliberagdes para as quais a lei ou esta convengio impenha tal
exigéncia;

) maioria simples (maior nimero de votas vélidos) dos caridéminos presentes em
assembleia para:

1) elegere empossar o sindico'e os conselheiros;

2) deliberar e aprovar as: despasas ardinarias, extraordlnarlas e sobreo fundo de
reserva do condominic;

3) aprovar contas apresentadas pelo sindico efou administrador; e,

4) destituir o sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas' pelo ménos
dnualmente, ou que, irrefutave!mente nio venha administrando convenientemente
0 condominio;

5} quaisquer outras deliberacBes para as quais a lei ou esta convengdo imponha
-exigéncla de quorum mais representativo.

Art. 16-- As deliberagbes das Assembleias Gerais serSo obrigatérias para todos os ¢ondominos,
independéntemente do seu comparecimento ou do seu voto, cumprindo ao sindico executa-
las e fazé-las cumprir.

Paragrafo Unico - Dentro dos 08 (oito) dias subsequentes 3 assembleia, o sindico comunicara
ao$ conddmiinos 6 Gue tiver sido deliberado, mediante afixago de cépia da ata da assembleia

7
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no Quadro de Avisos do condominio, devendo comunicar a construtcra, desde que haja
unidade a ser por ela comercializada, através de carta com aviso de recebimento ou’ protocelo
dé recebimento do responsével ou representante legal da empresa;

Aft. 17 - Das Assembleias Gerals serdo lavradas atas em livro- prdprio, 6u por folhds isoltas
-imprés‘sa‘§ na réunido, as quais serdo assinadis pelo presidente, pelo secretério e pelos demais
conddminos presentes que assim se dispuserem a assinar, que teric sempre o diréito de fazer
constar-as suas declara¢des de voto, quando dissidentes, devendo as atas serem registradas
em um dos cartérios de Registro de Titulos e Documentos do local do imével.

CAP[TULO VI
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 18 - O coridaminio serd administrade pelo Sindico Geral e ainda por um sindico para cada
bloco, pessoa fisica ou juridica, que poderd ser conddmino ou ndo todos eleitos em Assembléia
Geral Ordindria, com mandato pelo prazo méximo de 02 {(dois) anos, em armbos os Casos,
podendo ser reeleitos.

Paragrafo Primeiro - A Construtora e Incorporadora poderd atuar tomo Sindica, porsi ou por
Administfadofa indicads, durante os primeiros 02 (dois) anos. de atividade do Conddtitinio, bl
até guando julgar que a vida operacional do condominio esteja definitivamente. 1mp|antada
Poderd dinda, independentemaiite de assurmir o'papel de Sindicaindicar e contratar‘a primaira
Adininistradora. Apds o término dessa _gestﬁo, 0s condém_lnos, em Aifembleia Geral Ordinéria,
deverdo eleger novo sindico, podendo contratar outra Administradora, se désejarem.

Parégrafo Segundo — O Sindico Geral seré aguele condémino, ou n&o, que vier a sér eleito com
a maiprid simples dos votos daqueles condéminos que se facaf presentes na reunifio. .Os
Sindicos de Blococandidatai-se-fice seriio eleitos pela maioria_simples dos votos do bloco pelo
qual §& candidatou ndo se computando a seu favor giralquer voto que porventura tenha
recebido de bloco residencial diverso ao gue se langou candidato.

Pardgrafo Terceiro - Ao Sindico Geral competira:

a) representar o conddmino como um todd emi juizo ov fora dele, ativa e passivamente, em
‘tudo o que se Pefésirads assuntos de interesse do condominio;

b} superintender a administracdogeral do condomiriio;

t) cumprir & fazér cumprir a lei, a presente Convengio, o regulameiito intérmo:-do-condominio
geral eas dellberagoes das-assembleias;

d) admitir e dispensar empregados, fixando a remuneracdo dos mesmos:

e} ordenar reparos urgentes nas dreas comuns ou adquirir o que for necessirio A seguranca cu
conservacdo do conjurito residencial, até o valor do limite que, anualmeste, for estipulado
pela Assemblaia Geral Ordindria;

) executaras disposicBes orcamentédrias da Assembleia;
g) convocar a Assembleia Geral Ordindria ha época propria, e a Extraordindria quando.julgar

conveniente; ou |he for féquerido por proprietédrios. que represeftém na. minimo % (um
quarto) do total das unidades residencials de todo o condominio;

h} prestar & Assembleia Geral Ordindria as contas de sua gestdo, acompanhadas da
documentagao respectiva, e oferecer proposta de orgamento para o exercicio. seguinte;

i) manter um sistema de balancetes mensais de receita e despesas, entregando 0S a0s.
méinbros do Conselho Consultivo e Fiscal para que realizem a devida verificacio e aprovacio;
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i) cobrar, inclusive em juizo, a cota que couber em rateio, nas despesas normais ou
extraordindrias do conjunto residencial e funtdo de reserva do condominio, que forem
aprovadas pela.Assembleia Geral, e as multas impostas por infragoes de disposi¢des legais ou
desta convengéo;

I} comunicar & Assembieta Geral e & construtora MRV as citagBes, notificagdes ou intarpelaces
judiciais e extrajudiciais que receber; e

m} apresentar 3 Assembleia Geral e solicitar o julgamento pelos presentes, dos recursos que
forem interpostos por conddmino contra sua decisdo administrativa.

n} entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences do condominio em seu
poder;

i} participar das reunides do Conselho Deliberativo;

1) convocat o Conselho Deliberativo par‘a'd‘etiberar sobre 0s casos omissos a esta Convencdo;

i) cumprir e fazer cumptir as decisdes que emanem das Assembleias Gerais e -do-Conselho
Deliberativio,

Pardgrafo Quarto - A cada Sindico de Bloco competira:

a) represernitar o bloco para o-qual foi eléito em juizo ou fora dele, ativa e passivaménté, em
tudo o que se referir aos assuntos de interesse do respectivo bloco;

b) superintender a administrag3o bloco para o qual foi eleito;

¢) cumpris e fazer cumprir a lei, a presente Convengéo, o regulamento interno do condominio
e as deliberagdes. das assembleias;

d) admitir e dispensar empregados para o bloco para o qual foi eleito, fixando a remuneragdo
dos mesmos;

e) ordenar reparos urgentes ou adquirir o que for necessdrio & seguranga ou conservacdo do
bloce para 6 qual foi eleito e de suas dreas comuns fimitadas & respectiva edifica¢do, até o
valor do limite que, anualmente, for estipulado pela Assembleia Geral Ordindria;

f) executar as disposicdes orgamentérias da Assenbleia do respectivo bloca;

g) convocar a Assembleia Geral Ordindria na ‘época prépria, ea Extraordiniria quando julgar.
conveniente para dellberar assuntos exclusivos do bloco para o qual foi eleito, ou lhe for
requerido por proprietdrios que representem no mlmmo % {um quarto) do total das unidades
do respectivo bloco;

h) prestar a Assemblela Geral Ordindria as contas de sua gestdc, acompanhadas da
documentagdo respectiva, e oferecer proposta de orgamento para o exercicio seguinte;

i) manter um sistema de balancetes mensais de receita € despesas, entregando-0s aos
membios do Consellio Consultivo e Fiscal para que realizem a dewda verificagdo e aprovaqao

j) cobrar, inclusive em juizo, a cota que couber ém rateio, nas despesas normais ou
extraordinérias e fundo de reserva do condominio, que forem aprovadas pela Assémbleia
Geral do bloco para o qual foi eleito, e as multas impostas por infragdes de disposi¢des legais
ou desta convencdo;

I) comunicar a Assembleia Geral e & construtora MRV as cita¢des, notificacSes ou interpelagdes
judiciais.e extrajudiciais ¢ue receber; e

m) apresentar 3 Assembleia Geral e solicitar o julgamento pelos presentes, dos recursos que
forem interpostos‘por condémina contra sua d_eciséo administrativa.

n) entregar ao seu sucessor todos o5 livros, documentos € pertencés do condominio ém seu
poder;

o) defender e representar junto ao Grgdo da Administragio os interesses dos conddmihos e
usuarios do bioco que for representante;

p) compor 6 Consélho Déliberative juntamente com o Sindico e demais Sindicos de Bloco.
q)-participar das reunides do Conselho Deliberativo;

¥) convocar ¢ Conselho Deliberative para deliberar sobre 6s casos omissos a esta Corivenfio;
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s) curnprir e fazer cumprir as decisdes que emanem das Assembleias Gerais e do Conselho
Deliberativo.

tlassessorar o Sfndico no cumprimento de suas atribuicSes em especial no que tange 3s areas
comuns do empreendimento e ao bloco parta cuja representacdo for eleito;

u) reafizar-a administragdo das atividades de manutengdo, limpeza; conservagdo e seguranga
do bloco do qual for eleito; ‘

v} ser o porta-voz privilegiado dos conddminos do bloco residencial, pelo qual foi eleito;

X} ser, por sistermna de fodizio entre ds demais Sindicos de Blaco, rélator dos recursos que
forem interpostos 3 Assembleia Geral;

Paragrafo Quinto - O Sindico Geral e os Sindicos de Bloco receberdo durante o cumprimento
de sev mandato 2 remuneragdo mensal; -Gu |sencao no pagamento da taxa de despesas
ordmérias dué couber & sua uridade, conforme vier a ser fixada pela Assembleia Geral e
referendado pelo Conselho Deliberativo, e a estes prestara contas de sua gestdo em caso de
destituigdo.

Pardgrafo Sexto — £ vedado ac Sindico de Blaco, em qualquer situacio, ser também eleito para
Sindico Geral.

Pardgrafo Sétimo — Deverd ser aberta uma conta bancdria para a administratio das raceitas e
despesas de cada bloco, Gue terd cada um seu CNPJ préprio, bem como uma conta para a
adrninistracdo da drea comum, que terd CNP) distinto daquele dos blocos.

CAPITULO VI
DO CONSELHO DELIBERATIVO

Art. 19 - O Conselho Deliberativo sera formado pelo Sindico geral e pelos Sindicos de Bloco de
tatda bloco e serd institufdo em no maximo 30 {trinta) dias apés a Assemblela Geral que élegeu
-0.5indico Gerale pnmenro Sindico de Bloco. Cabera ao Conselho escolher, entreseus membros,
& Presidente e o Secretdrio do Cofselho, que irdo presidir as. reunloes & fjueexercerdo
gratuitamente as suas fungdes. Os membros do Conselhd serfo substituidos automaticamente
de acotdc cor ¢ resultado das elei¢Ges para cada cargo de Sindico Geral e Sindito de Bloco.

Pairdgrafo Primeiro - Ao Conselho Deliberativo competira:

a} deliberar sobre a necessidade de convocagdo de Assembleias Gerais Extraordinarias;
) deliberar sobre a necessidade da execugio de benfeitorias Gteis nas partes comuns do
-condominio para compor a Proposta Orgamentdéria Anual;

-} deliberar sobre necessidade de convocacdo da Assembleia Geral Extracrdindria para
deliberar sobre a destitui¢do do Sindico;

f) assessorar o Sindico no trato e sclugdo dds assuritos tondominiais;
8) deliberar sobre recursos contra decisdes do Sindico; sobre os casos omissos a esta

Convengdo e demais regulamentos do Condomfnio por solicitagdo formallzada e
fundamentada de qualguer dos conddminos;

) élaborar our aprovar propostas. sobre os regulamentos internos do Condominio;
1) propor ‘ou emitir parecef sobre proposta de alteragao desta Convengdo ou do Regimento

lnterng para encaminhamento a Assembleia Geral;: )
j) autorizar o Sindico a efetuar despesas, ndo especificamente previstas no dr¢ame‘nto Anual.
Paragrafo Segundo - Setdo atribuigdes do Presidente do Conselho Deliberativo:

a} Convocar e presidir as reunises do Conselho Deliberativo;
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¢} Substituir o Sindico em suas auséncias eventuais.
Pardgrafo Terceiro - Ao Secretéric cabera:

a) Assessorar o Presidente do Conselho Déliberativag;
b) Secretariar as reunides do Conselho Deliberativo.

Paragrafo Quarto- As reunides do Conselho s6 poderdc ocorrer com quorum mifimo-de 50%.
{cinquentapor cento) mais-um de seus membros.

DO CONSELHO CONSULTIVO E FISCAL

Art. 20 - Podera 'a Assembléla Geral Ordinaria eleger um Conselho Consultivo e Fiscal
composto de 03 (trés) membros efetivos e 03 (trés} suplentes, com mandato de até 02 {dois)
anos, todos escolhidos entre os conddminos, 0s quais exercerdo gratuitamente as suas
fungbes. Cabe aos suplentes exercerem automaticamente a substituicdo dos .membros
efetivos.

Art. 21 - Compete ao Conselho Consultivo e Fiscal:

a} fiscalizar as atividades do Sindico Gera! e Sindicos de Bloco ‘e examinar as 'suas contas;
relatérios e documentos;

b) comunicar 3 Asseinbleia e @0 Conselhd Deliberativo, por carta registrada ou protocolada,
qualquer irregularidade verificada na gestdo do condominio;

¢) dar parecer sobre as contas do Sindico Geral e Sindicos de Bloco, sobre a proposta de
ercamento para 0 exercicio subsequente,.infermando 2 Assémbléia Geral;

d)-abtir, encerrar e rubricaro livro-caixa;

-e}-assessorar o Sindico Geral e Sindicas-de Bloco na solugéo dos problemas do condominlo

f) opinar nos casos de divergéncia entre o Sindico Geral, Sindicos de Blocoe os conddminos;

g} dar parecer em matéria relativa a despesa extraordinaria.

CAPITULO IX
DO ORCAMENTO E DO RATEID DAS DESPESAS

Art. 22 - Constituem despesas do condominio, que deverdo ser suportadas e rateadas por
todos os conddminos, na proporgdo indicada no artigo seguinte:

a) as relativas & manutengdo, conservacdio, limpeza, reparo e reconstrugio das partes e coisas
comuns;

b) os I'mpgg’tg‘s e taxas que incidam ou Venham @ incidir sobfe ‘as partes e €oisas de uso
comum;

€) no prémio dé-seguro do edificio e dos empregados

d) consumo de dgua, luz, forga e gés, taxade esgotoe telefone;

e) manutengdc e conserva¢do dos equipamentos e demais partes de propriedade e uso
comum;

Pardgrafo Primeiro — Cada bloco fixard o orgamento e as despesas comuns relativamente asua
aréa ou edificacdo, através de assembleia realizada especificamente para o respectlvo bloco,
sendo que a fixagdo das despesas das dreas comuns do condominio geral serd fixada pela
assembléia geral mshtuida pelo Sindico Geral e serdo feitas na forma e proporgio indicadas no
artigo seguinte.

11
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aut6nomas do condomimo é vinculada ao respectivo |m6vel, razdo pela qua! torna o
adquirente de unidade responsavel por eventuais débitos condominiais deixados pelo
alienante, inclusive multas e juros moratdrios.

Art. 23 - Compete 3 assembleia fixar o orgamento das despesas comuns (ordindrias)
relativamente 3s unidades J4 construidas; prontas e acabadas, passivéis de serem habitadas, &
cabe aps condémines das unidades residenciais concorrerem para o custeio das referidas
despesas, dentro dos primeiros 5 {cinco) dias de cada més ou nas datas deliberadas péla
respectiva asseimbleia geral.

Pardgrafo primeiro - As despesas condominiais comuns ou ordindrias serdo rateadas
proporcionalmente ao nimero de unidades residerciais existentés no émpreendimento,
exclumdo-se do rateib aquetas unidades que ainda estiverem em fase de construgdo e sem
condigoes de habitabilidade, sendo que, para os Apartamentos Duplex de Cobertura, as Vagis
de Garagem autéromas e 6s Box de Dépéiito, caso existentes, deverd ser observado o
disposta,’ respectwamente, nos parégrafos a seguir.

Pardgrafo segundo - As unidades de apartamento duplex de cobertura arcatrdo com um
acréscimo de 30% (trinta por centd) sobre as taxas previstas para as despesas ordindrias
comuns dévidas pelas unidades.

Pardgrafo terceiro - As unidades auténomas constituidas pelas Vagas de Garageni autdnomas
e pelos Box de Depdsito, caso existentes, nic ést30 obrigadas a participar do rateio destas
despesds comuns, ordindrias ou extraordinarias de condominio.

Art. 24 - Seérdo igualmente rateadas; entre os conddminos das unidades fésidenciais, as
despesas extraordinérias, salvo se forem adicionadas 3 quota mensal ardinéria do condominio.

Art. 25 - Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino, as despesas decorrentes de atos por ele
praticados e o aumento das despesas a que der causa.

Pardgrafo Unico - O disposto neste. amgo é extenswo a0s prejuizos causados As partes cormuiis
do cendominio, bem como, pela omissdo do condémmo na execugao de reparos ma sua
unidade auténoma,

Art. 26 - O saldo remanescente do orcamento de 01 {um) ano serd incorporado ao exercicio

seguinte, se outro destino ndo |he for dado pela assembleia. O déficit, se verificado, serd
rateado entre os conddminos.

Art. 27 - Todo o cohdominio sérd ségurado contra incéndio ou qualquer outro risco due possa
destrui-lo, em todo ou em parte, em companhia jdénea, com aprovacs6 da aséembleia, pélo
respectivo valor venal, discriminando-se, na apélice, o valor de cada unidade auténoma. A
apdlice deverd ter obrigatoriamente cldusula de reconstrugo. O condofiinio tem a obrigaciio
da contratacdo do seguro.

Art. 28 - Caso as ednfrcagoes do ¢ondominio venham a ser total ou consideraveimente
destrundas ou ameacem ruma bem como em caso de- desapropnaqﬁo total ou de 4rea parcual
do condomlmo, assin como em sendo dehberada pela extingfo do condominig, aphicar-se-5o
as drsposmoes dos artigos 1.357 e 1.358, e seus parégrafos, do Cédigo Civil.
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CAPITULO X
DAS PENALIDADES

Art. 29 = 0§ conddminos em atraso com o pagamento das respectivas contribuicéés pagario
multa de,29% (dois por teito) sobre o débito,.e juros moratérios, pro-rata-die, de 1% {um por
cento) ad més, computados desde a data do vencimento até o dia de seu efetive pagamento;
independente ‘de -qualdier aviso, notificacddo ou intérpélagio, sujéitando-se, ainda, ao
pagamenito das custas e honorérios deadvogado, se houver procedimento judiciat.

Art. 30 70 conddmino que, reiteradamente, ndo cumprir com o seu dever perante o
Condorminio serd imposto as penalidades que tratam o paragrafo 22 do artigo 1.336 e o artigo
1.337,-e seu pardgrafo tnico, do Cédigo Civil.

CAPITULO XI
REGULAMENTO INTERNO

Art. 31 - Asnormias gerais que regem internamente o condominio ficam, desde j4, instituidas,
através do ANEXO i, que faz parte intégrante da presente para todos os fins e éfeitos de
direito.

CAPITULD XII.
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 32— As unidades autdnomas ndo comercializadas ou que estejam na ‘posse da construtora
somente pagardo o valor equivalente a 30% (trinta por cento)’ da taxa condommlal
estabeléecida para cada uma, entendendo-se para este fim, como faxa condaminial,
proporcionalidade relativa a cada apartamento por despesas ordtnénas feitas ou a fazer pelo
condoiinio. s ‘-
i

Art. 33 -O Sindico Geral e o Sindico de Bloco deverdo informar 3 construtora,sempre que.esta
the solicitar & situa¢do de adimpléncia ‘6U Ihadinipléncia dos Cond8minos perante 6
Condominio; salvo nas hipéteses em que ¢ morador ja houver transferido para si a
‘propriedade pléna do ber, junto ao Eartéiio de registro de iméveis competente.

Art. 34- Considerando guea obrigagiode pagamerito das taxas e encargos conddominiais & dos
conddminos -adquirentés das unidades imobilidrias,- a Construtora e Incorporadora poderd
fornecer lista com nome e enderego dgs adquirentes das unidadés conddndiniais, contra o
quais, necessariamente, serio promovidas as, medidas judiclais cabiveis para cobranca de
.eventuais débitos, ficando, desde J4, ciente o Condominio que a inobséfvancia ao disposto
neste artigo ehsejard o ajuizamento e procedimento judicial préprio & composicdo das perdas
e danos.

Art. 35 - E permitido 3 Construtora e Incorporadora e 4 empresa de corretagem, até a venda
‘da vltimia unidade,-ainda que isto ocorra apds a concessdo da Baixa e Habité-se,.manter placas
de venda ou painéis ‘publicitdrios relativos 3s suas atividades comerciais ou industfiais na
frente do Condominio, bem como a permangncia de corretores em &rea comum do
condominio, ou em unidade auténoma liberada por seus proprietarios, inclusive em finais de
.semana; e desde-que devidamente identificados, -. )

¢
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Art. 36 - A Construtora e Incorporadors, fica, deste j, de forma irrevogavel € irrétratavel,
concedido o direito, por sua conta e exclusiva responsabilidade, de manter o seu logotipo ou
outro sifal indicativa de seu nome e atividade empresarial, nas dependéncias internas, areas
externas-do Condominio, assim como utilizar o telhado do prédio, para colocagio de engenho
publicitdrio, luminoso ou ndo, de material ¢ dimensdes a seu exclusivo critério a empresa com
as respectivas despesas de instalagio e manutengdo geral, inclusive com energia elétrica se for
o caso. Esse direito de uso somente poderé ser modificado ou extinto pela unanimidade dos
conddminos e apds 2 {dois} anos da data em que ocorrer a efetiva instalagdo do condominio.

CAPITULO XIl)
DISPOSICAO FINAL

Art. 37 - A presente convengdo sujeita toda pessoa que ocupe ou venha a ocuipar o
condominio residencial ou qualgquer de suas partes, ainda que eventualmente, cbrigando a
todos os conddminos, seus sub-rogados e sucessores.

Paragrafo Gnico: Os condBminos se obrigam, ainda, a informar o contetido da presente
Convengdo, dando conhecimento a terceiros, quando da alienagdo du qualquer forma de
transmissio de dominia, bem como na locagdo de suas unidades autdnomas.

Art. 38 - Fica eleito o foro da comarca aonde estd situado o imével, com rentincia expressa a

qualguer outro, por mais especial que o seja, para dirimir eventuais dividas oriundas da
presente convengdo. .

Londrina/PR, 14 abril de 2014.

: O&(, NGENHARIA E PARTICIPACOES S/A
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ANEXO |
INTEGRANTE E COMPLEMENTAR DA CONVENGAO DE CONDOMINIO
RESIDENGIAL SPAZIO LOUISIANA

1) EMPREENDIMENTO:
“RESIDENCIAL SPAZIO LOUSIANA"

2) DESCRICAO DO IMOVEL:
Chécara n® 30, com 5.405,00m?, situada na Chacara.Sabar, desta cidade, com as seguintes
divisas: "Pela frente, com a Rug.“1?, na larguta de 47,00 inetros; de urh lado, com a chicara ne
29, na extensdo de 115,00 metros; de outro lado, com a chdcara n2 31, na extensio-de 115,00
metros; e, aos fundos, corfi-a chidcara 12 03, ia largura de 47,00 mgtios”.

3) COMPOSICAO DO EMPREENDIMENTO:
Prédio em alvenaria, com drea construfda coberta de 4.948,35m? e 4rea construida descoberta
de 2.910,69m?, perfazendo o total de 7.859,04m?, & composto de 06 (seis) blocos e serd
construfido em alvenaria. estrutural, com 4 (quatro) pavimentos - térreo € 3 (trés) pavimentos'
tipo. Térd um total de 96 unidades residencidis e 113 vagas de garagem.

4) AREAS DE USO COMUM
As partes de propriedade e uso comum serfo aquelas definidas no artigo 32 da.let 4.591/64,
bem como; no artigo 1.331, §29, da lei 10.406/02, tidas e havidas como coisas cu partas
inaliendveis, indivisivels, acessérias e indissoluvelmente ligadas 2s demais partes do
condoiminio, as quais por sua natureza e destino serSo de uso e utilidade comum dos
conddminos, e muito especialmente o terreno, fundagdes, montantes, vigas, colunas,
elementos das fachadas, linhas tronco de dgua e esgotos, tubulagdes tronco de energla; nol1e
pavimento ou téireo: na parte externa: entrada e safda de veiculos com cancelas, portdes de
abrir e jguia rebaixada iacesso de pedestres, giarita com 1:54reas permeévess Com_piso’

gramado; depésuto -de. lixo; central GLP; Tazer descoberto com playground e fntness casteio.

d'dgua; dreas de circulagao de veicilos; cal;ada Ppata circulagio de pedéstres; administracis
(ADM}; DML; un vestidrio masculino; um vestidrio feminino; projecio da cisterna de dgua da
chuva; charrasqueira com 2 1.5, PNE; na parte interha de cada bloco: circulagdo interna do
pavimento; duto {previsio de elevador); escada de acesso aos demais pavimentos tipo de cada
bloco: circulagio intetna do pavimentd; duto (previsio de elevador); escada de acesso aos
-demais pavimentos; e na parte superior de.cada bloco: a cobertura.

5} PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO

As partes de proptiedade e uso exclusivo serdo representadas pelas 96 unidades auténomas
ou apartamentos residenciais, e suas respectivas vagas de garagem vinculadas conforme
.quadro de atribuigdo constante do presente instrumento:

BLOCOS 012 06

12 Pavsmento ou: ;rérreo apartamentos 101,102,103 e 104; i
22 Pavirientd — apartamentos 201, 202, 203 e 204; o
32 Pavimento — apartamentos 301, 302, 303 e 304; )
42 Pavimeénto — apartamentos 401, 402, 403 e 404,

Ressalta-se que, bs apartamentds 101, 102,103 & 104 do Bloco 01 serdo adaptéveis para PNE.

.
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A cada unidade cofresponderao as seguintes areas e fracdo ideal de terreno:

Apartaitientos 102 dos blocos 03 e 06; apartamentos 104 dos blotos 02; 04 & 05;
apartameénto 201 do bloco 08; apaitamentos 202, 203 e 204 .dos blocos 04 :e. 05; e
-apartameritos 301, 302 303, 304, 401, 402, 403 e 404 dos blocos 01-a 06:

Area Privativa Cabérta de 44,0000rm2

Area Comum Coberta de 7,2333m2

Vaga Déscobérta dé-10,5800m2

Area Comum Descoberta de 10,7350m2

Fidcao1déat.do Solo de 0,010098797

{Cota doTerreno de 54,5840m2

Apartamento 103 do bloco 04.

Area Privativa Colietta-de 44,0000rm?2
Area Comum Coberta de.7,8592m2

Area Privativa Descobertd de 16,1400m2
Vaga Descoberta de 10,5800m2

Area Comurm Descoberta de 11,6964m2
‘Fra¢do Ideal:do Solo de 0,011003157
Cota do Terreno de 59,4721m2

Apartamento 102 do bloto 02.

Aréa Privativa-Coberta de 44,0000m2
Area Comum Coberta de 8,3322m2

Area Privativa Descoberta de 25,4600m?2
‘Vaga‘[)'escoberta de 10,5800m2

Area Coriitn Descoberta de 12,2515m2
Fragdo Ideal doSalo de 0,011525377
Cota do Tefreno de-62,2087im2

Apartamehito102 do bloco 05; e apartamento 104 do bloco 06.
Area Privativa Coberta de 44,0000m2

Area Comurn Coberta de 8,2353m2

Area Privativa Descoberta de 25,5400m2

Vaga Descoberta de 10,5800m2

-Area.Comum Descoberta de 12,2564m2

Fracdo'ldeal do'Solo'de 0,011529860

Cota'do Terreno de 62,3189m2

Apartameénto 102 do bloce 04; apartamento 104 do bloco 3.
Area Privativa Coberta de 44,0000m2

Area.Comum Coberta de 8,2365m2

Area Privativa Descoberta de 25,5700m2

‘Vaga.Descobérta de 10,5800m?2

Area Gomum Descoberta de 12,2582im2

Fiagdo1deal do'Solo de 0,011531541.

‘Gota do Terreno de 62,3279m2

Apartamento 101 do bloco04,

Aréa Privativa Coberta de 44,0000m2
‘Area’Comum Coberta de 8,4939m?2
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Area Privativa Destaberta de 32,0000 2:
‘Vaga Descobertade 10,5800m2

Area Comum Descoberta de 12,6411m2,
IFrac;ac)'ldeal do:Sole:de-0,01189182%
Cota do Terreno de’ 64 2753“‘rﬁ2

Apartaimentos; 101 &'103 dos-blocos 02+ 03... -
Area;Privativa Coberta.de 44,0000m?2

Area Comum Coberta de8:4963m2

Area Privativa.Descoberta de 32,0600m?2

Vaga Dascobeérta de 10 58002

Area Comum Descoberta de 12,6448m2
Fracao |geal doSoio de 0, 011895191
Cota.doTerreno de/64,2934m2"

.Apartamentos'101 e 103 dos blocos 05.e.06.
Area Privativa Coberta de 44,0000m2,

Area Comum‘Coberta de 7,5890m2

Area Privativa Descoberta de 9,3900r2
Vaga Descoberta de’10,5800m2
Kres-Comuim:DésecbieTtade 11,2943m2
fragdo [dedl do Solo dei0,010624941

Cotd do'Tetreiio-de 57,4278m2

Apaitaments 201 d&'bloto 05; apaFtaimentos 201, 202,203 e 204 das blocos 01,.02,503 e 06.
Area Privativa Coberta-de 44,0000m2

Area Comum Coberta de 7,3826m?2
'Vaga. Descobefta de 21,1600m2.

-Area Coruth Destobiertade 10,9871m2

Fragio Ideal d0:S016-dé:0,010335925

Cota do Terrenode 55,8657m2

Apattamehto 102 do bloco 01.

Area Privativa Coberta.de 46,5200m2
Area Comun Cobefta'de 7,6474i2
Vaga:Descoberta:de 12;5000m2

Aréa Comuim Destobertaide 11,38 113
‘Fragdo Ideal do Solo de0;010706635
Cota dp Terreno'de 57,8694m2

‘Apartamento 104.do blsto 01
‘Area:Privativa Coberta:de-46,5200m2
- AreaComumCoberta de:8;7813m2
Area-Privativa Déscobierta de’28,3300fi2
Vaga Descoberta de-12, 5000m2
Area Comuim Déscoberta de 13,0684im2
[Fracho Ideal do Solo de 0,012294027
(Cota-do Téffeno-de 66,4492m2

Apartameéntos’101e:103-do blocoOl.
Area Privativa Coberta de 45,5200m2
Area Comam Coberta de 8,8345m?2
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Area Privativa Descoberta de 29,6600m2
Vaga Descoberta de 12,5000m2
Area Comum Descoberta de 13,1476m2

Fragdo |deal do Solo de 0,012368550

Cota do Terreno de 66,8520m?2

Esclarecendo que, "85 eventuals diférengas entre as dress reals calculddas nos quadros desta Normia com outras dreas
constantes nos projetos, alvards efou habite.se, devem-se aos diferentes critérios estabelecidos nas respectivas metodologlas

de cilculo” (ABNT 12721/2006. 1tem 3.17 - nota 2),

6) DESCRICAO E LOCALIZACAO DAS VAGAS DE GARAGEM

A Incorporadora declara haver 113 vagas de garagem, numeradas para fins de capacidade del
4113, sendo qué destas, 04 serfo destinadas 3 pessoas com necessidades especiais.

Com base no Projeto Aprovado, as vagas de garagem ficam atribuldas e distribuidas 3s
unidades'auténomas, da seguinte forma:
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BLOCO 01 BLOCO 02
Aptos Vaga Posigdo Tipo Aptos Vaga Posi¢do Tipo
101 82 livre/descoberta PNE 101 97 livre/descoberta | normal
102 81 livre/descoberta PNE 102 96 livre/descoberta | normal
103 80 livre/descoberta PNE 103 g5 tivre/descoberta | normal
104 79 livre/descoberta PNE 104 94 livre/descoberta | normal
201 112 e 113 | livrefdescoberta | normal 201 83e93 | livre/descoberta |normal
202 110e 111 | livre/descoberta | normal 202 84 e85 | livre/descoberta |hormal
203 108 ¢ 109 livre/descoberta | normal 203 86 e 87 livre/descoberta |normal
204 106 € 107 | Jivre/descoberta | normal 204 88e 89 | livre/descoberta |normal
301 105 livre/descoberta | normal 301 90 livre/descoberta | normal
302 104 livre/descoberta | normal 302 91 livre/descoberta | normal
303 103 livie/descoberta | normal 303 92 livre/descoberta | no¥mal
304 102 livre/descoberta | normal 304 75 livre/descoberta | normal
401 101 livre/descoberta | normal 401 76 livre/descoberta | normal
402 100 livre/descoberta | normal 402 77 livre/descoberta {normal
403 99 livre/descoberta | notinal 403 78 _livre/descoberta | normal
404 98 livre/descoberta | normal 404 74 livre/descoberta | normal
) BLOCO 03 :BLOCO0G . .

Aptos Vaga Posicdo Tipo Aptos Vaga Posi¢do Tipo
101 73 livre/descoberta | normal 101 53 livre/descoberta |normal
102 72 livre/descoberta | normal 102 52 livre/descoberta { normal
103 71 livre/descoberta | normal 103 51 livre/descoberta | normal
‘104 70 livre/descoberta | normal 104 50 ~ livie/descoberta |#iormal
201 68 e 69 livre/descoberta | normal /201 49 livre/descoberta |normal
202 | 66e67 livre/descoberta | normal {202 48 livre/descoberta | normal

' 203 64 ¢ 65 livre/descoberta | normal '203 " 47 livre/descoberta |normal

—
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204 62 e 63 livre/descoberta | normal 204 46 livre/descoberta _
301 61 livre/descoberta | normat | [ 301 45 | livre/descoberta |normal
302 60 livre/descobefta | rorma! 302 44 livre/descoberta | normal
303 59 livre/descoberta | normal 303 43 livre/descoberta | normal
304 58 livre/descoberta | normat 304 42 livre/descoberta | normal
401 57 livre/descoberta | normal 401 41 livre/descoberta | normal
402 56 livre/descobersta | normal 402 40 livre/descoberta | normal
403 55 livre/descoberta | nérmal 403 39 livre/descoberta | normal
404 54 livie/descoberta | normal 404 38 livre/descoberta | normal
BLOLO 05 BLOCO 06

Aptos Vaga . Posicdo Tipo Aptos Vaga Posigdo Tipo

101 37 livre/descoberta | normal 101 20 livre/descoberta |hormal
102 36 livee/descoberta | normal 102 19 livre/descoberta | normal
103 35 livre/descoberta | normal 103 18 livre/descoberta | normal
104 34 livre/descoberta | normal 104 17 livre/descoberta | normat
201 32e33 livre/descoberta | normal 201 15e 16 | livré/déscobierta |normal
202 31 livre/descobeita | normal 202 13e 14 | livré/descoberta |normal
203 30 | livre/descoberta | normal 203 11e 12 | livre/déscoberta |normal
204 29 livre/descoberta | normal 204 9e¢10 | livre/descoberta |normal
301 28 livre/descoberta | normal 301 8 livre/descoberta |normal
302 27 livre/descoberta | normal 302 7 livre/descobierta | normal
303 26 livre/descoberta | rormal 303 6. Jivre/descoberta | narmal
304 25 livre/descoberta | normal 304 5 livre/descoberta | normal]
401 24 livrefdescoberta | normal 401 4 livre/descoberta | normal
402 23 livre/descoberta | normal 402 3 livre/descoberta | normal
403 22 livre/descoberta | normal 403 2 livre/descoberta | normal
404 21 livie/descoberta | normal | 404 1 livre/descoberta | normal

Londrina/PR, 14 de abril de 2014.
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ANEXO 1l
INTEGRANTE E COMPLEMENTAR DA CONVENCAO DE CONDOMINIO
“RESIDENCIAL SPAZIO LOUISIANA”

REGIMENTO INTERNQ

i- DISPOSICOES GERAIS

1.1 Este Regimento, mantido para comedidade, tranquilidade, séguranr,'a e moralidade da
habitagdo, no interesse dos moradores, proprietdrios, inquilinos, seus empregados e
dependentes, deve ser rigorosamente cumprido pelos mesmos.

1.2 Fica estabelecido que os proprietarios das unidades autdbnomas deverdo dar ciéncia das
fiormas estabelecidas nesse regulamento aos seus locatarios ou possuidores dd imével a
qualquer titulo para se valerem todos os direitos e deveres descritos, sendo obrigacdo dos

"proprietarios:

a. Fornecér ao locatario cu possuidores do imdével a qualduer titulo o home € o
niimero do apartamento do sindico;

b. Informar ao futuro locatario ou possuidores do imdvel a qualquer tituio que este
deverd solicitar autorizagdo ao sindico para entrada e saida de mudanga,
informando o dia e hora em gue a mesma deveré ocorrer;

¢. Em caso de locagdo através de imobilisria informar & mesma sobre ¢ Regimento
Interno e fazer cumpri-lo.

1.3 As unidades autdnomas destinam=se exclusivamente ao uso residencial e sdo estritamente
familiares, devendo ser guardados o recato a e dignidade compativel com a moralidade e o
renome dos moradores,

1.3.1 Fica terminantemente proibida a locagdo para estudantes, que venham a
constituir repiblicas, a instalagio de atividades profissionais, recreativas, religiosas efou
sociais, que venharh a causar qualquér incdmodo aos demais conddminos.

1.4 0 'Coindominio nd3o serd responsabilizado por qualquer dand ou éxtravio causado por
terceiros 3 propriedade ou bens materiais efou pessoais que estejam dentro das unidades’
auténomas dos moradores, cabendo a cada um o dever de zelar e vigiar o que Ihe pertence.

1.4.1 Em casos especificos de roubo em unidade, o Condominio reserva-se o
direito, através da Convencfio, com fulcro na legislagdo patria, analisar e tomar

as medidas cabiveis em cada caso. .

ried
1.5 Os moradores sio civilmente e/ou criminalmente responsaveis pelos atos praticados no
interior do Condominio (&reas comuns e garagens).
1.5.1 Qualquer dano ou extravio causado pelos seus fariliares;, dependefites,
empregados ou visitantes deverd ser prontamente indenizado por quem o causou
~ . oupeloresponsdvel pele apartamento.
... .~ 1.5.2 Caso.isso ndo ocorra, o Condeminio providenciard-os. reparos e cobrard as

."., . .- N . .. . | i ~ . : R
~73 " T+ despésas respectivas juntamente com a taxa-condominial mensal'seguinte:ao fato.

20
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2. - HORARIOY

2.1 Réspeitar, de qualquer farma, a lei do siléncio, evitando a produgdo de ruidos-que possam
pertiirbar ¢ sossego € o bem estar dos demais moradores no periodo das 22: 00hs 25.7:00 hs, e,

ern-qualquer horério, utilizar apare!hos que produzem som de forma moderada de modo a nas
perturbar os vizinhes.

2.2 As atividadés sotiais como festas, ndo devem ultrapassar as 24:00hs. A festa estard restrita’
as ‘dependéncias internas do saldo, se houver, e a paftir-das 22:00 horas ¢ soin deveid estar
em volume reduzido. Ficam réssalvadas as festas promovidas pelé Condomirioou autorizadas
pela.Assembleia que poderdo ter seu hordrio estendido para depois das 24:00 hs,, conformie

previamente combinado entre a Comissio Orgamzadora e os demais moradores do Ed|f|c|o
3.- USO DAS COISAS COMUNS
3.1 - GERAL:

3.1,1-0s moratores poderao iisar € gozardas partés coniuns até onde nio impe¢am idéntico
usd por parte dos'demais moradores.

3.1.2 - N&8o sera permitido no Edificio, a entrada de pedintes, propagandistas, vendedotes
ambulantes, etc., salvo se vietem a chiamado de algum morador, sendo que neste caso, a
permanéncia dessas pessoas ficaré limitada ac apartamento do morador anteressado o qual,
deverd acompanhi-lo até a saida na Portaria, 50b pena do morador :Gue autorlzou a entrada
responsabilizar-se por qualquer-ato desta decarrente.

3.1.3 - Ndo sera permitido o acesso ao edificio de entregadores de encomendas de pequenc e
médio porte (pizzas, florés, remédios, etc.), devendo o condémino retira-las na portaria.

3.1.4 - N30 & permitida a pérmanéncia de volumes de qualquer. espécie nos halls, dreas de
acésso ou deimais partes comuns;excetoquandoem transito para as unidades residenciais.

3.2 GARAGEM /ESTACIONAMENTG:

3.2.1 Cada.condémino ter4 direito ao uso de vagas no espago de estacionamento de acordo
com o prajeto arquiteténicé e com esta conven;ad de condominio, o que devera ser
rigorosamente obedecidovisando maior facilidade de movimentagdo na entrada e saida de
velculos.

3.2.Z Ndo & permitida a utilizagiio-das vagas de estacionamento de autoidvéis: para a guarda
de mais de 01 (um) veicule automotor, seja automadvel e motocicleta, 02 (duas) motocicletas
ou qualquer outra forma de acupacio da vaga que leve a utilizacio conjunta de dois veiculos.
lgualménte, nfio é permitido o estacionamento em espagos ou areas que rido sejam pelo
projeto arquitetdnico destinado a estacionamento de veiciilos.

3.2.3:No caso-de locagioido apartamento; o locatdfio tera direitoa vaga respectiva, devendo o
proprietario, expressaments; transferir as obriga¢ses deste Regllamento. o
3.2.4 N3o & permitida a guarda, dentrd da garagem, de veiculos ou coisas que, pelo seu

tamanho ou dimensdo prejudiquem a circulagio no interior da garagem, que serdo utilizadas
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exclusivamente para a guarda de carros de passelo, admitindo-se porém, utilitdrios, desde que
seu porte se'enguadre nas caracteristicas acima mencionadas, além de motacicletas.

3.2.5 Os proprietérios dé carros e seus ‘motoristas deverdo utilizar as vagas de garagern
respeitando «as faixas que delimitam seu espago e sem prejudicar as dreas de manobra,

permitindo desta forma o acesso desimpedido e a utilizagdo plera e normal das outras vagas.

pelos demais conddminos.

3.2.6 Exige-se de todos os motoristas o uso de velocidade maxima de 10 Km/Hora, porocasiso’

da entrada, saida & manobras va garag'erj’l, ateritando 2 circulacio de criangas e aduftos.

3.2.7 ‘Qualquer dario causado por um veiculs @ outre serd de inteifa résponsabilidade do
proprietério do veiculo causador do dano, devendo o mesmo ressarcir o prejufzo causado na
melhor forma acordada entre as partes.

pintura, etc.), mesmo que seja feita nos limites da vaga correspondente, bem como para
realizacdo de reparos mecdnicos, salvo nos casos em que o reparo se fizer necessario para o
veiculo se deslocar.

3.2.9 E vedado o uso das areas destinadas a garagem para a guarda de méveis, utensilios,
motores, pneus, ferramentas ou quaisquer outros dbjetos.

3.2.10 £ praibido parar nos corredores, rampas e demais dreas de circulaglo, ekceto para

cargas e descargas rapidas e transporte de pessoas com problemas de sadde; neste caso serd
permitida a entrada de ambulancia nos estacionamentos do Condorminio.

3.2.11 Emrhi‘pétese alguma poder4 ser alugada a vaga na garagem; a ndo ser piata moradorés
do Corideminio; Neste caso o Sindicodévera ter uma copia do contrato de locagio.

3.2.12 € expressamente proibido lavar veiculos e outros utensilios no interior da garagem ou.

qualquer outra dependéncia do Condominio.

3.2.13 O portdo-da entrada do residencial devera se manter fechado, a qualquer hora do dia

ou da noite, abrindo somente para & entrada esaidade veiculos, cabendo aos conddminos

aguardar e certificar se ficou fechade.

3.2.14 Os conddminos deverdo possuir quantidade de comandos eletrbnicos compativeis com

o narmero de velculos, para que o proprio usuério sempre aciohe & abertura e fechamento do

portdo. Assim como comunicar imediatamente o sindico ou 0 Subsindico a perda ou extravig,

para mudanga da codificag@o dos demais, bem como responder pélas despesas desse servico

técnico.

3.2.15 WNae serd permitida a permanéncta de carros/utilitirios de terceiros nas garagens do

condominio, nem mesmo enquanto realizam servigos de conserto, mahutengiio e instalacio,
etc.

3.3 - SEGURANCA:
_3.3.1 _Néo ¢ permitido guardar ou depositar em quaiquer parte do Condoniinio, explosivos,
‘inflamdveis ou qualsquer agentes quitnicos sustetiveis de afetar a seguranga ou tranquilidade

.dos moradores,
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3.3.2 - O Sindico, pessoalmente ou por intermédio de seus prepostos ou funciondrios do
Condominio, podeérfo, quando necessério, entender-se com os conddminos ou moradores, a
fim de dirimir ddvidas ou tomar providéncias que digamrespéito a seguranga do prédio efau
moradores.

3.3.3-Viddndo ‘a seguranga geral e também a ordem, higiene e limpeza das partes comuns do
Condomlnio, fica terminantemente proibido atirar ou colocar palitos de fésforo, poritas dé
cigarro cascas de frutas, detritos ou qualquer outro objeto pelas portas, janelas e é4reas
deservigo ou corredores, escadas e demais dfeas comuns do Condominio.

3.3.4 - A permangéncia de bicicletas, velotipedes, skates, patins, patinetes ou sifiilares assim
como praticas com bola, nas dreas comuns do Condominio sé serd eventualmente permitida
em lugar previamente deteiiminado para éste fim, ndo sendo de responsabilidade do
Condominio, quaiquer dano eventualmente causado aos mesmos ou que causarem a terceiros.
Também ndo é de responsabilidade do Condominio o desaparecimento de qualquerobjeto.

3.4- LIXO:

3.4.1 - O lixo e detritos deverdo ser devidamente acondicionados em sacds plésticos
apropfiades & colécados nos tambores coletores, separando ¢ lixo reciclédvel, tomando
precaugbes necessdrias para evitar varzamentos, depositando-os nas lixeiras prd¥iras ‘a
portarla nos djas e horédrids determinados pelo sindico.

3.5- INDENIZAGAD POR DANOS CAUSADOS:

3.5.1 - Todo & qualquer danc ou estrago provocado por um morador, ou seus empregados
particulares em qualquer drez comum do Condominio deverd ser inteiramente indenizado
pelo condémino implicado na acorréncia,

3:5.2 - £ picibido dadificar plantas, colher flores, cortar galhos ou drvores e usar o jardim para
o plantiode plantas diferentes das estabelecidas pelo Condominio.

3.6 REFORMAS E OBRAS

3.6.1 - Toda e.qualquer reforma a ser realizada nas unidades deverd ser precedida de consulta
aos respectivos projétds.e comunicada ao Sindico, e a Construtora MRV, através de formulério
préprio, por mativo de seguranga estrutural(hidraulica, -elétrica, g4s, alvenaria, etc.), sendo
QU o inicio das-obras 6 Serd permitido apds-autarizacio de sindico.

3.6.2 - Qualquer obra a ser levada a efeito ras unidades, devera ser executada nos dias uteis.

da semana - segunda-feira a sexta-feira -, no periodo compreendido entre 8:00 {oito) e 18:00
(dezoito} horas. O conddmino ficard responsdvel pelo acesso dos empregados ac Condominio
e permanéncia destes, devendo zelar pela seguranga de todos.

3.6.3 = Os:entulhos provenientes das obras. de. reformas deverd ser retirado pelo condémino,

ndo podendo serdeixados nos dependéntios comuns, sob -peng de ser feito pelo sindico as’

custas do responsdvel, sendo devido o reembolso.
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4 - EMPREGADGS

4.1 - Compete ao Sindico fiscalizar e chefiar os empregados do Cofidominid, fazendo com que
os servigos a eles afetos sejam executados de maneira satisfatéria.

4.2 - Os conddéminos e moradores ndo poderdo utilizar, para seu uso particular, os empregados
do Condominio durante o periodo de trabalho.

4.3 - Ndo & permitido gue pessoas que nao os proprios empregados do Condomfnio trabalhern

na$ partes de uso comum, a ndo ser mediante autorizagdio porescrito do Sindico, salvo.

funciondrios da construtora em servigo de manutengso.

5- USQ PRIVATIVO DO CONDOMING E/OU MORADOR

5.1-GERAL:
As unidades fesidenciais destinam-se exclusivamente ao uso residencial e sdo estritamente
familiares, devendo ser guardados o recato a dighidade compativel com a oralidadee o
reriome dos moradores.

5.2 - UTILIZAGAO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS:

5.2.1- E proibido mudar aforma externa das fachadas e das partes de uso comum, acrescentar
cbmodos que influenciem diretamente na volumetria da edificagdo, decorar as paredes e

esquadrias externas, usar vidros e toldos ou pintar em cores ou tonalidades diferentes das’

usadas no conjunto do condominio. £ permitido o usa de telas de protegdo na cor branca nas
sacadas e janelas.

5.2.2-- Mudangas has poftas, soménte serdo acéitas referentes 4 mudanga na -qualidade,
obedecendo ao memorial descritivo em refagdo & cor;

5.2.3 - A decoracdo das dreas comuns poderd ser definida entre os conddminos, desde
queobservada os itens de seguranga, como extintor, que no podera ficar escondido;

5.2.4 - As_Coberturas e as &reas privativas, se houver, poderdo instalar télhado, desde que
padronizadas junto as demais e aprovados péla Assembleia;

5.2.5 - As vagas de garagem poderdo ter telhado, desde que padronizadas junto as demais e
aprovado em Assembleia.

5.2.6 - Ndo € permitido colocar nos parapeitos das janelas, vasos, varais de roupas ou
quaisquer outros objetos que oferecam perigo de queda ou que prejudiguem a estética do
condominioc.

5.2.7 - Este empreendimerito foi construide com laje mati¢a e/ou pré-moldados-e, de acardo
com a ABNT (ASSOCIACAD BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS), nio deve ser submietida 3

cargas superiores a 150/kg/m?, que corresponde &s sobrecargas para edificacfes residenciais.

5.2.8- Devera ser dada aten¢do especial ao peso de arquivos, cofres e outras objetos que
ultrapassem esse limite. Para a construgio deste imével fai utilizado o Sistema Construtivo
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em alvenaria auto-portante. Desta forma, nfio é permitida a retirada de paredes e execugdo
de aberturas'sem consulta prévia e autorizagdo da Construtora MRV.

5.2.9 - Os moradores devem permitir o-ingresso em siias unidades auténomas do Sifdico ou
seus prepostos, e funciondrios da construtora MRV devidamente identificados quando tal se.
torne necessario eindispensavel a-inspa¢do ou realizagio de trabalhos relativos 'a estrutura
geral do prédio, sua seguran¢a e solidez ou a realizagio de reparos em instalagbes e servigos
emtubtlacBes vizinhas.

5.2.10 - Os conddminos deverdo reparar imediatamente os vazamentos ‘ocofridos na
canalizacio secundaria que sirva privativamente a unidade autbnoma, bem como infiitragGes
nas paredes e pisos da mesma, respondenda pelos danos queporventura os ditos vazamentos
ou infiltrag8es venham causar ac Condominio ou as unidades de outros condéminas vizinhas.

5.2.11 - Déverdo os moradaores que se ausentarem, indicar o enderego onde o Sindico podera
dispor das chaves para acesso a respectiva unidade em circunstancia de urgéncia devidamente
comprovada. Fechar.os registros de géds. e dgua. Caso contrario, o Sindico estd autorizado a
tomar as devidas providé&ncias pata ingressar ho apartamento.

5.2.12 - Qualquer protecio nas jahelas ou reas de servico deverd obedecer aos limites
internos das unidades residenciais, nfo podendo ser projetados para fora, devendo também
estar de acordo com os modelos padronizados pelo Condominio.

5.2.13 - E proibido, a hem da limpeza e higieng, cuspir, urinar, atirar papéis, ¢inzas, pontas de
¢igarro ou ‘quaisquer detritos ou objetos pelas janelas, varandas, terrages, drea de lazer ou
qualquer outro locat do Condominio, bem coma atirar nos vasos sanitarios objetos ou papel. £
proibido jogar dgua pela janela, ainda que seja para fins de limpeza e lavagem de vidragas e
parapeitos:

5.2.14 - £ terminantémente proibido atifar restos de comida, materiais gordurosds, papel
higiénico, pontas de cigatro, etc., nos aparelhos sanitdrios ou ralos das unidades residenciais,
respondendo o condémino responsével, pelo entupimentode tubula¢Bes e demais danos
.causados neste particular. .

5.2.15 - € proibido bafer tapetes ou assemelhados:nas janelas e sacadas.

5.2.16 < O uso de gds. canalizado, -quando -houver, -serd de uso exclusivo para -o fogdo de
cotinha. Ndo & permitido o uso de botijie de gds dentro das unidddes residenciais. 3
-obrigat6rio o uso de mangueira de cobre recomendada pelo fabricante do fog8o.

5.2.17 - Serdo permitidos animais de: pequeno porte nas unidades, desde gue observadas as
seguintes regras.

a) Oanimal ndo poderd ficar solto nas 4reas comuns do prédio;

b) Caso o animal faga alguma sujeira nas dreas comuns durante ¢ trajeto a sua saida ou ate
mesmo "o passeio em frente ac prédio, o proprietério fica responsavel por limpa-lg;

ic) O proprietario devera mariter o cartdo de vacinagdo do animal em dia;

d) Nos casos em que o animal estiver emitindo muitos ruidos ou mau. cheiro ao ponto de
incomodar s outrds moradotres, & proprictdfio deverd tomar:alguma atitude a fim de
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minimizar este incdmodo, sob pena de exclus3o do:animal do cendominio.
5.3- SEGURANCA:

.5:3.1 - Para a seguranga geral do edificio, todos os moradores deverdio estar atentos para os
seguirites ¢uidados?
- observarem, ao sair ou entrarna garagem, se o portdc ficou fechado;
- aé portas dds entradas principais do Condominio ndo podem ficar abertas em
hipétese alguma; e
- a0 receberem visitas, entregadores, etc.,'se posiivél, acompanhem os mesmos
até a portaria, ou orientd-los a fechar a porta;

5.3.2 - Sempre que possivel, comunicar ao sindico ou Sindicos de Bloco, as auséncias por
motivo de viagem, para que haja um melhor gerenciamento da seguranga, e também a cessdo,
em caso de necessidade, do uso da garagem por terceiros.

5.3.3 - Os moradores deverdo manter fechadas as portas das respectivas unidades autbnomas
sendo que o Condominio ndo poderd ser réspdnsabilizado por furtos, tanto fas unidades
Guanto nas dreas de garagens e comuns.

5.3.4 - Por motivos de seguranga estrutural, qualquer modificagdo a ser feita na distribuigio
interna do espago de um apartamento s6 podera ser executada apds sélicitagdo por escrito e
AUtoFizagao, taribém porescritd, do Sindico com o aval de pessoal téenico. competente da
Construtora MRV,

5.3.5 - Por mativos de seguranga das ‘instalagdes e do préprio edificio ¢omo: um todo,

ficaexpressamente vedada a execugdo nas unidades residenciais, de qualquer instala¢io que
resulte sobrecarga mecénica e/ou elétrica para o Edificio.

6 - TAXA DE.CONDOMINIO

6.1 - A taxa de Condorninio serd calculada mensalmente, através do rateio das despesas

comuns do Condeminie, conforme a Convengdo de Condominio, cujas déspesas pagas serdo’

apresentadas no balango do més subsequente.

valor integral do condeminio da época.

6.3 - Cada conddmino adquirente deverd pagar a primeira taxa de conddmiihio no priméiro
vencimento apds a entrega do imével pela construtora, cujo valor serd proporcional aos dias
seguintes & entrega das chaves do Imdvel, juntamente com a taxa de condominio o mas
corrente,

6.4 - O prazo previsto para recolhimento da taka'de condGminio & até o 52 {quinto) dia de cada
més, a ser definido pélos membios da administragdo.

6.5 - Os conddminos eim atraso com o pagamento das respectivas contribuigBes pagariio multa
de 2% (dois por cento) sobre o débito, e juros moratérios, pro-rata-die, de 1% (um por cento)
a0 més, computados desde a data do vencimento até o dia de seu efetivo pagaments,
independente de qualquer aviso, notificagio ou interpelacdo, sujeitando-se,. ainda, ao
pagamento das custas e honorarios de advogado, se houver procediﬁqentb‘judiﬁiél.' '
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7 - MUDANGAS

.‘[,’1 « As Tnudangas, externas e internas, devéiSo ser feitas de segunda féira 3 sAbado, exceto
feriados das 8:00 hs as 18:00 hs.

7.2 - Devera ser comunicado ao Sindica e ao Zelador, com antecedéncia de pelo menos 24
(vinte e quatro horas), por escrito qualguer entrada e saida de mudangas, para que sejam
‘tomadas as medidas necessarias.

7.3 - A udani¢a em feriados e domingos'serd permifida apenas excepcionaliiente e imediante
‘a'utOri'zag‘fa"o' do Sindico.

8 - PENALIDADES

8.1 - O disciplinamento estatutdrio & decorréncia de interesse comum, que néste caso se
sobfepde ao particular, em tudo quantd ndo violéente ¢ direito basico da
propriedade. Portanto, a Administracdo do Condominio (Sindico, Subsindito &
Conselheiros) tem, ndo s6 afaculdade, comio 6 dever de aplicar sanges previstas na
Convengdo e Regulamento Interno, e as aplicard em prol .dos interesses da
coletividade condominial.

8.2 - Pela transgressdo das normas ou pela falta de cumprimento de qualquer cbrigagdo
prevista neste Regulamento Interno e na Convengdo de Condominio, o conddmino
ou morador responsavel estara suleito a miftaéquivalente de 1/10 (um décimo) até
5 {cinco) vezes o .vator da taxa das despesas -ordinérias de uma unidade padréo do

condoriiinié vigehte na data da transgressao, além de ser o infrator compelidoa .

abster-se. da. pratica do ato e quando for:o caso, de refazeria obra ou instalacdo,

8.3 = Em caso de dano, o conddminoresponsdvel ficard obrigado aefetuar 0s reparos
hecessérios ou reembolsar o Condominio das despesas em gque tiver incorrido com a
reposicdo de dreas ou objetos danificados, além de eventuals custas e honorarios
advocaticios no ¢aso de a¢do judicial. :

“D? ato impositivo- depenalidades .cabe pedido de reconsuderacao a0 Consetho Fiscal

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de‘notuflcagao da mesma.

!,'.,'\- PR TS R AR
.y ., -850 pedldo de reconmderagéo ndo tem efeito suspensivo sobre as multas, que devem
. T oser pagas normalmente, quando cobradas. Caso o Conselho Fiscal considere uma multa

‘ mprocedente, o valor da mesma seré devolvido ao responsavel.
- ’ .

iy At
9 - DISPOSIGOES FINAIS
9.1 - Compete a todos os Condéminos, Maradores e Empregados do Condéminio fazér

cumprir ¢ presente Regulamento Interno, levando ao conhecimento do Sindico,
Subsindicos e Conselheiros, qualquer transgressdo havida.

4.2 - Aos Conddminos, cabe a obrigaciio de, nos contratos de locagdo; alienagdo ou cessdo
de Ui§d .de suas unidades 3 térceiros, fazer incluir uma clausula que obriga .o fiel

cumprimento das normas estabelecidas na Convengdo do Condominio e deste

Regulimento internd, que serdo 'mantidos para a comodidade, tranquilidade,
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higiene e seguranca geral, devendo para isto serem rigorosamente cumpridos por
todos ©s conddminos e moradores, seus empregados e pessoas sob suas
responsabilidades.

9.3 - Todo Conddmino ou Morador do Condominio, fica obrigado a manteratualizada a
ficha cadastral, informando ac Sindico as mudangas ocorridas t3o logo acontegam.

9.4 - As Reclamagdes de qualquer hatufeza deverdo ser feitas por escrito e dirigidas ao
sindico, qué destinard livro préprio para o registro de ocorréncias sugestdes e
queixas @ Administra¢do.

9.5 - Os condéminos ficam obrigados a deixar por escrito autorizacdo para ingresso no
Condominio de pessoas que venham prestar servico em sua unidade.

9.6 - Quaisquer situacdes efou disposicBes ndo previstas neste Regulamento Interno,
serdo apreciadas pela Administra¢do do Condominio (Sindico, Subsindico e Conselho
Consultiva).

9.7 - © Regimento Interno poderd ser acrescido - a critéric da Assembleia, por maioria
(50% -+ 1) dos condGominos - de outras disposicbes da presefite Convencio de
Condominio e deverd ser fixada em partes de propriedade e uso comum do rmesmo.

10 - FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Londrina para qualquer a¢io decorrente da aplicacdo das
disposi¢des aqui estabelecidas, com expressa renincid a qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.
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Londrina/PR, 14 de abril de 2014.
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