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PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO PARANÁ 

COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE LONDRINA 

OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL 

TITULAR:  Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488) 

 

LAUDO  DE  VISTORIA  E  AVALIAÇÃO  JUDICIAL 

 

Autos n.  54889-74.2019  –  EXECUÇÃO  -  10 ª Vara Cível. 

Partes:  Condomínio Residencial Spazio Lotus  X  Alexandre Nezo.  

 

     Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, após 

pesquisas e conduções com veículo próprio, desloquei-me e procedi a avaliação na forma seguinte: 

 

 

 

 

     APARTAMENTO sob n. 202, situado no 2º 

pavimento do Bloco 03, do Condomínio Residencial Spazio Lotus, localizado na rua 

José Spoladore n. 77, Bairro Jardim Nações Unidas, nesta cidade, com área exclusiva 

de 45,180200m2, composto de dois dormitórios, sala, cozinha com planejados e 

balcão/mármore, banheiro com box, área de serviços gerais/lavanderia, piso 

cerâmico, estando em regular estado de uso e conservação. Contendo uma VAGA DE 

GARAGEM demarcada n. 50. Na parte de uso comum, sem elevador, portaria, 
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portões de acesso com acionamentos eletrônicos, área de lazer com churrasqueira, 

banheiro, salão de festas, com demais características e confrontações constantes dos 

autos, da inscrição municipal n. 04.06.0388.3.0530.0074 e da Matrícula n. 46.703 do 

Cartório de Registro de Imóveis do 3º Ofício local, o qual avalio no valor total médio 

de R$165.000,00 (Cento e sessenta e cinco mil reais). 

 

 

Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s), 

relativamente a outros de características similares e na região, por amostragem, estatísticas e dados 

modernos/atuais de mercado junto à empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites. 

 

Fontes: Kairos Imóveis. Walid Kauss Imóveis. Imobiliária Perez. Portaria do prédio. Cadastro Municipal. 

OBS 1: Seguem abaixo cópias dos extratos do Cadastro Municipal e fotos.. 

OBS 2: Houve a necessidade de abertura/arrombamento do apartamento, o que se deu por meio do 

profissional Chaveiro (Sr. Maicon – M.A.D. Chaveiro), inclusive com a troca de UMA fechadura gerando 

DUAS NOVAS CHAVES, arquivadas/guardados com este Avaliador. as quais foram entregue em cartório 

nesta data.  A abertura ocorreu pela  empresa M.A.D. Chaveiro – CNPJ 11.817.969/0001/76 – Londrina-

PR).  Nada mais. 

OBS 3: Segue abaixo recibo do Chaveiro. Guia anexa. (pendente de pagamento pelo credor). 

 

     Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado, dou por 

encerrado o presente. 

     Londrina 25 de Agosto de 2025. 

     Marcos Spoladore Jampietro 

     Avaliador Judicial Titular 

Cota deste 

Avaliação / Conduções  pagas 

Despesas Chaveiro  R$150,00 Despesas pendentes. 
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