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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA - FORO CENTRAL DE LONDRINA
102 VARA CiVEL DE LONDRINA - PROJUDI
Avenida Duque de Caxias, 689 - Anexo |, 6° And - Caigaras- Londrina/PR - CEP: 86.015-902 - Fone: 3029-3384 - E-mail:
londrinalOvc@gmail.com

Autos n°. 0054889-74.2019.8.16.0014

Processo: 0054889-74.2019.8.16.0014
Classe Processual: Execucdo de Titulo Extrgjudicial
Assunto Principal: Despesas Condominiais
Valor da Causa: R$6.103,70
Exeguente(s): ® CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIO LOTUS
Executado(s): ® ALEXANDRE NEZO

1. Acolho o pedido de leilao judicial do bem penhorado, a ser realizado de forma eletronica (arts.
882 e seguintes, do CPC):

a. Nos termos do art. 428 do Cédigo de Normas (CGJ-PR), antes da designacgdo do leildo serdo
requisitados:

I — certidao atualizada do registro imobiliario;
II-certidao do depositario publico e

IIT - o Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCRI) do Instituto Nacional de Colonizacao e
Reforma Agraria (Incra) em relacdo a imével rural.

Paragrafo tinico. A certidao referida no inciso III nao sera requisitada caso o nimero do CCRI
do Incra ja conste da matricula do imével.

b. Expecam-se oficios nos termos do art. 429 e ss., Cédigo de Normas (CGJ-PR), fixando-se o
prazo de 20 (vinte) dias para as respostas. A realizacao do leilao sera comunicada:

I - ao Estado e ao Municipio;

IT - &4 Receita Federal;

III - ao INSS, quando a parte executada for pessoa fisica; e

IV - ao Instituto Ambiental do Parana (IAP).

c. Com ou sem as respostas, determino seja o bem penhorado levado a praca, nomeando
leiloeiro Conrado Augusto Carvalho de Magalhaes (CAJU - TJ PR), fixando-lhe comissao de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da venda do(s) bem(ns) — a ser paga pelo arrematante —,
atribuindo-lhe as incumbéncias dispostas no art. 884 do Codigo de Processo Civil.

d. Paute-se com o leiloeiro a realizacdo do leilao, designando dia, hora e local para a realizacao.

Devera ser designada segunda data, que somente sera utilizada se nao houver interessados na
primeira (art. 886, VI, do CPC).
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Fica autorizada a recepcdo de lances por via eletronica, por intermédio de sistema
disponibilizado pelo préprio leiloeiro.

e. Fica estabelecido o preco vil em 60% (sessenta por cento) do valor atualizado da avaliacao,
vedada a recepc¢ao de lances abaixo deste percentual.

f. O leiloeiro devera atender o disposto no art. 887, do CPC, para ampla divulgacao do leilao,
ficando dispensada a publicacao do edital em jornal.

O edital devera ser publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro, e em
plataforma a ser disponibilizada pelo CNJ, assim que estiver disponivel.

Fica autorizada e incentivada a divulgacdo do leilao por todos os meios idoneos, tal qual
anuncios em jornal, televisao, radio e internet, panfletos, mala direta e outros.

g. Conste do edital que a arrematacao nao sera desfeita (art. 903 do Codigo de Processo Civil),
podendo o arrematante desistir da aquisicao apenas nas hipoéteses do §5° do art. 903, do CPC.

h. O arrematante deverd depositar integralmente o preco em conta judicial vinculada ao
processo, junto a Caixa Econdémica Federal (PAB 2711 — Féorum Londrina). Faculto, porém,
deposito de caucdo de 30% no ato da arrematacdo, sendo que os 70% restantes deverao ser
depositados em 05 (cinco) dias uteis.

Caso haja interessado em adquirir o bem em prestacoes, devera apresentar sua proposta por
valor nao inferior ao da avaliacdo, salvo se ja estiver sendo realizado o segundo leilao,
observados os termos do art. 895, do CPC, até o inicio do leildao, o que nao obsta sua realizacao.

Fica permitida a apresentagido de proposta da aquisicdo do bem, em se tratando de prestagoes
mensais, apenas até o limite de o5 parcelas, por medida de celeridade processual, pelas
maximas da experiéncia e a fim de evitar invalidades.

i. Na hipétese de adjudicacdo, remicdo ou acordo, a comissdo serd de 2% sobre o valor da
avaliacao e sera devida, em qualquer caso, pela parte executada.

j. Positiva a arrematacao, o Leiloeiro devera lavrar o auto respectivo, na forma do art. 901, do
Codigo de Processo Civil.

k. No que mais couber, deverao o leiloeiro e eventuais interessados observar as disposicoes da
Resolugdo n® 236/2016 do CNJ.

2. Intimem-se:

2.1. a parte executada, por meio de seu advogado ou, se nao tiver procurador constituido nos
autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo.

Se o executado for revel e nao tiver advogado constituido, nao constando dos autos seu
endereco atual ou, ainda, n3o sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a
intimacao considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leilao;

2.2. 0 coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragao ideal;
2.3. o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso

especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre
bem gravado com tais direitos reais;
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2.4. o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada, quando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso nao seja o credor, de
qualquer modo, parte na execucao;

2.5. o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em relacao ao qual haja
promessa de compra e venda registrada; e

2.6. o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de
promessa de compra e venda registrada.

3. Atualize-se o valor da avaliacdo e a conta geral antes da expedicao de edital.

4. Autorizo o Sr. Leiloeiro a confeccionar e encaminhar os expedientes decorrentes desta
decisdo, de modo a maximizar a efetividade do processo.

Intimem-se as partes e os interessados.
Cumpra-se.

Londrina, data do sistema.

Gustavo Peccinini Netto

Juiz de Direito
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