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COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA DE EXECUGOES FISCAIS DA
COMARCA DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA.

Autos n?® 0015058-15.2002.8.16.0014

COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD, pessoa
juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade de economia mista, através da Lei
Municipal n®. 1.008, de 26 de agosto de 1965, inscrita no CNPJ sob n® 78.616.760/0001-15, com
sede na Rua Pernambuco, n? 1002, Centro, nesta cidade de Londrina/PR, por seu procurador que
esta subscreve digitalmente (procuragio em anexo), nos autos em epigrafe de EXECUGAO FISCAL
que move o MUNICIPIO DE LONDRINA/PR, em face de LUIS CESAR SERRANO, igualmente
qualificado, vem, perante Vossa Exceléncia, em atencdo a intimag¢do quanto a penhora do imovel,
informar e manifestar o que segue:

A COHAB-LD foi intimada para tomar ciéncia acerca da penhora
realizada nos autos em relacdo ao imadvel localizado no “Data de Terras - Lote n® 11 - Quadra 04 -
Conjunto Habitacional Nadir Jangada Ferreira, Distrito de Guaravera”, com demais caracteristicas
constantes na matricula.

Em que pese o imo6vel, ainda figurar como sendo de sua propriedade
perante o Registro Imobiliario, este foi comercializado com LUIS CESAR SERRANO, o qual é
responsavel pelo pagamento dos tributos por for¢a do Contrato de Compra e Venda com garantia
hipotecaria, conforme anexo.

Ademais, diante do questionamento de V. Exa. no despacho de mov.
64.1, informa-se que a situacdo do contrato celebrado com o Executado relativo ao imével em
discussdo encontra-se com divida de prestacdes em atraso, saldo devedor e pendéncias no valor de
R$ 104.978,03 (conforme planilha em anexo).

Assim sendo, esta Companhia nido se opde a penhora do imével para
quitar as dividas fiscais devidas, entretanto, por ser a proprietaria do imével perante o registro
imobiliario e possuir créditos a receber, requer seja intimada quando de sua avaliagdo, bem como
assim que for levado a hasta publica.
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COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA

Nestes termos, pede deferimento.

Londrina, 07 de abril de 2025.

(assinada digitalmente)
VINICIUS MORAIS DE LACERDA
OAB-PR 118.902

FELIPE NEGRO ANDRADE
OAB-PR 92.906

AMANDA TABORDA ROCHA
Académica de Direito
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

COMPRA E VENDA DE DIREITOS COM BUB - ROGACAD

CONTRATO FIRMARO POR INSTRUMENTC PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
SUB-ROGACAC DE DIVIDA HIPOTECARIA E RETIFICACAC DE CLAUSULAS

Contrato @ S70B006H - 8

FPor este instrumento particular, com carater de escritura publica.
na forma do artigo 61 e seuvs paragrafos, da lei nr 4.380., de 21 de
Agosto de 1984, alterada pela Lei numero 5.048, de 28 de Junho de
i886: as partes adiante mencionadas e gualificadass tem., entre si,
Justo e contratado a presente operacac de mutuo com  obrigacoes
¢ hipoteca, mediante clausulas e condicoes seguintes:

A -~ QUALIFICACAC DAS PARTES:
i—- VENDEDOR(ES):

JOBE vALﬂIRyV/BERLIN/; sus mulher MARIANA DA SILVA CABEELE&//
brasileiros,/ casados., sob regime de Comunhsc Parcial de Bens, si
30/05,1887%., ele Func. Publ. Estadual /e ela Trabalhador Hgral,
portadorss, Zéépectivamente das Clis G Nrs.38686416~-PR Y
45924920~-PR CEF Nrs.365B83030034 ?500993!0 ,/ residentes
¢ domiciliados em DISTRITO DE GUARAUnRA MUNICIPIC DE LONDRINA.
no Egtado do Parana.

2-  COMPRADOR(ES):

LUIS CESAR SERRANG, brasxip%é/ /;oltelroq é;rceneiro Auto&cmo//
maior nascido em 03/ 8/,1972 ortadcr, respectivamente da i
R.G Nr.81136688-PR ' C(PF Nr 198449528689/ , residente e
domiciliado(a) em DISTR TO DE GUARAVERA ./ MUNICIPIO DE LONDRINA,
no Estado do Parana. }/

3. A CREDORA COMPANHIA DE HABITACAQ DE LONDRINA - COHAB-LD.pessoa
Juridicsa de direito privado, sociedade de sconomia mista. criada
pela Lei Municipal 1.008, de 26 de Agosto de 1985. com sede nesta
cidade de Londrina, Estado do Parana, na rus FPernambuco, 1.002.
inscrita no CGC/ME sob o numero TH.G816.780/70001-15, & credora do
imovel, neste ato representada por seus diretores a0 final
nomesdos, doravante denominada COHAB-LD.
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CATEGORIA PROFISSIONAL:

PROFISSIONAIS LIBERAIS DATA BASE; CATEGORIA
3 HOIGOO -~ 4
COMPOSICAC DA RENDA PARA FINS DE INDENIZACAO SECURITARIA
‘ PERCENTUAL
LUIS CESAR SERRANO 106,000
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

B - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO:

I-Valor da Venda ... ciinnnnnnana Cecnancennan ..E$ 143182, 48
2-Forma de Pagamento:
a) Em moeda corrente no pais, neste ato ....... E$ 0,00
b) Assuncao da divida Jjunto a COHAB-LD :....... Eg 14382.49

£ - MUTUO/RESGATE/PRESTACCES/DATAS/DEMAIS VALORES E CONDICOES

i. Norma Regulamentadora Z. Valor da 3. Frazmo
Divids Fiananciasmento
DE ACORDO COM CONTRATO ORIGINAL 14,182,489 175
4. Razao de Progressaci B. Plano de Resjuste 6. Sistems de
- Amortizacac
0,001 NOVO PES(LEI 8682) FRICE
o~ 7. Coeficiente ds Egquiparacaoc 8. Taxa Anual de Jurocs - %
: Salarial (CES) Nominal Efetiva
DE ACORDO COM CONTRATO ORIGINAL 3,300 3.3803
g. Vencimento Proximo Encargoill. Encargo Mensal
1i8/04,1988
Prestacao {(A+J) H 104,58
10. Epoca do Reajuste dos Seguro Danos Fisicos: 2,82
Encargos Seguro MIP : i8.84
T.CLA : 9,00
T.A.C : &, 00
ABRIL F.C.V.8 : 8,00
1Z2. Comprometimento da Renda
Familiar —omommmozmoTTos
24.77 % TOTAL : 124,35
D -~ ELEMENTOS IDENTIFICADORES DA GARANTIA HIPOTECARIA:
P Contrato Firmado em 18/10/1988‘/
Hipotec registﬁgda sob numero i‘/ & margem da matricula numero
14939 7/ do 3 Oficic de Registro de Imoveis da Comarca de
Londring. . it iii ittt e c e c e . Estado do Parana.
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E - IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Data de terra sob nr 011 /da quadra 004 / ,com area de ,200,000000
metros quadrados. situada ho C.H. NADIR JANGADA FERREIRAL. . o.......
na cidade de DISTRITO DE GUARAVERA. MUNICIPIC DE LONDRINA.Z..... I yTs!
Estado do Parana. contendo uma casas em alvenaria, com arvea total
construida de 38,420000 metros guadrados,com 35 divigas e confron—

tacoes constantes da Matricula numerc 14.838 /do & Oficio de
Registro de Imovels da Comarca de Londring. . ... eneennnennnnnanases
Estado do Paranf. tiiesisscrssasastasassssasasansaasnannsnansasansas

1

— Endereco Muatuaric Comprador




PROJUDI - Processo: 0015058-15.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 81.4 - Assinado digitalmente por Vinicius Morais de Lacerda
07/04/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Contrato de Compra e Venda

Pl

COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA SUBROG

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - O(s) VENDEDOR(ES) declaram-se
senhores e legitimos possuidores do imoével descrito € caracterizado na letra "E", livre e
desembaragado de qualquer Onus, salvo a hipoteca constituida por for¢a do instrumento
mencionado na letra "D" deste contrato € assim a vendem pelo preco e condigBes constantes da
letra "B". Assim, satisfeito o prego da venda, o(s) VENDEDOR(ES) dio aos
COMPRADOR(ES) toda posse, dominio, direito e agfio sobre o imével ora vendido,
consolidando-se, assim, tais direitos juntamente com a propriedade na pessoa dos adquirentes,
obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores a fazer a presente venda sempre firme, boa e
valiosa e, ainda, a responder pela evicgfio de direito. Os COMPRADOR(ES) declaram aceitar a
presente compra e venda nos termos em que efetivada, assumindo perante a COHAB-LD a
responsabilidade pelo pagamento do saldo devedor do financiamento originariamente contraide
pelo(s) VENDEDOR(ES), nos termos mencionados na letra "C" deste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - ANUENCIA DA COHAB-LD - A COHAB-LD, na
qualidade de credora do(s) VENDEDOR(ES), na conformidade do titulo constitutivo de
divida referido na letra "D" deste contrato, manifesta a sua expressa concordincia com a
compra € venda € sub-rogacfo, ora efetivadas, reconhecendo nos COMPRADOR(ES) seus
DEVEDOR(ES) e exonerando os VENDEDOR(ES) de toda e qualquer responsabilidade
decorrente do mencionado titulo, ficando certo que dita exoneragfio dar-se-4 de pleno direito apés a
comprovagio do cumprimento da Clausula SETIMA.

CLAUSULA TERCEIRA - SUB-ROGACAO DA DIVIDA - Os DEVEDOR(ES), tendo em
vista a sub-rogagfio ora efetivada, assumem integral responsabilidade pelo pagamento &
COHAB-LD do saldo devedor do financiamento, originariamente contraido pelos
VENDEDOR(ES), o qual estd sujeito a atualizagdio, mna conformidade das  normas
regulamentares do Sistema Financeiro da Habitagfio - SFH, reconhecendo, expressamente, a
exatidfio dos valores constantes da letra "C" deste contrato. Fica expressamente convencionado
que permanecem em pleno vigor as clusulas, termos, condi¢Bes e eventuais alteracdes do ja
aludido titulo constitutivo do débito originario, inclusive hipoteca, salvo no que, pelo presente for
expressamente modificado.

PARAGRAFO UNICO - Os DEVEDOR(ES) assumem eventuais importéncias de
responsabilidade do(s) VENDEDOR(ES), ou de eventuais mutudrios que a estes antecederam e nfo
pagas nas épocas devidas.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES DO FINANCIAMENTO - O prazo para o resgaie
do capital mutuado, os juros, a data de vencimento do encargo mensal, a época de reajuste dos
encargos mensais, o plano de atualizagio para o saldo devedor e encargos mensais, o sistema
de amortizagio para o saldo devedor ¢ o Coeficiente de Equiparagio Salarial - CES,
convencionados para ¢ presente financiamento, sZo os constantes da letra "C", deste contrato.
Juntamente com as prestagfes mensais, o(s) DEVEDOR(ES) pagar(ac) os acessérios, também
descritos na letra "C", quais sejam, os prémios de seguros, estipulados para o Sistema
Financeiro da Habitag#o - SFH, no valor e nas condigSes previstas nas Clausulas da Apblice, que
estiverem em vigor na época de seus vencimentos, e, ainda, quando for o caso, a Taxa de Cobranca
€ Administragiio - T.C.A., e a confribui¢Bo mensal a0 Fundo de Compensacio de Variages
Salariais - F.C.V.S.

CLAUSULA QUINTA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO DAS PRESTACOES - As
amortizagSes do financiamento serfio feitas através de prestacSes mensais e sucessivas, vencendo-
se a primeira na data fixada na letra "C" deste instrumento, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes.

PARAGRAFO UNICO - As prestages e seus acess6rios, serfo pagos na COHAB-LD ou onde esta
vier a indicar.

RUA PERNAMBUCO, 1.082 — C]ENT@E\: (043) 321-2233 FAX: (043) 321-1193
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA SUBROG

CLAUSULA SEXTA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na satisfagio de
qualquer obrigacfo de pagamento, a quantia a ser paga corresponderd ao valor da obrigacio
em moeda corrente mnacional, devidamente atualizada de forma proporcional, com base no
critério de ajuste "pro rata" definido em legislacio especifica, vigente & época do evento,
acrescida dos juros remuneratérios, desde a data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo
pagamento.

PARAGRAFO UNICO - Sobre o valor atualizado, de acordo com o caput desta. clusula, incidirfo
juros moratérias a raz8o de 0,033% (irinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso.

CLAUSULA SETIMA - QUALIDADE DE PROPRIETARIO - Of(s) DEVEDOR(ES)
declara(m) nfio ser(em) proprietario(s), promitente(s) comprador(es), cessiondrio(s), promitente(s)
cessiondrio(s) de imével residencial, financiado nas condigBes do Sistema Financeiro da
Habitagfo - SF.H., em qualquer municipio do territério nacional. Declara(m), ainda, ndo
ser(em) proprietdrio(s),  promitente(s)  comprador(es), cessiondrio(s), promitente(s),
cessiondrio(s) de imével residencial concluido no atual local de domicilio ou mesmo no municipio
do imével objeto deste contrato, sem financiamento ou j4 quitado.

PARAGRAFO UNICO - Na hipétese de ndo ser veridica a declaragio mencionada no caput
desta clausula, o fato implicard perda da cobertura do Fundo de Compensagfo de Variagbes
Salariais - F.C.V.S., se for o caso, ¢ dos seguros relativos a segunda aquisi¢io, sem prejuizo
da aplicagfio do disposto mna - cléusula denominada VENCIMENTO ANTECIPADO DA
DIVIDA, consignada mo contrato origindrio.

CLAUSULA OITAVA - REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) obrigam-se a registrar o
presente conirato em competente cartéric de Registro de Iméveis, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias, a partir da data de assinatura deste instrumento, na forma do pardgrafo 7o do artigo 1° da
Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, correndo por conta exclusiva e responsabilidade do(s)
mesmo(s) todas as despesas com sua regularizagfo.

CLAUSULA NONA - PROCURACOES - O(s) DEVEDOR(ES) constitui(fem) a COHAB-LD
sua bastante procuradora, com poderes irrevogdveis até a solugdo da divida, para: a) assinar
Cédulas Hipotecdrias; b) assinar retificagfio e ratificago de contrato, a fim de suprir equivocos
ou omisses e satisfazer impugnagdo do competente Cartério de Registro de Iméveis; c)
representé-lo(s) em repartigBes piiblicas, autarquias, bancos € companhias de seguros, em
assuntos inerentes a seguros ¢ desapropriagSes, destinando-se os respectivos recursos para o
pagamento precipuo de seu crédito.

PARAGRAFO UNICO - O(s) DEVEDOR(ES) se constituem mutua e reciprocamente
procuradores, até a solugdo final da divida aqui assumida, com poderes irrevogaveis e especiais
para receberem citagSes, notificaces, intimagBes de penhors, leildo ou praga.

CLAUSULA DECIMA - Se o conirato origindrio e/ou eventuais alteragBes for regido pelo
Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP), de que trata o Decreto-Lei
n° 2.164, de 19 de setembro de 1.984, a COHAB-LD procedera , se for o caso, as retificacdes
cabiveis para adaptd-lo Categoria Profissionel do DEVEDOR SUB-ROGANTE, conforme
estipulado na letra "A" deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O(S) VENDEDOR(ES) declara(m) estar(em) isento(s) da
apresentagdo da CND do INSS conforme Decreto-Lei n° 1.958/82 de 09/09/1982; A inexisténcia de
AgBes Reais e Pessoais Reipersecutorias conforme Decreto-Lei 93.240 de 09/09/1986 ¢ a
inexisténcia de dnus Reais, salvo hipoteca mencionada na letra "D".

X 4,
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA SUBROG

. » CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CONDICOES ESPECTAILS -

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - IMPOSTOS - Os DEVEDOR(ES) assumem toda a
responsabilidade por impostos, taxas, tributos e demais contribuigBes que recaiam ou vierem a
recair sobre o imével.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - IRREVOGABILIDADE, IRRETRATABILIDADE,
SUCESSAQ E FORO - O presente contrato firmado em carater irrevogével e irretratavel,
obrigando-se por si e sucessores, aoc fiel cumprimento do ora ficou ajustado, elegendo o foro
da comarca onde estiver situado o imével, objeto deste contrato.

I E por estarem de pleno acordo com as cldusulas, termos e condi¢bes deste instrumento,
assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor ¢ forma, juntamente com 02(duas)
testemunhas, rubricando-se todas suas folhas.

Londrina, 08 ABR 1999
Pela COHAB-LD:
@Q/ZMA - - N
Assad Tannani FEBNANDO CARLON DE BARRCS
Diretor Fresidente Diretgh Administrativo
. Ve
Asi?séorm Mrridi@\;a
. o . POAC MENDES SANCHNS

Assessoria Juridica

Pelp(s) Vendedor(es):
OMM,,,;, ) .

Pelo(s) Comprador(es)/Devedor(es):

b CeCpP St ot

Testemunhas:

Wb

HENRIQUE MARTING FILHO
438.924/505-25
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Companhia de Habitagdo de Londrina Pag : 1
Demonstrativo da Divida Consolidada
Sistema de Controle de Crédito Imobilidrio - 9.65 Emitido em 3/Abr/25 as 14:15:56

Contrato : 0057050060-5 - LUIS CESAR SERRANO

Cjto+Ctr: (57).57050060-5

Enderego : RUA TOCANTINS,35 - - CHNADIR JANGADA FER - - PR - 86120-000
Data de referéncia: 3/Abr/2025

Descrigéao Contrato Original Acordos Total da divida Consolidada
Financiamento Dindmico 19.262,25 0,00 19.262,25
Desconto 0,00 0,00 0,00
Liquido do Saldo Devedor 19.262,25 0,00 19.262,25
Prestagdes em Atraso 85.700,98 0,00 85.700,98
Desconto 0,00 0,00 0,00
Liquido das prestagdes em atraso 85.700,98 0,00 85.700,98
Pendéncias 14,80 0,00 14,80
Desconto 0,00 0,00 0,00
Ligquido das Pendéncias 14,80 0,00 14,80
Poupanga prévia e/ou parcelada 0,00 0,00 0,00
Total da divida 104.978,03 0,00 104.978,03

Observagdes, por contrato do grupo:

Identificagdo : 0

Situagéao ¢ ATV
Possui FCVS Original : NAO
Possui FCVS Atual : NAO

Situagbes especiais contrato original

Cédigo Descricgao

Situagdo em relagdo ao FCVS : Sem desconto
Evento : Nenhum
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