PROJUDI - Processo: 0003848-97.2021.8.16.0014 - Ref. mov. 379.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
13/10/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
TJPR FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

TRIBUNAL DE JUSTICA

DO ESTADO DO PARANA M ETROPOLITANA DE LON DRINA'PR.

. LAUDO DE AVALIAGAO 2° VARA CiVEL

Processo Autos n° 0003848-97.2021 | 8.16.0014

Natureza da Agao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Cooperativa de Crédito, Poupanga e
Investimento Unido Parana/Sao Paulo — Sicredi
Unido PR/SP

Executado Marcus Vinicius Candido

Aos sete (07) do més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte e cinco (2025),
nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao mandado
retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do bem imével
descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

REGISTRO DE IMOVEIS-1°OFicIO Ficha

COMARCA DE LONDRINA 01 B

REGISTRO GERAL Qﬁ‘.’é“s‘?—‘:

(MATRICULA N° 83.864.- . DATA: 13 de setembro de 2012.-

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: Data n® 24, da quadra n® 11, com a drea de 271,28 m?, situada no Jardim Tokyo,
desta cidade, com as seguintes divisas; "Frente para a Rua E, com 11,20 metros; de um lado com a data n® 23, com 25,00
metros; de outro lado com a data 25, com 25,00 metros; e, aos fundos com parte das datas 09 e 10, com 10,40 metros".-
BI:.NFEITQRIAQ Nio hé.-

PROPRIETARIOS: MASSAOQ INOUE, CI. n° 182.192-PR, e sua mulher TIDUCO KURIGAMA INOUE, do comércio, CI
n® 1.127.732-PR, brasileiros, proprietérios, inscritos no CPF n® 115.819.729-20, residentes e domiciliados em Londrina-PR.-
REGISTRO ANTERIOR.: 7.509, deste Oficio. Dou fé.-

w pb* nuanmzmuwmunim Lonidrina, 13 dg-sgtembro de 2012
Fe ESIREVENTE_____ ( %.J.Cgfl_d\, _

Caracteristicas

Data n°24, quadra n°11, com a area de 271,28 m?, situada no Jardim Tokyo,
nesta cidade.

Avalio este lote em R$160.000,00 (Cento e sessenta mil reais)

Benfeitoria

Casa de alvenaria, localizada na Rua Tamekishi Hara, n°622, Jardim Tokyo,
com area construida de 102,90 m?, murada, com portdo para veiculos, garagem, sala,
suite, dois quartos, cozinha, lavanderia, churrasqueira, telhado de Eternit, forro PVC,
piso interno frio e externo cimentado.

Avalio esta benfeitoria em R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais)

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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iptu_funrejus

Relatério de IPTU - IMOBILIARI]

| Inscrigdo Imobiliaria: 03.04.0151.2.0130.0001

|

PROPRIETARIO: ESPOLIO DE MASAO INOUE

QUADRA: 11 LOTE: 24
BAIRRO: JARDIM TOKIO

COMPLEMENTO:

Area do terreno: 271.28
Area construida: 102.90
Area Unidade: 102.90

Valor m2 do terreno: 369.74
Valor Venal Constr.: 52,521.19
Valor Venal Total 152,824.50
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$220.000,00
(Duzentos e vinte mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imovel avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apos varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizagao de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-tokio-bairros-londrina-com-
garagem-120m2-venda-RS280000-id-2811217565/?source=ranking%2Crp

@8 vivareal

Valores

o proco
vanda Condorir UG
RS 280.000 isento isento

Caracteristicas

Todas as caracteristicas

Localizagao

® Rua Tamekishi Hara - Jardim Tékio, Londrina - PR

* R Tamekishi Hara - Londrina

Casa com 3 Ouartos e 2 banheiros @ Venda. 120 m? nor RS

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-tokio-bairros-londrina-com-
garagem-128m2-venda-RS270000-id-2813992913/?source=ranking%2Crp
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Venda | PR | Casas & venda em Londring | Jardim Tékio

para comror
Valores

Venda Condorminio
RS 270.000 Isento

Caracteristicas
m 128 m* & 2quartos [* 2banheiros
@ lvage & 1suite

Todas as caracteristicas

Localizagéo

© Jardim Tékio, Londrina - PR

v Area de servico
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Anglise de preco

PTUQ

Isento

CENTRO

Londrina

Casa com 2 Ouartos e 2 banheiros @ Venda. 128 m? bor RS 270.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-tokio-bairros-londrina-com-

garagem-128m2-venda-RS270000-id-2710143206/?source=ranking%2Crp

& vivareal

Venda / PR | Casas @ venda em Londrina | Jardim Tékio

pora comprar
Valores

venda Condaminio
RS 270.000 Isento

® Prego abaixo do mercado

Caracteristicas
™ 128 m* & 3quartos [® 2banheiros

& 2vagas & 1suite

Localizacéo

© Jardim Tékio, Londrina - PR

v Area de servico

2 Andlise de prego

PTUG

Né&o informado

centro [

Londrina Nein
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Para que fiqgue constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de nove paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota Recebida
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