LAUDO DE AVALIAGAO

PROC. 3608-12  0803722-90.2012.8.26.0068
Agdo: Carta Precatoria — Cobranga em fase de Execucao

JORGE WILLY HAST SILBERBERG,
avaliador judicial nomeado nos autos da Carta Precatoria extraida dos autos da
acéo movida por ASSOCIAGAO FAZENDA TAMBORE RESIDENCIAL em face de
DENIS DUCKWORTH, em curso perante esse r. Juizo e Cartorio da Primeira
Vara Civel d

\Vossa Exceléncia, depois das necessaras
resultado do trabalho através do incluso laudo de avaliagio que segue.
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PRELIMINARES
Termo de Reﬁﬁmgﬁ: ut:biliﬁ:n::r: :r: ::n ;: trabalho & avaliar o bem descrito no

Por r. despacho de fis. 12, fui nomeado Perito, dando

ﬂm'F'mﬂmﬂ diﬁﬂlm& ao local dﬂﬁignﬂdg para coleta dos elementos necessarios
a elaboragao dos trabalhos.

DA VISTORIA

Com os dados e elementos coletados, a seguir
detalhamos todos os aspectos da diligéncia efetuada, tendo tirado folos do local

Ry
4

apfo. 201 - CEP01238-000 - S$&o Paulo-SP
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O Dominio ()t
+ Por aforamentq da U

EM BENF : . nido, de UM TERRE ,
SEM EITORIAS: consistents do Lot e S r: URBANO, )

a area total de 1.218,82m? (mil duzentos e dezoito metros quadrados e oitenta e
dois centimetros quadrados) com o croqui, em anexo.

Devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis de
Barueri-SP, sob Matricula N°. 38.880; folha 001 - do Livro N°, 2.

el 11-3825-2998 - celular: 11-99978-4165
 e-maik jorge. q@uol.com.br




DO A :
| QVEL E DESCR| DA REGI

O bem objet
denominado Fazendga Tamboré R 0 da penhora esta localizado no loteamento
esidencial, 3
Comarca de Barueri, Estado de Sa0 Paulo il o e

F
azenda Tamboré Residencial, estad servido de uma

Portaria com guarita e
servico de vigila
alinhamento publico. gilancia 24 hs, localizada proximo ao

Trata-se de regido estritamente residencial,
caracterizada por casas térreas e assobradada com arquitetura diferenciada,
projetos personalizados de alto padrao, (Vide Fotos anexas ).

A Avenida Andradina no trecho apresenia
pavimentagéo guias e sarjetas, tragado retilineo e suporta trafego de veiculos em
ambos os sentidos de diregao.
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AVALADOR Jug:'é::rm

publicos presentes no Muni A Regido ¢ dotada dos diversos melhoramentos
nicipio, tais como: ilumi ,

distribuicao de agua, energia - : iluminagio publica rede de
‘ elétrica (luz e for

de lixo. va), telefone, servigo postal e coleta

A regido de Tambore , onde © condominio se
localiza, possui, além de seus moradores, uma populagéo flutuante significativa e
todas as facilidades e aparelhos da vida modemna, tais como; agéncias bancarias;
pronto socorros 24 horas; pontos de taxi; escola de ensino fundamental e médio;
Linhas de 6nibus municipais ligando a regido a bairros mais distantes, bem como
intermunicipais ligando o polo a Santana de Parnaiba, Carapicuiba, Osasco, Sao

Paulo e demais cidades das cercanias.

anépolis 402 apto. 201 -
Tel.: 11-3825-2998 - celular: 11-99978-4165
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TERRENO

De acordo com a matri
; | cula n® 38.880
do Registro de Iméveis da Comarca der Barueri-SP, o terreno em tela

apresenta as seguintes Caracteristicas e dimensées:

SEM BENFEITORIAS

FORMA: REGULAR

TOPOGRAFIA: IRREGULAR, acentuado declive.
FRENTE: 29,01m para a Avenida Andradina
FUNDOS: 28,95m para rua de servidao

LADO DIREITO: 41,50m para o LOTE 24
LADO ESQUERDOQ: 42,06m para o LOTE 22

AREA TOTAL: 1.218,82m?
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|- OBJETO \

Il- FINALIDADE

O objetivo da presente avaliagio ¢ a determinagéo do valor
provavel de mercado do bem avaliado; coerente com a realidade do mercado

imobiliario; atende as normas técnicas vigentes e se utiliza de elementos
‘contemporaneos, janeiro/2014.

CEP 01238-000 - S&o g
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Na Hivialig
prietedolog racor o o

Na pesquisa efetuada, com visita ao imovel, foi determinado o
valor basico aproximado por metro Quadrado nas &reas de terreno, em que o
Mesmo se engontra, cuja oblengéo pela media auferida em periddicos
aspaecialistas o mgou efetuadas. Consistiu na aplicacéo da area multiplicada
*polo valor médio aproximado encontrado.

glenépolis 402 apto. 201 - CEP01238-000 - S&o Paulo - SP
~ Tel: 11-3825-2998 - celular: 11-99978-4145

e-mail: jorge silberberg@uol.com.br




~ 5) com avaliagdes em anexq

LOTTUS ASSESSORIA IMOBILIARIA

Através de Rita Savoig

Fone: 4195-4669

rita.savoia@lottusassessoria.com by
assessoria.com.br

ALPHA MASTER — CONSULTORIA IMOBILIARIA

CRECI 65.185
Atraveés de Deise
Fone: 4195-5600

Corretora_deise@hotmail.com

BETTY CARVALHO

CRECI 43.521

Fone: 4193-2671
bettycorretora@yahoo.com.br

ALPHAVILLE HOLANDA IMOVEIS E AVALIAGAOES
avés de Junior Holanda




DETER A
MINACAO DO VALOR DO TERENO

Terr
- N Fﬁﬂﬂ Urbano, sem benfeitorias, localizado no
loteame azenda Tamboré Residenci
s : . idencial, Lote N® 23, da
EQua da. i’:is fwemda Andradina no Municipio e Comarca de Baruer
5tad0‘ ao F"auic. De acordo com a matricula n°® 38880 do
Rt‘agastm de Imoéveis da Comarca de Barueri-SP com seus
alinhamentos e confrontagdes conforme descrito em fls., encerrando a

area de 1.21 8,82m>.
VALOR TOTAL DO IMOVEL

Com area total 1.218,82m* a R$ 600,000 mz, em...R$ 731 500,00

em nameros redondos
(setecentos € trinta e um mil e quinhentos reais)
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FOTO N® 03
Aspectos da portaria do residencial
i
T o A FOTO N° 05
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alinhamento da frente a Avenida Andradina

.

Avenida Higiendpolis 402 apfo. 201 - CEP 01238-000
Tel: 11-3825-2998 - celular: 11-99978-4165

e-mail: jorge siberberg@uol.com.bi
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Aspectos do lote avaliando
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Aspectos tipo de ocupacdo circunvizinha
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Aspactos de drcurwlzrnhanr,;a am frente ao lote com vista para rodovia
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N’d"’ :u este perito por i
: 19(dezenove, folhas, impressas

lguaimente, requer o levantamento de seus
honorarios ja depositados nos autos,

Termos em que

AST SILBERBERG
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