Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE
DIREITO DA 52 VARA CIVEL DO FORO DE BARUERI

PROCESSO DE N° 1000242-68.2019.8.26.00638.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, perito judicial, nomeado nos autos da
EXECUCAO DE TiTuLoO EXTRAJUDICIAL -
OBRIGACOES, requerida por GENERAL SHOPPING
BRASIL ADMINISTRACAO E SERVICOS LTDA., em
face de ALEXANDRE MOLERO MUNIZ JOALHERIA ME
e outros, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas

conclusdes, expressas no seguinte:
LAUDO

Termos em que pede deferimento.

Sédo Paulo, 08 de outubro de 2024.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA 0600590772

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

fls. 596

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 15:39 , sob o nimero WBRE24702244396 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000242-68.2019.8.26.0068 e c6digo gNacHI74.



fls. 597

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

SUMARIO:

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

IT1 - VISTORIA

II.1. - DO LOCAL; -

I1.1.1. - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL;
II.1.2. -CADASTRAMENTO  SEGUNDO A
PREFEITURA MUNICIPAL;

I1.1.3. - MELHORAMENTOS PUBLICOS;

II.1.4. - CARACTERISTICAS DA REGIAO;
II1.1.5. - ZONEAMENTO;

I1.2. - DO IMOVEL;

I1.2.1. - TERRENO;

I11.2.2. - BENFEITORIA;

III.- CRITERIOS DE AVALIACAO
II1.1. - TERRENO;

I11.1.1 - -PESQUISA DE MERCADO
I11.2. - BENFEITORIA;

IT1.3. - VALOR DO IMOVEL;

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 15:39 , sob o nimero WBRE24702244396 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000242-68.2019.8.26.0068 e c6digo gNacHI74.



fls. 598

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

IV.- AVALIACAO

IV.1. - AVALIACAO DO TERRENO;
IV.2. - AVALIACAO DA BENFEITORIA;
IV.3. - VALOR TOTAL DO IMOVEL;
V.- CONCLUSAO

VI - ENCERRAMENTO

ANEXO I
PESQUISA DE MERCADO

ANEXO I1I
DADOS CADASTRAIS

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 15:39 , sob o nimero WBRE24702244396 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000242-68.2019.8.26.0068 e c6digo gNacHI74.



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

I- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacao do valor de mercado para o imdvel descrito
nos termos dos ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - OBRIGACOES, requerido por
GENERAL SHOPPING BRASIL ADMINISTRACAO E
SERVICOS LTDA., em face de ALEXANDRE MOLERO
MUNIZ JOALHERIA ME e outros, processo n°
0011213-02.2020.8.26.0002, em curso perante a 92
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL II - SANTO
AMARO, conforme segue:

fls. 599

Casa n° 982, da Rua General Florencio, na Vila Quitatina,
nesta cidade, cujo terreno mede 10,00m de frente para a
Rua General Florencio, por 50,00m da frente aos fundos,
em ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura
da frente, encerrando a area de 500,00m?, confinando
de laudo com prédio n° 994, da Rua General Florencio,
de propriedade de Juarez Copes de Medeiros, do outro
lado com prédio n° 980, da mesma rua, de propriedade
de Onise Sales Berssotti, e nos fundos com o prédio n°41,
da Rua Nossa S. Aparecida, de propriedade de Paulos
Ramos. Cadastro n° 81-008-030-00-7.
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Deferida a prova pericial, a fl. 549, foi
nomeado como Perito Judicial o signatario do presente

laudo.

As fls. 571/572, o Autor formulou
rol de quesitos a serem respondidos pela pericia,

contudo ndo indicou assistente técnico.

Os Réus ndo indicaram profissional

para funcdo de Assistente Técnico e nao

formularam quesitos.
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I1.- VISTORIA: -

Em atendimento ao disposto no artigo
474, do Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado
as partes do dia e hora da realizacdo da pericia, conforme

fls. 585/586.

Em diligéncia ao imdvel, objeto da presente
Acdo, em data e hora antecipadamente agendadas, o
signatdrio foi informado pelo inquilino do imédvel dos
fundos, Sr. Michel, que nédo tinha ciéncia da vistora e que o
Réu ndo se encontra na unidade avalianda para as vistorias

internas.

Com os elementos coletados o signatario
pode, com seguranca, concluir o presente trabalho, que se
procedeu com base na NORMA PARA AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP: 2011, que atende as
prescricées do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2/2011,

que assim descreve:
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“Quando ndo for possivel, o acesso, ao
interior do imovel o motivo deve ser
Justificado no laudo de avaliacdao. Nesse
caso, a vistoria interna pode ser prescindida
e a avaliacdo pode prosseguir com base em
uma situacdo presumida, a partir de
elementos que for possivel obter, tais como:
vistoria externa de dreas comuns, de outras
unidades do mesmo edificio, no caso de
apartamentos, escritorios ou conjuntos
habitacionais.”

II.1. - DO LOCAL: -

O local onde estd situado o imdvel, objeto
da lide, é de facil acessibilidade, tendo como principais vias
de acesso a Av. Washington Luiz, Rua Evaristo Silva, Av.

Eucalipto, e os logradouros circunvizinhos.
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I1.1.1. - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL:

O imovel, objeto da presente acdo,
encontra-se situado na Rua General Floréncio, n°® 982, Vila
Quitauina, Osasco - SP, no quarteirdo completado pelas

citadas vias de acesso.

A ilustracdo a seguir demonstra a exata

localizacdo do imoével avaliando:

Fonte: Site Oficial do Google Maps.
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e Fonte: Site Oficial do Google Maps.
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I1.1.2. -CADASTRAMENTO SEGUNDO A
PREFEITURA MUNICIPAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de

Sado Paulo, o apartamento possui a seguinte identificacado:

SETOR: 015

QUADRA: 950

ZONA: “Muc”

INSCRICAO CADASTRAL: 23214.62.84.0356.00.000.03

MATRICULA: 15.959, do 1° Cartério do Registro de

Imodveis de Osasco.
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I1.1.3. - MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local onde esta situado o imodvel

avaliando é servido dos principais melhoramentos urbanos,

tais como:

Drenagem [ X]
Guias [ X]
Sarjetas [ X]
Pavimentacgéo asfaltica [ ]
Pavimentacéo articulada [ x]
Passeios [ X]
Rede de agua potavel [ X]
Rede de esgoto sanitario [ X]
Rede telefénica [ x]
Rede de gas [ x]
Correios [ X]
Rede de energia elétrica [ X]
lluminacéo publica [ x]
Onibus urbanos [x]
Onibus Intermunicipal [ ]
Estacdo de Trem Urbano [ x]
Estacdo de Metrd [ ]

Coleta de lixo [ x]
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I1.1.4. - CARACTERISTICAS DA REGIAO: -

A regido onde estd situado o imdvel
avaliando, é de facil acesso estando servida pelas linhas 8 e
9 da CPTM.

O local fica posicionado na central da
Cidade de Osasco.

A ocupacdo comercial €é bastante
diversificada  observando-se:  lanchonetes, drogarias,
agencias de automéveis, drogarias, autoescolas, hospitais,
agéncias  bancdrias, escolas, padarias, papelaria,

supermercados, pizzarias, dentre outros.

A destinacdo residencial se caracteriza por
casa e prédios de apartamentos residenciais, com os

padrdes construtivos simples e médios.

A ocupacdo industrial praticamente
inexiste na regido em estudo, o que, alids, é bastante

comum nas principais vias de Osasco.
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IT1.1.5. - ZONEAMENTO: -

A Lei n° 1485, que entrou em vigor em
outubro de 1978, estabelece as normas complementares
ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos
Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre
o parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e

ocupacao do solo do Municipio de Osasco.

O local em causa integra a Macrozona de
Urbanizacdo Consolidada que sdo porg¢des do territério que
visa complementar a infraestrutura e orientar a ocupacéo

urbana.

A macrodrea de qualificacdo da urbanizacdo

consolidada tem como objetivo:

. Melhorar as condicdes urbanisticas;
. Otimizar o aproveitamento das terras urbanas;
. Oferecer servicos, equipamentos e infraestruturas

urbanas.
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A reproducdo a seguir ilustra o zoneamento

da regido onde se localiza o imével em estudo:
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I1.2. - DO IMOVEL: -
I1.2.1. - TERRENO: -

O terreno ocupado pelo imével avaliando,
possui formato regular, meio da quadra topografia plana,

area de 500,00 m?2.

O solo aparenta ser seco e firme, podendo
receber construcées de qualquer porte, obedecidas

evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

I1.2.2. - BENFEITORIAS: -

Na ocasido da vistoria, observou-se que sobre o terreno
anteriormente descrito, encontra-se edificado uma casa
residencial com dois pavimentos, uma vaga descoberta,
erigido com os devidos recuos previstos por lei, e no
mesmo nivel da referida via publica, com idade fisica de 40

anos, podendo ser classificado como “1.2.3 - Casa Padrao

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Econdémico”, limite médio, de acordo com o “Valores de
Edificacoes de Imodveis Urbanos de Sdo Paulo - Unidades

Isoladas”.

A Tabela de Classificacdo das Edificacoes e

Tipologia Construtiva assim se refere:
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1.2.3 - Casa Padrdao Econémico:

Construidas sem preocupacdo com projeto
arquitetonico, satisfazendo distribuicdo interna bdsica,
compostas geralmente de dois ou mais codmodos, cozinha e
banheiro. Na maioria das vezes sdo térreas, erigidas em
estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de
blocos de concreto, total ou parcialmente revestida.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada por
processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro
sobre estrutura de madeira, podendo apresentar forros.
Areas externas em cimentado rustico ou revestidas com
caco de ceramica ou similar. Fachadas normalmente com

emboco ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais
construtivos bdsicos e pelo emprego de acabamentos de

qualidade inferior, restritos a alguns cémodos, tais como:

i Pisos: cimentado, ceramica ou caco de

ceramica.
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i Paredes: pintura simples sobre embogo ou
reboco; barra impermedvel ou azulejo comum nas dareas

molhadas, eventualmente até o teto.

i Forros: sem revestimentos ou pintura
sobre emboco e reboco sobre a prépria laje; ou sobre

madeira comum.

i Instalacoes hidraulicas: minimas,
geralmente embutidas; aparelhos sanitdrios de louca

comum e metais de modelo simples.

i Instalacdes elétricas: sumdrias, em geral
embutidas e com numero minimo de pontos de luz,

interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

i Esquadrias: madeira, aluminio com perfis

econdmicos e/ou ferro comum

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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II1.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

ITI.1 - TERRENO

Para a avaliacdo do terreno sera empregada
a “Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia
de Sdo Paulo. Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores “Normas para Avaliacdo de Imdveis” e “Normas
para Avaliacdo de Imdveis na Desapropriacdo” do IBAPE -

Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a

seguinte expressdo para o calculo do valor do terreno:
VT = AT x Vu
Sendo:
VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno

Vu = Valor unitario basico de terreno

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
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‘No calculo do “Vu” (valor unitario médio),
os elementos comparativos pesquisados sofrerdo as

seguintes transformacdes:

a) Deducdo de 10% no preco, para cobrir
risco de eventual super estimativa por parte das ofertas
(elasticidade dos negdcios). No caso de transcricdo, nao

havera o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de
acordo com o item 9.1 da “Norma para Avaliacdo de
Imoveis Urbanos” do IBAPE Sdo Paulo, onde sao
estabelecidos os seguintes parametros apresentados nas

Tabelas I e II.

TABELAS - Resumo dos fatores de ajuste e respectivos intervalos recomendados para Sao Paulo-Capital.

Tabela 1 - Gruposlell

Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendacdes
Frente e Profundidade .
T Multiplas -

ZONA Referéncias Expoente | Expoente do | frentes ou | €2579¢ | Areade | Intervalo ) ‘

Frente de Prof.  |Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina area  [referéncialcaracteristico| Observacdes gerais

Referéncia| Minima Frente didade do Lote | de &reas.

F, Poi Pra T “p” C. C. (m?) (m?)

1¢Zona

= Residencial Nao se Naose | Aplica-se

2 | Horizontal s 15 30 aplica Naoseaplica o emipag) 125 | 100-400 )

g Popular Para terrenos com areas fora
@ ®[ 22Zona Nio se QO |r1terya|o d'eﬂn\do‘ estudar a
2 o 5| Residencial Nzo se aplica influéncia da area.
= 10 25 40 0,20 0,50 P 250 200 - 500

@ N 'y v
& 5 £| Horizontal aplica | dentro do Para terrenos com areas fora

= Medid Inlervalla do intervalo definido estudar a

@ 3¢Zona Nao se :

g Residencial 15 0 & BiiE S5 N0 se aplica e |- influéncia da area.

~N Horizontal t ! aplica dentro do

Alio intervalo
42 Zona
Incorporacde 16 Aplica-se 3 2

g 5 Pgdra% Minimo i - Ite% 10.3.3 2000 | 2800 (1) Observar as recomendacoes

. Popular 10.3.2. Para terrenos com areas|
2 =§ = gona N §& fora do intervalo definido
Sas - = : estudar a influéncia da area e
ag 2| Ineofporagne A6 Nao se aplicam Aplica-se eplica 1500 800 g.soo analisar a eventual influéncia dal
22 S Padrao Minimo liem 10.3.3 dentro do (1% esquina ou frentes muliplas
& e : A

§ g Byggll?a intervalo {1)" — Para estes grupos, o

g N Incorporacde 16 Aplica-se 1.200- 4.000 intavalo fespacivo variag atg

2 s Padrao Minimo = - ltem 10.3.3 2500 (14 um limite superior indefinido.

Alto
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Tabela 2 — Grupos llle IV
Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendacdes
Frente e Profundidade A
0 Muttiplas . Ared
ZONA Referéncias | Expoente | Expoente do | frentes ou | ©06 98 | Areade | Intervalo
Frente de Prof. Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina area  |oferancia caracteristico| Observagies gerais
Referéncia| Minima Frente didade do Lote | de areas.
F. P Prs Gl P C. G | m | (m)
w 7¢Zona Nao se
2 Comercial 5 10 20 0.20 0.50 Aplica-se | aplica 100 80 - 300
3 Padrao . » ltem 10.3.3 dentro do i
- Popular il Observar as recomendagdes
= 2a|l giZona i Nafl? se 10.3.2. Para terrenos com areas
2 32| Comercial 10 20 40 0,25 0,50 pica-se PI& | 200 | 200-500 | foradointervalo definido estudar
S o Z|Padrao Médio ltem 10.3.3 dentro do ainfluéncia da érea e analisar a
Qg intervalo eventual influéncia da esquina
@ ou frentes multiplas.
@ gnzons Aplica-se T\alx\?.llllicsslrhzl ’
g Comercial 15 20 60 0,15 0,50 ltem 10.3.3 d d 600 250 — 1000
S | Padrio Alto LRl
N intervalo
- Nao se
o 102 Zona Nao se Nao se : Nao se i Nao se aplica 2.000- 3 oo
o 3 4 NZo se aplica 3 Nao se aplical 4 5.000 Avaliagdo pelo valor unitario e
i 2 Industrial aplica aplica aplica aplica Cijr?{‘;:\?a{\jg 20.000 influéncia da localizagéo. Para
2 89 terrenos com areas fora do
S25 ) intervalo definido estudar a
Sy S s o - " " Nc?!flJ se influéncia da area
=z 2 Zona 0 se o0 se . o se . ose  aplica
N Galpoes aplica aplica Ndo.se.aplica aplica o se gplica aplica  dentro do =00 205000
intervalo

Em outros municipics os pardmetros acima devem ser adaptados.

c) Consideracoes de valorizacio ou
desvalorizacdo do unitario, em funcdo das testadas
distintas das de referéncia, com o emprego da férmula
prevista nas “Normas”. A retro correcdo serd considerada,
desde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou

seja:

CF = (FP [ FR)f, dentro dos limites: FR [ 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como FR, sdo retirados

das Tabelas I e IT.
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d) Consideracoes de valorizacio ou
desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da profundidade,
com o emprego da férmula prevista nas “Normas”.

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmakx;
CP = (PE/Pmin)P, dentro dos limites: % Pmin < PE < Pmin;
CP = (0,5)P, para: PE < % Pmin;
CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax(PE)] x (Pmax(PE)F},
Dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 x Pmax;
CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0 x Pmax)].
(Pmax/(3,0. Pmax)P}, para: PE > 3,0 . Pmax
Obs.: Os valores de “Pmin”, “Pmax” admitidos, bem como

as restricoes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II. PE € a

profundidade equivalente.
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e) Consideracbes de wvalorizacio ou
desvalorizacdo do unitario, em funcdo da area, com o

emprego da férmula prevista nas “Normas”.

CA = (AR/AT)%%
Obs.: O valor de “AR” admitido, bem como as restricoes de

uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

f) Consideracées de valorizacio ou
desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da presenca de
frentes multiplas ou esquina, com o emprego da férmula

prevista nas “Normas”.
CE = Ce x Amin

Obs.: O valor de “Ce” e “Amin” admitidos, bem como as

restricoes de uso, sao retirados das Tabelas I e II.

g) Consideracbes de valorizagdo ou
desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da topografia do
terreno, com o emprego dos valores previstos, conforme

tabela abaixo.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Topografia Depreciagao Fator*

Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% ate 10% 10% 1.11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1.11
Em aclive acima de 20% 15% 1.18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2.50m até 4.00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4.00m 10% 1.1
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

h) Consideracbes de valorizacio ou
desvalorizacdo do unitario, em funcido da consisténcia do
terreno devido a presenca ou acdo da dgua, com o emprego

dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagao Depreciagao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundave!, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posigdo mais alta .
Terreno situado em regido inundavel e que € atingido ou afetado <

sl = 30% 1,43
periodicamente pela inundacao
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 106
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i) Consideracdées de valorizacio ou
desvalorizacdo do unitario, em funcdo da localizacdo do
terreno, serdo utilizadas, se necessario, através de indices
empiricos do mercado ou da relacdo entre os valores de
lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos

do Municipio.

j)  Consideragdes de valorizacdo ou
desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo do posicionamento
de unidades padronizadas, serdo utilizadas, se necessario

através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizacdo dos elementos comparativos
sera realizada, se necessario, através da variacdo dos
Indices de Custo de Vida, publicados pela Fundacio
Instituto de Pesquisas Econémicas - FIPE - USP.

) Consideracbes de valorizacdo ou
desvalorizacdo do unitario em funcdo de possuir restrigoes
legais ao seu pleno aproveitamento, bem como as

benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricdes: areas

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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non aedificandi de qualquer natureza, projetos de
alinhamento com recuo, imoveis tombados, zona de vida
silvestre, unidade de conservacdo da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restricao ecolégica

e outras restricoes.

fls. 624

Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Consideracbes de valorizacdo ou
desvalorizacdo do unitdrio em funcdo de ndo possuir

acesso direto.

Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo 0,60
Fator terreno interno 0,70

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacédo do valor unitario basico de drea que reflita a
realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, os
valores ofertados para vendas de imdveis semelhantes na
mesma regido geoecondmica e negocios efetivamente
realizados. Da pesquisa efetuada obtiveram-se os elementos

comparativos listados na sequéncia.

Obtidos oS 08 (oito) elementos
comparativos  homogeneizados, fez-se os calculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianca compreendido no intervalo de mais ou menos
30% em torno da média, cuja média final homogeneizada

para o valor do metro quadrado resultou em:

Vu = R$1.123,57/m?
(mil, cento e vinte e trés reais e cinquenta e sete centavos
por metro quadrado)

Base: outubro/ 2024.
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ITI.2 - BENFEITORIA

No que se vrefere as Dbenfeitorias,
utilizaremos o Estudo Valores de Edificacoes de Imoveis

Urbanos do IBAPE/SP - Unidades Isoladas.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores “Normas para Avaliacdo de Imdveis” e “Normas
para Avaliacdo de Imdveis na Desapropriacdo” do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharias

e esta baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no
Comité Brasileiro de Construcao Civil (ABNT/CB-02), pela
Comissdo de Estudo de Avaliacdo na Construcio Civil (CE-

02:134.02).

A) VALOR UNITARIO: -

Os valores unitarios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padrédes construtivos,
estdo vinculados ao valor do H8-N do SINDUSCON,

conforme tabela a seguir:
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Semdesoneragao . R8-N

2.024,50

A 0,33%

Setembro 2024 - R$/m?2

Comdesoneragao . R8-N

1.887,93

A 0.35%

Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas

— A partir de 1.1- Padran Ristico
01/04/20149 1.2- Padrao Simples
2.1- Padrao Rustico
2.2- Padrdo Proletaria
2.3- Padrao Exondmico
2.4- Padrao Simples
e Eﬁ?‘a:’gﬂdﬁ" 25- Padrio Média
2.6 - Padrao Superior
2.7- Padrao Fino
2.8 - Padrao Luxo
3.1- Padrao Econdmico
—— A partir de 3.2- Padrao Simples
oot 1.3- Padrao Média
3.4- Padrao Superior
4.1~ Padrao Simples
4 COBERTURA A partir de 01/11/2017 4.2- Padrdo Médio
4.3- Padrao Superior

Intervalo de indices - Pc
Padrdo
Minimo | Médio | Maximo
1.2.3- Padrdo Econémico 0,919 1,070 1,221

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj

. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 15:39 , sob o nimero WBRE24702244396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000242-68.2019.8.26.0068 e c6digo gNacHI74.



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

A) Depreciacdo pelo obsoletismo e pelo

estado de conservacio das benfeitorias:

O valor unitario da edificacdo avalianda,
fixado em funcdo do padrdo construtivo, é multiplicado
pelo Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de
Conservacdo - Foc para levar em conta a depreciacéo,

através da seguinte expressao: Foc = R + K x (1 - R), Onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrio,

expresso em decimal, obtido na Tabela 1.
K = coeficiente de Ross/Heideck.

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Tabela 1 - Vida referencial (is} & o valor residual {R) para as tipologias deste estudo

Idade Referencial - Valor Residual
G Padrao ;
rupo Ir [anos) =R%)
1.1 - Padrao Ristico 5 0%
1. BARRACO
1.2 — Padrao Simples 10 0%
1,1 - Padrao Ristica 50 209
2.2 - Padrao Proletario 60 20%
23 - Padrao Econdmico 7o 20%
2.4 - Padrao Simples 70 208
2.CASA
2.5 - Padrao Média 70 2086
2.6 - Padrao Superior 70 208
2.7 - Padrao Fino 50 20%
1.8 - Padrao Luxo 60 2086
3.1 - Padrao Econdmico 60 20%
. 3.2 - Padrao Simples G640 208
3. GALPAD
3.3 - Padrdo Médio BD 20%
3.4 - Padrao Superior 8o 20%%
4.1 — Padrao Simples 20 10%
4. COBERTURA 4.2 - Padrio Medio 20 10%
4.3 - Padrao Superior 30 10%

O estado de conservacdo da edificacdo sera
classificado segundo a graduacdo que consta do quadro a

seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservagao — Ec

Ref. Estado da Depreciacio
. Edificagio (%) Faciaisticas

Edificacao nova ou com reforma geral @ substancial, com
A Nowa 0,00 mienos de dols anos, gue apresente apenas sinaks de
desgasts natural da pintura externa.

Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com

8 Entre nova a 03z mienos de dois anos, gue apresente necessidade apenas
regular ! de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

Edificagdo seminova ou com reforma geral @ substancial
entre 2 e 5 anos, cujo-estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e intema.

C Regular 252

Edificacdo seminova ou com reforma geral & substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular &
o necessitando de 8,09
reparos simpées

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
Hcneartarartos de |:|I:n't|.u-a |n|:|!rna.e e terna, apds reparos de ﬁssluras_z
E ; 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacio do
reparas simples = = :
sistema estruturasl. Eventualmente. revisio do sisterma
hidraulico e elétrica.
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Mecessitando de
F reparos simples a
importantes

3320

Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao localizada do
sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e eletricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substitiucio eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessana a

substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,

ou de outro comodo. Revisao da impermeabilliazacao ou
substituicdo de telhas da cobertura

MNecessitando
G | dereparos
importantes

52,60

Edihcacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos

de regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacio de grande
parte do sistrema estrutural, As instalacoes hidrdulicas e
elétricas possam ser restauradas mediante a substitubcio
das pecas aparentes, A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacio ou no tethado.

Mecessitando
de reparos

H importantes a
adificacdo sem
valor

7520

Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
estabilizacio e/ou recuperacio do sistema estrutural,
substituicao da regularizagao da alvenaria, reparos de
fissuras e trincas. Substituigao das instalagoes hidraulicas
e eletncas. Substituigao dos revestimentos de pisos

& paredes. Substituicio da impermeabilizacio ou do
telhado,

1 Sem valor

Edificacdo em estado de ruina.

fls. 630

O Fator “K” é obtido da tabela a seguir,

mediante dupla entrada, onde:

- Na linha entra-se com o numero de relacio
percentual entre a idade da edificacdo na época de sua
avaliacdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativo ao padrao
dessa construcéo.

- Na coluna, | utiliza-se a letra
correspondente ao estado de conservacdo da edificacao,

fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.
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O estado de conservacdo da edificacdo sera
fixado em funcdo das constatacoes feitas em vistorias,
observando-se o estado aparente em que se encontram:
sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico;

paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos.

Tabela 2 — Coeficiente de Ross-Heidecke — K
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III.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento
do presente laudo técnico obedeceram as recomendacdes
da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE,
que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-
2.

A metodologia empregada na presente
avaliacdo é o Método Evolutivo, que consiste em se
determinar o valor do imével a partir do valor do terreno,
soma-lo com o valor da construcdo com os custos diretos e
indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros,
despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem
ser contemplados no mercado por meio do célculo do fator

de comercializacéo.

A férmula basica para o emprego do método é:
VI = (VT + VB) x Fc

Sendo: Fc = Fator de comercializacdo igual a 1,0.
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IV.- DETERMINACAO DO VALOR Dt
MERCADO:

IV.1. - AVALIAGCAO DO TERRENO:

Para a obtencdo do valor unitario de metro
quadrado, foram selecionados 08 (oito) elementos
comparativos de imdéveis em oferta para venda, localizados

na mesma regido geoecondmica do imével em estudo.

Através dos critérios fixados no capitulo
anterior, tem-se, entdo, para o calculo do valor do imdvel

em questao: VT = At x Vu

Onde:

VT = valor do terreno procurado
AT = area do terreno = 500,00 m?
Valor unitario = R$ 1.123,57/m?

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Substituindo e calculando:

VT = 500,00 m? x R$ 1.123,57/m?

VT = R$ 561.785

Ou, em numeros redondos:

VT = R$ 562.000,00 (quinhentos e sessenta e dois mil

reais).
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IV.2. - AVALIACAO DA BENFEITORIA:

Considerando-se que a construcdo se
enquadra na seguinte classificacdo: "1.2.3 - Casa Padrdo
Econémico”, segundo a Tabela de Classificacio das

Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 0,919 x R8-N

Vu =1,070 x R$ 1.887,93/m? = R$ 2.020,08/m?
Area Construida: 195,00 m?

Idade: 40 anos

Adotando-se, para a depreciacdo das
edificacdes, o obsoletismo e o estado de conservacio,
conforme recomenda o Estudo - Edificacdes Valores de

Venda, temos: VB=A xVu x (R + K x (1 -R))
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Onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = area construida = 195,00 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.020,00/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 40 anos;

Ir = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservacdo = (E) Necessitando de reparos
simples;

40(70 = 0,57142 ou 0,57

Na tabela 03, para Estado de Conservacdo
igual a E necessitando de reparos simples, e

Idade da Vida Referencial, tem-se o k= 0,4437

Substituindo e calculando:
VB = 195,00 m? x R$ 2.020,00/m? x (0,20 + O,4437 x
(1-0,20)) =R$ 218.598,75

Ou, em numeros redondos:

VB = R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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IV.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Sera dado através da soma das parcelas
anteriormente calculadas, através da seguinte expressao: VI

= VT + VB

VI = R$ 562.000,00 + R$ 220.000,00
VI = R$ 782.000,00 (setecentos e oitenta e dois mil reais).
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V- QUESITOS DO AUTOR:

Quesito 1 - Queira o Sr. Expert descrever a regido
onde se situa o imovel avaliando, contendo suas
caracteristicas, infraestrutura e servicos

disponiveis;

RESPOSTA - A vregidao onde estd situado o imovel
avaliando, é de facil acesso estando servida pelas linhas 8 e
9 da CPTM.

A ocupacdo comercial é bastante diversificada observando-
se: lanchonetes, drogarias, agencias de automoveis,
drogarias, autoescolas, hospitais, agéncias bancdrias,
escolas, padarias, papelaria, supermercados, pizzarias,
dentre outros.

A destinacdo residencial se caracteriza por casa e prédios
de apartamentos residenciais, com os padrées construtivos
simples e médios.

A ocupacdo industrial praticamente inexiste na regido em
estudo, o que, alids, é bastante comum nas principais vias

de Osasco.
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Quesito 2 - Queira o Sr. Perito descrever e
classificar a unidade avalianda, segundo o estudo
“Valores de Edificacées de Imoveis Urbanos” do
IBAPE/SP, especificando, ainda, seu atual estado de

conservacao;

RESPOSTA - A construcdo se enquadra na seguinte
classificacdo: "1.2.3 - Casa Padrdo Econdmico’, segundo a
Tabela de Classificacdo das Edificacdes e Tipologia
Construtiva, para Estado de Conservacdo igual a E

necessitando de reparos simples.

Quesito 3 - Roga-se ao Sr. Expert informar o valor

de mercado da propriedade avalianda;

RESPOSTA - O valor de mercado da unidade
avaliando é de R$ 782.000,00 (setecentos e

oitenta e dois mil reais).

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
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Quesito 4 - Queira o Sr. Perito prestar outros

esclarecimentos que entenda necessdrios;

RESPOSTA - Todos os esclarecimentos se

encontram no corpo desse laudo.
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VI.- CONCLUSAOQ: -

Pelo que ficou exposto na presente
avaliacdo o valor de mercado para o imével descrito nos
termos dos EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
OBRIGACOES, requerida por GENERAL SHOPPING
BRASIL ADMINISTRAGCAO E SERVICOS LTDA., em
face de ALEXANDRE MOLERO MUNIZ JOALHERIA ME
e outros, processo n° 1000242-68.2019.8.26.00638,
em curso perante a 5% VARA CIVEL DO FORO DE
BARUERI, corresponde a:

/ VALOR DO IMOVEL: \

Rua General Floréncio, n° 982, Vila Quitauina, Osasco (SP.
Matricula: 143.905, do 11° CRI de Sdo Paulo - SP.

R$ 782.000,00
(SETECENTOS E OITENTA E DOIS MIL REAIS)

Alvares Machado, 2 - — PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 15:39 , sob o nimero WBRE24702244396 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000242-68.2019.8.26.0068 e c6digo gNacHI74.



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

VII - ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 47 (quarenta
e sete) folhas digitalizadas de um sé lado, vindo todas
rubricadas, sendo a primeira e essa ultima, datada e
assinada pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il - DADOS CADASTRAIS

Em atencdo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 59 e n° 797/2003,
Artigo 45 do Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa,
que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicio das partes, seu
‘curriculum vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais
Artigos nos termos destes Provimentos, e também no ‘site” do Tribunal de

Justica do Estado de Sdo Paulo, no Cadastro de Auxiliares da_Justica.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sédo Paulo,08 de outubro de 2024.

KA q r-;'

JOAQUIM VICENTE DE-REZENDE LOPES
CREA 0600590772

L
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 1
HUMERD DA PESGQIASA - Sa0 P4l LD - 5F - 2033 EU“LEJ.DG CATA Db PFESGLESA ; D8/ DVRI04
SETOIR: CAADES | |NDICE DO LOCAL = | 20000 CHAVE GEC-GRAFICA
DADOS DA LDCAMB
EMDERECO - B oo MIAERD = 544
CDNF - BAIRROD : Buztocoba CEDADE : SA0 PALLD - 5F
CE: UF: 5F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS ;
[ravimeracio [ wene o coLera pE BsG0T0 Blnens o numinac Ao rimuca

[uEcere cas  [EJmene pe csmpncAo oe dcua  [RjTv A caso

DADDS DO TERREND

ARES [Ar) m® 0.0 TESTADA - [f) m FEOF. EQUAV. [Pa] mm
ACEESBILIDADE Dipia FORMATD - Feguio EE CAEMA Mo

TOPSHGRAFLA ; plara

COMSIETENCIA sacO

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIOHAIS

ADACEOMAL DN 100 ADSCIOMAL 02 i ADSCIOMAL O3 108

A DA EOMAL - 100 ADSCIOMAL 05 ) ADGCIOMAL Did: 1.08

DADOS DA TRANSACAD

HATUREZA : Ofema VALDE WENDA (RS} 1 375.000 0C WALDE LOCAC KD (RS): Qo0

IMDEILIARIA Imitreid Wi

COMTATD : TELEFOME - 11-501 #0787
OESERVACAD:

EESULTADO D HOMOGENEZAZAC

FATORES MORMA IBAFPE/SF FATORES ADICHIMAIS VALORES/WVARIAC AD

L CARTAC KD Floe Lo FT ADICHOMAL B ! 400 VALDR UNITARID « 71457
TESTAD CF : {1l &} FT ADICHOMAL 03 : Q00 HGMG-G.EHEEA(:.[D g 71451
PRIOFUNDIDADE Cip 1] FT ADBCHOHAL 53 - A 10 uﬁmgr{;m ' R
FHENTES MIMTIFLAS Cat 0o FTADICHIHAL 04 300 VARIACAO AVALIANDO : 1,000
COMSISTENCIA Fie pon FTADICIONAL 85 q00

AREA Ca: 00 FT ADICHIHAL 0w : .00

TOMDGEARS A (150 ]

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 15:39 , sob o nimero WBRE24702244396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000242-68.2019.8.26.0068 e c6digo gNacHI74.



"/IH9eND 061po2d 8 8900°92°8'6T0Z 89-272000T 0SS8204d 0 awloul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o JIsju0d eied
96EY220.LyZ3dgM 01aWNU 0 4o * GE:ST SB $20Z/0T/TT W 0pe|odojoid ‘ojned OeS 8p Opels3 op ealsnr 8p [eungu] ® S3d0T IANIZIY 3A FLNIDIA WINOVOC 1od sruaiifenfip opeuisse ‘feulblio op eldgd 9 ojuawnaop ais3

AN
[5Y]
0
I
0
o
-
(3}
-
-
T
x
o
<
=N
|
o
(s}
<?
~—
o
0
-
o
=8
w
o
l
o
(7]
l
9
3
©
o
o
g
n
|
(]
o
1]
©
=
(]
2
-
|
=
o
l
f
(]
©
c
<
ol
<
l
-~
<
-]
T
()
=
[4]
©
=
[}
[
=
1)
=
<

fls. 645

Avaliar
REGISTRO FOTOGRAFICO
NUMERD ELEMENTO :
FOIO N |

~

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

———

icente de Rezende Lopes

S
Q
€
o
Q
©
S
-
(O]
®
(7]
&
S}
S
(0]
Q
%)
(0]
Q
o
£
>
@]
©
o
‘©
£
(0]

> <8
o & Q
<jg < =
m =3 8 3
T
" - B
=S Yo ¥ <fa £ &
ala 8 -
(on wls @ 8
-3
((+] 4 FRE R
o <|3 =83
— DNmmm




fls. 646

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
e
r"!'"i Ffvahiar
umiddesh

ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOSDAFICHA 2

HUMERD DA PESQIASA = ZAD PALLD . 5P - 2003 EU'HLEABD DATA DA PERCHUESA : 08,7072
SETOR : GAUADES IMDSCE D3 LOCAL : 100000 CHAVE GEC-ERAFICA :

DADOCS DA LDCAIJIA.‘;AG

EMDEREDC : Bunccobn MUMERD = 51

COMF. BAIRRD . Bussocoba CEADE © SA0 FALLD - 57

CEF; UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHOREAMENTOS :
[Eravivestacio  [5sene pE COLETA DE ESGOTD [Elwene pe wumiNAC Ao Fimusca
[Qeeocoecds  [Heeoe e ompuwciopedous  [Hvacaso

DADRCS DD TERREND

AREA (A&7 m™ 350000 FESTADA - [2f} m 1000 pROF. BQIUEV. [Fe) a5 00
ACESTIEILIDADE : Ceaho FORMATD Boguson ESCEMA, - 5]
TOPOGRARA : slang

COMSSTERCIA - B0

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIONALS

ACSCROMAL O 1 50 ADMCKIMAL OF it ADSCIOMAL DX .00

ACSCROMAL Dd- 1 50 ADCKIMAL 05 in ADSCIDMAL D& 100

DADOS DA TRANSACAD

HATURERA @ (Trheta VALDR VENMDA (RS): 32000000 WALOR LOCACED (RSY: D000

IMCEILIARLA - I v Wad

COMIATD TELEFOME - 44508 BOTHT

OBESEEVACAD:

RESULTADD DA HOMOGENEZAG AD

FATORES MORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES /WARIACAD

LCCALTACAD Floe 000 FTADICHOHAL @1 | 71 00 VALOR UMITARID : E2TES
TESTADA C1: 000 FTADICIOMAL B2 | .00 HOMOGENEITACAD : E2TEA
PROFUNDEDADE Cp : oo FTADICHOSEAL B3 @ qoo vARIACAOD : frre
FRENTES MUATIPLAS Cas © o0 FTADKCIONAL S 700 VARIACAD AVALIANDO : Vi ve)
COINSISTEMCEA Fe fi%aa) FTADICHIHAL 05 | 000

AREA Ca: 0jod FTADICHIHAL 0 1 0.00

IO GERRA P 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS D& ACHA 3
WUMEED DA FESQUISA . SaliPALLD - 57 - 2002 [<lumizADC DATA DA PESQURSA - C8/10/2T4
SETOR: CAUADES : INDSCE D LOCAL : | D000 CHAVE GECGRAFICA |
DADOS DA LDCAIJIM;A.G
EMBERECO & Bumcacobhio MUMGERD - 11
COMAP BAIRRD : Busiocoba CEDADE © 5AD FAULD - 5F
CEF: UF: 5
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS -
[Epavimesaacio [ ezne e cowEa DE BooT0 [¥]nEns pe LumINACAD Flesca

Gecevecis  [Ewece ve commoicAo oe dous  [Rvacaso

DADOSE DO TERREMD

AREA [&1] e 3E0U00 TESFAD - [cf) m 100D FROF EQINV. [Fe) 3400
ACESNIHILDADE Cereha FORMATD = P ESCABMA, - Mo
TOPOGRAAA plano

CONSETENCLA 2]
SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIONAIS
ADSCEIOMAL 01: | 400 ADSCIOMAL DE 1 5] ACSCIOMAL DE: 1,00

ADSCIOMAL D4 10 ADSCIOMAL DS a0 ADSCIOMNAL D& 1.00

DADOS DA TRANSACAD

WATURELA :  CHarts VALORE VENDIA (RS) . 530.000,00 VALDE LOCACAD (RS) . 0.00
IMORILIARLA : Imoel Weh
COMIATD : TEEEFOME : 4 4-60 40787

ORSEEVACAD:

RESULTADD DA HOMOGEMEIZACAD

FATORES MORMA IBAPE/SF FATORES ADICIDNAIS VALORES/VARIACAD

LCAUTACAD Floc © a0 FTADICIOMNAL 01 0.0G VALOR UNITARIO ¢ 235,00
TESTADA CF: o0 FT ADICIOMAL 02 .00 HGMDGEHEELQ*-D : 225,00
PROFUNDEDADE Cip | o] FT ADICHIMAL 03 000 l.r_nmm;j,g: e
FREWTEE MULTIPLAS Cw 1 i FT ADHCHOHAL 0 000 l.r_nmggm AVALIANDO - 1,000
COMSISTENCLA Fe - pon T ADICICHAL DS | am

AREA Ca : a0 FT ADICHOMAL 04 | 000

TCFOCREARA FI: ol v}
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA .  SAO PALLD - 59 . 2022 NOMERO ELEMENTO: 3
DATA DA PESQUASA : 08/10v 2024
SEHOR: QUADRA -
CHAVE GEOGRARACA :

(g FOIoON |
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i 0 e
- &
'i?v' Avaliar
urridesk
ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA 4
NUMERD DA FESQUASA - 54D PALLD - 5F - 2007 [QUMLEADC DATA DA PESQUESA © C8/10/2024
SETOR : CALATRA | INDSCE DO LOECAL 1 1 000,00 CHAVE DECGRAFICA :
DADOS DA LBEALHM:AG
EMDERECO - mnaccobo HOWERD - 3y
COMEF BAIRRD : Bustocara CEMADE 1 540 PAILC - 5F
CER: UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS !
[EJravimesTATAD []uzoe pE colEA DE ESGOT0 [<lnens oe numiNAC Ao Fisuca
[ REns oe oA [Bnece e postrnc A 0E dova [V A caso
DADOS DO TERREND
AREA [Ar) m 2000 TESTADH - [ef} m 000 PROF EQINV. [Fe): 30.00
ACESSIBIDADE :  Dwnia FORMATD - Foguls ES CHEHA Mg
TOFDGRARA i
COMSISTERCLA, | W
SEM CONSTREUCAD
FATORES ADICIOMNAIS
ADACHOMAL DI 1.0 ADSCIOMAL 02 o ADSCIONAL D 1,00
ADACHOMAL D4 100 ADSCIONMAL 05 oo ADSCIOMAL D 1,00
DADOS DA TRANSACAD
HATUREZA: Carts VALDA VEMDA (RS): 37500000 VALDE LOCACAD (RS): 0.00
IMOEEARLA - Imicreel Wish
COMTATD TELEFOME - 11501 #0787
OBSERYACAD:
RESULTADD D& HDMBGEHEMG].G
FATORES NOEMA IBAPESSP FATORES ADICIOMAIS 'JAJ.D'I!ENAHA'I;‘.D
IO CALTACAD Flac oo FTADICIOMAL B : 0.00 VALOR UNITARID ¢ | 1I5.00
I
TESTLADA CI: 000 FTADICIONAL B2 o HOMOGENEZACAD : (Bt
PROFURDEDADE Cp DD FT ADICHOMAL 03 01080 l.rj.nmgﬂq.; 1. ponn|
FREWTES MIATIPLAS C 000 FT ADICIHAL B4 ale 1 'JAI:IM;.I‘.O AVALIANDO - ool
CONHSTEMCIA Fe oo FTADICIONAL S : Qo
AREA Ca oo FTADKTIOMAL 6 : a.0n
TOROGRAFLA F 0
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
NV
':!-p' Avaliar
urridesd;
FLEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 5
NOMEED DA FERQIRSA @ Sa0 PALLD - 5P . 2003 EIIHLE.ADD DATA DA PESGLESA © DRMOZ2O0E
SETOR GUATES : |NDSCE D3 LOCAL ;| 00000 CHAVE GEGRAFACA :
DADOS DA LOCAUZACAD
EMDEREECO - Cpnho MUMERC: - 53
COWF_ BAIRED : Conho CHEADE : 5A0 FALLD: - 5F
CEF ! ilF: 5F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS -
[EraviMenTacio [<) et pE colEa DE ESGOIOD [Brens pe wuminac bio rissca

[sene: ve ois [Elnere o costemuicio e Aces  [Eiv acaso

DADOS DO TERRENO

ATEA &) W2 0000 TESTADA, - (e} m 1000 PROF. EGUEV. (Fe): 4300
ACESSIBILIDADE Dinka FORMATD : Rogina ESQURHA, - M
TOPDGRARS alann

COMSISTERCLA - BOCO

SEM CO HSTEU;AD

FATORES ADICIOMALS
ADSCEOMAL 01 1 40 ADSCIOMAL 02: oo ADSCIOMAL D3: .00

ADGCBOMAL D4 1 40 ADSCIOMAL 05 a0 ADSCHOMAL D& 1.0

DADOS DA TRANSACAD

MATUREZA = Orlama WALDR VEMDA (RS} 300.000.00 WALDR LOCACAD (RS): 000
IMOSILIARLA - | e Wiahs
COMTATD TELEFOME - {53t $O7HT

OBSERVACAD:

RESULTADD DA HOMOGENERZAC AD

FATORES NORMA IBAPESSP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAD

LOCALTACAD Floc 1 (100 FTADICIOSMAL @ 0.0 VALOR UMITARID - BI7.5
TESTALDWA CF om FT ADRCIOMIAL B2 - a0 HﬂMﬂGEchAﬂ H BT 5D
PROFUNDEDNADE Cp (108 & FT ADKCHOMAL 03 : 3 0O v_._m,g,;;j_q. i o
FRENTES MIBLTIFLAS Cas ! 0 FTADICIORAL 04 a0 VARIACAD AVALIANDO : o
COMESISTENCIA Fe - oo FTADICIOMAL 05 : am

AREA Ca: 0ao FTADICHOMAL 0 0.0

TOROGEAFLA A 0o
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
VA
umidesk
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  SAD PAULD - 59 . 2022 NUMERO ELEMENTO: =
DATA DA PESQUISA D&/ IDV024
SEHOR: QUADRA
CHAVE GEOGRARCA :
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
SO
'if}' Avakiar
urvidesi
ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA &
MUMERD DA PESQIRSA @ S0 PALLD - 5P - 2002 ELH'II.E.ADI} DATA DA PESCURES 1 DH/
SETOR SUATEA INDICE DO LDCAL ;| 00000 CHAVE GECGRAFCA :
DADOSE DA LﬂEAL'II.l‘:_ﬁCI
ENDERECO - jopedim Wolisa MUMERD - 53
O BAIRRD - borchim Vieloso CEDADE : 5A0 PALLD - 5F
CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
E’ﬁ'ﬂl’lﬂﬂlﬂm EI.'EDE DE COLEA BE BSG0I0 EIEI}EIH ILUBMINACAD FiBdsCa,

[gueocoechs  [Euene pe comeuicho ne hoos  [Fva caso

DADOS DO TERREND

AEER (A1) m™ 300,00 TESTADA - [ef} m 1200 PROF. EQUEY. (Fe): 25,00
ACESSBILIDADE Cinka FORAMATO - Rogise ESGURHA, | W
TOPDGRARA pkano

COMESETERCLA - ]

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIOMALS

ADaCROMAL D1 1 5 ADSCIOMAL 02 o0 ADSCIOMAL DX: LI
ADSCROMAL DL 1 40 ADSCIOMAL 05 an ALRCIOMAL Dk 1.m
DADOS DA TRANSACAD
MATUREZA @ Orlaia VALDE VENDA (RS) @ 3000000 WALOR LOCACKD (RS): 0o
IMORILIARLA, - | miteid Yhah
COMNTARD : TELEFOME . 4 1.5t +07HT

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC RO

FATORES MORMMA IBAFESSP FATORES ADICHINAIS Uﬁmlﬁﬁliui;‘ﬂ

LOCALTACAD Fioe : pon FTADICIOMAL 1 @ Q0o VALOR UNITARID - 150700
TESTAD CF 004 FTADICIOHAL 02 a.co HOMOGEMELTAC AD : 1.0&T. .'-:.I
PROFUNDEDADE Cp | oo FTADKCIOHAL O3 : ame VARIACAD | e
FRENTES MINTIPLAS Cm ! o FT ADRC AL 04 . a0 yhmgg;jﬂ. AVALLANDO = oo
COMSIETENCIA Fe - om0 FTADKCIONALGS : am

ARE& Ca: oo FFT DT OO 046 0,00

TOFDGREAFLA I 00
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
O
r#‘-r A‘Hrﬂ'l'
urricdesk
ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADCS DA FICHA 7
RUMERD D& FESQIASA - SAD PALLO - 5F . 2027 [UMEADD DATA DA PESQUNSA 1 02/10/2024
SETCIR - CALADNES IMDeCE DO LOCAL : | 00050 CHAVE GECGRARCA
DADOS DA LOCALIZACAD
EMDERECO - Fyo anidnio Pored Fondgsa MIMKERTS = 50
TR BAHIRO ; Suiloina CHMABGE : 540 PALLD -5
CEF: UF: 5P
DADOS DA REGUAD
MELHORAMENTOS :

[EEravimpsmacko  [Hluene DE COLETA DE ESGOTO [¥lnEns oE iuMINACAD FUBLSCA
[F]sene pe oas [¥uere o psmmuicEio oe boua  [Kiv a caso

DADOS DO TERRENG

AFES [A11 m* 300,00 TESTADH - [cf} m 1000 PROF. EQUEV. [Pe] : 00
ACESSIBILIDADE : ] FORMATO - REyjuicy ESGARHA Ll
TOPDGRARLS @ plang

COMSETENCIA mca

SEM CONSTREUCAD

FATORES ADICIOMNAIS
ADRCIOMAL DT 140 ADSCIOMAL D2 o ADSCIOMAL DX 1.00

ADRCHIMA L D4 10 ADSCIOMAL D5 o0 ADSCIOM.AL D 1.00

ADDSE DA TRANSACAD

HAPURELA - Drlaita VALDR VENDA (R5Y: 420 000,00 WALDE LOCACAD (RS} 0.00
IMCEILLARIA o' Rlisal
COMTATD TELEFOME - 1 4-504 80787

OBSERVACAD:

RESULTADC DA HOMOGENELACAD

FATORES NORMA IBARE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES /WARACAD

L CALTACAD Foe 0J00 FT ADICHOMAL 01 .00 VALOR UMITARID ¢ | 2460 D0
TEST.ADE CF futa i} FT ADICHIHAL 02 ¢ Q.00 HﬂMﬂGEHEmc,‘,ﬂ- a | 25000
FROFINDEDADE Cp oo FT ADICHORAL 03 0 o uﬁuggm ' [Miurs
FREHTES MURTIFLAE Cw © {103 i) FT ADNCIOHAL 0d a.oa uﬁugg;m AVALIAND - .0
COMEIETENCIA Fe oo FTADICHSHAL 05 | S

BRES Ca ! 0on FI ADICHOHAL 04 Qoo

TDFOGEAFE A oD
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AvaHlar

NUMERO ELEMENTO :

FOTO N*

REGISTRO FOTOGRAFICO

~

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

icente de Rezende Lopes

Vv

S
Q
€
o
Q
©
S
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S
(0]
Q
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(0]
Q
o
£
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o
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£
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QUADRA

im

40

o o
V.‘.V
umidesk

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :

SETOR
CHAVE GEOGRAFCA :

Joaqu
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
e
'4?;' Avaliar
urrideds

ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA B
NOMERD DA PESQUASA = 5400 PALEC: . 5P . 03 [UnLEADD  DATA DA PESGQURSA : GE/IDV2004
SETOR: CUADEA | [NDICE DO LOCAL : | 20000 CHAVE GEOGRAFICA |

DADOS DA LOCALTACAD

EMDERECO © Buo loopud MUSAERD & 53y

COMP - BAIRRD : i lsinma CEDADE @ S8 FALLD - 5F
CEF : WUF: SF

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS

[Fravimesaacio [ s0e pE coLEA DE BSGOTD [Freoe e numinac Ao rimwca

[FlsEns De oA [¥uece ot cosmemancio of Acies  [Biva caso

DADOS DO TERRENO

AREA [&1] m* CFy e o} TESTADH - (=] m 200 PROF EQUEV. [Pe}! E1&T
ACESTIBILIDADE - A el FORMATD : FEguky ES GAEHA Hiho
TOPOGRARA © oana

COMSIETERCLA BT

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIOMNALS
ADSCROMAL DN (M v} ADSCIOMAL 02 o ADSCIOMAL DI 1,00

ADBCROMAL D4 {fn ] ADSCIOMAL D5 o ADSCIOMAL D& 1,00

DATOS DA TRANSACAD

MATURELA @ DCrieia WALOR WEMDA (RF) & 500,000 00 WALOE LOCACAD {RS): 400
IMORLIARIA Wi Risal
CONTATD | TELEROME : 18504 40787

DESEEVACAD

RESULTADD D HOMOGENERAC AD

FATORES NORMA |BAFESSF FATORES ADICKOMNAIS VALORES/VARIAGAD

LOSCAUTACAD Flae 1 i v] FTADKCIDMAL 81 2 000 VALOR UNTARIO Tl 45
TESTADHA 1 o1 FT ADHCICHAL 32 a.00 HOMOGEMERACAD : 163033
FROFUNDEDALE Cp por  FTADICICHAL 03 a0 VARIACAD : 1851
FREKTES MISTIPLAS T 1 pon FTADICICHAL 04 000 VARIACAO AVALIANDO - Caxt]
CONSISTENCIA Fe ooo P ADICIOHAL BS Q00

AREA Ca ; i ] FT ADICHIMAL 0% 2,00

TOPOGEAFA P - 0,00
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

DESCRICAD

FATDR OFERTATRAMBACAD : L7
EMRCACAD VALGRES DE VERIN ¢ 1BAPE.5F - 073 - 540 PALLO 5P
ORSERVACAD |

IOMA DE AVALACAD

8w Bvaliar

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

100024728 3007 5 35 D0&S DATA: DEM02I

Descrico da Iono de Avolog@o: BESILERCIAL HORIZOMTAL SEDIC

e

1 Ce Fmi Pma p Ar fa A Min

[T x]

0x 1 0 2500 4000 o5 2E00 1,00 i

FATORES

FATOR

INDECE

Tesfada

Aibi

Lecalizocdo 100000

Pt el i
Franhes Mok B

Temogrelia
Cansiahincia RECO

00

oo
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Gmi.F_lt:n DE DISPERSAD
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1 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
...... mA Dco

MATAICULA FOLHA
LIVA A
[ 15,959 I [ \ O N. 2 - REGISTRD GERAL
DATA:~ 29 de majo de 1979.

R

4030

2l

e O

IhnOV}-ZL-- Casa n? 982, da Rua General Florencio, na Vila -
.mitauna, nesta czdade, cujo terreno mede 10,00m. de fren
ts para & Pua General Flsorencio, por 50,00m. da frente --
ane fundce, e ards oS lados, ..endo nee fundos a meama -
largura da frente, encerrando a area de 500,00m2., confi-
nando de um lado com o prédio n? 994, da Rua General Flo-
rencio, de pmpnedade de Juarez Lopea de Nedeiroa, do ou
tro lade com o prédio n? 980, 4z meama rua, de proprieda
de de Onise Sales Berssotti, = nos fundos com © preédio né
41, da Rua Nossa S, Aparecida, de propriedade de Paulo -~
Pamos .~ CADASTTO:= 8I-008-030-00-7.- PROPRIETARIOS:- JOSE
GOWES, brasileiw, aposentado, CPF' 184.980.8€8, casado -
na comunhio de bens, com WARIA DE LOURDES GOWES, que o --
assiste, portuguesa, do lar, domiciliados e residentes na
Pua Elisa Pavone, n® 12, Capital; NARIA GOMES PAOLILLO,' -
bragileira, do lar, aseoistida de seu marido, com quem € -
casada na comunhdo de bens, PASCHOAL PAOLILLO, brasilei--
ro, representante auto.-omo, cPR 050.022, 818 domicilia
doz e residentes na Capital, na Rua Ima Ca'mllna., n2 354
NEY BERNARDIRO, brasileixo, funciondrio publ:.co, CPPF; -~
20£.588.938, asaistide de sua mulher, com quem & casaio -
na comunhao de bens, HARIA APAWECIDA RODRIGUES BERNARDINO
bragileira, do lar, domiciliados e residentes em Suzano,=-

neste Estado; na Rua Monsenhor Runo, n? 157, REIDE BERUAR
IR0 VEX ma brasileira, 30 lar, ssaistida de seu marido
com quem & casada na eommhao de bens, JOSE ANTONIO VENTU
RA, brasileiro, do comercm. Ce¥, 125,726,508, domiecilia~-
dos e x-eside'ztes em Guaruga., neste Zstado, na Bua lario -

T

L T
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Ao s byegpntial

sl owd cnloalivgs' g nef

Farye

28| Ribeiro, n? 302, ¢ nEILI BERK \PDINOHYOD’\ brasileira, do
3| lar, mesictila de seu marido, com quem é casada na comu-—- |
:| nhdo de bens, DECIO SHINYA HYCIO=brasileiro, engenheiro, ]
¢ opr! 039.282.508, domici; pdog_o—Pesidenies & Santo An—
i| dré, neste BZstado, ng= semcigea Alves nf 66.- BE
o| GISTRO AR 77, desteCartdrio. O
Y| Zscrevente, (Dimas de Oli- 1
veira)., O Ofi (Jandyra ]
Irench; ]
o] Red , o3 de maio de 13879. N :

TRANSE T ESPOLIO DE JOSE GOKES, kDQUIRE’F.TE: KARTA=
DE TOURDES GCMES, portuguesa, vifva, do lar, R.G.(842.339
CPR: 184,980,8 a(coniinna/vprenl >

VauSiZaclo deporitizacs paa Central Regisradores co INdvisiwwy. mOslacones ond iy B VisSizads am2 VTTR019 121

nlp é cdow do cegres . assinado dgladmene por OCTAVIO AUGUSTO DE SOUZA AZEVEDO protocolado em 220012019 as 16:35 |, sob o ndmara WBRE19700
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( »mesidentena Bua Miza Pavoni, n? 12, Penhs, vidva, TLTULO
Ad judipagdp. FORNIA DO T'IT'UIG'- Carta de AdjuiicagRs, extrail =
da dos autoa 10 45/76, passnda pelo 22 Offolio Distrital - ;‘
da Peubs de Prancs, Capital, assinade pelo XK, Juiz de -- | e
Direito u 17 de sbxil de 1! Homologads por asentenga em | b
21-3=T79, qus +mv"njou >l zado, Aditado ex 15 de aaio- '
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1" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

- POUA, — LIVRO K" Z - REGISTRO GERM
] 002 J Dals S dé janairo g6 2010

e MATRIC A

'L 15.959

-~

| Ay, 2, sm 05 de janeiro de 2010, |

Contomms Fsorra expedida pelo 17° Tsbel3o de Noas da CapralSP, wrads
&8 tothes 217 do tivro 1657, em 20 de junho de 1979 & Comprovania o Inscrigdo
e ce Siuajso Cadastr 'ipilido em 20 de culubro de 2009, a co-proprietarna
Mara de Lowrdes Go s atalmernte o CPF/MF n’ B12.793.378-34

A Escrevents Autor ydn  (Denisis Mendes da Siva).

Prot Oficial 200,337, ém dezembro de 2000 Morofimen® 1585036 ;

Ay. 3, em 05 de janaro de 2010,

Corforme Eszritura mencionada na averbagic n® 2 e Comprovante da INscrigho e
de Situacio Cadastrsl ¢ }xﬁdo em 20 de outubro de 2002 o ndmero coreto do
CPFIMF do co-smpriela’. Bemaraino & 038.691.208-06

A Escrevente Aumzad: m {Danvals Mendss da Silva)

Prot. Oficial 200 337, erfi dndozembto ¢e 2009 Microfime n®  1B5086

R. &, am 05 de janero de 2010

Conforme Escrtura mencionads ns avarbagio n® 2, os proprietancs Mara as
Lources Gomes, slualments residents & domicliada na Rus E&zs Pavcne, n* 2
Cspital'SP; Maria Gomes Padiillo, RG r* 9.287 854-SP e seu maride Faschos!
Paolilie, RG n° 1.058 $68.-5P; Ney Bernaiding, RG n* 2601 737-5P ¢ sua esposs
Mada Aparecda Rodrigues Bemardino, RG n® 7.764.802-SP, CPFMF n®
(2@ 691 303-05, Neide Bermardno Venlufa RS 1P 3.207 419-5P a seu marido
José Anldnio Venturs, RG n® 2 822071-8F, Neill Bemardne Hyudo, RG n°
3,407 291-SP & sau mando Decio Shinya Hyoos RG o' 2 582 089-SSPISP
VENDERAM ¢ imovel masrculade pele valor de Cri400 00002 2 MANOEL
DOMINGOS MOLERO RUIZ trasilero, comerciante, RG n® 3,655 184-SP
CPFMF 1P 062 689 258-87 casado scb ¢ regms da comunhaa de bens, antes
da viggacia da Lei n® 6 5157 com TRINDADE GARCIA MOLERO. residantas &
domiciliados na Rua lhorenclo 267, Quitadna nesla cicade

A Escrevenie Auonzada, (Danvela Mandes da Sdva)

Prot. Oficial 200.337, zembro &2 2008 Microfime ® 185086

CONTINUA NA FICHA
03
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

urnb& 9~—] [ 0037 Data: 23 de mao de 2015

CNS 11.152-6
r m. S em 29da mais o8 2015, )
Conforme Escntura POslica de Doagdo cam Reserva de Usuiruto lavrada &3
folbas 221/224 do livro B37, Termo de Relificagiio lavrado as folhas 347 do vo
890 & Ala Retificativa lavrada as folbas 353 do livro 1262, expeddos
respectivamente em 10 de fevereiro de 2.010, 04 de margo co 2 010 e 16 de abil
de 2.0%5, todoe pelo 2° Tabeldo de Notas ocal @ Imposte Predial (IPTU) ce
2.015, ¢ Imive! decla mabicula encontrase stuaiments CADASTRADO ns

Prefefiura local sl o r* 23214.82. .0356 .000 03
A Escravente Aule izaca /

(Thaynara Regna dos Santos),

Prot. Ofcal 276,188, um 19demalodo2015 202461

R. 6, em 29 de maio aa 2.015.
Conformee Escritura, Termo o Ata meaconados na averbacao n® 5, os
prepriatarios Manoel Domingos Mokero Ruiz, aposentado, & suas esposa Trindada
Garcia Mowero, brasieira, do lar, RG ¥ 9.832.2BD-SSPISP, CPFIMF
053.647.308-08, transmlilam & tfue de DOACAD a2 NUA PROPRIEDADE do
imove' desta matricula, avasade em R5101.884,24 (incluindo-se o usufruto), a
TERESA MOLERO GARCIA DELCADO, brasikia, do lar, RG n°
5154 607-3-SSP/SP, CFFIMF n® 453.128 38804 casada com JOSE ROSBERTO
DELGADO, brasieiro, aposentado, RG n” 11 763 824-SSPISP, CPFMF
009.265.513-17, sob o regrme da comunhaa de bens, antes da vigancia da Les n¥
S 515077, resdentee & domiciliados na Rua Sania Rita de Cassia, n® 350, Jd.
Quitang, resta cidade; & EMILIA MOLERO GARCIA, brasilera, divorciada, do
lar, RG n® 6.317.539-SSP/SP, CPFMF r® (03268%748-20 residente ®
domiciliada na Rua Macisira, n® 259, Cidade das Floey ncs‘a cizade,

A Escraverte Autonzada, ?

{Thaynara Ragina dos Sartos). Nl t’éf

Prot. Ciicial 276 188 em 19 02 de 2.015. Miefolikre 1 ° 247461

R.7,¢m 29 de maio de 2015

Conforme Escritura, Termo e Ata mencionados na averbacdo n° &, os doadores
reservaram para si 0 USUFRUTO VITALICIO do imdvel desta maumla avaliiado
em R3I107 684 24 (incluindo-se a nua propriedade), sendo que com ¢ falecimanto

de um dos doadores, o usufruto r4 em j@vor obrevivente. |
A Eacrevente Autorizada, |
(Thaynara Regina dos Santos). 7 / . !
Prot. Ohcial 276,188, &« 19 de mai n® 252461 {
-
) Cortinua no Varso
— ’
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.r“l"-'l'p..'l.lﬁ POLHR e,
15,959 [ 003 J

S —

VERSO
(AN T, em 2084 Mo de 2075 X
Conforme Reauerrmento catado e assinade em 24 de feversiro de 2.095, com
firma reconhedda; copia autenticada da Ceridao de Obito expedida em 19 de
mao de 2094 pelo Ofical de Regisirc Civil das Pesscas Natuais do 2°
Subdstrito da Sede, Comarca de Osasco, extralida da Matricula n® 115238 01 68
2014 4 00121 269 DD78276-14; e copia autenticada da Ceridao de Obito
mxpadida em 78 de janciro do 2,015, pelo Oficial de Registro Civil das Pesscas
Naturais do 27 Subdistrao da Sede, Comarca de Osasco, axtralda da Matricula n®
115228 01 S5 2075 4 00134 256 0080043-01, em vetude do falecimento dos
usufrutudnios MAROEL DOMINGOS MOLERO RUAZ {ocomdo em 18 de maio de
2.0%4) e TRINCADE CARCIA MOLERO (acorrido em 14 de janeiro de 2.015), fica
CANCELADO o USUFRUTO VITALICIO registrado eob o n® 7.

ad
A Escrevente Autorizada, ; )
(Thaynara Regina dos Santos). / aé,
m

Prot. Oficial 275.191, em 19 de malode 2.015. Migdofilme A° 202462
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