JUSTICA FEDERAL
102 Subsegédo Judiciaria do Estado de S&o Paulo

LAUDO DE REAVALIAGAO N° 02/2025 MANDADO: 1050-410/25
AUTOS: 0010727-55.2007.403.6110 — 82 VARA DE EX. FISCAIS SP
EXEQUENTE: FAZENDA NACIONAL EXECUTADO: ESPORTE CLUBE
SAO BENTO LOCALIZAGCAO DO BEM: Rua Euldlia de Jesus Américo,
s/n® (lado esquerdo do n° 43, de quem da rua olha), Jardim Redengao e
Rua Irma Maria Judith Bassini, n® 65, Jardim Redenc¢éo, Sorocaba/SP
DATA DA PENHORA: 10.05.19 - DEPOSITARIO: Marcio Rogério Dias

Eu, ANA MARIA ALQUATI, Oficial de Justica Avaliador Federal (RF
5212), em cumprimento ao respeitavel MANDADO DE CONSTATAGCAO,
REAVALIACAO E INTIMAGAO expedido nos autos do processo acima
mencionado, procedi & Reavaliagdo dos bens a seguir descritos:

1) O terreno designado por area 1 da planta de desmembramento
elaborada por Esporte Clube Sao Bento, sito no loteamento denominado “Jardim
Redencdo”, com as medidas e confrontagdes constantes na matricula n°® 51.692
do 1° Cria de Sorocaba, com area total de 3.911,84m?, com area de 2.987,50m?,
considerada como area nao edificavel, da qual 1820,00m? é considerada faixa de
protecdo ao corrego existente e uma area de 924,34m? considerada de area
edificavel. O terreno encontra-se no lado esquerdo do imével n° 43 e ndo ha
nenhuma edificagéo sobre o mesmo.

2) O lote de terreno sob o n°® 29, da quadra ‘D", do loteamento
denominado “Jardim Redeng¢do’, Bairro da Agua Podre, com as medidas e
confrontages constantes na matricula n® 172.101 do 1° Cria de Sorocaba, com
area de 250 metros quadrados.

VALOR DA REAVALIAGAO: Avalio o imével n° 1 em R$ 943.404,00
(novecentos e quarenta e trés mil quatrocentos e quatro reais),
considerando a area edificavel de 924,34m? e o valor médio de R$1021,00 o
m?3.

REAVALIO o imével n° 2 em R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais).

VALOR TOTAL DA REAVALIAGAO: R$ 1.243.404,00 (Um milhdo duzentos e
quarenta e trés mil e quatrocentos e quatro reais)

m-jardim-piratininga-2959654381.htm| - R$ 737,00 o metro quadrado;
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-piratininga-bairros-
sorocaba-552m2-venda-RS800000-id-2809828048/?source=ranking%2Crp —
R$ 1.449 o metro quadrado

FONTES: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-2170- &
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https://sp.olx.com.br/regiao-de-sorocabal/terrenos/terreno-a-venda-410-m-por-
r-360-000-00-jardim-piratininga-sorocaba-sp-1281359233?lis=listing_1100 -
R$ 878,04
https://sp.olx.com.br/regiao-de-sorocabalterrenos/terreno-a-venda-280-m-por-
r-320-000-00-jardim-piratininga-sorocaba-sp-12114855807?lis=listing_1100

Obs.: 1- O local é dotado de todos melhoramentos publicos, tais como:
fornecimento de &agua, esgoto, luz elétrica, iluminagdo publica, telefone,
transporte coletivo préximo etc. 2- A pesquisa e apuragdo do valor final aqui
encontrado obedeceram ao valor de mercado praticado nas imediagbes e
apurado pelo método comparativo, no critério de transagéo a vista, para esta data
3- Ndo hd nenhuma construgdo edificada no imével 01; 4 — O imovel possui area
total de 3.911,84m? que em sua maior parte é considerada ndo edificavel, além
de possuir um desmembramento com area de 313,50m? no meio da area
considerada edificavel, restringindo o uso do mesmo.

5- No imével 02 ha uma cobertura em telhas, mas ndo ha nenhuma construgédo, o
terreno possui muro e portéo.

Sorocaba, 12 de junho de 2025

i

" %
ANA MARIA ALQUATI fﬂ -
Oficial de Justica Avaliador Federal — RF 5212

Este documento foi gerado pelo usuério 624.*** ***.71 em 20/02/2026 14:05:39

NUmero do documento: 25063012200332400000360639681
https://pjelg.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25063012200332400000360639681
Assinado eletronicamente por: ANA MARIA ALQUATI - 30/06/2025 12:20:03

Num. 373931761 - P4g. 2



09/06/2025, 14:05 ., IMG;20250. 16—WA%)00.jp
v - gz H S ome

Este documento foi gerado pelo usudrio 624.*** ***.71 em 20/02/2026 14:05:40

Numero do documento: 25063012200792400000360639683
https://pjelg.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25063012200792400000360639683

Assinado eletronicamente por: ANA MARIA ALQUATI - 30/06/2025 12:20:08 Num. 373931763 - P4 g.1




