PODER JUDICIARIO
12 Vara Federal de Ribeirdo Preto

Rua Afonso Taranto, 455, Nova Ribeirania, Ribeirdo Preto - SP - CEP: 14096-740
https://www.trf3.jus.br/balcao-virtual

EXECUGAO FISCAL(1116)N° 0002185-18.2016.4.03.6115
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: WILSON BENEDITO RACHIONI

DESPACHO

1. ID n® 366112943 e 345459195: Defiro o requerido pela exequente e
autorizo a alienacdo, por intermédio do leiloeiro ou corretor credenciado pelo COMPREI
da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (comprei.pgfn.gov.br), da integralidade
do bem imovel penhorado nestes autos (ID 367682657), consistente em 100% do imoével
objeto da matricula n° 24546 junto aoCartério de Registro de Imbveis de
Caraguatatuba/SP, avaliado em R$ R$ 520.000,00 (quinhentos e vinte mil reais), na data
de 21/10/2024, de propriedade deWILSON BENEDITO RACHIONI - CPF: 329.047.628-
68.

Cabe assinalar que, nos temos do artigo 843, caput, do CPC, a alienacdo de
bens indivisiveis se dara sobre sua totalidade garantindo, em contrapartida, a reserva de
guota-parte pertencente aos demais condéominos e do conjuge meeiro sobre o produto da
alienacao, sendo certo que o paragrafo 2° do mesmo dispositivo prevé, ainda, a vedacao
a expropriacao por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor auferido seja incapaz de

garantir, ao coproprietario ou ao cbnjuge alheio a execucdo, o correspondente a sua
guota-parte calculado sobre o valor da avaliacao.

Assim, para que ndo se prejudique o(s) conddmino(s)/meeiro(s), caso
existente(s), e haja algum resultado util para o processo, consigno, desde ja, que o valor
obtido com a alienagdo do bem, deve sempre ser suficiente para o pagamento da(s)
indenizacao(6es) da(s) cota(s) do(s) conddémino(s)/meeiro(s) pelo valor da avaliacéo
acrescido de, no minimo, 20% (vinte por cento) para abatimento da divida cobrada nos
autos. O saldo pode ser parcelado diretamente com a exequente.

Neste contexto, a alienacao se dara sobre sua integralidade, observando-se
0S seguintes parametros (art. 880, § 10, do CPC):
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a) A alienacédo deve ser realizada no prazo maximo de 360 (trezentos e
sessenta) dias, corridos, a contar da publicacdo desta deciséo;

b) O bem néo podera ser alienado por menos de 70% (setenta por cento)
do valor atualizado da avaliagéo (CPC: art. 891);

c) Devera ser depositado nos autos o valor integral correspondente a
indenizacao do(s) coproprietario(s) em parcela Unica pelo arrematante, mediante depdsito
judicial (CPC: art. 892);

d) A comissdao do leiloeiro ndo se destacara do preco oferecido pelo
arrematante e devera ser paga diretamente aquele profissional, conforme fiqgue acertado
pela exequente, ndo se responsabilizando este Juizo pela definicdo do seu valor ou
adimplemento;

e) O pagamento das custas correspondentes a 0,5% do valor da
arrematacao (Lei n°® 9.289/96) também serd pago em separado, ndo se destacando do
preco oferecido pelo arrematante;

f) Eventuais 6nus sobre o bem e todas as providéncias e despesas relativas
a transferéncia dele, tais como desocupacgédo, certiddes, registro, baixa de gravames,
retirada e outras despesas pertinentes, correrdo por conta do arrematante, que deve
diligenciar nos Juizos encarregados das respectivas anotacdes. Eventuais dividas
decorrentes de IPTU n&o serdo suportadas pelo adquirente e nem serdo sub-rogadas no
preco da alienacdo, cabendo ao municipio promover a cobranca diretamente do antigo
proprietario, cabendo ressalva apenas de eventual penhora no rosto dos autos;

g) Cabera a exequente, ainda, notificar eventuais coproprietarios, credores
hipotecarios ou terceiros sobre o preco oferecido, para o eventual exercicio do direito de
preferéncia.

h) Cabera a exequente, ainda, notificar eventuais coproprietarios, credores
hipotecarios ou terceiros sobre o preco oferecido, para o eventual exercicio do direito de
preferéncia.

2. Apés regular intimacao, inclusive de coproprietarios e eventual credor
hipotecario do inteiro teor do presente despacho, encaminhe-se o presente feito ao
arquivo sobrestado até provocacdo da parte interessada. Para cumprimento, cabera a
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serventia a ado¢ao das providéncias necessarias, promovendo a intimacao por carta com
aviso de recebimento ou pelo domicilio eletrénico, se houver, podendo diligenciar no
webservice da receita federal a localizacdo de endereco atualizado dos interessados,
inclusive _do conjuge. Caso negativa, a intimagdo sera suprida pela adogdo das
providéncias pela exequente nos termos do item "h" supra.

Intime-se. Cumpra-se.

DOUGLAS BELCHIOR SOUZA
Juiz Federal Substituto
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