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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO

1

PROCESSO N° 0008918-88.2003.8.26.0001

BN 61331 PIOZ-Z30/T0-HHINGS “T34 10" 40 53-d5 ]

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA AGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL requerida por
ALVARO RODRIGUES em face de SILVANA TEREZA
BARTKEVICIUS, dando por terminados seus estudos, diligéncias
e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no Laudo
anexo, pelo qual, chegou ao valor avaliatério de R$ 149.000,00
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(CENTO E QUARENTA E NOVE MIL REAIS), para o imével
residencial, situado na Rua Bento Franco n° 150,
no Jardim Tremembé, no 22° Subdistrito - Tucuruvi, nesta

Capital - SP.
Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 01 ezembro de 2014.
JOAQUIM VIC REZENDE LOPES

CREA0600590772
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacdo do valor atual de mercado para o imével descrito
nos termos dos AUTOS DA ACAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL requerida por ALVARO RODRIGUES em face
de SILVANA TEREZA BARTKEVICIUS, processo
de n° 0008918-88.2003.8.26.0001, em curso na 82 Vara Civel

do Foro Regional de Santana - SP.

Trata-se de wum imével residencial situado na
Rua Bento Franco n° 150, no Jardim Tremembé, no 22°
Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital - SP.

Deferida a Prova Pericial, a fls. 181, foi nomeado

como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatério deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos e

ndo houve formulagdo de “rol” de quesitos para o presente caso.
W
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II - VISTORIA: -

Este signatario diligenciou ao local do imdvel,
objeto da lide, no intuito de vistoria-lo e coletar todos os

subsidios necessarios para a elaboracdo de seu Laudo.

2.1 -DO LOCAL: -

O local em estudo ¢ de facil acessibilidade, tendo
como principais vias de acesso as Rua Manuel Gaya e Avenida

Coronel Sezefredo Fagundes.

2.1.1 - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imovel, objeto da presente acdo, situa-se na
Rua Bento Franco n° 150, no Jardim Tremembé, no 22°
Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital - SP, na quadra formada
pelas vias: Rua Manuel Gaya, Rua Camaoi, Rua Lugo, Rua José,
Avenida Coronel Sezefredo Fagundes e a respectiva Rua Bento

Franco.
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A ilustracdo

localizacdao do imével avaliando:
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de
Sao Paulo - SP, o imdvel situado na Rua Bento Franco n° 150,
no Jardim Tremembé, no 22° Subdistrito - Tucuruvi, nesta

Capital - SP, possui a seguinte situacao:

setor: 070

QuADRA: 198

zona: JT ZM-1/01

inpice Fiscal: R$ 124,00/2014

Rua Bento Franco n° 150

NUMERO DO conTrRIBUINTE: 070.189.0211-8

Rua Manuel de Freitas n° 135

MATRICULA: 66.295

Do 15° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo.
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2.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local é servido dos

urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacao asfaltica;
- Rede de dgua;

- Rede de esgoto;

- Rede telefonica;

- Rede de energia elétrica;
- Rede de gas;

- Iluminacgédo a vapor de mercurio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo, etc.

principais melhoramentos

2.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO: -

A regido onde estd situado o imdvel é de fécil

acesso, estando servida por varias linhas regulares de onibus.

J. “M?* - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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A ocupacdo comercial na regido do imovel é de
ambito local e bastante diversificada, observando-se os seguintes
estabelecimentos comerciais: bares, lanchonetes, pizzarias,
imobilidrias, escolas, drogarias, supermercados, padarias,
chaveiros, saldes de beleza, redes bancarias, estacionamentos,
postos de servigos, lava rapidos, lotéricas, oficinas mecanicas,
lavanderias, despachantes, hospitais, floriculturas, veterindrios,
lojas varejistas, casas adaptadas para o comércio e servicos
diversos, localizados ao longo da Rua Manuel Gaya, Avenida
Coronel Sezefredo Fagundes e nos demais logradouros
adjacentes.

A destinacdo residencial na regido dos imoveis é
caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas e
individuais cujos padrdes construtivos sdo simples, médios e
superiores.

2.1.5 - ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor Estratégico
e Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Sdo Paulo, a Lei do Zoneamento n° 13.885 de
25/08/2004, que regula o uso e ocupagio do solo, o imdvel
pertence a Zona T ZMI1 01 - Zona Mista de Densidades
Demogréficas e Construtivas Baixas”, com as seguintes
caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e
capacidade dos lotes:
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Caracteristica: Zona Mista de Densidades Demogrificas
e Construtivas Baixas.
Zona de Uso: JT ZM-1/01
Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,20
Médio = 2,00
Maximo = 3,00
Taxa de Ocupaciao: 0,50(a)
Taxa de Permeabilidade: 0,15
Lote Minimo: 125,00 m?
Frente Minima: 5,00 m
Gabarito de Altura Maxima: Sem Limite
Recuos Minimos: Frente = 5,00 m(b)
Altura da Edificacao Menor ou 1
L {zj
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da
zona de uso:
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.2 - DO IMOVEL:

2.2.1 - TERRENO (Matricula de n° 66.295):

O terreno em estudo, possui formato regular e
topografia plana. O solo aparenta ser seco e firme podendo
receber  construcées de qualquer porte, obedecidas
evidentemente, as posturas municipais, possuindo as seguintes
descrigoes:

IMOVEL: Uma terreno situado & Rua Santiago, (atual Bento Franco, n° 150),
no Jardim Tremembé, medindo 4,00m de frente para a citada Rua, por 10,00
metros da frente aos fundos em ambos os lados, tendo nos fundos a mesma
largura da frente, encerrando a area de 40,00 metros quadrados, medidas e
areas mais ou menos, dividindo o lado direito de quem da Rua olha com o
prédio n° 66 da mesma Rua , no lado esquerdo com o prédio n° 70 da mesma
Rua, e nos fundos com terreno dos Espdlios de Jodo Fidalgo Nunes e de
Sophia de Miguel Fidalgo.

“Contribuinte 070.189.0211-8”

2.2.2 - BENFEITORIAS:

Na ocasido da visita para vistoria no imovel, este
signatdrio verificou que sobre o terreno, localizado na
Rua Bento Franco n° 150, no Jardim Tremembé, no 22°
Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital - SP, encontra-se edificado
um imovel residencial, e de acordo com feitas e com os dados
colhidos junto a “Prefeitura Municipal de Sao Paulo” o imdvel
possui uma area total construida de 80,00m? (oitenta e Metros
Quadrados).
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O imoével em questdo é constituido por 01 (um)
sobrado residencial composto por 02 (dois) pavimentos, a saber:

PRIMEIRO PAVIMENTO contém: 01 (uma) drea externa, 01 (uma)
sala de estar, 01 (uma) cozinha, 01 (um) "hall" interno, 01 (um)
banheiro, 01 (um) dormitorio e 01 (uma) drea de servigos.

SEGUNDO PAVIMENTO contém: 02 (dois) dormitorios, 01 (um)
banheiro, 01 (uma) sacada.

Ainda, na ocasiao da vistoria, este signatdrio
verificou que o imdvel avaliando se encontrava necessitando de
reforma, devido ao seu estado atual de conservacdo e uso, que
segundo o “ESTUDO VALORES DE EDIFICAGCOES DE IMOVEIS
URBANOS (2002/2006)”, enquadra-se na referéncia (f) - Estado
da Edificacao: Necessitando de Reparos Simples a Importante.

A referida propriedade possui um padrao
construtivo assimilavel ao tipo “Casa Padrao SIMPLES”
classificacio contida no referido “ESTUDO VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS (2002/2006)".

Segue: Fotografias da Rua Bento Franco, no
trecho em estudo e aspectos internos e externos da referida

J
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FOTO DE N° 01

*

gLy
4
oA

VISTA DA RUA BENTO FRANCO, NO TRECHO ONDE SE SITUA O
IMOVEL EM QUESTAO.

N
I\
|
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FOTO DE N° 02

VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA
RUA BENTO FRANCO.
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FOTO DE N° 03

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.
|
1%
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Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento:

PRIMEIRO PAVIMENTO |

AREA EXTERNA:

PISO ===== revestido com ceramica.
PAREDES == revestidas com azulejos até o teto.
TETO ===== laje revestida com massa corrida pintada.

GRADIL=== de ferro pintado.

SALA DE ESTAR:

PISO ===== revestido com ceramica.

PAREDES == revestidas com massa fina e grafiato pintado.
TETO ===== forro de madeira envernizada.

JANELA ==== vitro de aluminio, com vidros.

PORTA ==== de aluminio, com vidros.

ESCADA (com acesso ao segundo pavimento):

Obs.: Estrutura de concreto revestida com
granilite.

!
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COZINHA:
PISO ===== revestido com ceramica.
PAREDES == revestidas com azulejos até o teto.
TETO ===== forro de madeira envernizada.
JANELA ==== vitr6 de ferro pintado, com vidros.
"HALL
PISO ===== revestido com ceramica.
PAREDES == revestidas com azulejos até o teto.
TETO ===== forro de madeira envernizada.
PORTA ==== de madeira pintada.
BANHEIRO I:
PISO ===== revestido com caquinhos de ceramica.
PAREDES == revestidas com azulejos até o teto.
TETO ===== laje revestida com massa fina pintada.
JANELA ==== vitré de ferro pintado, com vidro.
PORTA ==== de madeira pintada.

\

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M’’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



fls. 269

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Joaquim Vicente de Rezende Lopes o% 3

AREA DE SERVICOS:

PISO ===== revestido com caquinhos de ceramica.
PAREDES == revestidas com reboco pintado.
TETO ===== laje revestida com reboco.

SEGUNDO PAVIMENTO

DORMITTORIO I:

PISO ===== revestido com ceramica.

PAREDES == revestidas com massa fina e grafiato pintado.
TETO ===== cobertura com telhas de barro, sobre forro de pvc.
JANELA ==== vitrd de ferro pintado, com vidros.

PORTA ==== de madeira pintada.

BANHEIRO II:

PISO ===== revestido com cerdmica.

PAREDES == revestidas com azulejos até o teto.

TETO ===== cobertura com telhas de barro, sobre forro de pvc.
JANELA ==== vitr6 basculante de ferro pintado, com vidro.
PORTA ==== sanfonada de pvc.
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DORMITTORIO II:
PISO ====== revestido com ceramica.
PAREDES === revestidas com massa fina e grafiato pintado.
TETO ====== cobertura com telhas de barro,

sobre forro de pvc.
PORTA N° 1 = de ferro pintado e vidros, com acesso ao terraco.
PORTA N° 2 = de madeira pintada.

PISO ===== revestido com caquinhos de ceramica.
PAREDES == revestidas com reboco

As  caracteristicas de  acabamentos das

dependéncias do imével avaliando sao melhores observadas na
documentagao fotografica em anexo - II.

IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

Os critérios para a avaliacdo do terreno serdo
adotados em funcdo do desenvolvimento técnico, os quais
obedecerao as recomendacbes “Normas Para Avaliacao de
Iméveis Urbanos do Ibape/SP - 2005”.
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Cumpre informar que esta Norma atende as
exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2004, e a
completa em relagdo a peculiaridades do Estado de Sdo Paulo.

A metodologia empregada na presente avaliagao,
refere-se ao Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritorios, armazéns, dentre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliando.

A determinacdo do valor total de um imdvel a
partir do prego do terreno sera feita somando-se com o valor da
construcdo com os custos diretos e indiretos, acrescentando ao
total os custos financeiros, despesas de venda e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por
meio do cdlculo do fator de comercializacao.

A formula basica para o emprego deste método
analitico, sera dada através da seguinte expressio:

V. = (V, + V) x F,

Onde:

V, = Valor do imovel

V, = Valor do terreno

V, = Valor das benfeitorias

F. = Fator de comercializacdo
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3.1 - TERKENQ: -

O calculo do valor do terreno sera determinado
pelo Método Comparativo de dados de mercado, através da
relacao entre o valor unitario de terreno a ser obtido mediante
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a
aplicacao de tratamento de fatores.

3.1.1 - TRATAMENTO DE FATORES: -

Os fatores de homogeneizagio utilizados neste
tratamento, serao calculados conforme exigéncias no item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por metodologia cientifica, para que
reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal, perfeitamente
indicado na “Norma Basica Para Pericias de Engenharia do
Ibape/Sp”.

Para o calculo na determinacao do valor unitario
basico de terreno, que reflita a realidade mercadologica
imobiliaria da regiao de estudo, pesquisou-se diversas empresas
do ramo, valores ofertados para venda de imodveis da mesma
regido geoecondomica, contendo atributos mais semelhantes
possiveis as caracteristicas do imovel avaliando, preferentemente
contemporaneos.
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Com a pesquisa mercadolégica realizada, os
comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas
geométricas dos terrenos, tais como: drea, frente ou testada,
profundidade, topografia e consisténcia; e das benfeitorias,
como: darea, padrdo, idade, conservacdo e preco de venda,
constam na pesquisa de mercado apresentada em anexo.

Os paradigmas coletados foram inseridos no
programa “GEOAVALIAR”, desenvolvido com base nas Normas do
Ibape, que constitui de um banco de dados de pesquisas de
mercado, o qual se destina a auxiliar o signatario no processo
avaliatorio, possibilitando o profissional a maior rapidez e
veracidade nos resultados obtidos nas avaliagoes.

Para o tratamento de fatores dos dados de
mercado, sera considerado o seguinte:

o Dados de mercado com atributos semelhantes, calculados
em fungdo do avaliando serdo aqueles que em cada um dos
fatores resultantes da homogeneizacdo estiverem contido
no intervalo de 50% (cinquenta por cento); para mais ou

para o menos,
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o Os precos homogeneizados resultantes das aplicacoes de
todos os fatores de homogeneizacio ao preco original,
deverdo estar contidos no intervalo de 50% (cinqunta por

cento), para mais ou para menos;

Ndo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a discrepancia
persista apos aplicagdo de fatores mais representativos, desde que validados

preliminarmente.

o Apds a homogeneizacdo dos paradigmas, serdo utilizados
os critérios estatisticos consagrados de eliminacio de

dados discrepantes para o saneamento das amostras;

o O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo
de confianca compreendido entre o valor mdximo e
minimo dos precos homaogeneizados efetivamente
utilizados no tratamento, limitando-se em 30% (trinta
por cento), para mais ou para menos, em torno do valor

calculado (ultima média);

Caso nao seja adotado o valor calculado, serd devidamente justificada a sua

escolha.
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o Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para
cada tipologia, os seus critérios de apuracdo e respectivos
campos de aplicacdo, bem como a abrangéncia regional e
temporal;

o As caracteristicas quantitativas, ou expressas em
varidveis Proxy, do imovel avaliando ndo devem
ultrapassar em 50% (cinquenta por cento), os limites
observados nas amostras;

o A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo serd
devidamente explicitada;

o Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento
de heterogeneidade dos valores, serdo descartados, sendo
que a verificacdo serd efetuada através da comparacao do
“desvio padrdo” dos precos unitdrios homogeneizados,
efetivamente utilizados, co o “desvio padrdo” dos pregos
observados.

O “desvio padrao” dos precos unitarios homogeneizados, nao devera ser maior
que aquele dos precos unitarios observados, para que ndo resulte num aumento

da heterogeneidade.
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Por fim, através do processo de Tratamento Por
Fatores, os elementos comparativos selecionados para a
homogeneizacao, foram observados o conjunto de cada elemento

amostral, levando-se em conta o seguinte:

- elasticidade de precos;
- localizacao;
fatores de forma (testada, profundidade, drea ou
muiltiplas frentes);
- fatores padrdo construtivo e depreciacdo.

3.1.2 - CRITERIO PARA AVALIACAO DO TERRENO: -

Para o cdlculo da avaliacio do terreno, serd
empregada a “Normas Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo de maio de 2005.

Através das referidas “Normas”, o valor do

terreno sera determinado através da seguinte férmula:

N
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Onde:

Vt = Valor do terreno;

At = Area do terreno;

Vu = Valor basico unitario;

Ms = Média saneada;

Cf = Coeficiente de frente ou testada;
Cp = Coeficiente de profundidade.

No cdlculo do “vu” (valor unitirio médio de
terreno), os elementos comparativos sofrerdo as seguintes
transformacdées:

A) - Deducdo de 10% (dez por cento) no preco,
para cobrir risco de eventual superestimativa por parte das
ofertas (elasticidade dos negoécios). No caso de transcri¢do, nao
havera o referido desconto;

B) - A regido do imoével classifica-se na 22
Zona - Residencial Horizontal Médio, enquadrando no Grupo I:
Zonas de uso residencial horizontal, de acordo com o item 9.1
das “Normas”, onde sdo estabelecidos os seguintes parametros:

- Frente de referéncia: ......vreniesmescaesesssssesssesenns 10,00 metros
- Profundidade minima para a regido: .........cocvvveuvnennn: 25,00 metros
- Profundidade mdxima para a regido: .....coowweorverrvenens 40,00 metros

I\
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C) - Consideracdes de valorizacado ou
desvalorizacao do unitario, em funcao das testadas distintas das
de referéncia, para os locais (Fr = 10,00 metros), com o emprego
da férmula prevista nas “Normas”. A retro corregdo sera
considerada, desde a metade até o dobro da testada de
referéncia, ou seja:

Calculo do coeficiente de frente.

Ce = (F,/F), dentro dos limites: F,/2 < F, < 2F,

»

Observagdo: O expoente do fator frente “f” serd igual a “0,20”.
Calculo do coeficiente de profundidade.

= (P,./P.)P, dentro dos limites: 4P, <P, < P,
- Para Pe inferior a %P,,;, adota-se Cp = (2)°

1/Cy= (PP #{[1 ~ (PP} . (Piul/PJP}, dentroidos limites: P,
£ P, £33,

- Para Pe superior a 3P,,, adota-se na féormula acima Pe =3 P_,

LS ) ]

Observagdo: O expoente do fator profundidade “p”, sera igual a
“0,50))‘

Caso os coeficientes frente e profundidade
estiverem dentro dos padrdes da zona de avaliagdo, estes ndo
serdo aplicados, admitindo-se o referido fator igual a “1,0”.

I
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D) - Atualizacao dos elementos comparativos,
quando necessario, sera feita através da variacao dos indices IPC
(indice de preco ao consumidor), publicados pela “Fundacao
Instituto de Pesquisas Economicas da Universidade de Sao
Paulo - FIPE/USP”;

E) - Transporte dos elementos comparativos para
a avaliacdo, através da Planta Genérica de Valores da

Municipalidade de Sao Paulo.

F) - Quando necessdrio, serdo aplicados ainda os
demais coeficientes, conforme segue:.

- Coeficiente de esquina ou frente muiltiplas (Ce):

A influéncia deste coeficiente sera aplicada
conforme a  classificacdo da  zona, expresso  nas
Tabelas 1 - Grupos I e II, e Tabela 2 - Grupos III e IV.

- Coeficiente relativo a topografia (Ft):

A influéncia do fator corretivo genérico, serd

aplicada conforme classificacdo do item 10.5.2 Fatores relativos

a topografia, da referida “Norma”.

- Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):

\)\
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A influéncia do fator quanto a consisténcia do
terreno devido a presenca ou acdo da agua, serd aplicada
conforme classificacdo do item 10.5.3, da referida “Norma”.

3.2 - BENFEITORIAS:. -

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o
“ESTUDO DE VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”,
do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo - Versdao 2002/2006.

Os dados contidos neste trabalho resultam de
estudos, observacdes estatisticas, orcamentos, pesquisa de
mercado e consultas a profissionais da construcao civil, além de
uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores que
contribuiram para a formatacao e a finalizacao deste trabalho. {

3.2.1 - VALOR UNITARIO: -

O valor unitario médio do metro quadrado de
construgdo  estard  vinculado ao preco do RN
(Cub - Sinduscon/SP).

Os valores médios, assim como os respectivos
intervalos relativos a cada um dos padrdes construtivos,
corresponderdo aos coeficientes agrupados na Tabela de Valores
Unitarios do referido “ESTUDO DE VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - 2002/2006”.
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INTERVALO DE VALORES
CLASSE TIPO PADRAO
Minimo | Meéedio | Maximo
1.1.1 = Rustico 0,060 0,090 0,120
11-BARRACO o Simples 0,132 | 0,156 | 0,180
1.2.1 — Rustico 0,360 0,420 0,480
1.2.2 — Proletério 0,492 0,576 0,660
1.2.3 - Econdmico 0672 0,786 0,900
P 1.2.4 — Simples 0,812 1,056 1,200
1.2.5 — Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 — Superior 1572 | 1,776 | 1,980
1.2.7 - Fino 1992 | 2,436 | 2,880
1 - RESIDENCIAL 1.2.8 —Luxo Acima de 2,89
1.3.1 — Econdmico 0,600 0,810 1,020
. Sem elevador | 1,032 1,266 1,500
L3&—Siples Comelevador| 1,260 | 1,470 | 1,680
13- (i  |omteede IO | LR LR
APARTAMENTO Com elevador| 1,692 1,926 2,160
. Semelevador | 1,992 2,226 2,460
1.3.4 — Superior
Com elevador| 2,172 2,406 2,640
1.3.5 — Fino 2652 | 3,066 | 3,480
1.3.6—Luxo Acima de 3,49
2.1.1 —Econdmico 0600 | 0,780 | 0,960
. Semelevador| 0,972 1,206 1,440
2.12-Simples I elevador| 1,200 | 1,410 | 1,620
y Sem elevador | 1,452 1,656 1,860
2.1 -ESCRITORIO i Comelevador| 1,632 | 1,836 | 2,040
2 - COMERCIAL - . Semelevador| 1,872 2,046 2,220
2.1.4 — Superior
SERVIGO- Comelevador| 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5—Fino 2,532 3,066 3,600
2.16—Luxo Acima de 3,61
2.2.1 — Econdmico 0,240 | 0,360 | 0,480 !
372 GELBAG 2.2.2 — Simples 0,492 0,726 0,960 !
2.2.3 — Médio 0,972 1,326 1,680
2.2.4 — Superior Acima de 1,69
3.1.1 - Simples 0,060 0,120 0,180
3 - ESPECIAL 3.1 -COBERTURAS |3.1.2 - Médio 0,192 0,246 0,300
3.1.3 — Superior 0,312 0,456 0,600
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3.2.2 - DEPRECIACAQ PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO
DE CONSERVACAO: -

Para o calculo da deprecia¢io da construcgéo, serd
empregado o Método combinado de “Ross ( Heidecke”, levando
em consideracdo a idade da edificagigo com o estado de
conservacao, assim resulta o fator de adequacdo ao obsoletismo
“Foc”, através da seguinte expressao:

Foc=R +Kx(1-R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao construtivo,
expresso em decimal, obtido através da TABELA 1.

k = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na TABELA 2.

Observacido: No calculo do coeficiente “K”, sera
observada a idade da edificacdo “Ie” e a vida referencial “Ir”.

Onde:

ROSS: A =1 (x + x*)

2 n n?
HEIDECKE=A + (1 - A). C Onde:
x = Idade da edificacao no momento de avaliagao

n = Vida util
C = Coeficiente de depreciacao

!

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ““M"’' - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

D32

T

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)
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VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL |RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
JSTIC 5 0
BARRACO 2L 2 :
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO |60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL 9
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SMPLES |60 120
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
. MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
GALPOES
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacao da edificacao sera classificado

segundo a graduacdo que consta do quadro a seguir:

- Estado Depreciagao (%)
. a) Novo 0,00

b) Entre novo e regular 0,32

c) Regular 2.52

d) Entre regular e reparos simples 8,09

e) Reparos simples 18,10

f) Entre reparos simples e importantes 33,20

g) Reparos importantes 52,60

h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20

i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciagao “d” é obtido da
transformacdo dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke,
considerando a seguinte férmula:

D = 100 - K
100

I
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ESTADO DE CONSERVAGAO
Idade em %
da vida
referencial
a b c d e f g H
2 0,990 0987 0,965 0,910 | 0,811 0,661 0,469 | 0,245
4 0,979 0,976 | 0,955 0,900 | 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 | 0,793 | 0647 0,458 | 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0879 [ 0,784 | 0,639 0,454 | 0237
10 0,945 | 0942 [ 0,921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0,933 0 930 | 0,909 0,857 | 0,7t 0623 | 0442 | 023
14 0,920 0 917 0,897 0,846 | 0,754 0615 [ 0,436 | 0,228
16 0,90 0,904 0,884 0834 [ 0,743 | 0,606 T) 430 | 0,225
18 0,894 0 891 0,871 0,821 0,732 | 0697 | 0424 | 0222
20 0,880 0877 0,858 0 809 0 721 0 588 0,417 | 0218
22 0 8%__ 0,863 | 0,844 0, 796 0,?09 0 578 0,410 | 0,21
24 0,851 0,848 | 0,830 0,782 | 0,697 T%'Q 0,403 | 0211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0 685 [ 0659 | 0,396 | 0,207
28 0,821 0,818 | 0,800 0,754 | 0O, 672 0 548 0,389 | 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0 382 | 0,200
32 0,789 0,786 [ 0,769 0 ),725 | 0,646 | 0,627 | 0,374 | 0,196
34 0,772 0 770 | 0,763 0 710 | 0, 632 0 516 0 366 | 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,604 0 358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0 604 0 493 | 0,350 0,1 83
40 0,720 0,718 0,702 | 0,662 0,590 0. /481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 | 0,684 | 0B45 | 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0683 | 0681 | 0655 | 0628 | 0560 | 0456 | 0324 | 0,169
46 0, 664 0,662 0647 [ 0610 | 0544 0,444 0,315 0,165
48 0, 645 0,643 | 0,629 0,593 | 0,528 0,431 0,306 0,160 |
50 0 625 0,623 | 0,609 0,574 | 0512 0,418 | 0,296 0,155
52 0,605 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0, ‘560 0,537 | 0,478 0,390 | 0,277 0,145
56 0, 563 0,561 0,549 | 0518 | 0,461 0, 376 0,267 | 0,140
58 0 542 0,540 0 528 0,498 0, 344 0 362 | 0 257 0,134
60 0 520 0,516 0507 | 0478 | 0O, 406 0, 374 0 246 | 0,129
62 0 498 0,496 0 485 | 0,458 0,408 0,333 | 0,236 | 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 | 0,225 0,118
66 0 452 0,451 0,441 0,416 | 0370 0,302 0 214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 | 0394 | 0,351 0, 286 0,203 | 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0372 | 0,332 0 271 0,192 0,100
72 0, 381 0,380 | 0,371 0,350 | 0,312 0 254 0,180 | 0,094
74 0, 356 0,355 0,347 0,327 | 0292 | 0238 0,169 | 0,068
76 0,331 0,330 | 0,323 0,304 | 0,271 0,221 0,157 | © 082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0204 | 0,145 0,076
80 0,2 0,279 273 | 0257 | 0,229 | 0187 0,133 | 0,069
82 | 0 554 0,243 | 0,247 0,233 | 0,208 | 0,170 0, 120 | 0,083
84 0. 227 0,226 0 221 0 209 0 186 | 0,152 | 0,108 | 0,056
86 0,200 0,200 0,195 0184 [ 0, 164 0,134 0 095 | 0,050
88 0,173 0,172 0, 168 0,159 0,142 | 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,087 | 0,069 | 0,036
92 0,117 | 0116 | 0,114 | 0,107 | 0096 | 0078 | 0055 | 0,029
94 0, 088 0,088 0,086 | 0,081 0072 | 0059 | 0042 | 0,022
96 0, 059 0,059 0058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 | 0,015
98 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007
100 0, ,000 0,000 | 0,000 | 0000 | 0,000 0 000 | 0,000 | 0, '000 |
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De acordo com o aludido trabalho, o valor da
construcdo serd determinado através da seguinte expressao:

VB = A x V, - Foc Onde:
VB = Valor da benfeitoria
A = Area total construida

V, = Valor unitario da construcao
Foc = Depreciacdo pela idade e estado da construcéo

3.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imdvel, pelo
critério da composicdo, através da soma pura e simples dos
capitais: Terreno e Construgido, considerando o fator de
comercializagdo igual a 1,0, ou seja:

= VI + VB
Onde:
VI = Valor total do imédvel

VT = Valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias

\
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IV - AVALIACAO

4.1 - VALOR DO TERRENO: -

O valor do terreno sera determinado através do
produto da area do lote, do valor unitario do metro quadrado,
através da seguinte féormula:

VT=Vu/{1+[(Fl-1)+(FZ-1)+(F3—l)...+(Fn-—1)]}xAt
e,
V,=Vox{l1+[F1-D+F2-1D+F3-1)..+(n-1)]}

MATRICULA: 66.295

Onde;

At = 40,00 m?;

Ms = Vo = R$ 1.748,86/m? = obtido em pesquisa de mercado;
Vu = R$ 2.043,53/m?;

Fp = 4,00 metros;

Fr = 10,00 metros (frente de referéncia);

Pe = 15,00 metros (profundidade minima permitida);

Pmi = 25,00 metros (profundidade minima);

Pma = 40,00 metros (profundidade maxima);

Expoente do fator de frente “f” = 0,20;

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50;

N
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Calculo do Fator de Testada:
Cs = (10,00/4,00)°% = - 0,1487
Caélculo do Fator de Profundidade:
Cp = (25,00(15,00)°%° = - 0,2929
Substituindo e calculando:
VT =R$ 1.748,86/m? [ {1 + [(- 0,1487 - 1) + (- 0,2929 - 1)]} x 40,00m?

VT = R$ 81.741,23 ou em numeros redondos

[  vALOR DO TERRENO - RS 81.741,00 |

T

(OITENTA E UM MIL E SETECENTOS E QUARENTA E UM
REAIS).

PARA NOVEMBRO DE 2014

OBSERVACAO: PARA O CALCULO DO VALOR
UNITARIO DA MEDIA SANEADA IGUAL A RS 1.748,86/M2 (UM
MIL £ SETECENTOS £ QUARENTA £ OITO REAIS E OITENTA £
SEIS CENTAYO0S, POR METRO QUADRADO), FAVOR
REPORTAR-SE A PESQUISA DE MERCADO APRESENTADA NO

ANEXO - L
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4.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS: -

Considerando-se, que as benfeitorias se
enquadram no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - 2007”, procedido pelo IBAPE/SP, no item “1.2.4.
Casa Padrdo SIMPLES - limite minimo’, com valor unitdrio do
metro quadrado de drea construida, igual a:

Vu = 1,200 x RgN (Sinduscon/SP)
Onde:

Rg¢N = unidade normal habitacional, 8
pavimentos, padrdo normal.

- VALOR UNITARIO: -

Conforme tabela de custos por metro quadrado
de construcdo elaborada pelo Sindicato da Industria da
Construcado Civil no Estado de Sdo Paulo - SINDUSCOM, divulgada
na revista “Construcio Mercado”, temos o seguinte cdlculo do
valor unitario, conforme segue:

Vu = 1,200 x R$ 1.167,54/m?

(Um Mil e Quatrocentos e Um Reais e cinco Centavos por Metro

Quadrado)

Para Novembro de 2014

)
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- VALOR DA BENFEITORIA NOVA: -

Vn = A x Vu

Onde:

A = 80,00 m?

Vu = R$ 1.401,05/m?

Substituindo e calculando:

Vn = 80,00 m? x R$ 1.401,05/m?

G

| vn=R$112.083,84

(Cento e Doze Mil e Oitenta e Trés Reais e Oitenta e Quatro
Centavos).

Para Novembro de 2014

L
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CALCULO DA DEPRECIACAO PELO CRITERIO DE
ROSS / HEIDECKE:

O critério a ser adotado é uma adequacao do
método “Ross [ Heidecke”, que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construcdao e acabamento, bem como o estado de
conservacio da edificacdo, na determinacdo de seu valor de
venda.

O valor unitario da edificacao avalianda, fixado
em funcao do padrao construtivo - mencionado anteriormente, é
multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E
AQO ESTADO DE CONSERVACAO - F,, para levar em conta a
depreciacgao.

O fator F, é determinado pela expressao:
FOC=R+K*(1"R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao,
expresso em decimal, obtido na TABELA 1 do “Estudo Valores de
Edificacoes de Imodveis Urbanos - SP (2002/2006)”, resulta em

0,20 (20%);
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K = Coeficiente de Ross [/ Heidecke, encontrado na TABELA
2 do “Estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos - SP
(2002/(2006)”.

Obtém-se o coeficiente “K”, com o numero da relagao
percentual entre a idade da edificacao na época de sua avaliagao
(1) e a vida referencial (Z) relativa ao padrédo dessa construcéo e
o estado de conservacao da edificagao, conforme segue:

IL[IL=43/[70=0,61(61%)

Segundo a tabela de depreciacdo fisica - Ross/Heidecke,
estando o imével enquadrado na REFERENCIA (c¢) Estado de
Conservacdo: Regular, resulta em uma depreciacao de K =
0,544 entao vem:

Foc = 0,20 + 0,496 x (1 - 0,20)
Foc = 0,597

VB = R$ 112.083,84 x 0,597

,_(—'_ HHHHH T ‘f—w

(Sessenta e Seis Mil e Novecentos e Catorze Reais e Cinco Centavos)

Para Novembro de 2014

[
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4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

O calculo do valor total do imoével sera
consignado pelo critério da composicdo, através da soma dos
capitais de terreno e benfeitoria calculados anteriormente, onde
serdo consideradas duas situacdes, conforme segue:

VI = VT + VB, Onde:

VT = R$ 81.741,00
VB = R$ 66.914,05

Substituindo e calculando:

VI = R$ 81.741,00 + R$ 66.914,05
VI = R$ 148.655,05

Ou, em numeros redondos:

|_VALOR TOTAL DO IMOVEL = R 149.000,00

(CENTO E QUARENTA E NOVE MIL REAIS)

PARA NOVEMBRO DE 2014

I
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V - CONCLUSAO

Conforme calculos efetuados no conteudo
do presente laudo, o valor para o imodvel situado na
Rua Bento Franco n° 150, no Jardim Tremembé, no
22° Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital - SP, nos termos dos
AUTOS DA AGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL requerida por
ALVARO RODRIGUES em face de SILVANA TEREZA
BARTKEVICIUS, processo n° 0008918-88.2003.8.26.0001, em
curso na 8% Vara Civel do Foro Regional de Santana - SP,

corresponde a:

ENTO E QUARENTA E NOVE b _ REAIS)

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br




fls. 295

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772 %

Consta o presente Laudo de 49 (quarenta e
nove) folhas impressas de um sé lado, vindo as demais
rubricadas e a tltima, datada e assinadas pelo Perito judicial.

SEGUE:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO 11 = DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
ANEXO 11 = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

o Em atenc¢do aos Provimentos n° 755/2001, Artigos 5° e n® 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatério informa, que se encontra arquivado
nesta E. Vara, a disposi¢io das partes, seu “curriculum vitae”, acompanhado dos
documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes Provimentos.

Sao Paulo, 01 de

e DE REZENDE LOPES
CREA - 06005907 72.
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULD -SP-20°4 EUTIUIADO DATA DA PESGUISA @ Z5/11/20714
SETOR: 047 QUADRA : 0f2 INDICE DO LOCAL: 21800 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA AQUILES NUMERO : 84
COMP.: BAIRRO : JARC M TREMEMEE TUCURUVI SF CIDADE : SAD PAULO - 5P
CEP: UF: 5=
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

CIPAVIMENTACAO [} REDE DE COLETA DE ESGOTC [ REDE DE RUMINAGAO PUBLICA
[J REDE DE GAS [<IREDE DEDISTRIBUICAC DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m& 150,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 3000
ACESSIBIUDADE : ndreta FORMATO Reguor ESQUINA NGC
TOPOGRAFAA : pane

CONSISTENCIA : secc
DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIHCACAO : Coso USO DA EDIHCAGCAO : Resdencia AREA CONSIRUIDA : 14000 M*
PADRAC CONSIR.: cosa médc CONSERVACAO: e - reporcs smp'es

COEF, PADRAO: 1.384 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0735 CUSTO BASE (RS) 1.167.54
VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 18157584 VALOR AREITRADO(RS): 000

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferts VALOR DO IMOVEL (RS) : 550.000.00

MOBILIARIA : SARTIMOVEIS

CONTAIO : SRA_RITA TELEFONE : (11)2236-0101
OBSERVACAO:

SOBRADO COM 3 DORMI'I'ORD_S SENDO 1 SUITE, SALA DE ESTAR COM 2 AMBENTES, COPA/COZINHA, 2 BANHEIRDS, DEPENDENCIA DE
EMPREGADA COM BANHEIRO, AREA DE SERVICOS E 4 VAGAS DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGA

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAIZAGAO Hoc:  ¢1  FIADICIONALOI: 000  VALORUNITARIO: 2.086,83)
VESTADACY: o ors :'nAucbmnz': 000 . HOMOGENEIZAGAO: . 12404
PROFUNDIDADECp: oo | FI ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: = o584
FRENTES Mﬁmﬂﬂsbg T 000 FT ADICIONALD4 : - : 000 VAI!IACiO AVALANDO: .- - 05754
CONSSIENCAFc: 000 - FIADICIONALOS: 000 S -
AREACa: = Qo0 - FTADICIONALDS: 000 _

horoGRARAR: om0 [ o e
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DADOS DAFICHA 2
NUMEROD DA PESQUISA : SAC PAULC -SP-204 @UYILIZADO DATA DA PESQUISA : Z5/7 172074
SETOR: 070 QUADRA : 183 INDICE DO LOCAL: 459,00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA BASILIO GONZALVES DE OLIVEIRA NUMERD: &
COMP.: BAIRRO : JARDIM TREMEMEE. TUCURUVI, 5P CIDADE: SAC PAULC - 5P
CEP; UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

B PAVIMENTACAD [ REDE DE COLETA DE £8GOTO [P REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[TJREDE DE GAS [ reDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 14000 TESTADA - (¢ m 6.00 PROF. EQUIV. (Pe): 2333
ACESSIBUIDADE : Indreta FORMATO : imeguar ESQUINA : Naoc
1OPOGRARA @ glanc

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGAO : Casa USO DA EDIACAGCAO : Resdenco AREA CONSTRUIDA : 12000 M
PADRAO CONSIR.: coso smpes CONSERV;\{:EO 1 B - 1epOres Smp es

COEF. PADRAO: 1 056 IDADE REAL: 35 anos COEFDE DEPRECIAGAO (k) 0.410 CUSTO BASE (RS} 1147 54
VAGAS: 2 PAVIMENTOS ; 2

VALOR CALCULADO (RS): 50.249 91 VALOR ARBITRADO (RS): 000

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA: Oferta VALOR DQ MOVEL (RS$) : 400.000.00

WAOBILIARIA : NOBREGA IMOVES

CONIAIO: SR. EMERSON TELEFONE : (11)3455-2658

OBSERVACAO:

SOBRADO COM 3 DORMITORIOS, SALA DE ESTAR COM 2 AMBENTES, COZINHA, 2 BANHEIROS, AREA DE SERVICOS E 2 VAGAS DE
GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

ilfM’ORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO ]

[ocazaGio Foc: 075  FIADICIONALOI: 000  VALORUNITARIO: 19267
EstADAG: 011  FIADCIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 753
PROFUNDIDADE Cp: 004  FIADIONALOS: 000  VARIAGAO: 01
FRENTES MOLIPLAS Cet = * * "0 * “'FIADICIONALO4: * ‘900 " VARIAGAO AVALIANDO : ™" " 10999
CONSISTENCIA Fc @ _ 000  FTADICIONALOS: goo ;
EA Ca: a8 . 000  FTADICIONALOS: 000
OPOGRARAR: 000 | '
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DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULC - 5% - 2014 PlunuzADO DATA DA PESQUISA: 25/11/2014
SFTOR: 070 QUADRA: 186 INDICE DO LOCAL: 502,00 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA BASILIC GONGALVES DE CLIVEIRA NUMERO : 7

COMP.: BAIRRO ; JARDIM TREMEMBE. TUCURUVI, 5P CIDADE : SAO PAULD - SF

CEP: UF: tF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JravimeNTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DERUMINACAO PUBLICA
[ ] REDE DE GAS XJREDE DE DISTRIBIICAO DE AGUA [X] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m® 1000 TESTADA - (c) m 340  PROF. EQUIV. (Pe): 5 40
ACESSIBLIDADE : Indreta FORMATO ! LT N sl ESQUINA : Nao

TOFOGRAHRA : cone

CONSISTENQIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIACACAO : Coso USO DA EDIRCAGCAD : Pesdenco AREA CONSTRUIDA : TREOC MR
PADRAO CONSIR.: caso smpes CONSERVACAOQ : ¢ -reguor

COFF. PADRAO: 1.05¢ IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0781 CUSTO BASE (RS): 1167 54
VAGAS: 2 PAVIMENTOS :

VALOR CALCULADO(RS): 131.657 60 VALOR ARBITRADO(RS): 000

DADOS DA TRANSACEO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 250.000,00

IMOBILLARIA : CARLOS FERRARI MOVES

CONIAIO: SR. EDUARDO TELEFONE : (11)2267-5666

OBSERVACAO:

SOBRADO COM 3 DORMITORIOS, SALA DE ESTAR COM 2 AMBENTES, COZINHA COM ARMARIOS EMBUTIDOS, 2 BANHEROS, AREA DE
SERVICOS E 2 VAGAS DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAIZAGAO Floc : 075 FTADCIONALOT: 000  VALORUNITARIO: i 1.833.41]
ESTADACI: ' © ' 015 FIADCIONALOZ: . D000  HOMOGENEZAGAO: 725.50||
PROFUNDIDADECP: 000  FIADICIONALDS: 000  YARIAGAO: g, 0397
FRINTES MOLIPLASCe: ** ' poo ' FTADICIONALO4: *“*¢* oo~ YARIAGAO AVALIANDO: “ " ' ' pesed
ONSSTENCIAFe: © 000  FTADKIONALDS: “0.00 e

igeACo: . g0’ FUADIIONALGS: 000

TOPOGRARA Fi . ooo
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DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULC - SP - 2014 Clunuzapo DATA DA PESQUISA: 2571172074
SETOR: 070 QUADRA : 18% INDICE DOLOCAL: 12400 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA EERTO FRANCCO NéMERO: §e

COMP.: BAIRRO : [ARDIM TREMEMBE. TUCURUVI SF CIDADE : SAC PAULC - SP

CEP: UF: sP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[l PAVIMENTIAGAO REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[JREDE DE GAS P REDE DE DISTRIBIBCAO DE AGUA TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) m% Bl TESTADA - (cf) m 400 PROF. EQUIV. (Pe): 13.00
ACESSIBIUDADE : Indreta FORMATO : Reguar ESQUINA : Naec

TOPOGRARA : Eong

CONSISTENCIA secc

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIRCACAO : Cosa USO DA EDIRCACAO ; Residencia AREA CONSTRUIDA : 000 M?
PADRAO CONSIR.: cosa smpres {-} CONSERVAGAO : ¢ - reguor

COEF. PADRAO: 0917 IDADE REAL: 43 anos COEFDE DEPRECIACAO (k): 0.553 CUSTO BASE (RS) 1767 £4
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RY: 56.625.1% VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

DADOS DA TRANSACE&O

NATUREZA ; Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 230.000,00

IMOBILIARIA : VILA AMALLL IMOVEIS
CONTAIO: SR. CELSO TELEFONE : (11)2231-4001

OBSERVACAO:
SOBRADO COM 3 DORMITORIOS, SALA DE ESTAR, LAVABO, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 BANHERO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAIZACAO Floc: 000 _ FTADICIONALO!: 000  VALORUNITARIO: 288752
TESTADA CI': 015 FTADKIONALG2: 000  HOMOGENEIZAGAO: . 443425
PROFUNDIDADE Cp: . L o3 FT ADICIONALG3: ' o,bo  VARIAGAO: ' 1.5354
FRENTES MULTPLAS et . 0o 0.00 FTADICIONALO4: - g00 - VARIAGAO AVALIANDO: - i 10000
CONSISTENCIA Fe: 000  F1ADICIONALOS: 0o 4

iREACa: 000 FIADIIONALOS: . 000

TOPOGRARA A : : . eo0l
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; ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - 5P - 2014 (dunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/11/20°4
SETOR: 070 QUADRA : 183 INDICE DO LOCAL: 5250 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA EERNARDING DAURIA NUMERO : 405
COMP.: BAIRRO : JARDIM TREMEIMEE TUCURUVI SF  CIDADE: SAD PAULC - 8P
CEF; UF: 3F
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
<l PAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE HUMINAGAO PUBLICA
I reDE DE GAS P<IREDE DE DiSTRIBISC AQ DE AGUA IV ACARO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* 155 00 TESTADA - {cf) m 800 PROF. EQUIV, {Pe): 15,38
ACESSIBILDADE ! Indreta FORMATO : Ireguor ESQUINA : [Sf= Tt
TOPOGRARA : £ane
CONSSTENQA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIRCACAO : Casa USO DA EDIARCAGAO : Revdenca’ AREA CONSTRUIDA : 13700 M®
PADRAO CONSIR.: casa médo (- CONSERVACAQ: & - reparcs smoies
COEF. PADRAO: 12°2 IDADEREAL: 30  anos COERDE DEPRECIAGAO {k): 0455  CUSTO BASE (RS): 1147 54
VAGAS: 3 PAVIMENTOS : £
VALOR CALCULADO(RS): 124.580.27 VALOR ARBITRAD O(RS): 0.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 485.000,00
MOBILIARIA : MGP MOVEIS
CONIATO: SAA, RITA TELEFONE: (11)2632-19%%
OBSERVAGAO:
SOBRADO COM 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, SALA DE ESTAR COM 2 AMBENTES, COPA/COZINHA, AREA DE SERVIGOS, 2 BANHEROSE 3
VAGAS DE GARAGEM
RESULTADO DA HOMOGENEIZACEO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAlOI!ES/VAItlAl;iO
LOCAUZACAO Fioc : 076  FTADICIONALOI: 000 ' VAIORUNITARIO: 199690
TESTADACI: - . D05  FTADKIONALGZ: -~ 000 - HOMOGENEIlAcid:- 83392
PROFUNDIDACECP: 0ls FTADIIONALOd: 000  VARIAGAO: 0.417¢
FRENTES MULTIPLASCe s - . © 000 - FTADIIONALOA: .~ - 000 - - VARIAGAO AVAUANDO:. . - - “i 05558
CONSISTENCIA Fo: : 000  FTADICIONALOS: 0.00 o
IAREA Ca: ' 000  FTADICIONALOS : 0.00
&G—mﬂ: : 00 i i [

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



fls. 302

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Joaquim Vicente de Rezende Lopes @/i)

. FLEMENTOS DA AVALACAO
DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : SAO FAULO - SP - 2014 {JunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2014
SETOR: 070 QUADRA: 252 INDICE DO LOCAL: 51500 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA I.OCAUZACKO

ENDERECO : RUA MANUEL GAYA NUMERO : 1513

COMP.; BAIRRO : JARDIM TREMEMBE TUCURUVI, SP CIDADE: SAQ FAULO - SP

CEP: UF: s

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIM!NTA(;;EO Eﬂ REDE DE COLETA DE ESGOTO @ REDEDE lll.iMINACjO PUBLCA
[] reDE DE GAS FIREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 250.00 TESTADA - (cf) m 1200  PROF. EQUIV. (Pe): 2083
ACESSIBILIDADE @ Indreto FORMATO: regUar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : oanz

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGCAO

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferla VALOR DO IMOVEL (RS) : 540.000.00
IMOBILLARIA : MGP IMOVEIS
CONIAIO : SRA. RITA TELEFONE: (11)2632-1999

OBSERVACAO:
TERRENO - VAGO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAWZACAQ Hoe: - 076  FIADICIONALOL: 0.00 VALOR UNITARIO: 1.944,
TESTADA CF ! 004 FIADICONALGZ: . 000  HOMOGENEIZAGAO: 5841
PROFUNDIDADE Cp : . 0j0  FlADIIONALGS: 000  VARIAGAO: . s o,
FRENTES MULTIPLAS Ce; - o m.... FIADICIONALO4: - - - 000 - - VARIAGAO AVALIANDO :+ - - - - oo © 03594
CONSSTENGIA Fc : _ 000  FTADICIONALOS: 0.00 ; o
AREA Ca: e 000 FIADICIONALGS: 000
TOPOGRARA Ft: © 000 '

{
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__ ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULG - 5P - 2014 (JunuzApG DATADA PESQUISA : 25/11/20° 4
SETOR: €70 QUADRA : 187 INDICE DO LOCAL: 13400 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO ; RUA MANUEL GAYA NUMERO : 7606

COMP.: BAIRRO : JARCIM TREMEMBE. TUCURUVI. SF  CIDADE: SAC PAULG - SF

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAOQ

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE LUMINACAO PUBUCA
[CJReDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUIG AQ DE AGUA  [X] TY ACABQ

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* F2.C TESTADA - (cf) m £00  PROF. EQUIV, (Pe): 13.40
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : reguor ESQUINA: Nao
TOFPOGRARA : eanc

CONSISTENCIA : secs

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EMRCACAQ : Caosa USO DA EDIACAGAQ : Resigencio AREA CONSIRUIDA : 14000 M
PADRAO CONSIR.: casa médc (5] CONSER\'AC&O: c-regJar

COEF. PADRAQ: 1 550 IDADE REAL : 20 anos COEF.DE DEPRECIACAQ (k): 0837 CUSIO BASE (RS): 1.167.54
VAGAS: ° PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 20342728 VALOR ARBITRADO (R$): 000

DADOS DA TRANSACEO

NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 470.000,00

IMOBILARIA : S8 HOUSE MOVEIS

CONIAIOQ SR, AGNALDO TELEFOME : (11)2994-3000
OBSERVAGCAO:

SOBRADO COM 3 DORMTORIOS SENDO 1 SUTE, SALA DE ESTAR COM 2 AMBENTES. COPA/COZINHA, AREA DE SERVICOS, 2 BANHEIROS,
DEPENDENCIA DE EMPREGADA COM BANHEIRO E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAORoc: .~~~ : o7 FTADICIONALO! : 000  VALORUNITARIO: LT 227796
IESTADAGE: 015 FIADGONAL®: 000 . HOMOGENEIZAGAO: 282400
PROFUNDIDADECP: | 0.17  FTADICIONALO3: . 000 VARIAGAO: 12397
FRENTES MULTIPLAS Ce: "% 7 " ppo~ FTADIIONALO4: -~ *° 0go vaam;ﬂo.\wxumbo: P L 09999
CONSISTENCIA Fc : ©© o0 FTADKIONALOS: 000 ! N

AREA Co: <7 pon  FYADKIONALOG: 0c0 _

ITOPOGRARA Fi: ' 000 : i A |
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 ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 57 - 2014 (JunuzapO DATA DA PESQUISA: 25/71/2014

SETOR: 070 INDICE DO LOCAL: 526,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUZACAO

QUADRA : 351

NUMERO ; 1857
CIDADE : SAQ FAULD - SP

ENDERECO : RUA MANUEL GAYA
COMP.:
CEP:

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : JARDiM TREMERBE, TUCURUVI, 5P
UF: 5F

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (Xl REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[T REDE DE GAS K reDe DE DISTRIBUGAO DE AGUA  [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 137.00 TESTADA - (cf) m £00  PROF. EQUIV. (Pe): 27,40
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO: ireguar ESQUINA : Nac

TOFPOGRAFA : panc

CONSBIENCIA:  secc

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Caso USO DA EDIRCACAO : Resdenco’ AREA CONSTRUIDA : 190.00 M

PADRAO CONSTR.: casa médic i~

CONSERVACAO : c-reguar

COEF, PADRAC: 1,580 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIACAO (K): 0516 CUSIO BASE (RS): 1.167.54
VAGAS: 2 PAVIMENTOS ;

VALOR CALCULADO (RS): 3165875 VALOR ARBITRAD O(RS}): 000

DADOS DA TRANSACAQ

NATUREZA: Oferta VALOR DO WAOVEL (RS} : B00.000,00

IMOBUARIA : SARTI MOVEIS

CONTATO: SRA. NFA TELEFONE : (11]2236-0101

OBSERVAGCAO:

SOBRADO COM 3 DORMTORIOS SENDO 1 SUITE, SALA DE ESTAR CON 2 AMBEENTES, COPAJCOZINHA, AREA DE SERVIGOS, 3 BANHEIROS,
DEPENDENCIA DE EMPREGADA COM BANHERO E 3 VAGAS DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAIZAGAQ Floc ; 077  Fi ADICIONALOL: 0,00 VALOR UNITARIO ; 294168
[TESTADA Cf: 015 FTADIIONALGZ: 000 HOMOGENEIZAGRO : 112827
FROFUNDIDADE Cp : ) 000 © FT ADICIONALO3: 0,00 VARlAC.lO: 0,3825
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 - FTADICIONALO4: - ,OOI'- > vmmcio AVALIANDO : 0,55 ‘
CONSISTENCIA Fc : ' 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOS 0.00

TOPOGRARA Fi: 000 ' %
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9

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA ¢

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SF - 2014 BPJURIZADO DATA DA PESQURSA : 25/11/2014
SETOR: €70 QUADRA: 189 INDICE DO LOCAL: 12500 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : TRAVESSA LA DO TESOURO NUMERO : £1

ComP.: BAIRRO ; JARDIM TREMEMBE, TUCURUVI SP CIDADE : SAC FAULO - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

KIrAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAQ PUBLICA

CIrepepeGAs [ REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m® £4.00 TESTADA - (cf) m 400  PROF, EQUIV. (Pe): 1600
ACESSIBILIDADE : indreta FORMATO ; Reguar ESQUINA : Nic

TOPOGRARA : c'anc

CONSISTENCIA : ess

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EHHCA(;AO : Cosg UsO DA EIIHCAC;O: Resdenco AREA CONSTRUIDA : BE00 Mt

PADRAO CONSIR.: c05Q smpes {-) CONSERVACAO : ¢ - reguiar

COEF. FADRAO: 0512 IDADE REAL : 43 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,553 CUSTO BASE (RSk 1.167.54
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 53.471.07 VALOR ARBITRA DO (RS): 0.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 230.000,00

IMOBILIARIA : DIRETO COM PROPRETARIO

CONTATO SRA. MARISA - CEL. (11) 95233-71€0 TELEFONE: (11)5233-7160

OBSERVACAO:
SOBRADO COM 3 DORMTORIOS. SALA DE ESTAR, LAVABO, COZINHA, AREA DE SERVICOS £ 1 BANHEIRO

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

||£Aroa£s NORMA IBAPE/SP " FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO T

|llocamAcAo Foc : _ © 001 FIADICIONALOL: 000 . VALORUNITARIO:

TESTADACE: 005 FIADIIONALOZ: - 000  HOMOGENEIZAGAO:

PROFUNDIDADECp: ~ | - 025 FTADCIONALD3: 000  VARIAGAO:

FRENTES MULTIPLAS e : " 0,00 - FIADIJONALO4: ' 000 - - VARIACAO AVALIANDO: -
NSSTENCIA Fc 000  FTADIIONALDS: 0.00

AREA Ca: 000  FIADICGONALDS : 000 -

TOPOGRARA Fi ¢ 0,00 ‘A

| ;
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* MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : ALVARO RODRIGUES X SILVANA TEREZA BARTKEVICILS DATA: 2577172074
FAIOROFERIMRANSAC:KO: 0.0
OBSERVACAOQ:
IONA DE AVALIACAO
Descrigdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10.00 00 1,00 2520 40,00 352 252,20 1.00 20000
FATOR iNDICE
[ Locatizagdo 2400
£ testada 40

Profundidade
[C] Frentes Maltipias

Areg
£ topogratia corc
B consisténcia ese
_ MATRIZ DE UNITARIOS

i | Endereco o, [womosenssasan | Vateste | varosse

1| RUA AQUILES 84 20085 83 112404 0.538¢ 05554
Bd 2| RUABASILIC GONGALVES DE OLIVEIRA £ 152473 7e283 23512 D599
3| RUABASILIC GONGALVES DE OLIVEIRA 67 1.833.42 12550 03087 09554
[l 4| RUABENTO FRANCO §% 2.887.52 443425 15354 1.0000)
B4 5| RUABERMARDINO D AURIA 405 155670 833527 04176 0599
&| RUAMANUEL GAYA 1513 154400 58418 £.3008 0_999“
7| RUA MANUEL GAYA 1408 2.277.5¢ 282400 12357 ol
B 8| RUARMANUEL GAYA 1857 1541 68 11ZB 27 33838 05554|
B ¢ TRAVESSA ILHA DO TESOURO 51 236574 3.3317¢ 1.3507 09754
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&

INTERVALOS DE CONFANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 1.850.75
INTERVALO MAXIMO 2.236,31
GRAU DE

~ APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

VALORES UNITARIOS VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios:  2.254,59 Média Unitdrios:  1.748284
Desvio Padrdo: 41375 Desvio Padrdo: | 40887
L30%: 1.578.21 -30%: 1.224.20
+30%:; 293296 +30%: 227352
Coeficiente de Variagdo : 18,3500 Coeficiente de Variagdo : 80,5400
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO FORMACAO DOS VALORES
Tipo: Terrenoc rl Tedada: -0.1487
Modalidade : Venda Profundidade: 02922
Data: 25/11/2014 Frentes Mulfiplas: 0.0000
local: RUA BENTO FRANCO, 150, JD. TREMEMBE. SP Falor Area: 00000
Cliente: FROC. D008%18-88.2003.8.24.0001
Aream?: 40,00 VALOR UNITARIO (R$/m2) : 2.043,53070
MEDIA SANEADA (RS): 1.748,84 VALOR TOTAL (RS): 81.741,23

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 1.092.80
INTERVALO MAXIMO : 2.4D4.92
PRECISAO
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PRIMEIRO PAVIMENTO

' FOTO DE N° 01

VISTA DA AREA EXTERNA.

|\
|
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FOTO DE N° 02

VISTA DA SALA DE ESTAR.
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FOTO DE N° 03
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FOTO DE N° 04

VISTA DA COZINHA.
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FOTO DE N° 05
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Dados Cadastrais do imdvel, fornecidos pela Prefeitura
Municipal de Sao Paulo:

PREFEITURA DE
SAO PAULO Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2014

FINAMGAS £
DESENVOLYIMENTO ECONOMICO

Cadastro do Imovel: 070.189.0211-8

Local do Imével:

R BENTO FRANCO, 150

CEP 02349-120

Imovel localizado além da 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R BENTO FRANCO, 150
CEP 02349-120

Contribuinte(s):
CPF 109.174.848.94 SILVANA TEREZA BARTKEVICIUS

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m): 64 Testada (m): 4,00
Area néao incorporada (m): 0 Fragdo ideal: 1,0000
Area total (m3): 64

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 80 Padrio da construgo: 1-B
Area ocupada pela construgdo (m?): 50 Uso: residéncia

Ano da construgdo corrigido: 1971

Valores de m® {R$):

- de termreno: 124,00

- da construgo: 623,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da drea incorporada; 7.098,00

- da drea nao incorporada: 0,00

- da construgdo: 9.968,00

Base de calculo do IPTU: 17.066,00

Ressalvado o direito da Fazenda PUblica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA que os dados
cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Territonal Urbano do imovel do exercicio
de 2014.

Certidio expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certid3o podera ser confirmada, até o dia 25/02/2015, em
http:/iwww prefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/inancas/servicos/certidoes/
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