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", JUSTICA FEDERAL

SECAO DE MANDADOS DE SAO JOAO DE MERITI - RJ (SEMSJ)

MANDADO N.: 510016099708

PROCESSO N.: 0504383-77.2009.4.02.5101/RJ

AUTO DE CONSTATACAO E
REAVALIACAO

DA CONSTATACAO

Aos dezessete dias do més de junho do ano de 2025, as 9h50min,
em cumprimento ao mandado n. 510016099708, expedido nos autos do
processo n. 0504383-77.2009.4.02.5101/RJ, para pagamento de débito
nestes executado, em que figuram como partes Unido e Jolimode
Roupas S/A, na Estrada do Riachdo, s/n., Parque Santiago, Queimados
- RJ, apds as formalidades legais, baseado em Certiddo de Onus
Reais que instruiu o expediente em epigrafe, PROCEDI A CONSTATACAO
E A REAVALIACAO do(s) seguinte(s) bem(ns):

1- Terreno sito a Rodovia Presidente Dutra, KM 190, Parque
Santiago, Queimados - RJ, Parque de Producédo de Jolimode,
nome fantasia Duloren, com &rea de 386.829,92 m?,
matricula atual n. 1972, descrito em Certiddao de Onus
Reais expedida pelo 3° Oficio de Justica de Queimados -
RJ.
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DA VISTORIA

Realizada vistoria externa, constatou-se que, desde 2021, ano
da vistoria anterior, né&o houve pintura, tampouco construgdo de
novas instalacdes. confiram-se fotos:
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I - DA REAVALIACAO DO TERRENO

Amostras de pesquisa de mercado de terrenos sitos as margens da
Rodovia Presidente Dutra, em Queimados — RJ.

Amostra 1 - valor do metro quadrado: R$ 350,00. Fonte: sitio
eletrdénico https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-

lote-condominio-com-cozinha-queimados-queimados-rj-100608m2-id-
2782497043/?source=ranking%2Crp (Acesso em 03/07/2025, as
18h20min) . Topografia plana.
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Amostra 2 - valor do metro quadrado: R$ 350,00. Fonte: sitio
eletrénico https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
lote-condominio-com-cozinha-queimados-queimados-rj-81840m2-id-
2782497434 /?source=ranking%2Crp (Acesso em 03/07/2025, as
18h28min) . Topografia plana.
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Amostra 3 - valor do metro quadrado: R$ 350,00. Fonte: sitio
eletrdnico https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
lote-condominio-queimados-queimados-rj-72600m2-id-

2795384162 /?source=ranking%2Crp (Acesso em 03/07/2025, as
18h32min) . Topografia plana.
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Amostra 4 - valor do metro quadrado: R$ 350,00. Fonte: sitio
eletrdnico https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
lote-condominio-com-cozinha-queimados-queimados-rj-530698m2-id-
2782497163/ ?source=ranking%2Crp (Acesso em 03/07/2025, as
18h35min) . Topografia plana.
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Amostra 5 - valor do metro quadrado: R$ 350,00. Fonte:

sitio
eletrdnico https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-

lote-condominio-queimados-queimados-rj-17608m2-id-

2795386514 /?source=ranking%2Crp

(Acesso em 03/07/2025,

18h38min) .

Topografia plana.
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Amostra 6 - valor do metro quadrado: R$ 350,00. Fonte: sitio
eletrdnico https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
lote-condominio-com-cozinha-queimados-queimados-rj—-167345m2-id-
2782497164 /?source=ranking%2Crp (Acesso em 03/07/2025, as
18h42min) . Topografia plana.
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Amostra 7 - valor do metro quadrado: R$ 473,68. Fonte: sitio
eletrdnico https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
lote-condominio-valdariosa-queimados—-rj-9500m2-id-

2812217327/ ?source=ranking%2Crp (Acesso em 03/07/2025, as
18h42min) . Topografia plana.
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Amostra 8 - valor do metro quadrado: R$ 350,00. Fonte: sitio
eletrdnico https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
lote-condominio-com-cozinha-queimados-queimados-rj-150000m2-id-
2782495932 /?source=ranking%2Crp (Acesso em 03/07/2025, as
19h03min) . Topografia plana.
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Amostra 9 - valor do metro quadrado: R$ 88,23. Fonte: sitio
eletrdénico https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
lote-condominio-vila-pacaembu-queimados-rj-68000m2-id-
2711137095/?source=ranking%2Crp (Acesso em 03/07/2025, as
19h10min) . Topografia parcialmente plana.
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Amostra 10 - valor do metro quadrado: R$ 83,33. Fonte: sitio
eletrdnico https://rj.olx.com.br/rio-de-janeiro-e-
regiao/terrenos/terreno-6-000-m-na-entrada-do-distrito-
industrial-frente-para-o-futuro-viaduto-de-queima-
1399811266?1is=1isting 1100 . (Acesso em 04/07/2025, as 9Sh36min) .
Topografia plana.
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AVALIACAO POR METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Grandeza utilizada: valor em reais do metro quadrado do imével

AVALIACAO ELABORADA OUTROSSIM COM TECNICA DE ANALISE ENVOLTORIA

DE DADOS, CALCULOS REALIZADOS COM AUXILIO DO SOFTWARE SISDEA -

PELLI SISTEMAS — PROGRAMA PADRAO UTILIZADO PELA SECRETARIA DE
PATRIMONIO DA UNIAO - SPU

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Jarbas Tavares de Moraes — Oficial de Justica Avaliador
Federal

| Classif. documental | 92.100.05 |
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Modelo: Terreno Jolimode
Data do modelo: sexta-feira, 4 de julho de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 10
Dados utilizados no modelo: 10

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Amostra Texto Sim
Topografia Numeérica Qualitativa Topografia do terreno (escala construida com Sim
(Cddigos Alocados) base nos codigos alocados listados a seguir: 1 -
acidentado, 2 - parcialmente plano, 3 - plano)
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Nao
(m?)
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Topografia 2,00 3,00 1,00 2,90
Area total 6.000,00 530.698,00 524.698,00 120.419,90
Valor total 499.980,00 185.744.300,00 185.244.320,00 40.324.423,00
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9999283 / 0,9999283
Coeficiente de determinacdo: 0,9998565
Fisher - Snedecor: 24393,56
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribui¢cdo dos residuos Curva Normal  Modelo
| Classif. documental | 92.100.05 |
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Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 80%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 80%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96c 95% 90%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 10,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 2722379427641 211361189713820 24393,565

5252,000 7626,000
N3o Explicada 3906082619553 71 558011802793,

,324 332

Total 2722770035903 9

4804,000

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr total =-53293945,64 +17737904,07 * Topografia +350,2614339 * Area total

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Topografia X 22,37 0,00
Area total X 215,50 0,00
Valor total y -23,20 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 X2 y

Topografia x1 0,00 0,12 0,22
Area total X2 0,12 0,00 0,99
Valor total y 0,22 0,99 0,00

| Classif. documental | 92.100.05 |
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12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y

Topografia x1 0,00 0,99 0,99
Area total x2 0,99 0,00 1,00
Valor total y 0,99 1,00 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1| 35.212.800,00 35.158.868,91 53.931,09 0,1532% 0,072197 0,00025300
2| 28.644.000,00 28.585.162,31 58.837,69 0,2054% 0,078765 0,00032200
3| 25.410.000,00 25.348.746,67 61.253,33 0,2411% 0,081999 0,00036500
4] 185.744.300,00 185.802.808,99 -58.508,99 -0,0315% -0,078325 0,13819800
5 6.162.800,00 6.087.169,90 75.630,10 1,2272% 0,101245 0,00082200
6| 58.570.750,00 58.534.266,22 36.483,78 0,0623% 0,048840 0,00012200
7 4.499.960,00 3.247.250,19 1.252.709,81 27,8382% 1,676983 0,24227200
8| 52.500.000,00 52.458.981,65 41.018,35 0,0781% 0,054911 0,00014600
9 5.999.640,00 5.999.640,00 0,00 0,0000% 0,000000 54,90337700

10 499.980,00 2.021.335,17  -1.521.355,17 -304,2832% -2,036615 0,36881900
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descricao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imoével | Completa quanto a Completa quanto as Adocgao de situagao
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 1
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagao de Apresentacgao de Apresentacgdo de
de mercado informacdes relativas |informacgoes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto [ modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando nado
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

Estimado

Residuos / DP

150.000.000 |
100.000.000 {

50.000.000}

0 100.000.000
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regresséo

____________________________________________________________________

100.000.000
Valores estimados

Classif. documental
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Topografia

40.000.000 ff-+---ssredeeeseeeosdeoseceechioccc e
35000000 e

30,000,000 fi- -+ =255 frarrensendess e

Valores Estimados

25,000,000 fa------oooomom e

Topografia

Estimativa p/Area total

3 150.000.000

i

£ 100.000.000

W

¢ 50.000.000

s

S 0 : .

0 200.000 400.000
Area total
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Varidveis Texto:

ID Desabil Amostra
itado

1 1

2 2

3 3

4 4

5 5

6 6

7 7

8 9

9 11

10 13

Varidveis Numéricas:
1D Desabil | Topografia | Area total Valor Valor total
itado unitario

1 3,00 100.608,00 350,00 35.212.800,
00

2 3,00 81.840,00 350,00 28.644.000,
00

3 3,00 72.600,00 350,00 25.410.000,
00

4 3,00 530.698,00 350,00 185.744.300
,00

5 3,00 17.608,00 350,00 6.162.800,0
0

6 3,00 167.345,00 350,00 58.570.750,
00

7 3,00 9.500,00 473,68 | 4.499.960,0
0

8 3,00 150.000,00 350,00 52.500.000,
00

9 2,00 68.000,00 88,23 | 5.999.640,0
0

10 3,00 6.000,00 83,33 | 499.980,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

| Classif. documental | 92.100.05 |
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eIlmovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo

Valor Minimo 116.387.092,62 1,09%

Valor Médio 117.673.464,94 - 1]}

Valor Maximo 118.959.837,25 1,09%
Dados do imével avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo

Amostra Avaliando -

Topografia 2,00 Nao

Area total 386.829,92 N3&o

L ~ P

Determinacdo do Valor do Imével

(Terreno)
Valor do imével (terreno) = AREA TOTAL X MEDIA FINAL
Valor do imdével (terreno) = RS 117.673.464,94

Valor médio estimado, considerando-se arredondamento maximo de 1%

= 117.673.000,00

Observacdo: Area total do terreno extraida de Certiddo de Onus

Reais que instruiu o presente mandado.

Valor do terreno = R$ 117.673.000,00 (cento e dezessete milhdes,
seiscentos e setenta e trés mil reais).
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II - DA REAVALIACAO DAS EDIFICACOES /
BENFEITORIAS EXISTENTES NO TERRENO

II - A) DA DESCRICAO DAS BENFEITORIAS /
EDIFICACOES

Prolegomenialmente, faz-se mister esclarecer que as descricgodes

e metragens, excetuando-se idade aparente e estado de conservacéo,

das construcgdes foram obtidas em Laudo de Avaliacdo da Bolsa de

Imbéveis do Rio de Janeiro, Laudo n. 42860/08 - RJ, datado de

31/12/2008, carreado pela pessoa juridica ré aos autos do processo

n. 2006.51.01.528258-2, numeracdo referente ao sistema Apolo, em

trdmite na 3® Vara Federal de Execucdo Fiscal da Secdo Judiciaria

do Rio de Janeiro, documento em anexo.

Edificacdo n. 1 - Subestagdo n. 1l: padrdo industrial médio,
idade aparente 36 anos, estado entre regular e reparos simples,

adrea construida 180 m?2.

| Classif. documental | 92.100.05 |
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Edificagdo n. 2 - Portaria: padrdo comercial baixo, estado
entre regular e reparos simples, idade aparente 36 anos, Aarea

construida 25 m?.

Edificagdo n. 3 - Guarda-Volumes: padr&o rustico, idade
aparente 36 anos, estado entre regular e reparos simples, &rea

construida 80 m?.

Edificagcdo n. 4 - Administracdo de Pessoal: padrdo comercial
médio, idade aparente 36 anos, estado entre regular e reparos

simples, &rea construida 99 m?.

Edificagdo n. 5 - Edificagdo Principal (Produgédo): padréo
galpdo industrial, idade aparente 36 anos, estado entre regular e

reparos simples, &rea construida 13.732 m?.

Edificacdo n. 6 - Oficinas / Almoxarifado: padrdo galpao
industrial, idade aparente 36 anos, estado entre regular e reparos

simples, 4rea construida 1.146 m?.

Edificag¢do n. 7 - Central de Refrigeragdo: padrdo industrial,
idade aparente 36 anos, estado entre regular e reparos simples,

drea construilda 538 m? (466+72).

Edificacdo n. 8 - Subestagcdo n. 2: padrdo industrial, idade
aparente 36 anos, estado entre regular e reparos simples, Aarea

construida 35 m?Z2.

Edificagcdo n. 9 - Depébésito de Materiais Reciclaveis: padréo
industrial, idade aparente 36 anos, estado entre regular e reparos

simples, &rea construida 90 m?2.

| Classif. documental | 92.100.05 |
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Edificagdo n. 10 - Casa de Compressores: padrdo galpéo
industrial, idade aparente 36 anos, estado entre regular e reparos

simples, &area construida 35 m?.

Edificagdo n. 11 - Casa de Caldeiras: padré&o galpdo industrial,
idade aparente 36 anos, estado entre regular e reparos simples,

adrea construida 470 m?.

Edificacdo n. 12 - Almoxarifado de Produtos Quimicos: padrio
galpdo industrial, idade aparente 36 anos, estado entre regular e

reparos simples, area construida 278 m?.

Edificagcdo n. 13 - Subestagdes ns. 3 e 4: padrdo industrial,
idade aparente 36 anos, estado entre regular e reparos simples,

drea construida 118 m?.

Edificagcdo n. 14 - Refeitdério / Depdbdsito de Sucatas: padréo
galpdo industrial, idade aparente 36 anos, estado entre regular e

reparos simples, 4rea construida 1.090 m?2.

Edificacdo n. 15 - Area de Lazer: padrdo galpdo industrial,
idade aparente 36 anos, estado entre regular e reparos simples,

drea construida 90 m?2.

Edificagdo n. 16 - Arquivo Morto / Departamento Médico: padréo
comercial médio, idade aparente 36 anos, estado entre regular e

reparos simples, &4rea construida 920 m?2.

Edificagdo n. 17 — Carpintaria: padrdo galpdo industrial, idade
aparente 36 anos, estado entre regular e reparos simples, Aarea

construida 464 m?.

Outras Benfeitorias n. 18:

| Classif. documental |  92.100.05




1- Via de acesso a propriedade com perfil inclinado, a partir
de Estrada do Riaché&do, pavimentada em paralelepipedos,
terminando em uma area de estacionamento, parte coberta com
telhas onduladas de fibrocimento sobre estrutura de madeira
(65 m?) e parte descoberta, com capacidade total para 25
veiculos;

2- Area livre do terreno no entorno do conjunto de edificacgdes,
sem pavimentacdo, destinada a circulacdo, manobras e carga
e descarga de veiculos;

3- Infraestrutura para prevencdo de incéndio;

4- Casa de bombas de incéndio, construida com concreto armado,
coberta por telhas, area 20 m?;

5- Estacdo de medicdo e regulagem de pressdo de gas (15 m?);

6- Edicula (antiga casa de forca) destinada a vestiadrio dos
segurancas (15 m?2);

7- Edicula utilizada como depdsito de sucatas;

8- Areas gramadas, inclusive campo de futebol;

9- Iluminacdo do perimetro, com fixacdo de postes de concreto;

10- Para-raios;
11- Central telefbnica;
12- Seguranca feita em 6 guaritas elevadas, 10 m?, com

circuito de cameras;

13- 15 pocos semiartesianos, utilizados em complementacdo a
rede publica de abastecimento, cada um com casa de bombas,
totalizando cerca de 300 m?;

14- 7 cisternas semienterradas, sendo uma de incéndio, com
capacidade total da ordem de 1.669.000 litros;

15- 5 casas de bomba, sendo uma de incéndio;

16— Sistema de drenagem de aguas pluviais;

| Classif. documental | 92.100.05 |
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17- Estacdo de tratamento e efluentes, abrangendo sala de
controle, 5 tanques (1 circular) de equalizacdo, decantador
secundario cilindrico vertical, flotacdo e bioldgico; caixas
de dosagem de hipoclorito; filtros de carvdo; leito de
secagem (com 6 tanques individuais); e depdsito de residuos,
além de depdsito de produtos quimicos, perfazendo um total de
750 m? de area construida. Em anexo, had uma represa que
recebe a agua tratada;

18- Subestacdes com poténcia total instalada de 1.312 KVA;
19- Terreno delimitado por cercas em telas de arame; e
galvanizado, fixadas em mourdes de concreto, com acesso por
amplos portdes metdlicos. Area total construida de “Outras

Benfeitorias”, item 18, 1.175 m2.

II - B) DA REAVALIACAO DAS EDIFICACOES /
BENFEITORIAS

Gize-se que as avaliacdes das edificacdes foram pautadas em
tabela de Custo Unitdrio Bésico da Construcdo Civil - CUB,
publicada em Jjunho de 2025 pelo Sindicato da 1Indastria da
Construcdo Civil no Estado do Rio de Janeiro, Sinduscon-Rio,

documento em anexo.

Adite-se que, por conta das caracteristicas das edificagdes do

parque industrial em comento, considerar-se-a4 R$ 1.268,18 o custo

de construgdo por m?, utilizando-se grandeza prevista para galpéo

industrial, sigla GI, porquanto nenhuma estrutura do local foi

erguida utilizando-se padrdes e acabamentos comerciais. Confira-
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se Tabela de Custo Unitario Béasico da Construcdo para junho de

2025, extraida da péagina eletrdnica https://www.sinduscon-

rio.com.br/wp/wp-content/uploads/2021/01/Custos-Unitarios-

Basicos-de-Construcao-junho-de-2025.pdf
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2 & 5
C U B/m Custos Unitérios Basicos de Construcao ' Slnduscon Rio

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Junho/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Ci ¢ao (CUB/m?), de acordo com & Lei Fed. n® 4,591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao Brasileira de Normas Tecnicas (ABNT) e sao comespondentes ao més de Junhoi2025.
“Estes custos unitanos foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2008, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentacéo €, p [: i nova série histérica de custos unitarios, ndo comparéaveis com a anterior, com a designagéo
de CUB/2006",

"Na formagao destes custos unitarios basicos néo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagéo dos

precos por metro quadrado de conslruﬁo de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes corresp a cada caso particular:
fundacdes, p gl tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equip e i ¢o tais como:
fogdes, ag de inc a do, ventilagao e exaust@o, outros; playground (quando nao
classificado como érea construida); obras @ servicos comp rbanizaca 30 (pisc campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagéo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo. projetos iais; remt 30 do
remuneragio do incorporador.”
VALORES EM R$/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAQO ALTO
R-1 2.309.65 0.11% R-1 277949 0.08% R-1 3.454 65 0,11%
PP-4 2.158,37 0,22% PP-4 283241 0,12% R-8 2.767.90 0,13%
R-8 2.045.27 0.21% R-8 2.302.26 0,13% R-16 2.931.32 0.11%
PIS 1.596,17 0,25% R-16 223405 0,13%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.667,44 0,12% CAL-8 285943 0,11%
CsL-8 2.279,58 0.11% CsL-8 2.502,27 0,10%
CSL-18 3.044.24 0,14% CSL-18 3.238.28 0,12%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 241847 0.12%
Gl 1.268,18 0,12%
Sinduscon-Rio Data de emissao: 27/06/2025 16:26
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Com efeito, ao custo de construcdo por metro quadrado aplicar-
se-4 1indice de depreciacdo, Dbaseado na idade aparente das
edificacdes, pautado em Tabela de Depreciacdo oriunda da obra
Manual Pratico-Tedérico do Oficial de Justica Avaliador Federal e
Estadual, de Matilde de Paula Soares, Editora Jurua, 2% Edicéao
(2008), 2% Reimpressdo (2011), fls. 283/284, nos moldes da imagem

infracarreada:
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Nesse diapasdo, sob o prisma da Tabela de Depreciacdo em
referéncia, com espeque no estado das estruturas analisadas, estado
entre regular e reparos simples (D), e na idade aparente das
benfeitorias, 36 anos, tendo como premissa a vida Util de uma
construgdo em alvenaria e concreto o periodo de 100 anos, obtém-
se fator de depreciacdo de 30,6 %.

Destarte, o valor das edificacdes e benfeitorias do terreno
pode ser encontrado pelo cédlculo que segue:

Area total construida (20.565 m?) x Custo Unitdrio Basico da
Construgdo Civil - grandeza Galp&do Industrial (RS$ 1.268,18) x 0,694
(considerado fator de depreciacdo de 30,6 %).

Vejamos: 20.565 x 1.268,18 x 0,694 = 18.099.604,45.
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Valor médio estimado das edificacgdes / benfeitorias,
considerando-se arredondamento maximo de 1% = 18.099.000,00

(dezoito milhdes e noventa e nove mil reais).

III - DO VALOR TOTAL DOS BENS REAVALIADOS

O valor total dos bens reavaliados é igual a soma dos valores
estimados do terreno com o valor das edificacdes e benfeitorias, a

saber: 117.673.000,00 + 18.099.000,00 = R$ 135.772.000,00.

VALOR TOTAL DOS BENS REAVALIADOS = RS

135.772.000,00 (cento e trinta e cinco

milhdes, setecentos e setenta e dois mil

reais) .

Queimados - RJ, 4 de julho de 2025.

(assinado eletronicamente)
Jarbas Tavares de Moraes
Oficial de Justica Avaliador Federal

Matricula: 14.912

| Classif. documental | 92.100.05 |




