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' ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Awvaliacses e Pericias de &genkaria

? % 0 “} Avaliagao de Iméveis
6&, Patologias Construtivas
AQv Possessérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTEISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4a. VARA
CIVEL - COMARCA DE BARUERI - SP

AUTOS N° 0032029-60.2004.8.26.0068 (2252/04)

L WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito J udicial,.
nomeado nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO SUMARIO, requerida por
SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 03, em face de ANA CLAUDIA
6ONDOLA, vem, respeiTosmhenTe, a presenga de Vossa Exceléncia para requerer

o levantamento _de R$ 5.390.00 (cinco mil, trezentos e noventa reais),

conforme depdsitos de fls. 620/621 e 626/627, referente aos honordrios
periciais, acrescidos de juros e corregdo monetdria que houver.
Destarte, roga que tal pedido seja deferido em

CARATER DE URGENCIA, uma vez que TRATA-SE DE VERBA ALIMENTAR.

Por fim, junta formuldrio de Mandado de
Levantamento Eletrdnico, atendendo assim os termos do Comunicado Conjunto n°

474/2.017, publicado no DJE em 1° de margo de 2.017.

O

Termos em que,
P. Deferimento.
Barueri, 16 de Dezembro de 2.022.

0 -
WALMIR PEREIRA\MODOTTI
CREA 128.880/D
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R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032029-60.2004.8.26.0068 e cddigo 1At56z24.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 01/08/2024 as 08:39 .
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
Avaliagdes e Pericias de Engenharia
FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)
Numero do processo (padrdo CNJ): 0032029-60.2004.8.26.0068 (2252/04)
Nome do beneficiario do levantamento: WALMIR PEREIRA MODOTTI
CPFICNPJ: 050.457.788-38
Tipo de Beneficiario:
( ) Parte
( ) Advogado-OAB/___n° - Procuragao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fis.
(X) Terceiro - PERITO

Tipo de levantamento: () Parcial
(X) Total
. N° da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito: 620/621 e 626/627

Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): CINCO MIL TREZENTOS E

NOVENTA REAIS

Tipo de levantamento:

( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 - isento de tarifa];

(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

( ) Il = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];

( ) IV — Recolher GRU;

( )V — Novo Depésito Judicial.

*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em conta
para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: WALMIR PEREIRA MODOTTI

CPF/CNPJ do titular da conta: 050.457.788-38

Banco: BANCO DO BRASIL Cédigo do Banco: 001

Agéncia: 6813-6

Conta n°: 6032-1 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanga
Observagodes:

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desde 1983

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de &genkaria

Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4a.
VARA CIVEL - COMARCA DE BARUERT - SP

AUTOS N° 0032029-60.2004.8.26.0068 (2252/04)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO
SUMARIO, requerida por SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 03,
em face de ANA CLAUDIA GONDOLA, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusGes, expressas
no seguinte LAUDO DE REAVALIACAO em anexo, pelo qual chegou ao
valor de mercado a sequir, para o imével localizado na Alameda Itanhaém,
n® 1.269, Alphaville Residencial 3, Santana de Parnaiba, Estado de Sdo

Paulo, matriculado sob n® 75.992, no Primeiro CRI de Barueri.

Termos em que,
P. Deferimento.

Barueri, 16 de Dezembro de 2.022.

WALMIR PEREIR DOTTI
CREA 128.880/D

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032029-60.2004.8.26.0068 e cddigo 1At56z24.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 01/08/2024 as 08:39 .
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Desde 1983

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de engenkaria
RESUMO

VALOR ATUAL DO IMOVEL
R$ 2.895.000,00

(Dois milhdes, oitocentos e noventa e cinco mil reais)

Data Base: Dezembro/2.022

£

digo 1At56z2
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08:39 .
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Vista do Imovel Avaliando, localizado Alameda Itanhaém, n°® 1.269,
Alphaville Residencial 3, Santana de Parnaiba, Estado de Sdo Paulo,

matriculado sob n® 75.992, no Primeiro CRI de Barueri.

/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032029-60.2004.8.26.0068 e ¢

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 01/08/2024

é copia

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Descde 1955

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagbes e Pericias de Engenharia

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o despacho do MM. Juizo, fls. 601, o

¢ presente Laudo tem como objetivo a Reavaliacdo do imdvel, descritos a

. seguir, referente aos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO

o SUMARIO, requerida por SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 03,
em face de ANA CLAUDIA 6ONDOLA, em curso na 4a. VARA CIVEL -
COMARCA DE BARUERI - SP, AUTOS N° 0032029-
60.2004.8.26.0068 (2252/04):

’

~ Alameda Itanhaém, n° 1.269, Alphaville Residencial 3, Santana de

N\ Parnaiba, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 75.992, no Primeiro

CRI de Barueri.

riginal, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032029-60.2004.8.26.0068 e codigo 1At56z2q.

fito é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 01/08/2024 as 08:39 .

Para conferir o o

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sio Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Desde 1983
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

IT - VISTORIA

Conforme determinado do r. despacho de fls. 601, no dia
13 de Dezembro o Perito realizou uma nova vistoria no imdvel avaliando, e
constatou que o imével avaliando ndo sofreu qualquer reforma ou benfeitoria

apds a 1° vistoria, conforme serd demonstrado a seguir.

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERESTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO
O imdvel em questdo situa-se na Alameda Itanhaém, n°

1.269, no quarteirdo completado pelas vias: Avenida Yojiro Takaoka, Avenida

Sagitdrio, Alameda do Porto e Alameda Setibal.

A reproducdo do Mapa Oficial de Santana de Parnaiba, do

Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP.- CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

ento é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 01/08/2024 as 08:39 .
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. ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

Avaliages e Pericias de Engenharia

digo 1At56z2q.
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R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

212 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba, o imével possui a seguinte

situagdo:
/\ N ZONA: ZRBD-1
s ~ ’
- INSCRICAO IMOBILIARIA: 24453.22.05.0346.00.000 (Inativo)
Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Prefeitura
Municipal, sdo mostrados a seguir:
O
o

ento é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 01/08/2024 as 08:39 .
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R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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PREFEITURA DE _ m s

SANTANA DE PARNAIBA = S 8

Ezndo Ca oo Puslo Q 8

@1la Co Reselimenton do Tezwien Z D =

] [EXERCICID 8 2 <

SEGUNDA VIA DE CADASTRO IMOBILIARIO 2014 = Q :

2 & -

Cadigo Inscrigdo CHPJ/CPF % = gz: 0O (Z()
25419 24453.22.05.0346.00.000 012.562.408-50 > & E S) [0
Proprietirio / Cozpramizsério s ; @) g
JOSE LUIZ PIRUTTI SILVA E OU *Sq 0 2
Erderego Endevego Corvespondincia 85 < '_'t z
Al. ITAMHAEM., 1269 Al DOS GIRASSOIS, 206 g » - <
ALFHAVILIE R 3 - Loteamento : ALPHAVILLE RESIAPNCT ALPHAVILLE RES € =z
06542-140 ~ Quadra: 26 - Lote: 29 / 0 STMA PARNAIEA - 3P )
CEP: 06539-130 @)

=

=z

REF.? ciiierevnsoncocanocnnnnoas IPTU/TAXAS EXERCICIO 2014 Fator COrregdO: ....cu-oveecvecsncnannannn heeersacnsean 1,00 [« =
Valor Parcela .....co.evvencean.. Ceeeaeaaen ceasenas.. 298,10 Fator Corregdo Edificado: .............. reaeeaeaean 1,00 "5—- o
Carposigdo do Calculo: Fator ObsSoleSceéncia: ...:.cvveeenerenvean veevanseenans 0,90 Q 8
Valor IHpDSTO ..ccvvvirncennccnnnnse vereeeseceanen 3.398,53 Pontuacgdo do ImHvel: ............. Ceriereanen crensana vea O O =
Valor Impogto + TAXAS ....ccercececavecnnanoananns 3.577,35 Tipo de COnStruGdo ........c.e... eedesanenans RESIDENCIAL g o
Dados Do Imdvel: AliQUOTA ...venn.. ermreeeannan Cteeuseaecnneaneenana. 1,00 £
Area Territorial .......ecceveevrnsncencncnsenessn. 468,07 Descrigdo das Taxas m 8
Valor Venal Territorial .......ecevee.. eresens . 147.937,80 Taxa de Coleta ....cverevrenrenancnsoanses ceeseea .. 178,82 -O k=
Valor do M® Territorial ....cccevcecvccecacecnnen ... 360,39 ® ©
Area Dependéncias: ........... cveeessaanaans cecesse.. 0,00 = 8
Area CONSTINIAE -vev-eevennernnrarnnnnnnennnnnns ... 218,25 o a
Valor Venal Predial ....... et ieeceseect e 191.915,08 [*3 D
Valor do M* Predial .........cccciiriinaconncnnnn ... 977,04 7)) a
Valor Venal do Imfvel ......ccecveene. eseen ... 339.852,¢8 o -
Testada® ....... Ceeeneanaen R, ceenaeaa 12,00 ) g
o W 2

3 o

Q g Q 3
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Avaliacses e Pericias de Engenharia

2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local € servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfdltica;

- Guias;

.

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

)

- Coleta de Lixo:;

- Transporte Coletivo Préximo:

- Escola.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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€nto é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 01/08/2024 as 08:39 .
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Avaliages e Pericias de Engenharia

2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta  caracteristicas de  uso

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificacdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Médio, Superior,
Fino e Luxo", de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE
EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2007",

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servicos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,

supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros

adjacentes.

2.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imdvel situa-se em drea de ocupagdo horizontal, Zona
Residencial de Baixa Densidade, onde permite uso estritamente residencial,
ou permite a diversificagdo de categorias de usos compativeis com o uso

residencial, de acordo com subzonas conformes, ou seja, "ZRBD".

8@5;/

& copi igi i igi LTDA, liberado nos autos em 01/08/2024 as 08:39 .
€nto é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL , : o
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032029-60.2004.8.26.0068 e cddigo 1At56z2(q.
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via;

Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

O terreno do imével avaliando possui as seguintes dimensdes:
Frente: 12,00 m;

Fundos: 12,00 m;

Lm‘erql Esquerda: 38,30 m;
Lateral Direita: 37,55 m;

Area: 468,07 m?2.

O imével avaliando estd registrado no Primeiro Cartério

de Registro de Imdveis de Barueri, matriculado sob n°® 75.992.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2.2 - BENFEITORIAS

O Perito constatou que o imével ndo sofreu reformas
vultuosas apds a 1% vistoria. Sobre o terreno do imdvel, acima descrito,
encontra-se edificada uma casa com caracteristicas de uso residencial,

encerrando a drea total construida de 218,25 m?2.

\/‘ A casa assobradada possui 13 (treze) cémodos,
contendo no térreo: sala de estar, sala de jantar, varanda, cozinha,

dependéncia de empregada, drea de lazer, lavabo e 2 (dois) banheiros.

No pavimento superior o sobrado possui: 3 (trés)

dormitérios, 4 (quatro) sacadas e 4 (quatro) banheiros.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imdvel, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas na documentagdo fotogréfica que segue:
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VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM

COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.
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VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO IMOVEL, OBJETO DA PRESENTE
ACAO.
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VISTA DO CORREDOR LATERAL.
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VISTA DO ACESSO PELO JARDIM.
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III - CRITERIOS DE AVALIAGAO
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Para a avaliagdo do terreno serd empregada a "Norma © &
VA Y s . . “ g
S para Avaliagdo de Imdveis Urbanos de 2019", do Instituto Brasileiro de $§
AN
o 9
AvaliagGes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP). % &
oS 5
3 5
5 8
@ 9
S o
>
T g
8 E
g
Referido  trabalho representa a revisdo das s<
= O
g3
regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Iméveis - =g
: < o
w . ~ s . . ~ 1t o £
2005”, e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriacdo”, ambas do r 3
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. . . . ~ VS 0 D
’ Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia. 28
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Segundo referidas Normas, temos a seguinte eF
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VT =Vu/ {1 +[F1-1)+(Fz-1)+(Fs-1)+(Fn-1)]1} x AT

Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

F1, Fz, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de
eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios).

No caso de transagdo, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos”, do TRAPE
Sdo Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados

nas Tabelas I e IT.
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c¢) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o

emprego da equagdo prevista nas "Normas”. A retro correcdo serd

considerada, desde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FR / FP )f, dentro dos limites: FR / 2 < FP ¢ 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo

/\/\ retirados das Tabelas I e IT.
\

d) Consideragdes de valoriza¢do ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista
nas “Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE ¢ Pmax;
CP = (Pmin/PE)P, dentro dos limites: + Pmin < PE < Pmin;
/ AN
N
/ CP = (0,5), para: PE < % Pmin;
.~

| _ :

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)"}],

dentro dos limites: Pmax < PE ¢ 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3. Pmax)},
para: PE > 3,0 . Pmax
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Obs.: Os valores de "Pmin”, “Pmax" admitidos, bem

como as restrigdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

e) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas

N "Normas".
- CA = (A /125)°%0

Obs.: O valor de "A" corresponde a drea do

comparativo.

A SBLLRLLARLLL

f) ConsideragGes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdltiplas ou esquina, com o

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032029-60.2004.8.26.0068 e cédigo 1At56z2q.

Ny

L emprego da equagdo prevista nas "Normas" e dos fatores na Tabela a
Zona Valorizagdo Fater é‘
4% Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10,00% 091 %
59 Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10,00% 091 gl
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alto 5.00% 0,95
7% Zona Comercial Padréo Popular 10,00% 091
8% Zona Comercial Padrdo Médio 10,00% 0,91
9% Zona Comercial Padrdo Alto 5,00% 0,95
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seguir:

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

previstos, conforme tabela abaixo:

unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

Plano 100
Caido para os fundos de 10% a 20% 125
Caido para os fundos mais de 20% 143
Emaclive até 10 % 105
Em aclive até 20% i1
Em aclive acima de 20% 118
Abaixo do nivel da rua até 100 m 100
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m L h
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 400 m 125
Acima do nivel da rua até 200 m 100
Acima do nivel daruade 200a400m 111

80&69‘
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h) Considera¢des de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

TRIPCINO SCCO ....eeeeeerrtetreaecmentaces st ee e s sessemtateesstsmeamenssreeesssssesmraaeassamsans 1,00

Terreno em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

QtiNGE 0 EITENO. ...t 111

Terreno em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela

IRUNAAGED ....cvoeercrerenresecreesresessssesssssssssssssessesesmssesssssssssesssanesnsassenstseessenosssssssass 143

Terreno permanentemente alagado ............ocimiimessececseesncesseesssssnnenns 167

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:

i) Consideracfes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se
necessdrio, através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os
valores de langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do

Municipio.

J) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadolégica.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variacio dos Indices de Custo de Vida,
publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do

unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,

bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non

7N
,\/ aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo,
- imdveis tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da
natureza, reserva florestal, manguezais, outras zonas com restricdo
ecoldgica e outras restrigdes.
Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza........ 0,10
Reserva Florestal..................ocovivcovinericnceceineen. 0,10
PN
N\ m) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
o unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.
Fator terreno encravado...............cccccoveverervvemnernreenness 0,50
Fator terreno de fundo..............ccccooereerrrervenreiinnennn. 0,60
Fator terreno interno..............cccoocomrenrvvrenrerevnsin. 0,70
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3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo

Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP,

Referido trabalho representa a revisdo das

;N regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imdveis -

N\

o 2005", e "Normas para Avaliagdo de Iméveis na Desapropriagdo”, ambas do

{

‘ Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias - IBAPE, e
estd baseada na NBR 14653, de 2011,

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité

Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

7o

Ny

Valores unitérios

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estd vinculado ao valor do R8-

N do SINDUSCON, conforme tabela a sequir:

\ R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacio

das benfeitorias

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em
fungdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacdo - Foc para levar em conta a

depreciagdo, através da seguinte expressdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

K = coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:

L xT
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR |
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCTAL | RESIDUAL ]

Ir (anos) "R* (%) S

(e}

BARRACO RUSTICO 5 0 g

SIMPLES 10 0 5

RUSTICO 60 20 g

PROLETARIO 60 20 o

ECONOMICO 70 20 8

o

CASA SIMPLES 70 20 g

. MEDIO 70 20 R
( 3 g
_ RESIDENCIAL SUPERIOR 70 20 =
/N FINO 60 20 28
N LUXO 60 20 I8
ECONOMICO 60 20 3 &

SIMPLES 60 20 39

MEDIO 60 20 EQ

APARTAMENTO o8

SUPERIOR 60 20 g &

FINO 50 20 ¢ 2

LUXO 50 20 £5

ECONOMICO 70 20 g5

SIMPLES 70 20 83

‘ MEDIO 60 20 <8

ESCRITORIO o g

SUPERIOR 60 20 53

FINO 50 20 % S

. LUXO 50 20 @ 2
" COMERCIAL RUSTICO 60 20 Qe
@]

/o ~ SIMPLES 60 20 Z 0
) GALPOES = < =
~ MEDIO 80 20 =
SUPERIOR 80 20 c &

RUSTICO 20 10 25

COBERTURAS |SIMPLES 20 10 T 3

SUPERIOR 30 10 g8

Lo

59

S5

=

g

T v

s 8

S g

ok

cgn o

= %

O ¢

o @

S8

&8

°5

o ©
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O estado de conservacdo da edificagdo serd

classificado segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estado Depraciagdo (%)
a) Novo 000
b) Entre novo e regular 032
¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8.09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida

referencial (Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em
que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo os seus

custos para uma eventual recuperagdo.
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idade em Estado de Conservacie - Ec
% duvida A 8 C o E F G H
referencial | 000w | 032% | 2520 | s.09% | 1810% | 33.20% | 52,60% | 75,29%
¥ JGIAR B LA 2 bt C30%7 CE I DL 2.4552 o.233%
4% D by A7l 0.9545 . 80CC G RO 26541 D461 i ] 3
i 18057 A,3551 LAiZE LA £Ye3] A4 ] c.aras . N
3% 0 934R 08237 03327 0,875 CrEss 0 £%53] J453% 02371
10%: 09450 | 2,5820 | 0,522 | 08685 | 07740 | 0,6313 | 0,3479 | 0,2344
17% 93 19780 02351 [ LY 01640 0611 q44MN1 023
2 B 2213 saas CB3:E L35 LT J5100 ceaB82
0% QN7 Q49043 0.5841 0. B3 0.1430 Q060 94300 22250
13% ases | 229 | rEn3 | aEre | oA | oazamy | o2 | ooy
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3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram das recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2, de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o

‘o Método Comparativo Direto, indicado para estimar o valor de mercado de
\
- terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns,
entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.
Consiste em se determinar o valor do imdvel a partir do
valor do terreno e somd-lo com o valor da construgdo com os custos diretos
e indiretos, conforme descrito neste capitulo.
A férmula bdsica para o emprego do método é:
7N
. VI = (VT +VB)
N
Sendo:

VI = valor do imével procurado;
VT = valor do terreno;

VB = Valor das benfeitorias.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%

em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:
gmf = R$ 4.057,79/m? - Data Base: Dezembro/2022

OBS: O valor unitdrio, de R$ 4.057,79/m? (quatro mil, cinquenta e sete
reais e setenta e nove centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

imdveis a seguir:
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59 anss § 611
Desde 1983

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARNAIBA - SP - 2014

KumzADO DATA DA PESQUISA : 14/12/2022

SETOR : QUADRA : iINDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUIM;KO
ENDEREGCO : A'ameda Bert'ogo NUMERO : 100

COMP.: Rel.: vké14

BAIRRO : Aphav:.e Resdencial 3

digo_1At56z2q.

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - SP

CEP: UF: SP a
DADOS DA REGIAO o
!
MELHORAMENTOS : S
[JPAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DEESGOTO [} REDE DE LUMINACAO PUBLICA 8
[JREDEDEGAS  [JIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA (X TV ACABO . ©
- o<
_ N DADOS DO TERRENO =]
_ @
AREA (Ar) m: 450,00 TESTADA - (cf) m 2000  PROF. EQUIV. (Pe): 2.5 =] g;
- (%]
’ ACESSEMIDADE:  Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao < g‘
N TOPOGRARA : piano N gl
. o
CONSISTENCA:  seco gy
® o
DADOS DA BENFEITORIA o S
- ) - = o
TIFO DA EDIACAGAO : Caso USO DA EDIACAGAO : Resdencia AREA CONSTRUIDA : 35800 Mt o a
PADRAO CONSIR.: cosa superior CONSERVAGCAO: ¢ - reguior GE, 8‘
- - o
COEF. PADRAO: 1776 IDADEREAL: 15 anos COEF.DE DEPRECIACAO (kk 0878 CUSTO BASE (RS): 1.910.51 2 g
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0 ‘(55' o
VALOR CALCULADO(RS): 1096.313,12 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00 P "E’\
2 £l
FATORES ADICIONAIS c g
(@] i
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00 E £
5
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0¢: 1.00 g S
= o
DADOS DA TRANSAGAO < ‘GE)i
I
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 3.500.000,00 VALOR LOCAGAO (RS} : 0,00 E gx
IMOBILIARIA : Corretor :: 8i
CONTATO : Sre. Viviane Lems TELEFONE: (11)-997968655 D %i
OBSERVAGAO: é g’
rIRo)
a Qg
o - -l =t
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO > 8\
= |
\ — < =
L FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO = %\‘
LOCALZAGAO Foc ¢ 000  FTADICIONALO! ; 000  VALOR UNITARIO : 456374 8 S
TESTADA O : 013 FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 421984 s
PROFUNDIDADE Cp : 005  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0.9244 % ‘\
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOS : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000) A ‘
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS : 000 g_ \
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0.00 Q ‘
c
TOPOGRARA Ft: 0.00 qE) \‘
©
=
=z
©
o
B
£
0
7]
o
©
£
2
=
<]
o
©

| R —— .
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARNAIBA - SP - 2014

(QumIZADO DATA DA PESQUISA : 14/12/2022

SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRARCA ;
DADOS DA LOCAUZAGAQ
ENDERECO : Aomedo Bett'ogo NUMERO: 575

COMP.: Rel.: CAOD64
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphav{'e Resdencold

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - SP

MELHORAMENTQS :

[XIPAVIMENTACAO [XJREDE DE COLETA DEESGOTO [ REDE DE LUMINAGAO P{BLICA

[JReDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRBUICAO DEAGUA (R Tv AcABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Arym® 450,00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe) : 22.50
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Iregtiar ESQUINA ; NGo
TOPOGRARA : p:ono

CONSISTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCAGAO : Caso
PADRAO CONSIR.: cosa superior {-)

USO DA EDIRCAGAO : Residenca’

AREA CONSTRUIDA :
CONSERVACAO : e - reparos smples

30200 m*

COEF. PADRAO: 1.572 IDADE REAL: 32 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,637 CUSTO BASE (RSX 1.910.51
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADOI(RS): 577.761.01 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICKONAL 05: 1.0 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 2.900.600,00

IMOBRIARIA : Solugio Negbcias tmobirios
CONTATO : Corretor
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENE!IAQKO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-996451922

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Foc : 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.516.09
TESTADA Ct : -0.13  FTADICIONALG2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.175.771
PROFUNDIDADE Cp: 005 FT ADICIONAL O3 : 0.00 VARIAQRO : 0.9244
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0.00

[FOPOGRARA Ft : 0,00

14

. ,
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVAUAGAO j
DADOS DAFICHA 8
NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARNAIBA - 5P - 2014 EUHUIADO DATA DA PESQUISA : 14/12/2022
SETOR : QUADRA: NDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDERECO : Aameda lguape NUMERO : s/n°
COMP.: Rel.: CA0137 BAIRRO : Aphovie Resdenc'o!3 CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X)REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE RUMINACAO PIBUCA
[JReDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUCAO DEAGUA [ Tv ACABO
7N DADOS DO TERRENO

()]

™
N AREA (Ar) m*: £00,00 TESTADA - (cf) m 3000  PROF. EQUIV. (Pe): 16.67 8
7N ACESSBIDADE:  Deto FORMATO Iregutor ESQUINA : Nao )
\/ TOPOGRARA : em ac’ve de 5% até 0%

CONSISTENCA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA

1IPO DA EDIRCAGAO : Casa USO DA EDIRCAGAO : Res'denc'o: AREA CONSTRUIDA : 77900 M*
PADRAO CONSTR.: caso superior CONSERVAGAOQ : e - reparos £mples

COEF. PADRAO: 1776 IDADEREAL: 28 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0,672 CUSTO BASE (RS) 1.910,51
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 1.776.229.21 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 0% 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0S: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (85): 3.850.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILARIA : Alpha Imivel Negdcins imobiarios administragéio Lida
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-41950195
OBSERVAGAO:
oo
\ ~ -
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
e N
AN FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIAQ:\O
LOCAWZAGAO Roc : 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.377.54
TESTADA C1 : 0,13 FI ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 387674
PROFUNDIDADE Cp : 022  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 11478
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 000 VARIAGAO AVAUANDO : 1,0001
ICONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0,00
OPOGRARA Ft: 005
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Desde 1985

Avaliagées e Pericias de Engenharia

NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARNAIBA - SP - 2014

XIUTZADO DATA DA PESQUISA : 14/12/2022

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDEREGO : Aomeda ltanhaém NUMERO: 110

COMP.: Retf.: CADS81

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphovie Resdenciol 3

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - SP

MELHORAMENTOS :

[XIPAVIMENTACAO (X REDE DE COLETA DE ESGOTO

(X REDE DE RUMINAGAO PUBUCA

[IRepEDEGAS  [XIREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ TV ACABO
7N DADOS DO TERRENO
N AREA (Ar) m* 450,00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): 22.50
7N ACESSIBLIDADE:  Dveta FORMATO : Inegutar ESQUINA : Ndo
\/ TOPOGRARA : emac ve até 5%
CONSSTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIRCAGAO : Caso USO DA EDIRCAGAO : Res'denca; AREA CONSTRUIDA : 38500 M*
PADRAO CONSIR.: coso superor CONSERVAGAQ : d - entre regu.ar e reparos smpies
COEF. PADRAO: 1.776 IDADEREAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.757 CUSTO BASE (RS): 1.910,51
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 988.892.05 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 3.000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBIIARIA ; Alpha imbvel Negicios tmobilidrios o Lida
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)41950195
OBSERVACAO:
e
.~ -
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
/7 \
G FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAIRZAGAO Roc : 000  FTADICIONALOD : 000  VALOR UNITARIO : 380244
TESTADA C1: ©0.13  FTADICIONALOZ2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3,716.05!
PROFUNDIDADE Cp : 005  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 0.9773
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICKONALO4 0.00 VARIM;I\O AVALIANDO : 1.0000{
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: 000  FTADICIONALDS : 0,00
TOPOGRARA ft: 0.05

| I — _
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, ELEMENTOS DA AVALIAGAO - - j

DADOS DA FICHA 5 ‘
NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARNAIBA - SP - 2014 [JUTEZADO DATA DA PESQUISA : 14/12/2022 }
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA : J
DADOS DA LOCALIZAGAO %
ENDERECO: Aomeda Perube NUMERO : s/n° E}
COMP.: Rel.: CADD26 BAIRRO : Aphovi.e Resdencial3 CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - SP gi
CEP: UF: SP 2
°

DADOS DA REGIAO 3

€ copia

o
MELHORAMENTOS : ©
©
CJPAVIMENTACAO (X REDE DE COLETA DE ESGOTO DX REDE DE LUMINAGAO PGBLCA 8
[IReDEDEGAS  [XIREDE DE DISTRIBUGAO DE AGUA [X] Tv ACABO g
70 DADOS DO TERRENO - ©Q
L o <
AREA (Ar) m= 400,00 TESTADA - (c) m 3000 PROF. EQUN. (Pe): 20.00 g 8
7o ACESSIBIUDADE:  Dveto FORMATO : Ireguior ESQUINA : N&o o g
(n i
N TOPOGRARA : piono < ©
- <t @
CONSISTENCIA : seco N 8
o
DADOS DA BENFEITORIA I
w M ! ) o O
TIPO DA EDIRCAGAO : Caso USO DA EDIRCAGAO : Resdencia: AREA CONSTRUIDA : 36600 Mt QS o
- O
PADRAO CONSIR.: cosa fno CONSERVAGAO : ¢ - reguar o a.
COEF. PADRAO: 2436 IDADEREAL: 20  anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.807 CUSTO BASE (RS): 1.910.51 GE) @
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0 4 g
VALOR CALCULADO(RS): 1.374.615.45 VALOR ARBITRADO(RS): 000 ‘(50‘ o
FATORES ADICIONAIS »n "E’
o £
ADICIONAL 01; 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 c §
o ¢
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL 05; 1,00 ADICIONAL 06: 1.00 % .
o
. o)
DADOS DA TRANSAGAO 2 g
_
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 4.500.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 < qc,i
IMOBILIARIA : JF Marques Negocios tmobiiidrios E gi
CONTAIO: Corretor TELEFONE : (11)-974062211 — 8‘
- —
OBSERVACAO: a3
;. 2
g X o O
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO 8 "'GE)‘
/ N '
o
N FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO <Z( g‘
S
LOCALZACAO Aoc : 000  FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.458.97] E -@
- ~
TESTADA Cf : 013 FTADIONALOZ2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.408,07] 8 )
=
PROFUNDIDADE Cp : 012  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0.9884 = a
FRENTES MIILTIPLAS Ce : 000 FTADIIONALOS: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000) % =
|
CONSISTENCIA Fe : 000  FTADICIONALOS : 0.00 @ %;
i |
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0.00 g_ g
TOPOGRARA Fi: 000 @ E‘
c 0
L 3
EgS
T O
(28
[ .
=
0
)
—_ =
c »
cgn o
2o
5 @
0
o
o
T ®
©
£
2
=
o
o
=
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Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARNAIBA - 5P - 2014

XumzADO DAYA DA PESQUISA : 14/12/2022

SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUIAGAO
ENDERECO : Aamedo Ubatubo NUMERO : 200

COMEP.: Rel.: CA2073
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphovie Resdencial 3

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - SP

MELHORAMENTOS :

[IPAVIMENTACAO {X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

X REDE DE RUMINAGAO PUBLICA

[JReDEDEGAS  [XIREDE DE DSTRIBUGCAO DEAGUA [ Tv ACABO

T DADOS DO TERRENO

v AREA (Ar) m 450,00 TESTADA - (cf) m 2000  PROF. EQUNV. (Pe) : 22,50

7N ACESSIBAIDADE:  Dieto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao

N TOPOGRARA : em acve de 5% até 10%
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIACAGAO : Caso USO DA EDIRCAGAO : Resdenc o’ AREA CONSTRUIDA : 37500 M*
PADRAO CONSTR.: coso superor |- CONSERVAGAO : & - reparos smples
COEF. PADRAO: 1.572 IDADEREAL: 28 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.672 CUSTO BASE (RS): 1.910.51
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 756.837.07 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05; 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.862.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBIIARIA : UP GRADE EMPREENDRMENTOS DJOBILIARIOS LTDA - ME

CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)-35003000

OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

s N

NG FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO Roc : 000  FTADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.042,14
TESTADA Ct : 013  FTADIIONALG2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3950.28
PROFUNDIDADE Cp : 005  F¥ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0.9773
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENQIA Fc : 000  FFADICIONALOS : 0.00
AREA Ca': 000  FTADICIONALOG : 0.00
TOPOGRARA Ft: 0.05

| e —— _
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FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9
EDIACAGAO VALORES DE VENDA : 1BAPE-SP - 2022 - SAQ PAULO - SP
OBSERVAGAO :

Sem indice

ZONA DE AVALIAGAO

DESCRICRO: Santana de Pornobo - Aphavi e Resdenca’ 3

Avaliagses e Pericias de Engenharia

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

39 ause |

Desde 1983

DATA: 14/12/2022

|

Descrigéo da Zona de Avaliagéio: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
10.00 0.20 1,00 2500 40,00 0.50 250,00 1.00 200.00
FATORES
FATOR iNDICE
X Locatizagéo 1,00
[X testada 12.00
[ Profundidade
VAN [] Frentes Mattiplas Ngo
o [] Area
X Topografia p.ano
VN Consisténcia seco
N oo
~ MATRIZ DEUNITARIOS ]
- Valor ~ Variagde | Variagdo
NUm. | Enderego Unitdrio Homogeneizagdo Paradigma | Avaliando
E 1{ Aaomeda Bertiogo 100 4.583,75 421984 09246 1,0000
IZ 2 ( Aomedo Bertoga .575 4.516.09 4.175.77 0,9246 1,0000
E 3| Aomeda Iguape .s/n° 3.377.54 3.876.76 1.1478 1.0001
X 4| Aameda Itanhaém 110 3.802.46 3.716,05 09773 1,0000
DJ 5| Aomeda Perube s/n® 4.458,97 4.408,07 0.9886 1.0000
/
- BJ 6| Aomeda Ubatuba 200 404214 3950.28 09773 10000
N~

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Avaliagées e Pericias de Engenharia

359G anos

Deade 1983

|

ADERENCIA
thim. Observado Calculado
1 4.563,75 4,219,84
2 4.516,09 4.175,77
3 3.377,54 3.876,76
4 3.802,46 3.716,05
S 4,458,97 4.408,07
6 4.042,14 3.950,28
N - - - — - i T -
Y GRAFICO DE DISPERSAO
4 AN
N~ Valores Gbservados x Valores Calculados
6.200 /
—~
6.000
53500 /
5600
e
5.400 -
v
5200 /z’
5000 /
43800 ra
4,600 Z
g 4400
Emoc / &19
At
© 4000 .l /{
3800 o ﬁ
L/\ 3400 /
/
3.400
3200 — .
N 3000 //
2300 -
2600 //
2400 //
2.200 —
2.5'00 3.0'10 3.5'00 L.CI'[U 4.5I[]J 5 U'Cl[] 5.5'00 6 .[]'[]E
Dhservado

| S I :
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Avaliogbes e Pericias de Engenharia

' APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Tereno local: Acmeda Honhoém 1269 Aphav e Resdenc’a: 3 SANTANA DE Data: 14/12/2022
Cliente: Eng. Wo'm?” Modotti
Aream®: 468,07 Modalidade : Venda

Distribuigdo espacial

£ N 2
N ™
©
o
( [2]
- <
: <
N
o
N
@D
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS g
Média Unitdrios : 4.126,83 Média Unitdrios : 4.057.79 o
Desvio Padrdo : 474.67 Desvio Padrdo : 254.56 OE)
- 30%:2.888.78 - 30%: 2.840,46 8
+30%%:5.364.87 +30%:5.275,13 5
©
Coeficiente de Variagdo : 11,5000 Coeficiente de Variagdo : 6.2700 8
GRAU DE FUNDAMENTAGAO g
°
Descricdo GRAUTII GRAUII GRAU n g
1 [earac. eo i meranso mmqmnm IZ COmpta @0 203 ftores D Mo;?oamngio D 3 g
variive ana‘aadzs 43603 0O tritamen'D paradigma <.
uantsade mma de
2} aagor oo morcaso sasos i O ’ X : oj 2 =
3 igwntEcagio dos dagos Aprasentagao 06 tnform ref atodxs Apresmtagio de inform rof atodzy a apresentag.ao inform ref a tocos 2 j
cemarcacn 2 caract do8 0o qasos antsancs | B | earact s 09 caaos anaisacos caract dca oy ref aca teores ayos %)
tmervaco ds fus o9 cada <
P 4 m"uw:;; oma1z = 0592200 O LYLT TN 0l 3 o
. m
N GRAU DE FUNDAMENTACAO: 1l e}
. FORMACAO DOS VALORES 2
- MEDIA SANEADA (RS):  4.057.79 I
TESTADA: 0.0400 PROFUNDIDADE  0.0000 E
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000 -]
o
=
INTERVALOS DE CONHANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando %
INTERVALO MINIMO ; 3.904.40 INTERVALO MINIMO :  3.922,51 o
INTERVALO MAXIMO : 4.211,18 INTERVALO MAXIMO : 4.494.47 5]
~ a
GRAU DE PRECISAO o
2
GRALU DE PRECISAO: il S
=
8
=y
S
o
3
=
0
1]
©
©
£
2
(S}
o
°
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4.2 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior,

tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = Valor do terreno procurado;

At = 468,07 m?;

P Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 4.057,79/m?;

Fp=12,00 m;

Pe = 39,01 m;

Fr = 10,00 m (testada de referéncia);
Pmin = 25,00 m (profundidade minima);

Pmax = 40,00 m (profundidade mdxima);

[0 Expoente do fator frente "f" = 0,20

P Expoente do fator profundidade "p" = 0,50;

Area de referéncia = 250,00 m?;

Area Minima = 200,00 m?;

Area Mdxima = 500,00 m?2.

0 é cépia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 01/08/2024 as 08:39 .
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Avaliagdes e Pericias de Engenharia

De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o
imével avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme
explanado no capitulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia

utilizados sdo mostrados a seguir:

Fator Testada: 0,96419;

Fator de Profundidade: 1,00;
Fator de Area: 1,00;

Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

Compondo os fatores segundo os critérios
estabelecidos pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do

terreno.
Substituindo e calculando:
VT =qmf x At / {1 +[(Ft - 1)+ (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - 1)]}
VT = R$ 4.057,79 /m? x 468,07 m? / {1 +[(0,96419 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 -

1)+ (1,00 - D]}

VT = R$ 1.969.870,84

(Hum milhdo, novecentos e sessenta e nove mil, oitocentos e setenta

reais e oitenta e quatro centavos)
Data Base: Dezembro / 2.022

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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4.2 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS DA CASA

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

Valor Unitario = 2656 x RSN (Q'I
N
Valor Unitario = 5074,31456 g‘
Hl
Vida Referencial = 70 .8?
8
Valor Residual = 0,20 o
[o0)
(o]
k = 06964 8
O
. N
(> foc = 0,75708714 w
\/ s
=]
\ N
v (@]
N VB = 218,15 x 507431 x ( 0,20+ 0,6964 x (1- 0,20 )) o
S
N
o
o
o
— (@]
Construgéo 2
| CUB (Sem desoneragio) - R8-N | R$ 1910,51 | g
o
o
| Tipo l Residencial J qg’
=
Residencial Casa Superior _g
=}
Reparos Regular / Reparos simples é
g
| idade | 25 anos J s
A .
| Area Construida (m3) | 218,15 m* ] 8
c
Resultados 3
Valor da Benfeitoria | R 838.066,49 g

adigital/pg

Ou, em nimeros redondos:

ast

VB, = R$ 838.000,00

(Oitocentos e trinta e oito mil reais)
Data Base: Dezembro / 2.022

Ilesaj tjsp.jus.br/p

les
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4.3 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS DA PISCINA

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

entdo, para o célculo do valor do imével em questdo:

Valor Unitario = 1497 x R8N
Valor Unitario = 2860,03
Vida Referencial = 70
Valor Residual = 0,20
k = 0,6402
< foc = 0,11219
7N
\//
VB = ( 5600 x 2860,03 x ( 020+ 06402 x (1- 0,20 )) x05)
Construcao
| cUB (Sem desoneragio) - R8-N | 1910,51 |
| Tipo | Residencial |
| Residencial | Casa Simples l
| Reparos | Reparos simples J
[ Idade | 23 |
[ | Area Construida (m?) | 56 |
N
o Resultados
‘ Valor da Benfeitoria | R$ 57.033,05

Ou, em nimeros redondos:

VB, = R$ 57.000,00
(Cinquenta e sete mil reais)
Data Base: Dezembro / 2.022
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4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

N .

N &

7 VI=VT+VB1+VB: Z
. §
. N
£

VI = R$ 1.969.870,84 + R$ 838.066,49 + R$ 57.033,05 o

E

VI = R$ 2.864.970,38 g

%

N =

o’ g
()

o Ou, em nimeros redondos: %
5

o}

=

=z

o

o

VI = R$ 2.865.000,00 g

(Dois milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil reais) é

s

Data Base: Dezembro/ 2.022 2

4

g

E

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no contelddo do presente
Laudo de Reavaliagdo, o valor atual do imdvel localizado na Alameda
Itanhaém, n°® 1.269, Alphaville Residencial 3, Santana de Parnaiba,
Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 75.992, no Primeiro CRI de
Barueri, objeto de avaliagdo nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO
SUMARIO, requerida por SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 03,
em face de ANA CLAUDIA 6ONDOLA, em curso na 4a. VARA CIVEL -
COMARCA DE BARUERI - SP, AUTOS N° 0032029-
60.2004.8.26.0068 (2252/04), é de:

VALOR ATUAL DO IMOVEL

R$ 2.865.000,00

(Dois milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil reais)

Data Base: Dezembro/2.022

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliacses e Pericias de éngenkaria

Avaliagao de Imodveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 54 (cinquenta e quatro)
folhas impressas de um lado sé, vindo ds demais rubricadas e esta datada e

assinada pelo Perito Judicial.

ANEXO I - Cdpia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do
CPC.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram &
disposi¢do das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link
de Acesso ao Publico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (Graduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georrefenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Barueri, 16 de Dezembro de 2.022.

WALMIR PEREIRA WMODOTTI
CREA 128.880/D

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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ANEXOI

Cépia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do CPC.
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15/122022 14:57 Yahoo Mait - C: i de Vistona. P n.%: 0032029-60.2004.8.26.0068 (2252/04)

De:  Evandro Henrique (evandro.modotti@yahoo.com.br)
Para: juridico.alphaville@mlgomes.com.br

Data: quarta-feira, 7 de dezembro de 2022 08:51 BRT

; Prezado
Dr. Carlos Eduardo R. Oliveira

Fone: (11) 3827-8563

Comunicado de Vistoria. Processo n.®: 0032029-60.2004.8.26.0068 (2252/04)

Barueri, 07 de Dezembro de 2.022

8° 75.992, do Primeiro CRI de Barueri, em

\
i
{ /
‘ N E-mail: juridico.nlphaville@mlgomes.com.br / catlos.oliveira@mlgomes.com.br
|
T
1 NS
|
! Ref.: Comunicado de Vistoria.
I
|
i Processo n.°: 0032029-60.2004.8.26.0068 (2252/04)
] Va: 42. VARA CIVEL - COMARCA DE BARUER! - SP
I
Aglo: Cumprimento de sentenga
| Partes: SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 03 x ANA CLAUDIA GONDOLA.
|
|
; Atendendo ao disposto no artigo 431-A, do Cédigo de Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que seré realizada vistoria,
! no dia 13 de dezembro de 2.022, ds 13:00 horns. no imével em questdo situado na Alameda Itanhaém, n* 1.269,
Alphaville Residencinl 3, Baruert, Estado de Sio Paulo, matriculado sob
conformidade com a determinagao nos autos acima em epigrafe.
7N
o
Y2RERN OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assi Té € fi
\\ ~

desenvolvimento dos trabalhos.

about:blank

lativa. Porém, em muito contribuird para 0 bom
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E TECNICO EM ELETRONICA
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Comunicado de Vistoria. Processo n.%: 0032029-60.2004.8.26.0068 (2252/04)

De:  Evandro Henrique (evandro.modotti@yahoo.com.br)
Para: juridico.alphavile@migomes.com.br; carlos.oliveira@migomes.com.br

Data: quarta-feira, 7 de dezembro de 2022 08:45 BRT

Barueri, 07 de Dezembro de 2.022

Prezado
Dr. Carlos Eduardo R. Oliveira

Fone: (11) 3827-8563

E-mail: juridico alphavile@mlgomes.com.br / carlos oliveira@mlgomes.com.br

Ref.: Comunicado de Vistoria.

Processo 0.: 0032029-60.2004.8.26,0068 (2252/04)

Vara: 4. VARA CIVEL - COMARCA DE BARUERI - SP

Agdo: Cumprimento de sentenga

Partes: SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 03 x ANA CL AUDIA GONDOLA.

Atendendo ao disposto no artigo 431-A, do Cédigo de Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que

as 13:00 horas, no imével em questio situado
na Alameda Itanhaém, n° 1.269, Alphaville Residencial 3, Barueri, Estado de Sido Paulo,

matriculado seb n° 75.992, do Primeiro CRI de Barueri, em conformidade com a determinagdo nos
autos acima em epigrafe.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos é facultativa. Porém, em muito
contribuira para o bom desenvolvimento dos trabalhos.
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Comunicado de Vistoria. Processo n.%: 0032029-60.2004.8.26.0068 (2252/04)

De:  Evandro Henrique (evandro.modotti@yahoo.com.br)
Para: dr.andreluiz@gruposousamaia.com.br

Data: quarta-feira, 7 de dezembro de 2022 08:49 BRT

Barueri, 07 de Dezembro de 2.022

Prezados,

Dr. André Luiz Alves de Souza

Dra. Ana Paula Lopes Maia Souza
Fone: (11)3106-7030 / (11) 3106-7492

E-mail: drandreluiz@gruposousamaia.com.br

Ref.: Comunicado de Vistoria.
Processo n.°: 0032029-60.2004.8.26.0068 (2252/04)

Vara: 4a. VARA CIVEL - COMARCA DE BARUERI - SP

Agio: Cumprimento de sentenga

Partes: SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 03 x ANA CLAUDIA GONDOLA.

" Atendendo ao disposto no artigo 431-A, do Cddigo de Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que

sera realizada vistoria, no dia 13 de dezembro de 2.022, as 13:00 horas, no imovel em questio situado
na Alameda Itanhaém, n° 1.269, Alphaville Residencial 3, Barueri, Estado de Sio Paulo,

matriculado sob n° 75.992, do Primeiro CRI de Barueri, em conformidade com a determinagdo nos
autos acima em epigrafe.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos é facuitativa. Porém, em muito
contribuird para o bom desenvolvimento dos trabalhos.
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