Documento id 2189249007 - Auto de Avaliacéo (laudo penhora ML 4 lotes assinado)

PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL
SECAO JUDICIARIA DO DISTRITO FEDERAL

CP 1022446-23.2025.4.01.3400/ 18° VF

LAUDO DE AVALIACAO'DE IMOVEIS URBANOS

CARTA PRECATORIA 1022446-23.2025.4.01.3400

Juiz Federal da 18" Vara da Secfo Judiciaria do Distrito Federal

Ao 24 dias de maio de 2025, em cumprimento a ordem judicial oriunda do MM Juiz
Federal da 18" Vara Federal da Se¢do Judiciaria do Distrito Federal, nos autos do processo
epigrafado, com o objetivo de cumprir o que determina o Coédigo de Processo Civil e embasar
eventual hasta publica em execucdo judicial, eu, Savio Valente - Oficial de Justica Avaliador

Federal — Mat. 1400075, procedi 8 AVALIACAO dos 4 iméveis abaixo descritos, conforme segue:

- 01 imoével sob matricula 20676 (2° Oficio de Registro de Iméveis)

MATRICULA DO IMJOVEL:- Lote de terreno n® 2 (dois), do Trecho 9 (nove), do Setor Mansdes do
Lago (ML), medindo: 50,00m pela frente e, aproximadamente 56,40m pelo fundo, @s margem do
lago Artificial de Brasilia, 149,80m pelo lado esquerdo e 123,60m pelo lado direito, ou se-
ja, a drea aproximada de 6.935,00m2, limitando-se com os lotes 1A e 3, do mesmo trecho.-.-.-
PROPRIETARIOS: - CARLOS FRANCISCO RIBEIRD JEREISSATI, TASSO RIBEIRC JEREISSATI e HUGD RIBEI-
RO JEREISSATI, brasileiros, menores, o primeiro pibere e implbere os demais, assistidos por

sua mie, e esta representada por Aguinaldo Cabral, todos residentes e domiciliados em Forta
leza~CE.= ==~ —

sendo o seu atual enderecamento - SMLN, ML 9, Cj 2, Lote 2/3.

. .

- 01 imoével sob matricula 24175 (2° Oficio de Registro de Imoéveis)

MATRICULA DO IMOVEL:- Lote de terreno n® 3(trés), dc Trecho 9(nove), do Setor de Mansdes do
Lago {M.L.) medindo: 50,00m pela frente ¢ aproximadamente 50,40m pelo fundo, as margens do
Lago de Brasflia; 117,00m pelo lado direito e 123,60m pelo lado esquerdo, ou seja, a drea

aproximada de 6.015,00m2., formando uma (igura irregular e limitando-se com os lotes nimeros

2 e 4 do mesmo treche @ SeLOT =c—imsmemmimmsmmymm  mm oy = o e e e e e e ey

sendo seu atual enderegamento - SMLN, ML 9, Cj 2, Lote 3 (remembrado ao 2),

1 Laudo de Avaliagdo elaborado de acordo com o art. 872 da Lei 13.105 de 16 de margo de 2015 - CPC
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- 01 imével sob matricula 10565 (2° Oficio de Registro de Iméveis)

MATRICULA DO IMOVEL:-Lote de terreno n¢ 04(quatro), do Conjunto 9(nove), do Setor de MansGes
do Lago(ML) medindo: 50,00m pelos lados Norte e Sul e 117,00m pelos lados Leste e Oeste, ou
seja, @ area de 5.850,00m2., limitando-se com os lotes n®s 3 e 5 da mesma Quadra e Setor.-.-
PROPRIETARIOS: -VICTOR TANNURI, médico e sua mulher, NAID MARIA JABOUR TANNURI, do lar, brasi

DOU FE.-Em 12 de setembro de 1978.- OFICIAL, Z
sendo o seu atual enderegcamento - SMLN, ML 9, Cj 2, Lote 04.

- 01 imével sob matricula 21514 (2° Oficio de Registro de Iméveis)

MATRTCULA 7O TMOVEL:-lote de terreno n® 14(quatorze), da Quadra 11(onze), do Setor de hhn56e§
do Lago (M.L.)medindo:50,00m pela frente e aproximadamente 59,90m pelo fundo, ds margens doj
Lago Brasilia; 129,00m pelo lado direito e 96,00m pelo lado esquerdo, ou seja, a drea aproxi
mada de 5.625m2., formando uma figura irregular e limitando-se com o lote n® 13 da mesma Qua
da ¢ Via Piblica.=.=.== ==imm ;e ;e oo e e e e e e e o --.:

sendo seu atual enderecamento - SMLN, ML 11, Cj 1, Lote 14, estando todos
esses imoveis registrados junto ao Cartorio do 2° Registro de Imoveis do Distrito

Federal.

1. Descricido dos imoveis :

Todos os imoveis a serem avaliados estdo situados na mesma regido — SETOR DE
MANSOES DO LAGO NORTE - todos & beira do LAGO PARANOA, com acesso direto,
contando com os mesmos equipamentos publicos e acesso ao Plano Piloto.

O lote/terreno situado no SMLN ML 9, Conjunto 2, Lote 4 esta ocupado atualmente,
sendo constatada pela diligéncia in loco a existéncia de duas casas térreas na parte da frente do
terreno, e, ao fundo, atras de cerca viva, parece haver uma casa maior de 2 andares, ndo tendo
acesso o oficial ao interior do imoével, sendo-me confirmada a existéncia dessa terceira construgao
por meio do GEOPORTAL DF, e, ndo sendo possivel a vistoria, tampouco atestar o tamanho das
casas e verificar a qualidade dos materiais usados para bem avaliar, foi feita a avaliagdo somente da

terra nua.
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Os outros trés lotes estdo vazios, porém todos eles cercados, nao tendo acesso o

oficial ao seu interior.
Inviabilizada a vistoria, ainda assim, prosseguiu-se com a avaliacdo, pelo método
comparativo direto, utilizando-se de paradigmas existentes na internet (sitio eletronico wimoveis)

de terrenos anunciados no mesmo Setor.

1.2 Método Avaliatério’

O valor dos iméveis foi determinado através do METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO (NBR 14653-2, item 8.1.1 e NBR 14653-1, item 8.2.1,
ambas da ABNT), utilizando-se de pardmetros existentes no sitio eletronico: DF IMOVEIS.
1.2.1  Iméveis Paradigmas
1

o Contate o anunciante
Venda R$ 3.100.000

@ SMLV ML T, Lago Norte, Srasilia
£ oI

Ols Quare 30 contaenan sokre 57 1Ml 6m vanan
QG viam Wimcvss

Contato por WivatsApp ()

f AT RIS, 1508 RS ITERINGG 62 RIMOS S CONSIGRE: J IR 2
Diver illes Giardiini £ rque et
s e s

- WO - Assessiria rooTiliEie
At a (s} g6 Ver o talefone

2500 w10t 2500 md util 1anos

SMLN ML 11 - LAGO NORTE, FRACAO PONTA DE PICOLE, BEIRA LAGO, VISTA DESLUMBRANTE

SMLN AT - RACAQ PONTA DE MCOLE. BEIRA LAGD, VISTA DESLUMBRANTE
K 410B COM EX DD © MELHOR LOTE SEM DUVIDAS ALGLMA,
AS MARGENS DO LAGT PARANOA. COM VISTA DESLUMBRANTE PARA & PONTE M. § A UM POR DO SOL DIRRID QUE DESPENS A APRES, EN‘vASf"

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/smin-ml-11-lago-norte-fracao-ponta-de-picole-2997071482.html

2 NBR14653-1,item 7.5
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2
Terene S000M°
Contate o anunciante
Venda R$ 5.300.000
IPTU RS 8000
o Taatons
© Lagonorte, Lago Norze, Brasilia = _—
= 1Py rross—
[s ?‘0 M?—c“s::oxmwamlmnw
F | g aus A em
e \‘\ = Contato por WhatsApp (©
28 A3 WY 15eE €48 SeRIC0 03 Termos ¢ condbes St U e
£ [,
e i
1 PENNSULA IMOVEIS
a - o °T s Ver o telelone T,
5000 m” Lot 5000177 Gtil 1 anos
ML 10. Terreno de orla privatlva. Com escritura.
de orln a6 mansoss as Lege Name
Rarsimo
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/ml-10.-terreno-de-orla-privativa.-com-escritura.-3004295980.html
3

y Cortate ¢ anuncante.
Venda R$ 4.990.000
1PTU 85 249 v
@ Quoira SMUN ML Trecho 13, Lage Norte, Brasiia v o

|  ——
“, e e
0 T

ARiE Paranos Sul Q) S ————
v

B e
a {7} o a a [N Voo S chat Osline >
S0 tat 700 e Vb 4 vaani Tauata e

=]

enes
Umidade o ano Intelro em pleno Cerrado!
covemon, o 5 A5 1 ver s

tormac & zopa sove
s o S oo e o shede sroarre

‘Setucram rOrCos & MECINE 36 0OGR AN & UM kG )

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/umidade-o-ano-inteiro-em-pleno-cerrado!-3007641708.html
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4

TWimoveis  comprarv Augar~ sowicorw Euscarmomianas Motificacdes ()  Meus contatos [ @(?‘l—

Terreno 4850w

Venda R$ 5.300.000

©® SNLN 10 LAGO NORTE, Lago Norte, Brasilia ome S
savn e

Mevager

Or! Cuero ser cOntatads socre exte imdvel e verda
aue v e Wimoveis.

Iiha do Retiro Q Fiorestinha da

A0 0l wck B5t aueliando 08 Teres = condi e 02 50
Seaveat g prvzomme

- Nedis Nery
L @ = - 6199 Ver atelefone %

2850107 Lot 43S0 w° util 1anos

SMLN 10 LAGO NORTE TERRENO A VENDA

NADA NERY IMOVES VENDE

Terreno gz orfa em Erasilia®

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/smln-10-lago-norte-terreno-a-venda-3009833446.html

1.2.3 Fator de Homogeneizaciao
Diante do quadro de imoveis semelhantes na mesma localidade, ndo houve a

aplicacdo dos fatores de ajustes.

1.2.3.1 Valor Médio do Metro Quadrado
A média do metro quadrado das amostras foi de R$ 1.066,00, ndo se excluindo

amostras pois todas se situaram dentro da variacdo de 20% .

Valor da Média de M2, sem discrepancia
R$ 1.066,00
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Diante a compatibilidade entre os imdveis, ndo ha majoracdo ou redugdo face aos

melhoramentos publicos.

1.3. RESULTADO DA AVALIACAO pelo valor de mercado:
Levando em consideragdo a metodologia utilizada e sua devida aplicagdo, alcangam-

se os resultados a seguir, pelo que AVALIO OS IMOVEIS:

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO — MATRICULA 20.676
Me¢édia do Valor do Metro Quadrado das Amostras: R$ 1.066,00
Area de acordo com a Matricula: 6.935 m2
Valor do imodvel avaliando: R$ 7.392.710,00

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO — MATRICULA 24.175
Média do Valor do Metro Quadrado das Amostras: R$ 1.066,00
Area de acordo com a Matricula: 6.015 m2
Valor do imével avaliando: R$ 6.411.990,00

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO — MATRICULA 10.565
Me¢dia do Valor do Metro Quadrado das Amostras: R$ 1.066,00
Area de acordo com a Matricula: 5.850 m2
Valor do imovel avaliando: R$ 6.236.100,00

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO — MATRICULA 21.514
Média do Valor do Metro Quadrado das Amostras: R$ 1.066,00
Area de acordo com a Matricula: 5.625 m2
Valor do imével avaliando: R$5.996.250,00

Brasilia, 24 de maio de 2025.

Savio Valente
Oficial de Justica Avaliador Federal
Matricula DF1400075
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