|l i
o

G

TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA
COMARCA DE CABEDELO
Juizo da 2" Vara Mista de Cabedelo
Rodovia BR 230, KM 01, Camalau, CABEDELO - PB - CEP: 58310-000
Tel.: (83) 991437231; e-mail: cbd-vmis02@tjpb.jus.br

N° DO PROCESSO: 0000888-19.2000.8.15.0731

CLASSE DO PROCESSO: EXECUCAO FISCAL (1116)

ASSUNTO(S) DO PROCESSO: [Multas e demais Sangdes]

EXEQUENTE: MINISTERIO DA FAZENDA

EXECUTADO: XIMENES QUINTANS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA - ME

DECISAO

Trata-se de EXECUGAO FISCAL ajuizada pela FAZENDA NACIONAL em desfavor de
XIMENES QUINTANS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA - ME, objetivando a
satisfacdo de crédito publico inscrito em Divida Ativa da Unido, consubstanciado na CDA de n°
32602896-0.

No curso dos atos executivos, restou perfectibilizada a penhora sobre o BEM IMOVEL DE
MATRICULA N° 11.898 (ID 56915732), ao qual a Fazenda Nacional j& havia declinado
expressamente do interesse na adjudicagdo do imével penhorado (ID 45241894), requerendo a
alienacao judicial por iniciativa particular/leildo por meio de corretor ou leiloeiro publico

credenciado na plataforma "COMPREI" da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

Realizada nova avaliagdo do bem (ID 165205999) ficou estabelecida a estimativa do valor
venal e de mercado do patriménio constrito em R$ 92.498.000,00 (noventa e dois milhdes

quatrocentos e noventa e oito mil reais).

E o que importa relatar.
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A expropriacdo de bens € o meio executério por exceléncia para a realizagdo do direito
material reconhecido no titulo executivo, regendo-se pelo principio do resultado (art. 797 do
Cadigo de Processo Civil), segundo o qual a execugéo se realiza no interesse do credor, sem

descurar, contudo, do postulado da menor onerosidade ao executado (art. 805, CPC).

O pleito formulado pela Fazenda Nacional encontra amparo direto no art. 879, inciso |, do
Caddigo de Processo Civil, o qual estabelece a alienagao por iniciativa particular como uma das
modalidades preferenciais para a satisfagao do crédito exequendo, conferindo ao exequente a
faculdade de buscar a alienacdo do bem penhorado de forma mais célere e eficiente que o

tradicional leildo judicial.

A utilizagdo da plataforma "COMPREI", canal oficial da Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional para a venda de ativos penhorados em execugdes fiscais, mostra-se plenamente
compativel com os principios da economicidade e da maxima eficacia da execugao. Esta
modalidade ndo apenas amplia a visibilidade do bem perante o mercado especializado, como
também reduz os custos operacionais da maquina judiciaria, transferindo a intermediagéo para

corretores ou leiloeiros devidamente credenciados, sem prejuizo da fiscalizagéo jurisdicional.

Quanto as condigdes propostas pela exequente, observa-se estrita observancia aos

parédmetros legais.

Importante destacar, ainda, o carater originario da aquisicao de propriedade no ambito da

alienacgéo judicial.

Conforme preconiza o art. 130, paragrafo unico, do Cdédigo Tributario Nacional, os débitos
tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse,
bem como as taxas devidas pela prestacdo de servigos referentes a tais bens, ou as
contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se no prego da arrematagao/alienagéo. Isso assegura ao
adquirente o recebimento do imdvel livre de 6nus pretéritos, favorecendo a circulacdo do bem e

a satisfagéo do crédito publico.

Por fim, a comissdo de corretagem fixada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
alienacao, a ser custeada pelo adquirente, esta em consonancia com as praticas de mercado e
com a regulamentagdo propria da plataforma "COMPREI", ndo representando gravame

extraordinario ao processo.
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Desta forma, verificada a regularidade da penhora, a adequada avaliagdo do bem e a
pertinéncia das condicdes de venda propostas, a alienacao por iniciativa particular € medida
que se impde para o regular prosseguimento do feito executivo, que se arrasta desde o ano
de 2000.

Ante o exposto, DEFIRO o pedido e, por conseguinte, nos termos do art. 880 do CPC,
AUTORIZO a alienagio por iniciativa particular do bem imével de MATRICULA N° 11.898,
registrado no Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Cabedelo
(ID 56915732), avaliado no valor de R$ 92.498.000,00 (noventa e dois milhées quatrocentos

e noventa e oito mil reais).
A alienagao devera observar as seguintes diretrizes:

1) PLATAFORMA E INTERMEDIAGAO: A venda devera ocorrer na plataforma
"COMPREI" (comprei.pgfn.gov.br), por meio de corretores ou leiloeiros devidamente
credenciados junto a PGFN, sem exclusividade, ficando estes autorizados a ter acesso ao bem

para obtengao de fotos e visitagdo de interessados, mediante prévio ajuste com o depositario;

2) PRAZO DE ALIENAGAO: Fixa-se o prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias para a

conclusdo do procedimento de alienacao;

3) PREGO MINIMO: Fixa-se o valor minimo para recepgdo de propostas em 50%
(cinquenta por cento) do valor fixado no Laudo de Avaliacdo (ID 165205999), em estrita
observancia a vedagao de prego vil prevista no art. 891, paragrafo unico, do Codigo de
Processo Civil. O anuncio devera permanecer ativo por periodo minimo de 30 (trinta) dias para
viabilizar o acolhimento de proposta que efetive a alienagao, ressalvada a hipétese de compra

imediata por montante igual ou superior ao valor integral da avaliagdo judicial;

4) PUBLICIDADE E DIVULGAGAO: A oferta do bem devera ser mantida ativa na
plataforma (comprei.pgfn.gov.br), contendo a descrigdo fatica pormenorizada (estado de
conservagao, localizagao e benfeitorias), bem como os elementos juridicos (nUmero dos autos

executivos, dados registrais da matricula imobiliaria n® 11.898 e certiddo de 6nus/gravames);

5) PAGAMENTO E PARCELAMENTO: O pagamento sera efetuado por meio de
Documento de Arrecadacéo de Receitas Federais (DARF), vinculado ao cédigo de receita n°

7739, gerado eletronicamente pela referida plataforma.
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5.1) Admite-se o parcelamento da arrematagao/aquisicdo quando a proposta for por
valor igual ou superior a avaliagédo (art. 895, § 1°, do CPC) ou nos termos do art. 895,
inciso Il, do CPC na hipotese de valor inferior ao da avaliacdo apdés frustradas
tentativas anteriores, mediante pagamento de entrada minima de 25% (vinte e cinco
por cento) a vista e o saldo remanescente em até 30 (trinta) prestagcdes mensais e

consecutivas, no importe minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) por parcela;

5.2) Em caso de alienagao parcelada, devera ser gravada hipoteca judiciaria em favor

da Uniao sobre a matricula do imével (art. 895, § 8°, do CPC);

5.3) As parcelas serdo atualizadas mediante a incidéncia da taxa referencial do
Sistema Especial de Liquidagado e Custddia (SELIC), acumulada mensalmente a contar
da data da alienagéo até o més anterior ao do efetivo pagamento, acrescidas de 1%

(um por cento) relativo ao més do adimplemento;

5.4) O inadimplemento de qualquer das prestacbes mensais acarretara a rescisao
imediata do parcelamento, operando-se o vencimento antecipado do saldo devedor, ao
qual sera somada a multa de mora no patamar de 50% (cinquenta por cento),
consoante disciplina o art. 98, §§ 6° e 11, da Lei n° 8.212/1991, com inscri¢do do débito

correlato em Divida Ativa da Uniao;

5.5) Existindo crédito com preferéncia legal ou superando o valor da alienagdo o
montante total e atualizado da divida executada, a quantia excedente ou reservada
devera ser transferida e mantida a disposicao deste Juizo em conta vinculada perante a

Caixa Econdmica Federal.

6) COMISSAO: Fixa-se a comissdo de corretagem/intermediacdo em 5% (cinco por
cento) sobre o valor da alienagdo, a ser paga pelo adquirente. Qualquer intermediario
legalmente habilitado na plataforma "COMPREI" com abrangéncia territorial no local de
situagdo do imodvel podera promover os atos executérios correlatos, sem carater de
exclusividade, ficando desde ja autorizado a inspecionar o imovel penhorado para obtencao de
registros fotograficos e apresentagdo a eventuais interessados, mediante prévio agendamento

com o depositario/executado;

7) FORMALIZAGAO: Apds a confirmagdo do pagamento e da comissdo, as minutas de
Auto e Carta de Alienagao expedidas pelo sistema "COMPREI" deverado ser submetidas a este

Juizo para homologacdo e assinatura, observando-se o prazo do art. 903, § 2° do CPC.
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Decorrido o prazo legal sem impugnagdes, os titulos serdo devidamente assinados e
disponibilizados para fins de imissdo na posse e respectivo registro perante o Cartoério de

Registro de Iméveis competente.

Intime-se a parte executada por seu representante legal ou advogado constituido nos
autos, (e, na auséncia, pessoalmente, inclusive por via eletrénica ou editalicia, se necessario),
bem como eventuais credores hipotecarios, coproprietarios ou demais interessados previstos

no art. 889 do CPC, acerca da presente decisao e da abertura do procedimento de alienacéo.
Intime-se a parte exequente para ciéncia e providéncias.
Cumpra-se com URGENCIA, tendo em vista ser processo da Meta.

Para fins estatisticos, considerando o prazo ora determinado para realizacdo da
alienacdo, os presentes autos devem permanecer em ARQUIVO PROVISORIO até que
efetivada a alienagao judicial — ou caso haja supervenientes requerimentos, ocasido em que o

processo devera ser desarquivado e feito concluso.

Cabedelo/PB, data e assinatura eletronicas.

Juliana Duarte Maroja

Juiza de Direito
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