PAULO JOSE MALVEIRA
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 22 REGIAO n° 220899-F

PARECER SOBRE PREGO DE COMERCIALIZAGAO

Eu, PAULO JOSE MALVEIRA, corretor de iméveis devidamente cadastrado no CRECI da 22
Regiao sob n° 220899-F, solicitado pela parte interessada, declaro para os devidos fins em
relagcdo ao imovel:

Solicitante: Dr. Emerson Grace Marofa — OAB 134.462

Imével foi avaliado, dia 07.11.2023, apartamento 33, 3° andar da torre
2 — Edificio Téquio integrante do Residencial High Club, situado na
avenida Conceigcao n° 2.150, no 36° Subdistrito — Vila Maria, contendo
a area privativa de 49,0190m?, a area comum de 36,9505m? (incluindo
o direito a 01 vaga, para estacionamento de um veiculo de passeio,
localizada na garagem coletiva, em local indeterminado e sujeita ao
auxilio de manobrista) com area total de 85,9695m? correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,26313% no terreno condominial e demais coisas

comuns.
Contribuinte 068.205.0021-1/0075-0/0076-9/0077-7/0078-5

Detalhes da localizacao:

O Condominio esta localizado no bairro Vila Maria, em S&o Paulo, proximo a Ponto de énibus,
hospital, posto de saude, farmécia, escolas, creches, padaria, mercados, restaurantes, lojas

A fim de proceder a sua avaliagdo para fins de comercializagc&o imobiliaria, tendo concluido que
0 seu valor de mercado, com base na area, caracteristicas do imével, localizagdo e anuncios
estou avaliando o APARTAMENTO 33 com 49,0190m2 em, R$ 410.000,00 (Quatrocentos e dez
mil reais).

malveira.paulo@creci.org.br | 11 9.4612-5613
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PAULO JOSE MALVEIRA
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 22 REGIAO n° 220899-F

ANEXO

MATRICULA IMOBILIARIA

fis. 136

302000 14/03/2023 11,6468 113

032180 .

LIVRON°2 17° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO S Z ‘ )
—~ malticuln ficha
56.529 l-

01 Séo Paulo,

«.0N[

IMOVEL: O apartamento n°® 33 em construgao, localizado no 3° andar da Torre
2 - Edificio Téquio integrante do Residencial High Club, situado na Avenida
Conceigdo, n° 2.150, no 36° Subdistrito - Vila Maria, contendo a area privativa de
49,0190m?, a 4rea comum de 36,9505m? (incluido o direito a 01 vaga, para
estacionamento de um veiculo de passeio, localizada na garagem coletiva, em
local indeterminado e sujeita ao auxilio de manobrista) com a area total de
85,9695m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,26313% no terreno
condominial e demais coisas comuns.

Contribuintes: 068.205.0021 -1/0075-0/0076-9/0077-7/0078-5

391-19.2021.8.26.0001 e codigo 130E6SFS.

8 sR&oiado em 1570372023 a5 16:31 , sob

1ente

ELEMENTO COMPARATIVO - VALOR A VENDA DO IMOVEL

malveira.paulo@creci.org.br | 11 9.4612-5613
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PAULO JOSE MALVEIRA
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 22 REGIAO n° 220899-F

Elemento Comparativo 1 — Valor 369.999,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-guilherme-zona-norte-sao-
paulo-com-garagem-51m2-venda-RS369999-id-2529077750/

ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Tm®em Vila Guitherme, 530 Paulo - image

Initio / Venda / SP / Apartamentos dvendaem S3o Paulo / Zona Norte / Vila Guilherme / Avenida Coriceigan COMPRA
sl R$ 369.999
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a —

Venda, 51 m2 por R$ 369.999 oo ceom

Elemento Comparativo 2 — Valor 420.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-paiva-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-
48m2-venda-RS420000-id-2652231205/

D Aart x | [0 Ao % | wioApart % [ Aper x [ Apar x| D Resid % | @ 2151 % | A Comel x| @ Whet x | @ Resid x| @ Neva % | + % - o X
<« C @& vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-p: nort; paulo-com-garagem-48m2-venda-RS420000-id-2652231205/ P a g * Eﬂ. & O ‘
& @ ComsutaCPFeCN.. A CanaiPro @ IVTImdveis-Seul.. £ IMOBIBRASIL - Site, i Confirmagio deca.. £ ImobiBrasil Sites pa...  [@) matveira (@paulom... @ Alude - AluguelDe.. Jj Contata cliente »

“BvivaReal COMPRAR  AWUGAR  IMGVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANGA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

[B] 33 fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos 3 venda em S3s Paulo / Zona Norte / Vila Paiva / Avenida Conceicio COMPRA
L R$ 420.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a —
Venda, 48 m2 por R$ 420.000 oo seowm
Auenide Conceigso - Vile Paiva, 580 Paulo - SP VER NO MAPA foadabilio Li ]

IPTU SOLICITAR
N 48m:* B3 2nuartns P 1 hanheirn A 1vaea

! P paulo-com-garagem-48m2-venda-R5420000-1d-2652231205/#gallery -

ﬂ £ Pesquisar

malveira.paulo@creci.org.br | 11 9.4612-5613
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PAULO JOSE MALVEIRA
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 22 REGIAO n° 220899-F

Elemento Comparativo 3 — Valor 435.000,00

62m2-venda-RS435000-id-2577067997/

ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Infcin / Venda / 52 | Apartamenitos 3 venda em 556 Paulo / Zona Narte / Vila Paiva / Avenida Conceiglo COMPRA
.« i R$ 435.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a -
Venda, 62 m2 por R$ 435.000 oo sosssarinea
Condomivio Residencial High Club e Avenida Conceican, 2150 - Vila Parva, S3o Paulo - SP VER NO MAPA Condomiria
|PTU
Il B2m: =2 nuartns [P 1 hanheim . 1uaea

spartamento-2-guartos-vila-paiva-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-62m2-venda -RS435000-id-257 7067997 /#gallery

Séao Paulo, 07 de novembro de 2023

Paulo José Malveira

malveira.paulo@creci.org.br | 11 9.4612-5613
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AVALICAO DE IMOVEIS

Corretor de iméveis: Claudio de Aguiar prates

Por solicitagdo Dr. Emerson Grace Marofa — OAB 134.462

Avaliago do valor do imovel residencial esta situado na Av: Conceicao n® 2.150, no 36°

Subdistrito — Vila Maria - Sao Paulo - SP

Trata-se de um apartamento, com éarea Util de 49,0190m?, area comum 36,9505m?, area,
incluindo uma vaga de garagem como vaga coletiva, perfazendo a érea total de 85,9695m?
que corresponde uma fragéo ideal no terreno de 0,263113%.

Imével registrado no 17° Cartério de Registro de Imoveis, capital do Estado de S&o Paulo, na
matricula 56.529 e contribuinte 068.205.0021-1/0075-0/0076-9/0077-7/0078-5

Mobilidade, proximo a ponto de onibus, hospital, creche, farmarcia, parques, padaria,
mercados, lojas, restaurantes, posto de gasolina.

Considerando a localizacéo, formato do imével, dimensées, 0 metro quadrado médio vendido
nesta localizagéo, o Imével avaliado em R$ 390.000,00 ( Trezentos e noventa mil reais )

Anexo | - Venda por 369.999,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-guilherme-zona-norte-sao-
paulo-com-garagem-51m2-venda-RS369999-id-2529077750/

DMPRAR AL UGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Inicia / Venda /[ SP /S Apartamentos & vendaem S3o Paula [ Zana Norte / Vila Guilhérme / Avernds Conce:cao COMPRA

" x R$ 369.999
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a e

Venda, 51 m2 por R$ 369.999

Cel (11) 98534-3523 07.11.2023
Claudiopratespr@gmail.com
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Anexo Il - Venda por 399.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-paiva-zona-norte-sao-paulo-
com-garagem-49m2-venda-RS399000-id-2635886461/

ﬁ VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

‘i i
\‘

6] 19 fotos Q -

Inicio / Verida / SP / Apartamentos & venda em S36 Paulo / Zona Norte / Vila Paiva / Avenida Conéeicao COMPRA

R$ 399.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a =1

Venda, 49 m2 por R$ 399.000  con casssisr s

Anexo Il - Venda por 410.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-paiva-zona-norte-sao-paulo-

com-garagem-50m2-venda-RS$410000-id-2608172586/

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

o
Bray

-
[B] 32 fotos

Initio / Veada / SP [ Apartamentos § verida &S50 Paule / Zana Norte / Vila Paiva 7 Avenida Concéigso COMPRA

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a 5$ FURE0
Venda, 50 m2 por R$ 410.000
Ass:
CRECI: 179966 Corretor de imoveis
Claudio de Aguiar prates
Cel (11) 98534-3523 07.11.2023

Claudiopratespr@gmail.com

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por EMERSON GRACE MAROFA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2023 as 14:50 , sob o nimero WSAN23705076582
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Dia 07/11/2023

AVALICAO DE IMOVEIS

Corretor de imodveis: Marcos Antonio Xavier - CRECI 98023

Dr. Emerson Grace Marofa — OAB 134.462

Imovel foi avaliado, dia 07.11.2023, apartamento 33, 3% andar da torre
2 - Edificio Toquio integrante do Residencial High Club, situado na
avenida Conceicdo n® 2.150, no 362 Subdistrito - Vila Maria, contendo
a area privativa de 49,0190m2, a area comum de 36,9505m? (incluindo
o direito a 01 vaga, para estacionamento de um veiculo de passeio,
localizada na garagem coletiva, em local indeterminado e sujeita ao
auxilio de manobrista) com area total de 85,9695m2 correspondendo-
lhe a fracdo ideal de 0,26313% no terreno condominial e demais coisas
comuns.

Contribuinte 068.205.0021-1/0075-0/0076-9/0077-7/0078-5
Imovel fica proximo do parque Tiete, Hospital, mercados, padaria,
escolas, creches, farmacia, lojas.

Para locomocao, o imovel esta ao lado da av conceicao, proximo a
rodovia Presidente Dutra, proximo ponto de onibus

Mediante, as dimengdes, localizacdo e imoveis semelhantes vendidos
neste mesmo condominio e mesma caracteristicas, o imdvel esta
avaliado em RS 410.000,00 ( Quatrocentos e dez mil reais )

FACHADA DO CONDOMINIO

Rua: Otacilio Dias Fernandes 57 Cel: (11) 94756-2068
Bairro: Sao Miguel Paulista SP marcosxavier2010@gmail.com

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por EMERSON GRACE MAROFA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2023 as 14:50 , sob o nimero WSAN23705076582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006391-19.2021.8.26.0001 e cddigo r3Axuizv.



Dia 07/11/2023

Primeiro imével anunciado por 399.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-paiva-zona-norte-sao-paulo-
com-garagem-49m2-venda-RS399000-id-2635886461/

ﬁ VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR
5 ; g -
= =
g “ .ﬂ |
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6] 19 fotos Q

Inicio / Venda / SP / Apartamentos & venda em S36 Paulo / Zana Norte / Vila Paiva / Avenida Canceican COMPRA

. R$ 399.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a =

Venda, 49 m2 por R$ 399.000 oo cossrmrismmn

Segundo imével anunciado por 410.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-paiva-zona-norte-sao-paulo-
com-garagem-50m2-venda-RS410000-id-2608172586/

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS: ENTRAR

S

‘
[B] 32fotos

ritio / Venda / SP / Apartamentos & vepda £m S30 Paulo / 2ona Norte / Vila Paiva / Avenida Conteiciio COMPRA

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a 5$ eS8
Venda, 50 m2 por R$ 410.000
Rua: Otacilio Dias Fernandes 57 Cel: (11) 94756-2068

Bairro: Sao Miguel Paulista SP marcosxavier2010@gmail.com
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Dia 07/11/2023

Terceiro imével anunciado por 430.000,00

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-conceicao-tucuruvi-sao-paulo-2-quartos-

49m2/gdobzr

LOH E | Q Comprar ~  \Vlender ~  Ferramentas Loft ~  Parceiros +  Propriedades Loft — Mais ~

Valor & vista

R$ 430.000

. 2

Apartamento a venda em Tucuruvi com 49 m’, 2 quartos, 1 vaga Qi B
{1 Entenda ssie valor

Condaminio Residencial High Club « Avenida Conceigdo « Tucuruvi, S8o Paulo.SP )
Parcelas a partirde
Condominio

E Andar alto A1 agmE #B) 2quartos g 1vaga

4" andar em diante REBTTE fm? sem suite IPTU @
(=2

Marcos &ntonio Xavier

Creci; 98023

Rua: Otacilio Dias Fernandes 57 Cel: (11) 94756-2068
Bairro: Sao Miguel Paulista SP marcosxavier2010@gmail.com

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por EMERSON GRACE MAROFA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2023 as 14:50 , sob o nimero WSAN23705076582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006391-19.2021.8.26.0001 e codigo r3Axuizv.



