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EXELENTISSIMO SENHOR DOUTOE JUIZ DE DIREITO DE
Goidnia - 42 UPJ Varas Civeis e Ambientais: 139, 149, 15% e
16°.

Processo numero : 0052564-11.1999.8.09.0051
Polo Ativo - CARLOS EVANGELISTA DA ROCHA

Polo Passivo - ORESTE CANDIDO DE OLIVEIRA e outros.
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PTAM (Parecer técnico de avaliacdo de mercado).

1.0bjetivo.

Encontrar valor de mercado do imovel urbano no
municipio de Aparecida de Goidnia de acordo com o
Artigo 32 da Lei 6.530 de 12 de maio de 1978 e a Resolugdo
97/2006 — COFECI, sequindo as diretrizes estabelecidas
pela normativa ABNT - NBR 14653-2 para imoveis urbanos,
conforme designado pelo Governo Brasileiro.

2.Localizacdo.

Imovel avaliando casa térrea residencial , situada na
Avenida Botafogo quadra 121 lote 24, Setor Pedro
Ludovico.

3.Vistoria.

Realizada no dia 28 de agosto de 2024 , com a presen¢a do
senhor Oreste morador , onde podemos percorrer todos os
ambientes do imovel .
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4.Metodologia aplicada.

Utilizamos o método comparativo direto de dados de
mercado , que é o mais aconselhado para encontrar
valores de mercado imobilidario , compativeis com o imovel
avaliando no setor Pedro Ludovico.

5.Descritivo do imovel.

Casa térrea situada em um amplo terreno de 433 m? com
148 m? de drea construida na residéncia principal e um
barracédo de 20 m% O imével conta com trés quartos, sendo
um deles suite, além de um banheiro social localizado no
corredor. Os ambientes incluem copa, cozinha, sala de
estar e garagem externa. O barracdo adicional oferece 20
m? de espaco extra, ideal para armazenagem ou projetos
pessoais. A propriedade necessita de reforma, abrangendo
pintura e reparos em diferentes areas. O padrdo
construtivo é simples, utilizando materiais de qualidade
bdsica, como esquadrias, lougas de banheiro e cozinha, e
pisos de cerdmica.

6.Aspectos do mercado imobiliario do local do imovel.

Atualmente, o mercado imobilidrio na regiéo do imovel
avaliado encontra-se em equilibrio, com a oferta e a
demanda ajustadas para esse tipo de propriedade (casa).
Néo ha sinais de valorizagdo ou desvalorizagédo
significativa previstas no curto ou médio prazo, indicando
uma estabilidade no setor.

7. Respostas aos quesitos instruido nos autos.

7.1. E certo afirmar que a avaliagéo do bem para a
finalidade de leildo judicial ndo tem que ser feita pelo
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valor de oferta, mas, sim aquele valor que realmente o
mercado esta disposto a pagar? Caso negativo justifique.

Resposta : As regras do leildo , sGo definidas pelos valores
iniciais definidos nos autos , conforme despacho judicial.

7.2. Queira o Perito afirmar se é comum no mercado
imobiliario que, o valor venal seja usado como base para o
calculo do valor final de venda de um imovel? Caso
negativo justifique.

Resposta : Mediante aprovacgdo do proprietdrio que detém
o bem , ndo dependendo de decisdo judicial para que
defina valores , quem ira definir o valor final , é o
proprietdrio do imovel .

7.3. Na matricula imobiliaria consta apenas a construgdo
de “um barracéo contendo 03 comodos” (Av-2-23.076 de
19.10.1982), dessarte pode afirmar o Perito que edificagéo
averbada ndo corresponde a atual realidade do imovel?

Resposta: as edificagoes , ndo correspondem ao seu estado
anterior citado em 1982 na matricula do imovel.

7.4. Queira o Senhor Perito descrever o lote/terreno nu
como, também a edificagdo/ acessoes e, ou alteragoes
feitas na propriedade particularizando a idade real,
instalagoes internas e externas, condigoes de uso e,
eventuais reformas ou, manuteng¢oes necessdrias?

Resposta : drea com 433 m2, edificagdo da casa com
148m? e do barracdo com 20 m?.0 imovel necessita de
reforma em seu todo, para o bom uso do mesmo. A
edificagdo tem mais de 35 anos.

7.5. Queira o Perito informar se a construgdo/acessoes e,
ou alteragoes feitas na propriedade atenderam o Codigo
de Edificagoes do municipio de Goidnia?
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Resposta: as edificagcoes ndo estdo regulamentadas nos
orgdos municipais , conforme o seu estado atual edificado.

7.6. Com base na legislagdo pertinente pode o Senhor
Perito afirmar que, a construgdo/acessoes ou, alteragoes
constar averbadas na matricula imobiliaria? Neste caso,
pode afirmar o Perito que se encontra irregular a matricula
imobiliaria do bem periciado?

Resposta : as edificagoes em seu estado atual , encontram
se sem requlamentacdo pelos orgdos municipais e suas

aprovacgoes.

7.6. E correto afirmar que, o adquirente pode pedir
desconto do pre¢o da venda para recompor o alto custo
para a reqularidade da obra e sua averbag¢do na matricula
imobiliaria? Qual seria o percentual que consistiria em tal
desconto?

Resposta : a negociagdo sub judice , depende de decisédo
judicial ndo havendo acordo entre as partes. Normalmente
as empresas que prestam este tipo de servigo para
regularizagdo da edificagdo cobram, neste caso de casa
térrea o valor de R54.000,00.

7.7. O Senhor Perito queira informar pormenorizadamente
dentre as especificacdes de PADRAO CONSTRUTIVO
(rustico, simples, médio e superior/fino) em qual se
enquadram a construgdo/acessoes existentes no imovel?
Explicite.

Resposta : imovel de padrdo construtivo simples,
necessitando de manutengdo e reforma em toda sua
extensdo.

7.8. Queira o Senhor Perito informar quando da utilizagédo
do Método. Comparativo Direto de Dados de Mercado se,
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tenha promovido o tratamento estatistico dos dados
pesquisados na metodologia cientifica, que usa a
Estatistica Inferencial, e a Estatistica Descritiva? Explicite.

Resposta : a normativa ABNT-NBR 14.653.2 para avaliagéo
de imoveis urbanos , nos permite realizar a
homogeneizagdo dos fatores , entre os imoveis escolhidos
no quadro amostral ,assim sendo, elaboramos os calculos
conforme a normativa para encontrar o valor final do
imovel. Adotamos o método comparativo direto de dados
de mercado.

7.9. Considerando que a precificagdo das benfeitorias ndo
é viavel pela comparag¢do com outras semelhantes, pelo
Método Comparativo de Custo de Reprodug¢do queira o
Senhor Perito informar o prego real da benfeitoria/obras
realizadas na propriedade. Queira explicitar?

Resposta : analisamos o valor das edificagoes , conforme
seu estado atual, verificando o padrdo construtivo e o
estado de depreciacdo , definidos na tabela SIMDUSCON ,
codigo padrédo R 1 — agosto 2024 , em anexo.

7.10. Pelo Método da Renda deduzindo despesas
necessdrias a manutengdo e operagdo, entre outros custos.
Queira o Senhor Perito Informar a possivel renda média de
aluguel auferivel do bem avaliado?

Resposta: o perito ndo deve responder quesito sobre
possibilidades de valores. O quesito formulado esta fora de

contexto para uma resposta técnica.

7.11. Queira o nobre Perito informar e descrever os fatores
e o método utilizado no cdlculo da depreciagdo do imdvel?
Explicite.
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Resposta: o imovel encontra se em avangado desgaste
fisico necessitando de manutencgdo e reforma em sua
amplitude. Pelo método adotado no quadro comparativo,
realizamos a redugdo nos fatores , para chegarmos ao
valor atual do imovel , conforme o mercado aceita pagar
por proposta apresentada.

7.12. No cdlculo da depreciagdo podem ser considerados os
débitos fiscais e o alto custo das despesas a reqgularidade
da averbagdio da construgdo/acessoes junto a matricula do
imovel? Caso negativo justifique.

Respostas: Sim, os custos de regularizacdo documental e
as taxas em atraso devem ser descontados dos valores
encontrados do imovel avaliando.

7.13. Queira o Senhor Perito informar o real pre¢o do
metro quadrado (m2) do Lote/terreno nu e o real prego do
metro quadrado (m2) da construg¢do/acessoes e, o valor
global totalizado.

Resposta : as respostas de valores de metro quadrado,
estdo contidas nas planilhas de calculo em anexo.

7.14. O Senhor Perito queira informar se realizou vistoria
‘in loco’ do bem avaliado? Com amostragem e fotos?

Resposta: sim , a vistoria foi realizada em loco,
acompanhada pelo morador e parte nos autos , senhor
Oreste.

7.15. Queira o Senhor Perito prestar esclarecimentos e
informagoes suplementares que julgar necessdrias.
Enderegco para cumprimento: Av. Botafogo, quadra 121,
lote 04, Setor Pedro Ludovico,

Resposta: todos os esclarecimentos foram amplamente
respondidos em nosso laudo e nas respostas dos quesitos.

(62) 9971-9118/8115-3466 NEGOCIOS IMOBILIARIOS PERSONALIZADOS maurodocarmo?@hotmail.com

='1_;.;'ft‘.}_;:$ Assinado por JULIA SOUZA LOPES
22 ]

M Local i zar pel o codi go: 109887645432563873801979054, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

0 1rensn
-V INY 109

0¢ ‘91 ‘60 Gc¢0cC/TO/€C ‘eleq -

‘e€T S IVINT IGAV T S I3A [0 SVAVA [dN

el

‘el T
0 juau 128yuo) 8p 0SsS820.id <- OHIVAVHL Od I T13A [0 0OSS3FO0Hd

eSGT

e9T 3

ag /edus uas ap ouau 1iduny 8p 0 juau Ipedo Id < -

oes 19

edusuas ap ouau 1iduny <-

Tv L.V 6T $d

210 [ep



Processo: 0052564-11.1999. 8. 09. 0051

0 1rensn
-V INY 10D

8. Imoveis escolhidos para o quadro comparativo e

homogeneizacdo dos fatores na planilha da
normativa ABNT-NBR 14.653.2.

8.1. Lote a venda no setor Pedro Ludovico ,rua 1042, com
467m?, valore de R5550.000,00. Fonte Sharks Imobilidria
fone 62.99457.4466.

8.2.Lote a venda no setor Pedro Ludovico rua 1095 com
450 m?, valor de R5650.000,00.Fonte Salazar imoveis fone
62.3645.1001.

8.3.Lote a venda na avenida Botafogo setor Pedro
Ludovico, com 490 m?, valor RS600.000,00. Fonte ORON
imobiliaria fone 62.3142.1012.

8.4.Lote a venda no setor Pedro Ludovico, avenida
Botafogo , com 491m?, valor de R5595.000,00. Fonte Kelly
Morais Imoveis, fone 62.99552.0257.

8.5.Lote a venda no setor Pedro Ludovico, avenida
botafogo , com 584m?, valor de R$600.000,00 . Fonte
URBS equipe Diamond , fone 62.3238.2398.

8.6.Lote a venda no setor Pedro Ludovico, avenida
Leopoldo de Bulhées, com 511m?, valor de RS690.000,00.
Fonte Alfa Center imobiliaria , fone 62.3236.6111.

8.7.Lote a venda no setor Pedro Ludovico, rua 1018, lote
com 521m?, valor de RS650.000,00 . Fonte Adéo imdveis,
fone 62.99228.2639.

(62) 9971-9118 / 8115-3466 NEGOCIOS IMOBILIARIOS PERSONALIZADOS maurodocarmo?@hotmail.com

[T Tri bunal de Justica do Estado de Coi s

s ¢

p?'}'“' Docunent o Assi nado e Publicado Digital nente em 12/09/2024 14:51: 05

-agi_;'.;ﬁ',ﬁ Assi nado por JULI A SOUZA LOPES

[EI* i8N Local i zar pel o c6di go: 109887645432563873801979054, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

Ty L.V 6T $d 40 |eA

0¢ ‘91 ‘60 Gc¢0cC/TO/€C ‘eleq -
‘e€T S IVINTIGAV I S I3A [0 SVAVA [dN b

“etT
edusjuas ep ojuau 1iduny <- ops 19aQ /edus Juss ap ojuau 1idund 8p O JuaU IPAJ0Jd <- O UaU [99YuoD 8P 0SS0 Id <- OHTIVAVHL Od I T3A JO OSSI0Hd

9T 3 ST



Processo: 0052564-11.1999. 8. 09. 0051

8.8.Lote a venda no setor Pedro Ludovico, rua 1057,
402m?, valor de RS480.000,00.Fonte Marco Anténio
Paranhos, fone 62.99919.4298.

8.9.Lote a venda no setor Pedro Ludovico rua 1022 , com
475m?, valor de R5480.000,00. Fonte Robson Ramos , fone
62.99600.1717.

8.10.Lote a venda no setor Pedro Ludovico , rua 1097,com
451m?, valor de R5500.000,00. Fonte Kenji Yamazaki, fone
62.98292.8780.

9.Conclusdo.

9.1.Avalio a drea do imével em R5519.167,00 (quinhentos
dezenove mil cento sessenta sete reais).

9.2.Avadlio as edificacdes de 168m? segundo a planilhe de
custo construtivo SINDUSCON ( sindicato da industria da
construgdo no Estado de Goids)codigo padrdo baixo R-1
valor do metro quadrado em R51.962,00 — 50% ,devido sua
depreciagdo fisica R5981,00 x 168m? em R5164.808,00 (
cento sessenta quatro mil oitocentos oito reais).

* VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIADO.

RS519.167,00 + RS164.808,00 = R$683.975,00 (
seiscentos oitenta trés mil novecentos setenta

cinco reais ).

Respeitosamente,
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MAURO DO CARMO MESSIAS

AvaliagGo patrimonial de bens méveis e iméveis

Assinatura eletronica - Mauro do Carmo
Messias.

Goidnia 10 de setembro de 2024

10.Em anexo :Imagens do imovel, planilhas da
normativa ABNT-NBR14.653-2 e planilha
SINDUSCON agosto 2024 , matricula atualizada
do imovel e diplomas do avaliador.

imagens do imovel.

~Imagem frontal.

. Estrada interna .
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MAURO DO CARMO MESSIAS

Avaliagdo patrimonial de bens méveis e iméveis

entrada do imovel.

. Entrada da casa.Todos os
comodos da casa na drea interior , foram verificadas por
mim.
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Mauro do Carmo Messias

Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

:EEBG

1) Ident:CASA AV.BOTAFOGO Tipo:Laudo completo Solicitante:42 VARA CIVEL - GOIANIA
Lograd.:AV. BOTAFOGO QUADRO 121 LOTE 4 N°: 1503 Complemento:-—-———
Bairro:SETOR PEDRO LUDIVICO Cidade:GOIANIA Estado:Goias

0¢ ‘9% 60 SdQZ /10 /82

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)
1 550.000,00 467,00 1.177,73 1,00 1,00 1.177,73
2 650.000,00 450,00 1.444,44 1,00 1,00 1.444,44
3 600.000,00 490,00 1.224,49 1,00 1,00 1.224,49
4 595.000,00 491,00 1.211,81 1,00 1,00 1.211,81
5 600.000,00 584,00 1.027,40 1,00 1,00 1.027,40
6 690.000,00 511,00 1.350,29 1,00 1,00 1.350,29
7 650.000,00 521,00 1.247,60 1,00 1,00 1.247,€0
8 480.000,00 402,00 1.194,03 1,00 1,00 1.194,C3
9 480.000,00 475,00 1.010,53 1,00 1,00 1.010,53

10 500.000,00 451,00 1.108,65 1,00 1,00 1.108,€5
F1: Area F2: Oferta

Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 12/ 09/ 2024 14:51: 05
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

NUMEro de amOSIras. .....cooiiiiiiiie et (Ud): 10

Grau de [berdade...........oooo i (Ud): 9

1Y 1=T gL V= Lo R SSRR (R$/m2): 1.010,53

1Y =T o T RY7=1 o SR (R$/m2): 1.444,44
Somatério dos valores homogeneizados..............cccoveeeeeeeeeeieeeccciiiiene. (R$/m2): 11.996,97
NUmero de intervalos de ClassSe............ooocuiiiiiiiiiiii e (Ud): 4
AMPlitude de ClasSSe......ccccuiiiiiieiieee e (R$/m2): 108,48
AMPlitude total..........ovveieieieeeeee e (R$/m2): 433,92
Média aritmeétiCa...........oooiiiiiie e (R$/m2): 1.199,70

1Y 1= =T o - OSSR (R$/m2): 1.202,92
DeSVIO MEAIO.....cciiiiiiiii e (R$/m2): 96,031011
DESVIO PAAIE0....cciiiiiiiiiiiiiiee et (R$/m2): 133,297619
[V 2= L= 4 o= TSR (R$/m2) » 2: 17.768,255331

0¢ ‘9% 60 Sc¢OcC 10 /E2
‘e€T S IVINT IGAV T S I3A [0 SVAVA [dN

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET")

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ).....cccccnnminnminnienisennse s sssneenans = 1,96

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR ValOr.........uuuuiiiiiiieiiieiiiceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee = 1,4192

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MAIOR ValOT........ccoiiiiiiieiiiii e 1,8361

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

Coeficiente de Variagao ( CV ).ueeeeeiicciiee e (%)= 11,1

frE Tri bunal de Justica do Estado de Goias

w4t Document o Assi nado e Publicado Di gital mente em 12/ 09/ 2024 14:51: 05

j5is Assinado por JULIA SOUZA LOPES

YoHEH Local i zar pel o codi go: 109887645432563873801979054, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

el

a2

‘E
0 Juau 198Yyuoy 8p 0SS8201d <- OHTVavdl Cd 3 13N [0 OSS300Hd

eST

e9T 3

ag /edus uas ap ouau 1iduny 8p 0 juau Ipedo Id < -

oes 19

edusuas ap owuau 1idun <-

Tv L.V 6T $d

210 [ep



Processo:

0052564-11. 1999. 8. 09. 0051

0 1rensn
-V INY 10D

Mauro do Carmo Messias

Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

w
e e -

6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) # 0,50

Adotado a distribuicao "t" de Student, onde:

Nivel de CONFIANGA. ....... e (%) = 90

TC (Tabela de StUdeNt ) ......oooiiiii e (ud) = 1,833
Limite inferior unitario ((Li )......ccccccmmmiiiiicccccsieceeeer e (R$/m2) = 1.122,43
Estimativa de tendéncia central............cc.coociiiiiiiiiii e (R$/m2) = 1.199,70
Limite superior Unitario (LS )...cccccrreiimeriierrece e e (R$/m2) = 1.276,96
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........ (%) = 6,44
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central......(%) = 4,86
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011).....cccccerrrrriiiiiicccsmmerreee e eeenees (ud) = 1

Grau de precis@ao (NBR 14653 / 2011).......cccccrimmmrnmmmnnssnsnsssrs s sssns e (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ).....ccccciviimiriincisinninceeneinaeee (R$/m2)= 1.019,74
Estimativa de tendéncia central..........ccccceeiiiiiiiiiiii e (R$/m2) = 1.199,70
Limite de arbitrio superior unitario ( LAS )....ccccccvccmrrinsssrnnsnssssensssssssneens (R$/m2)= 1.379,65

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:
Area equivalente do imével avaliando...............ccccoueeevieeeeeeeee e (m2)= 433,00
Valor unitario arbitrado.............eeviiiiiiiiiii e (R$/m2) = 1.199,00

VALOR TOTAL (R$ )= 519.167,00

quinhentos e dezenove mil, cento e sessenta e sete reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:
A) HISTOGRAMA - ( N° DE CLASSES (C) x FREQUENCIA ( F)): INTERVALO
F Classe De: | Até Freq.
1 1.010,53 1.119,01 3
2 1.119,01 1.227,49 4
3 1.227,49 1.335,96 1
15 4 1.335,96 1.444 44 2
10
5
0 1 2 3 4 C
B) PRECOS OBSERVADOS ( Po) x VALORES ESTIMADOS ( Ve ): Am Po (R$/m2) Ve (R$/m2) Var.
(R$/m2)
Ve 1 1.177,73 1.177,73 1,00
2 2 1.444,44 1.444,44 1,00
.6/ 3 1.224,49 1.224,49 1,00
7,-="f 4 1.211,81 1.211,81 1,00
8t 5 1.027,40 1.027,40 1,00
) 6 1.350,29 1.350,29 1,00
__5/ 7 1.247,60 1.247,60 1,00
8 1.194,03 1.194,03 1,00
9 1.010,53 1.010,53 1,00
1.108,65 1.108,65 1,00
0 Po

Data: 05/09/2024
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’ SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAQ NO ESTADO DE GOIAS
CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - AGOSTO - 2024
NBR 12.721:2006 — CUB 2006
PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.962,49 R-1 2.340,46 R-1 2.899,52
PP-4 1.798,93 PP-4 2.191,09 R-8 2.331,60
R-8 1,705,57 R-8 1.919,21 R-16 2.464,80
PIS 1,300,42 R-16 1.862,71

PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL -8 2.190,95 CAL - 8 2.335,19
CSL-8 1.913,51 CSL-8 2.081,79
CSL - 16 2.555,85 CSL - 16 2.776,63

PROJETOS — PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
PROJETO

Os valores acima referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m2), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de
16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de
AGOSTO DE 2024.

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais
descritivos e novos critérios de orcamentacdo e, portanto, constituem nova série histdrica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior,
com a designacao de CUB/2006".

"Na formacgdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na
determinacdo dos pregos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a
cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos
e instalagOes, tais como: fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagao e exaustdo, outros;
playground (quando ndo classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizacdo, recreacdo (piscinas, campos de
esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentacdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro
III); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais;
remuneracao do construtor; remuneracdo do incorporador."

Projetos-Padrdao que compoem a norma NBR 12.721:2006

Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto Comercial Normal

Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Comercial Andar Livre (CAL-8)
Prédio Popular (PP) Prédio Popular (PP) Residéncia Multifamiliar (R8) Comercial Salas e Lojas (CSL-8)
Residéncia Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar ((R16) Comercial Salas e Lojas (CSL-16)
Projeto de Interesse Social (PIS) Residéncia Multifamiliar (R16)

Comercial Alto Residéncia Popular (RP1Q)

Comercial Andar Livre (CAL-8)

Comercial Salas e Lojas (CSL-8) Galpao Industrial (GI)

Comercial Salas e Lojas (CSL-16)

Informag0es: 62 3095-5162  www.sinduscongoias.com.br - www.cub.org.br e-mail: sebastiana@sinduscongoias.com.br
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RP1Q 1.943,21
GI 1.083,00
Valor referencial (R$/m2) R-16A | Variacdo més % |Variacdo ano % |Variacdo 12 meses %
2.464,80 1,271 4,224 \ 4,679
MATERIAIS MAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO | DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL
1.233,31 1.168,78 8,10 54,61 2.464,80
MAO DE OBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h 11,9740
Servente h 7,3200
Engenheiro h 62,1580
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS R 2% 2 COMARCA DE GOIANIA
REGISTRO DE IMOVEIS DA 4° CIRCUNSCRICAO

Rua 72 esquina com a rua 14, Qd. C-16, It 12/15, n°48, 4° andar
Ed. QS Tower Office, Jardim Goias, CEP: 74.810-180 Goiania/GO
Telefone: (062) 3995-0444 E-mail: atendimento@4registro.com.br

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTADO DE GOI4S COMARCA DE GOIANIA

CARTORIO DE REGISTRO DE iMOVEIS DA 4. ZONA
23.076 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - FOLHAS N.* 01

Muatricule Gotanta..... 9. .26, mutubra.de 1.982,

INGVEL: Lote de termas de n® 04, quadra 121, Avenida Botafogo, no SEFOR PEDRC !
LUDOVICO, nesta Capitel, com 2 $rea de 433,48m2, tendo 17,00m de frente para a
Avenide Botafogos 20,386m de fundos, dividinde com o lote 023 31,125m pelo lam
do direito com o lote 05; 19,873m pele ladoe aesguerdo, dividindo com o lote 03,
(Conforme CertidSo de Denarcagio, Dimensges e confrontagles d 6, ¥

pela Prefeitura de ‘Goiania, datads de 30.08,82, devidemente agfiyfado
do neste Cartério), PROPRIEILRIO:O ESTATO DE GOI£S, TITULO AQUZSYTIVA: trenscris
50 sob n¥ 660, 700 e 701 do 3@ Zoma. Dou £&, O Oficial Sutst¥. Ay

R-1-23,076-Coiania, 19 de ontubre de 1.982.Por Titulo de Dominio de Terrencs !
pars construgle em Goia.me., expedido pelo D,T.U, as fls. 188, do livro 70, em'
11,01 ‘ 3, oD opnetamo acima qualificedo, vendeu ¢ imdvel acima deserito e !
carachiyis do & IZABEL MEDETROS. BRAGA, brasjileire, costureira, casada, residen

o e ihda nesta Capztal; pelo valor de ($346,78. Dou £é., O Oficial Su.bs
itw :

terizado um berracio contendo 03 odmdos, no valor venal de 0;3261.592:
92,00)s conforme requerimento datado de 15.10,82, revestido de todas

A-3-23.076-Ooienia, 30 de setesbro de 1.985.For Sseriturs filblics do ofy de 25
09.85, lavreda as fls. 59/60v® do 1livro 359 nas notas do 5° Tabelizo desta Ci-
dede, @ Preprietaria acima IZABEL MEDEIROS BRAGA, do lar, C,1,£72.053-80 ¢ CFF
693.726.281-15 ¢ s/m EUCLIDES TABOZA BRAOA, sposentado, C,1.220.585-G0, resi-'
dentes ¢ domiciliado g v, Dotafogo s/»®, 5,P.ludovico, nesta Capital, venie-
Ten o iMGvel aeimg descrito & carasterizado ae Sp. HUI FAUSTINO :BABBGSA bre-

vide Versc...

de Justica do Estado de Goi &s
- Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 12/09/2024 14:51: 05
J‘.I.._.., Assi nado por JULI A SOUZA LOPES

YoHEH Local i zar pel o codi go: 109887645432563873801979054, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

;0 11ensn
-V INY OO

0¢ ‘91 ‘60 Gc¢0cC/TO/€C ‘eleq -

‘e€T S IVINT IGAV T S I3A [0 SVAVA [dN

el

a2

‘E
0 Juau 198Yyuoy 8p 0SS8201d <- OHTVavdl Cd 3 13N [0 OSS300Hd

eST

e9T 3

ag /edus uas ap ouau 1iduny 8p 0 juau Ipedo Id < -

oes 19

edusuas ap owuau 1idun <-

Tv L.V 6T $d

210 [ep



Processo: 0052564-11.1999. 8. 09. 0051

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS “%558%  COMARCA DE GOIANIA
REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* CIRCUNSCRICAO

Rua 72 esquina com a rua 14, Qd. C-16, It 12/15, n°48, 4° andar
Ed. QS Tower Office, Jardim Goias, CEP: 74.810-180 Goiania/GO
Telefone: (062) 3995-0444 E-mail: atendimento@4registro.com.br

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTADO DE GOIAS y “‘m COMARCA DE GOIANIA

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 4. ZONA
Continuagio da Matrioula N Z3.Uf0
R-4-23.076-Goidnia, 11 de novembro de 1.988.Por Escritura Publica
de ¢/v de 06.10.88, lavrada as fls. 95/96v do livro n® 432 nas ng
tas do 52 Tabeliao desta cidade, osg propra.etarlos retro que.l:.fzca
dos, ela laboratorista, CI. 624.,990-¢Go, venderanm o imovel Tetro
descrito e caracterizado & ORESTE CANDIDO @ OLIVEIRN, brasileirg
casado, com. SOLANGE ATVES DOMINGOS DE OLTVEYRA or, CI. no
155.995-MT e CPF. 140.613.411-20, residente ‘ ado no con-—
dominio Azul, Bloco 4, apt? 402, S. Oeste, he¢dta Capital; pelo vy
lor de C2z$400,000,00. Dou fe. 0. sub-0ficial 4/

R-5-23.076-Goiania, 19 de abril de 2.001. Por Mandado de Registro da/Penhora extraida
dos autos de n® 430 protocolo de n°® 9900525647, datado de 18.04.2001, devidamente
assinado por ordem do MM. Juiz De. Waltides Pereira dos Passos da 4° Vara Civel da
Comarca de Goidnia-GO, recebido em 19.04.2001, o imével retro descrito e caracterizado
foi penhorado para garantir execugfo proposta pelo Sr. CARLOS EVANGELISTA DA
ROCHA, em desfavor de ORESTE CANDIDO DE OLIVEIRA, SOLANGE ALVES
DOMINGUES WAGNER RODRI S LOMBLEM e MARIA APARECIDA LOPES

Consulte a autenticidade desta certidao em: https://4rigoiania-go.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo ZMQS-Y7N7-6CEC-F8TD.
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Consulte a autenticidade desta certidao em: https://4rigoiania-go.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo ZMQS-Y7N7-6CEC-F8TD.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS  “%: 3% COMARCA DE GOIANIA
REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* CIRCUNSCRICAO

Rua 72 esquina com a rua 14, Qd. C-16, It 12/15, n°48, 4° andar
Ed. QS Tower Office, Jardim Goias, CEP: 74.810-180 Goiania/GO
Telefone: (062) 3995-0444 E-mail: atendimento@4registro.com.br

CERTIDAO DE MATRICULA

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducdo auténtica da matricula n°® 23.076, Livro 2 desta
serventia, nos termos do Art. 19, § 1° da Le1 6015 de 1973.

ASSINADA DIGITALMENTE EM 05/09/2024 POR Simone Pereira Soares -
030.559.361-75

Emolumentos: RS 74,97
Taxa Judiciaria: RS 18, 29
Fundos: RS 15 Y
ISSQN: RS 3,77
Total: RS 112 ,97

-:" Selo eletronico:
00532409023081626800205
Consulte em: https://see.tjgo.jus.br/buscas

Lei 19.191/15, art. 15:

§ 4° Constitui condicio necessaria para os atos de registro de iméveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a
ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei
no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da
Federacao.

§ 5° Para o registro na matricula do imdvel de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua
localizac@o, devera haver o prévio abono do sinal piiblico do signatario do instrumento por tabelionato de notas da comarca do
registro, efetivado por reconhecimento de firma.
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MAURO DO CARMO MESSIAS

Avaliagdo patrimonial de bens méveis e imoveis

> CareerSafe’

presents

Certificate of Completion

mauro messias

has completed the OSHA 10-Hour Construction Industry Course.
All requirements have been satisfactorily met.

Trainer: Andrea Foster Mack ks September 27, 2018

As an OSHA authorized trainer, I verify that I have conducted this OSHA outreach training class in accordance with OSHA
Outreach Training Program requirements. I will document this class to my authorizing OSHA training organization. Upon
successful review of my documentation, I will provide each student his or her completion card within 90 days of the end
of class.

www.careersafeonline.com

NEGéClOS ]MOBILIARIOS PERSONALIZADOS maurodocarmo?@hotmail.com
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Processo: 0052564-11. 1999. 8. 09. 0051

MAURO DO CARMO MESSIAS

Avaliac@o patrimonial de bens méveis e iméveis

FIREALARM

ECTRICALGORPORATION

Date: 10-04-2018

Fire Department

Bureau of Fire Prevention
9 Metro Tech Center
Brooklyn, NY 11201-3857

Dear Sir/Madam:

I am pleased to recommend ___Mauro Do Carmo Messias __to apply for a
(Applicant’s name)

Certificate of Fitness for __S-78 _Inspection, Cleaning & testing of Smoke Detectors
(Type of Certificate of Fitness)

He/she has _2 years of experience and will be working at:
- (years, months)

Various Buildings throughout the Five Boroughs of New York City

(Address of building where certificate is to be used)

Applicant is of GOOD CHARACTER and is PHYSICALLY ABLE to perform the functions
required by the holder of the Certificate of Fitness.

Phil Mishen as Vice President A 2 _/j(: o 2«
(Printed name of Employer) (Employer’s title) ignature of Employer)

FireAlarm Electrical Corp
68 Jay Street - Suite 307
! Brooklyn, NY. 11201

: AR f o
wwaw.fircalarmelectrical.com--2RBhone 7185603119 « Fax /15./9/:5944

62) 9971-9118/8115-3466 NEGOClOS |MOB|L[AR|OS PERSONALIZADOS maurodocarmo?’@hotmail.com
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Processo: 0052564-11. 1999. 8. 09. 0051

El Tri bunal

MAURO DO CARMO MESSIAS

Avaliacao patrimonial de bens méveis e iméveis

SERVIQO PUBLICO FEDERAL E \
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

52 REGIAO

Certificado

O Conselho Regional de Corretores de Iméveis - 5° Regido, certifica que o(a) Senhor(a)

. MAURO DO CARMO MESSIAS

& = participou do curso de Avaliagdo Mercadolégica de Iméveis realizado na cidade de Goiania-Go., i ‘
nos dias 15, 16 e 17 de outubro do ano de 2010, com carga horaria total de 24 horas. 2

@n’h (GO}, 17 de outubro de 2010, .

L4 FACULDADE

Avila

Novos Horlzontes para a Educagio

Certificado be P6s-Sraduagio

O(A) Dirotor(a) da Faculdade Avila em parceria com Instituto Solus, no uso da suas alribuigbes,

hn(bamvhhlocncmacdomm relto Imobil lario, em
01 de Margo de 201 carga hu’t termos da Resolughio

CNE/CES n® 1, de 08 de Junho de

AN i

s T O P RB o T ARG P o osn gorar oo

Golénia, 20 de agosio de 2013

P M / éﬂ, N
O &m@o—ﬁx\m&&
M Borges de Morals Avia Mauro do Hamanda Miranda Machado Borges

Geral AVILAPOS Conelulnte Secretéria Geral

NEGOCIOS IMOBILIARIOS PERSONALIZADOS maurodocarmo?@hotmail.com
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Processo: 0052564-11. 1999. 8. 09. 0051

MAURO DO CARMO MESSIAS

Avaliac@o patrimonial de bens méveis e iméveis

no uso de suas atribuigbes, tendo em vista a conclus&o do curso de
DIREITO
e a outorga do grau de BACHAREL, em 25 de fevereiro de 2011, a

brasileiro, nascido em Buriti Alegre — Estado de Golés, em 07 de setembro de 1958,
oédula de identidade n, 545.358-SESP/GO,

confere-he o presente diploma.
Goiania, 02 de maio de 2011. )
Snft Wslomér ha:\.'.é et . G"”acﬂté,-w.&ué?’m
Reitor et Roitorer do Fradeageo

62) 9971-9118/8115-3466 NEGOClOS |MOB|L[AR]OS PERSONALIZADOS maurodocarmo?@hotmail.com
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