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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE:
IMOVEL COM CLAUSULA DE IRREVOGABILID
OUTRAS AVENCAS - LOTE 16 QUADRA AZ

COTIA/SP.

B3P OA

Pelo presente instrumento particular de Promessa de Venda e Compra de Bem Imdvel, e na
melhor forma de direito, de um lado, ROBERTO DE LIMA, brasileiro, comerciante, portador da
Cédula de Identidade RG n° 13.093.743-5 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 010.458.978-
76, casado no regime da comunh&o parcial de bens com ELENICE DE OLIVEIRA DE LIMA,
brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG 15.548.010-8 SSP/SP inscrita
CPF/MF 051.192.628-64, residentes e domiciliados na Rua Abauna, 514 Vila Moinho Velho —
SP — 06846-510, S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, neste ato denominado simplesmente,
“PROMITENTES-VENDEDORES”;

e, de outro lado, ISIS ANDRADE EUZEBIO, brasileira, recepcionista, portadora da cédula de
identidade RG 42.205.213-9, inscrita no CPF/MF sob o n°® 359.063.138-42, casada no regime da
comunhao parcial de bens com RICARDO ANTONIO EUZEBIO, brasileiro, técnico de
manutencao, portador da cédula de identidade RG 26.432.202-2 e inscrito no CPF/MF sob niimero
165.875.918-41, residentes e domiciliados Rua Francisco Moracci, casa 115, Parque Alexandre
- Cotia/SP, CEP 06714-220, neste ato denominados simplesmente “PROMISSARIOS-
COMPRADORES”; :

Com fundamento na autonomia privada, por vontade livre dos contratantes, gue se
comprometem a observar os principios de lealdade, boa-fé e transparéncia que norteiam o
presente contrato, desde sua celebragdo até apds a sua execucdo, tém entre si justo e
contratado o disposto nas clausulas seguintes do presente Contrato de Promessa de Venda e
Compra de Bem Imével, que pactuam firmemente, a saber:

Clausula Primeira — Do objeto do contrato

Os PROMITENTES-VENDEDORES, s&o (nicos e legitimos proprietarios do imével descrito a
seguir:

IMOVEL: TERRENO URBANO designado por LOTE n° 16 da QUADRA “AZ”, do loteamento
denominado RESIDENCIAL DOS LAGOS, situado no Bairro do Portdo ou Rincéo, no lugar
denominado Pioneira ou Sitio Grande, neste municipio de Cotia -SP, e assim descrito: mede
14,29 metros de frente para a Alameda dos Lagos, do lado direito mede 35,00 metros e
confronta com o Lote 15; do lado esquerdo mede 35,00 metros e confronta com o Lote 17, e
nos fundos mede 14,29 metros confrontando com o Lote 09, encerrando uma area total de
500,15 metros quadrados, devidamente inscrito na Prefeitura Municipal de Cotia, no Cadastro n°

23162.12.02.0040.00.000 e registrado no Cartério de Registro de iméveis de Cotia Matricula
82.696.

aj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008208-40.2023.8.26.0152 e cddigo FeEEAEMNh1.

oﬁlbn 'glmente por CARLOS EDUARDO RODRIGUES DE OLIVEIRA, protocolado em 28/08/2023 as 13:46 , sob 0 nimero WO&XX
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Clausula Segunda — Do prego, condigdes para pagamento e quitagao.

Os PROMITENTES-VENDEDORES comprometem-se a vender aos PROMISSARIOS-
COMPRADORES e, estes a comprar-lhes o referido imével descrito na Clausula Primeira, pelo
preco certo, firme e irreajustavel de R$ 195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais), que
devera ser pago em moeda corrente nacional conforme a seguir estipulado:

®,

=

Este documento é copia do original, assinad

a-) Sinal e principio de pagamento: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), através do de TED
a ser realizada no banco Itad, agéncia 8133, conta corrente 03102-4, o qual sera dada total e .

irrevogavel quitagéo, apds a verificagao do crédito.
| @ >

— Condominio Residencial dos Lagos - Cotia. 1/R

Esta folha pertence ao Contrato Particular de Promessa de Venda e Comora Lote A

Para conferir o original, acesse o site https://



fls. 82

CONSUTORIBIMOBILIARIA

b-) Saldo: R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), a ser pago em unica parcela
através de recursos proprios, com prazo maximo de pagamento de 90 dias corridos e mediante
a entrega das certiddes negativas dos vendedores e do imével, conforme relacionadas na
Clausula Terceira e assinatura da Escritura Plblica de Venda e Compra.

Clausula Terceira — Das certiddes e demais documentos

Os PROMITENTES-VENDEDORES, neste ato e as suas expensas, se comprometem-se a
entregar aos PROMISSARIOS-COMPRADORES as certidoes das comarcas de Sao Paulo e

Cotia, a seguir relacionados:

a-) Certiddo negativa de débitos municipais relativos ao imovel; 7

b-) Certidao atualizada da matricula do imovel; .

¢-) Certidao Condominial Negativa de Débito da Unidade, acompanhada de copia autenticada
da Ata de Eleigao do Sindico que assina a referida certidao; v

d-) Copia do carné do IPTU (capa e espelho) de 2017;

e-) Certiddo negativa conjunta de débitos da Fazenda Nacional;~

f-) Certiddo negativa do Distribuidor Civel — Agbes civeis e familia; v/
g-) Certiddo negativa de Execugbes Fiscais Estadual/Municipal; v

h-) Certid4o negativa do Distribuidor Civel da Justica Federal; v

i-) Certiddo negativa do Distribuidor de Feitos Trabalhistas; v~

j-) Certidao negativa de Cartérios de Protesto; /

k-) Pesquisa negativa de restrigdes, junto ao SPC e SERASA; v/

I-) Copia autenticada de RG, CPF e comprovante de residéncia atual; v/

Paragrafo Primeiro: Os PROMITENTES-VENDEDORES comprometem-se a apresentar todas as
certiddes negativas e documentos relacionados no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
assinatura da presente, sob pena de ficarem suspensos os pagamentos descritos acima, até sua total

e regular entrega.

Paragrafo Segundo: Na eventualidade de ser consignado, nas certiddes aludidas deste
Instrumento, qualquer protesto de titulo ou distribuicdo de agao, as mesmas deverao estar
acompanhadas de documentos que comprovem a liquidagéo do titulo protestado ou da agao
distribuida, ou ainda, no caso da agéo encontrar-se em andamento, a comprovagao de que a
mesma nio afeta, sob qualquer aspecto, o imovel referido neste Instrumento ou esta transacgao.

Paragrafo Terceiro: No caso de apontamento em quaisquer das certiddes, os PROMITENTES-
VENDEDORES deverdo apresentar os devidos esclarecimentos no prazo de ate 30 (dias),
inclusive com apresentagdo de certiddes de objeto € pé ou demais documentos pertinentes
solicitados pelos compradores, ficando os prazos do presente instrumento suspensos até que
a aludida regularizago. '

IL por CARLOS EDUARDO RODRIGUES DE OLIVEIRA, protocolado em 28/08/2023 as 13:46 , sob 0 nimero YO&X5!

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008208-48.2023.8.26.0152 e codigo KeEZa7Xh1.
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Clausula Quarta — Do dnus sobre o imével Fa é’
/ "1'8
Os PROMITENTES-VENDEDORES declaram expressamente sob responsabilidade civil e ,’ i /&
criminal, que nédo existem acdes reais ou pessoais reipersecutorias que envolvam o imével fj ﬁ
objeto desta venda. =
)
S
S

Clausula Quinta - Da imissdo na posse do imével Qé; % .
o.
Os PROMITENTES-VENDEDORES outorgaréo, no ato do pagamento da Parcela do Saldo, a o
entrega do imével descrito na Clausula Primeira, livre e desimpedido de coisas,e pessoas, ao @
=}
[&]
o
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PROMISSARIOS-COI\.‘IPRADORES, que se obrigardo a defendé-la de qualquer turbacéo ou
esbulho, autorizando-se a realizagéo de reforma, modificagdes e benfeitorias no imével.

Paragrafo Unico - Fica convencionada multa de R$ 200,00 (duzentos reais) por dia de atraso
nas hipéteses de que os PROMITENTES-VENDEDORES apresentem obstaculos para acesso
ao imovel ou entrega das chaves, apés o pagamento do saldo, ou, ainda, providéncia para
assinatura de contrato de financiamento imobiliario do bem, em favor dos PROMISSARIOS-
COMPRADORES, ou a quem estes indicarem, sem prejuizo de eventual propositura de
demanda de imiss&o na posse ou acdo de perdas e danos.

Clausula Sexta - Do pagamento dos tributos, taxas e contribui¢des.

Os PROMISSARIOS-COMPRADORES se responsabilizardo pelos pagamentos pontuais dos
tributos, taxas e contribuigées de melhoria, incidentes sobre o imével, que se vencerem a partir
da data da transmissdo da posse sobre o imovel, especialmente o IPTU, Condominio, Luz,
Telefone, ficando os PROMITENTES-VENDEDORES responsaveis pelos vencidos; e os
vincendos cujo fato gerador seja anterior a outorga da posse;

Paragrafo primeiro - Os PROMISSARIOS-COMPRADORES se obrigam a informar a
aquisicado do imodvel objeto deste contrato, no cadastro da Prefeitura Municipal, cadastro de
administradora de Condominios, bem como junto s concessionarias publicas, a fim de que
para o proximo exercicio de contribuicio os respectivos avisos de cobranca sejam lancados em
seu nome no prazo maximo de 30 dias apds a posse e se obrigam a dar ciéncia ao vendedor
das transferéncias feitas, apresentando os devidos protocolos ou a devida titularidade trocada.

Paragrafo segundo: Todas as despesas decorrentes da escritura, assim como aquelas
decorrentes deste instrumento, tais como: emolumentos de cartério, registro, ITBIl e seus
adicionais, referentes a escritura do imével especificada na Clausula 1° do presente
instrumento, correrdo por conta exclusiva dos PROMISSARIOS-COMPRADORES.

Clausula Sétima — Da irretratabilidade, vinculagédo e rescisdo do contrato.

O presente Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra é firmada em carater
irevogavel e irretratavel, ndo se admitindo arrependimento por nenhum dos contratantes,
vinculando n&o s6 as partes, mas também seus herdeiros e/ou sucessores, que deverdo fazer
da presente venda sempre boa, firme e valiosa, salvo as hipdteses de rescis&o previstas abaixo,
renunciando, expressamente, & faculdade de arrependimento concedida pelo artigo 417 e
seguintes do Cédigo Civil, nos termos dos paragrafos seguintes.

’i{{e por CARLOS EDUARDO RODRIGUES DE OLIVEIRA, protocolado em 28/08/2023 as 13:46 , sob o nimero WOGZ53

d. d ! I\i G
Iglgp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000208-40.2023.8.26.0152 e cddigo FeESAMNh1.
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Paragrafo Primeiro: N&Zo obstante a irretratabilidade e irrevogabilidade do presente
Instrumento, considerar-se-a rescindido o presente Instrumento, por descumprimento das

obrigacdes assumidas reciprocamente pelos PROMITENTES-VENDEDORES e, pelos
PROMISSARIOS-COMPRADORES.

do origi

Paragrafo Segundo: Ocorrendo a rescisdo contratual por culpa exclusiva e efetivamente - é?.gm
comprovada dos PROMITENTES-VENDEDORES, em virtude da nao apresentacao no prazo 8E
indicado para tal fim, da documentac&o elencada na Clausula Terceira do presente Instrumento, \) s
ficam os mesmos obrigados a devolugéo da Primeira Parcela (sinal) mais o equivalente, a titulo g0

indenizatorio, além de qualquer outra importancia recebido dos g-%VIISSAIORS
(Ci

!

Esta folha vertence ao Contrato Particular de Promessa de Venda e Comora Lote AZ16 — Con%/liesidcncia] dos Lagos - Cotia. a/R
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COMPRADORES, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, @ contar do inadimplemento, até a data da

rescisao.

rificada a rescis&o, por culpa dos PROMISSARIOS-COMPRADORES,
por mora, ou quaisquer outras formas de descumprimento dos termos pactuados no presente
instrumento e que sejam de sua responsabilidade, esta perdera em favor dos PROMITENTES-
VENDEDORES, a titulo de indenizagé@o, a importancia paga como sinal e principio de
pagamento, ou seja, o valor constante no item “a’ da Clausula Segunda.

Paragrafo Terceiro: Ve

Clausula Oitava — Damora € do inadimplemento

GO, 0S PROMISSARIOS-

o0 no pagamento de qualquer das parcelas do pre
alor do débito,

ulta moratéria de 2% (dois por cento) sobre o Vv
1% (um por cento) a0 mes.

Na hipotese de atras
COMPRADORES arcarao com m
acrescido de juros moratérios de

Clausula Nona — Da cooperagao reciproca e garantia

da parte responsavel pela sua
ando-se o principio da mutua
MITENTES-VENDEDORES de
de ter a coisa com todas as

admite execugao especifica, ficando .ca

efetivagdo e O cumprimento integral do ora avencgado, invoc
cooperagao para se chegar ao interesse de cada um: dos PRO
receber o prego e dos PROMISSARlOS-CONIPRADORES

prerrogativas de proprietario.

O presente contrato

Clausula Décima — Declaragdo dos PROMITENTES-VENDEDORES

Declaram 0s PROMITENTES-VENDEDORES expressamente € sob as penas da lei, nao
estarem vinculados a nenhuma das restricoes previdenciarias previstas na Lei 8.212/91, bem
como, ndo existirem feitos ajuizados, fundados em agéo real ou pessoais reipersecutorias,
impostos e taxas em atraso ou outro qualquer dnus que recaia sobre o imovel objeto do
presente instrumento, e tudo nos termos do Decreto 93.240, de 09 de setembro de 1986, que

regulamentou a Lei Federal n° 7.433 de 18 de dezembro de 1985.

. .0. . COdIgO mhl.

por CARLOS EDUAR
DO RODRIGUES DE OLIVEIRA, protocolado em 28/08/2023 as 13:48 , sob o nimero Y0 ‘

Clausula Décima Primeira — Do foro de eleigao
As partes elegem O foro da Comarca de Carapicuiba, para dirimir as questdes decorrentes do o]
. ] . . e
utro, por mais privilegiado que seja. “‘g >
N = Q
© N

presente instrumento, renunciando a o

o dig
lesaj

Registro do instrumento particular

ey

Clausula Décima Segunda - Do
provocagao de qualquer das

al, as

Fica o Senhor Oficial do Registro de Imoveis autorizado, mediante
tro do presente instrumento, na forma:habil.

partes contratantes, a promover O regis
of

= i tne da Dramecsa de Venda e Comora Lote AZI 6- Cy%ﬂesidencial dos Lasgos - Cotia. AlR
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CONSULTORIA IV

E, por estarem assim justos e contratados, os contraentes assinam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e forma, sem emenda nem rasura, somente no anverso para maior
validade juridica, e na presenca das testemunhas abaixo identificadas, a tudo presentes.

Cotia, 22 de junho 2017.

PROWITENTESENDEDORES)
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ROBERTO DE LHWA ELENICE DE OLIVEIRA DE LIMA

PROMISSARIOS-COMPRADORES
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do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO RODRIGUES DE OLIVEIRA, protocolado em 28/08/2023
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