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L.Y JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

AVALIACS ÓES E PERÍCIAS DE 

\1 

EXMA. SRA. DRA. JUÍZA DE DIREITO DA 6' VARA CÍVEL DO FORO REGIONAL 4 
211 

1— SANTANA DA CAPITAL - SP 

T 

0 

PROCESSO 	: W 0831396-18.2007.8.26.0001 

CARTÓRIO 	: 60  OFÍCIO 

AÇÃO 	 : EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS 

CONDOMINIAIS 

REQUERENTE : CONDOMÍNIO EDIFICIO MONTE CARLO 

REQUERIDO 	: CONSTRUTORA E INCORPORADORA PRADO NORONHA 

LTDA. 

JUAREZ PANTALEÃO, engenheiro, CREA n° 0601592133, 

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Ação, tendo 

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresentá-lo a V.Exa. 

L A U D O 	
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0 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP O1 501-060 - SÉ "SÃO PAULO - SP 
-- 
 TELB.: (1 1) 3101.6533 1 (1 1) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995.5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@- ERRA.COM.8R  
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CAPÍTULO 1— RESUMO DO VALOR DO IMÓVEL 
	 O~ 

Localização: 	Apartamento n°. 41, localizado no 4° andar, no Condomínio 

Edifício Monte Carlo, situado à Rua Franklin do Amaral, 712, 

Vila Nova Cachoeirinha, Zona Norte, no 8°. Subdistrito - 

 Santana, do Município de São Paulo, SP; 

Data da Avaliação: 	Março de 2.022 

.7 
Valor de mercado do apartamento para venda: 

Va = R$ 400.000,00 
(quatrocentos mil reais) 

RUA CONDE DD PINHAL, OS - CJ. 23 - CEP 01501-1260 - 9É - SÃO PAULO - SP - TELB.: (1 7) 3101-65331(11) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995.5967 

E-MAIL: JPANTALEAOQTERRA.COM.BR  
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(le=p 	 AVALIAÇÕES E PERÌCIAS DE ENGENHARIA 

CAPITULO II — CONSIDERAÇOES PRELIMINARES 

Objetiva a presente perícia a vistoria de 1 ( um ) imóvel urbano residencial localizado 

na Rua Franklin do Amaral, n° 712, Condomínio Edifício Monte Cario no 4 1  andar, 

apartamento n° 41, Vila Nova Cachoeirinha, Subdistrito Santana, Zona Norte do 

Município de São Paulo, SP, devido a uma ação de EXECUÇÃO DE TÍTULO 

EXTRAJUDICIAL — DESPESAS CONDOMINIAIS. 

Saneado o processa, foi deferida a prova pericial, sendo o signatário honrado com 

sua nomeação para Perito do Juízo. 

o 

RuA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP 015121-060 - 8É - SÃO PAULO - 813  -- TELE.: (1 1) 3101-6533 / (1 1) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.ER  
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CAPÍTULO III — VISTORIA 

1. 	Localização 

JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

AVALIACS OES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA 

Apartamento n°. 41, localizado no 4 0  andar, no Condomínio Edifício Monte 

Carlo, situado à Rua Franklin do Amaral, 712, Vila Nova Cachoeirinha, Zona 

Norte, no 81 . Subdistrito - Santana, do Município de São Paulo, SP; 

2. Planta Genérica de Valores 

• 	Conforme a Planta Genérica de Valores do Município de São Paulo, o imóvel 

avaliando encontra-se no Setor 071, Quadra 076, e Índice Fiscal 704,00 

3. Planta setor 

RUA CONDE DO PINHAL, O8 - Ci. 23 - CEP 015131-0150  - SÉ - SÃO PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3101-15533 / (1 1) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995.5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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4. 	Planta de quadra fiscal municipal 
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6. 	Planta de localização 
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7. 	Foto aérea 
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RUA CONDE DO PINHAL, OS - Ci. 23 - CEP O 1 501 -060 - Sé - SÃC PAULO - SP - TELS.: ( 1 1) 31 131 -6533 / ( 1 1) 31 05.3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.6R  
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8. 	Zoneamento  

Conforme a Lei de Zoneamento do Município de São Paulo, o imóvel encontY 

se em SA; 

POCSCrruaA 	 GeoSampo 	 Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de São Paulo 
SÃO PAULO 	 wpa 111 
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9. 	Ilustração fotográfica externa 
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Vista do Condomínio onde se localiza o imóvel avaliando. 
• 

RUA CONDE DO PINHAL, OS - Ci. 23 - CEP 01501-04511  - SÉ - SÃO PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3101-6533 / (1 1) 31135-3693 - CEL.: (1 1) 99995.5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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JUAREZ PANTALEÃO 

ENGENHEIRO CIVIL 

AVALIAÇõES E PERíCIAS DE ENGENHARIA 

Vista da Rua Franklin do Amaral, que lhe dá acesso. 

10. Melhoramentos Públicos 

Todos os convencionais 

• 	11. Topografia 

A topografia apresenta-se plana. 

12. Características do Solo 

O solo é aparentemente seco, firme e próprio para a construção civil. 

13. Fração Ideal do Terreno 

A fração ideal do terreno, conforme a matrícula 	110.563 (fis.2053) 

é de 3,0884 %. 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - Ci. 23 - CEP O 1 501 -060 - SÉ - SÃO PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3 1 01-6533  / (1 1) 31 DS-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.CCM.BR  
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AVALIAÇÕES E PERÌCIAS DE ENGENHARIA 

14. Características do Condomínio Edificio Monte Carlo 

Classe / Grupo / Padrão: Residencial /Apartamento 1 Médio com elevador (+) 

Estrutura: Concreto armado 

Revestimento Externo: Argamassa fina / texturizada com pintura látex 

Pavimentos: Térreo mais, 8 (oito) andares 

Blocos: 1 (um) 

Subsolos 2 (dois) 

Elevadores 2 (dois) — social e serviço 

Apartamentos / andar: 4 (quatro) 

Estado da Educação: Regular (c) 

Dispositivos de segurança: Portaria virtual, Interfone, CFTV, grade de proteção 

e cerca elétrica. 

Dispositivos de Lazer: Salão de festas, churrasqueira, salão de jogos, 

playground, quadra poliesportiva, academia, sauna 

e piscina. 

C 
• 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SÉ- São PAULO - SP - TELa.: (1 1) 3101-6533/01) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAOCO)TERRA.COM.BR  
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15. Características do apartamento n.* 41 -X 

Piso: Cerâmico / Laminado de madeira 

Revestimento Interno: Argamassa fina com pintura látex / azulejos 

Portas / Janelas: Madeira / Alumínio. 

Forro /Tipo Janelas: Laje / Correr e basculante 

Compartimentos Terraço, sala de estar / jantar, 	1 	(uma) suíte, 2 (dois) 

dormitórios, 1 	(um) banheiro, cozinha e área de serviço 

banheiro funcionário. 

Vagas de garagem 3 (três) 

Idade estimada: 27 (vinte e sete) anos 

Estado da edificação: Regular (c) 
3 

Área construída 

do apartamento 

Útil: 78,080 m2  Comum: 139,055 m 2  Total: 217,135 m2  

Observações: 	Área útil, comum e total, do apartamento é resultado de 

consulta à matrícula n°. 110.563 (fls.2053). 

Conforme consta na matrícula n°. 110.563 (fls. 2053) o 

apartamento n°. 41 tem direito ao uso de 3 (três) vagas de 

garagem no 1 1  ou 2 1  subsolos em local indeterminado. 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - Ci. 23 - CEP 01501-060 - SÉ- SÃO PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3101-6533 / (1 1) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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t~ 

16. 	Ilustração fotográfica interna do Cond. Edif. Monte Carlo 
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Vista do edifício 

1 

Hall social 

o 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - Cd. 23 - CEP 01 501-060 - SÉ - SÃO PAULO - SP - TELS.: (1 1) 31 01-6533 1 (1 1) 31115-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 
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` \\ 
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Salão de festas 

à, - 

r 
Churrasqueira 
	

Salão de jogos 

o 

RUA CONDE DD PINHAL, OB - Ci. 23 - CEP D 1 5D 1 -D6D - SÉ- SÃO PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3101-6533  / (1 1) 3105-3693  - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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Playground 
	

Quadra poliesportiva 

o 

ú 

I1~ 

Academia Sauna 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP E11501-060 - SÉ - SÃO PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3101-6533 / (1 1) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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r1 

Piscina infantil 

• 

 

Piscina adulto 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP C 1 501 -0150 - SÉ - SÃD PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3 113 1-653 3  / (1 1 ) 31 OS-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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16.1 	Ilustração fotográfica interna da unidade n.° 41 
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Terraço 
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Dormitório 1 
	

Dormitório II 

RUA CONDE D ❑ PINHAL, OB -  Ci. 23 -  CEP 01 501 -060 -  Sé -  SÃD PAULO -  SP -  TELS.: ( 1 1 ) 3101 - 6533 / (1 1 ) 3105 - 3893 -  CEL.: (1 1 ) 99995 - 5967 
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Cozinha 
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CAPÌTULO IV — AVALIAÇÃO 

JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

AVALIAÇÚES E PERÌCIAS DE ENGENHARIA 

1. Critério Adotado 

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de 

Apartamentos, já consagrado em trabalhos desta natureza, conforme 

s recomendação da Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos — IBAPE/SP — 

2.011. 

Sua aplicação se resume na determinação do valor unitário básico do metro 

quadrado de área útil de apartamento na região onde se localiza o apartamento 

avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o 

Quadro Resumo de Homogeneização, dos quaís se extraiu a sua Média 

Aritmética Saneada (Anexo III). 

A homogeneização dos elementos comparativos de apartamentos e do 

apartamento avaliando, em relação à situação paradigma, foi obtida a partir de 

determinados ajustes (Anexo 1). 0 Valor do Apartamento foi obtido pelo produto 

entre a área útil e o respectivo valor unitário básico. 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - Ci. 23 - CEP O1 501-060 - SÉ - SÃO PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3101-6533/01) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPAHTALEAO@TERRA.COM.BR  
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2- 	Valor Unitário Básico (V ) 

JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 
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U 	 ``;~ - 1 

A média aritmética saneada, para a região onde se encontra o apartameáo 

avaliando, referente ao mês de março de 2.022, é de: 

Vu  = R$ 4.290,92 /m2  

3. 	Valor do Apartamento (V a) 

o Va = Vu  x 
Ac 

Ar  = Área homogeneizada — Área útil m2  + Vagas de garagem m 2 /2 

Ac  = 73,080M2  +30,00  m2  /2 

Ac  = 93,080 m2  

Va  = 4.290,92 x 93,080 m2  

Va  = R$ 399.398,83 

• 

Ou, em números redondos, 

Va  = R$ 400.000 900 

(quatrocentos mil reais) 

RUA CONDE DO PINHAL, OS - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SÉ - Sno PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3101-6533 1 (1 1) 3105-3593 - CEL.: (1 1) 99995-5967 
E-MAIL: JPANTALEAOQTERRA.COM.ER  

fls. 1539



JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

/ 	 AVALIAÇÕES E PERÌCIAS DE ENG HARIA 

CAPITULO V— ENCERRAMENTO 	 ` -J. 

Segue o presente laudo em 22 (vinte e duas) folhas, digitadas de um só lado, todás 

elas rubricadas, sendo a última datada e assinada. 

Acompanham 4 (quatro) anexos. 

São Paulo, 7 de março de 2.022 

JAREZ PANTALEÃO 
PERITO JUDICIAL 

4 

• 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060  - SÉ - Swo PAULO - SP 
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d' 
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1 

ANEXO 1- CRITÉRIO DE HOMOGENEIZAÇÃO 

• 
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CRITÉRIO DE HOMOGENEIZAÇÃO 	'j~O 

1. FATOR OFERTA (Ff) 	 r 

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10% 

para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da 

Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011. 

2. FATOR LOCALIZAÇÃO (Fiocal) 

Para a transposição de valores de um local para outro, foi utilizada a relação 

entre os índices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada 

pela Prefeitura Municipal de São Paulo, tendo no numerador o índice do local 

do apartamento avaliando (IF a) e no denominador, o do apartamento 

comparativo (IFe). 

3. FATOR IDADE REAL DO PRÉDIO (Fi rp) 

Os elementos comparativos foram homogeneizados em função da idade real 

dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no 

estudo Valores de Edificações de Imóveis Urbanos São Paulo — IBAPE/SP. 

4. FATOR PADRÃO CONSTRUTIVO DO PRÉDIO (F pcp ) 

Os elementos comparativos foram homogeneizados em função do padrão 

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo 

Valores de Edificações de Imóveis Urbanos São Paulo — IBAPE/SP. 

5. FATOR ATUALIZAÇÃO 

Não utilizado devido à baixa inflação verificada no período, aliado ao fato dos 

imóveis não acompanharem a pequena evolução inflacionária. 

RUA CONDE DO PINHAL, 05 - C.:. 23 - CEP 01501-060 - SÉ - SÃO PAULO - 5P -TELS.: (1 1) 3101-6533 / (1 1) 3105-3593 - CEL.: (l l) 99995-5967 
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O Valor Unitário Básico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos , t 31 

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que 

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no 

processo avaliatório, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados 

obtidos nas avaliações, (anexo III) 

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliária foram 

a homogeneizados para a seguinte situação paradigma: 

Situação Paradigma 

Classe: Residencial 

Grupo: Apartamento 

Padrão: Médio com elevador (1,926) 

Área útil homogeneizada: 93,080 m2  

N° de fatores utilizados: 4 (quatro) 

Idade Estimada: Ouvinte e sete) anos 

Vida referencial: 30 	;essenta) anos 

Estado da Edificação: Regular (c) 

FOc : 0,725 

Índice fiscal 704,00 

Data-base Março de 2.022 

— e 
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AVALIAÇõES E PERÌCIA9 DE ENGENHARIA 

ELEMEMOS DA AVAUAÇAO  

DADOS DA PICHA 	1  

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2022 	 ®UMUADO DATADA PESQUISA: 05103/20,22 

SETOR: 071 	QUADRA: 	440 	lNDICEDOLOCAL: 7120D 	CHAVEGEOGRÁFICA: 

DADOS DA  LOCAUZAÇÃO 

ENDEREÇO: RUA FRANKLIN 	DO AMARAL 	 NÚMERO: 414 

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO: VILA NOVA CACHOEIRINHA - Z NORTE CIDADE: SAO PAULO - SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

® PAVIMENTAÇÃO ® REDE OE COLETA DE ESGOTO ® REDE DE RUMINAÇÃO PÚBUCA 

® REDE DE GAS ® REDE DE DISTRMUI ÃO DE ÁGUA ®TV A CABO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (AO ML 	1.00 	TESTADA - (d) m: 1.00 	PROF. EQUIV. (PC) : 	1.00 

ACESSIBRNDADE: 	"to FORMATO: 	Repta ESQUINA: 	Nòo 

TOPOGRAFIA: 	03n0 

CONSISI NCNA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA ~—ALÃO: Apato~nto ESTADO: FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO : epertseleMo médio d ebv. (+) COEF, PADRÃO: 21 éO CONSERVAÇÃO : C - ►e~ 

COEF. DEP. (k): 	0.7501DADE: 	25 erros FRAÇÃO: 	0.00 TAXA: 	0,00 VAGAS COb.: 	3 	VAGAS DESCOBa 	0 

DIMENSÕES 
A. ~ATIVA ma: 	188,00 	ÁREA COMUM M• 	0,00 GARAGEM Mt 	0,00 	TOTAL M• : 	188,00 

EDIFÍCIO 

DORMITÓRIOS: 	0 SURES : 	0 1N-C- : 	0 	QUARTO EMPREGADAS: 	0 	NUMA : 	0 	SALÃO DE FESTAS: 	0 
ELEVADORES: 0 	PLAYGROUNO: 0 	SUPERIORES: 0 	APTO/ANDAR: 	0 	SOB-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL Ol: 1.00 	ADICIONAL 02: 	1.00 	ADICIONAI 03: 	1.00 

ADICIONAI 0é 1.00 	ADICIONAL 05: 	1.00 	ADICIONAL OIL 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA : Oferte VALOR VENDA (RS) : 960.000.00 	 VALOR LOCAÇÃO (RS): 0,00 

IMOIRUÁWA: SO FLATS MOBILIARIA 	- 	e131496 

CONTATO: CORRETOR 	 TELEFONE: (11}30590848 

OBSERVAÇÃO: 

AREA NOUOGENE ZXW ■ AREA LITL N' + AREA DE VAGAS U=12 
ÁREA HOLUOGENEPADA ■ 173,000 h 30,0012 -188,000 

RESULTADO DA NOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA ISAPEISP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCARlZAÇÃO Floc : -10,33 FT ADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 4~595.74 

ESCENQAFotu: -125.55 FTADKX~02: Q.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 4.4628á 

PADRÃOFp: 0,00 FTADICIONAL03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 0.9711 

VAGAS 0,00 FT ADKIONAL04 : 0.00 

FT ADIGONALOS: 0.00 

FT ADICIONAL 06: 0.00 

—C 
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ELEMENTOS DA AMA  

DADOS DA FICHA 	2 

NúWRO DA PESQUSA : SAO PAULO - SP - 2022 	 ®UTRIZADO DATADA PESQUISA : 05103/2072 

SETOR: 071 	QUADRA: 440 	ÍNOICE DO LOCAL - 712.00 	CHAVE GEOGRÁHCA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: RUA FRANKI DO AMARAL 	 NúMERO: 414 

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BARRO ,  VIA NOVA CACHORRINHA- Z NORTE CIDADE: SÃO PAULO -SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS: 

® PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO ® REDE DE RUAM~ PúBLICA 

o REDE DE GÁS OREM DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA ®TV ACABO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (Ar) My 	1,00 	TESTADA - (d) o: 	 1.00 	PROF. EQUIV. (PC) : 	1.00 

ACESS~ADE: Dieta 	 FORMATO: 	Repta 	 ESQMlI4A: 	Não 

TOPOGRAFIA: 	plano 

CONSÕTÊNCLA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO 

11P0 DA EDUICAÇÃO : Ap~mento 	ADO: 	 FACE: 
isv 

CARACTERIS=M 
PADRÃO: apartamento ~ d ebv. (+) 	COEF. PADRÃO: 	2.160 CONSERVAÇÃOV e - regular 

COEF. DEP. (k): 	0.7501)ADE : 25 a~ FRAÇÃO: 	0.00 TAXA : 	0.00 VAGAS COB: 2 VAGAS DESCOB.: 0 

DIMENSÕES 
A. PRNAIIVA My 	99,00 	ÁREA COMUM M- 	0,00 	GARAGEM M- 	0,00 	TOTAL M-: 	99,00 

EDIFÍCIO 

DORMITóRIOS : 0 SUÍTES: 0 	W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : 0 	PISCINA:  0 SALÃO DE FESTAS: 0 
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND : 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR : 	0 	Sue-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 1.00 	ADK]ONAL O2: 	1.00 ADICIONAL 03: 	1,00 

ADICIONAL 04: 1.00 	ADICIONAL Ok 	1.00 ADICIONAL Ok 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Ok ta VALOR VENDA (RS): 450.000,00 VALOR LOCAÇÃO (RS): 0,00 

N106RL1RIA : ESCODELAR RITELLGENCLA INOBLLARW 	- 4p9793 

CONTATO: CORRETOR TELEFONE: (11)-24761867 

OBSERVAÇÃO: 

ARFA NOLLOGENE¢ADA ■ ARFA UTL II- + ÁREA DE VAGAS N-/ 2 
ARFA NOLtOGENELiADA - 89.000 + 20.0012 - 99.000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA LBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LQCAMAÇÃO Flue : -9.19 FT ADICIONALOI : 0-00 VALOR UNITÁRIO: 	 4.090.91 

SOIESCENCIA Fobs : -109.09 FT ADK IONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 3.972.63 

PADRÃOFp: 0.00 FYADMNAL03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 0.9711 

VAGAS 0.00 F1 ADICIONAL04 : 0.00 

FT ADICIONAL OS: 0.00 

FT ADICIONAL 06 : 0.00 

RUA CONDE DO PINHAL, OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SÉ - SÃO PAULO - EP - TEL9A ( 1 1) 3101-65331(11) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 
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ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO  

DADOS DA FICHA 	3  

NÚMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - = 	 ®UnW~ DATADA PESQUISA: 05/03/2022 

SETOR: 071 	QUADRA: 440 	INDICE DO LOCAL: 71200 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO  

ENDEREÇO: RUA FRANKLIN DO AMAM 	 NÚMERO: 414 

COM?-,  XX AND APTO XXX 8L XX BAIRRO : VILA NOVA CACMOERINMA - Z NORTE CIDADE: SÃO PAULO - SP 
CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

® PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS 	® REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA ®IV A CABO 

• DADOS DO TERRENO 

ÁREA (Ar) ML 	1.00 	TESTADA - (d) m : 	 1.00 	PROF. EQUIV. (PC) : 	1.00 

ACESSIlI1DADE: 	Doto 	 FORMATO: 	Reç:loa 	 ESQUINA: 	Não 

TOPOGRAFIA: 	p.ono 

CONSWIÉNCIA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA EMICAÇÃO : Apo-tomento 	ESTADO: 	 FACE: 

C:ARACTERISTICAS 

PADRÃO: apartamento ~ d ebr. (•) 	COEF. PADRÃO: 	2160 CONSERVAÇÃO: c - req~ 

COEF. DEP. (k): 	0.7501DADE : 	25 onda FRAÇÃO: 	O,OOTAXA : 	0.00 VAGAS COB.: 	2 	VACAS DESCOB- 	0 

DIMENSÕES 
A. ?R1VAINA MÉ: 	86.00 	ÁREA COMUM M' 	0.00 	GARAGEM M- 	0,00 	TOTAL M2 : 	98,00 

EDIFÍCIO 
~RIOS: 	0 SUÍTES: 	0 	W.C.: 	0 	QUARTO EMPREGADAS : 	0 	p~ 	0 	SALÃO DE FESTAS: 	0 
ELEVADORES: 0 	PLAYGROUND: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	SUB-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS  

ADICIONAL 01: 	1.00 	ADICIONAL 02: 	1.00 	ADICIONAI 0& 	1,00 

ADICIONAL 8é 	1.00 	ADICIONAL OS: 	1.00 	ADICIONAL 0k 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

• 

 

NATUREZA: Oferta 	VALOR VENDA (IM : 4~00.00 	 VALOR IOC 	0 (RS): 0.00 

iMOBIIliR1A : 	2 M EHGEtIHARIA NOBIIARIA 	400232 

CONTATO: 	CORRETOR 	 TELEFONE: (11)-976712636 

OBSERVAÇÃO: 
AREA HONOGENE¢ADA - ARFA UTL Ml • ARFA DE VAGAS 111 1 12 
ÁREA HOMOGENEPADA - 88.000.20.0012 ■ 98.000 

R@SULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA ISAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCAMAÇÃO ~ -9.91 FTAD10)NAL01 : 0-00 VALOR UNITÁRIO : 	 4.408.16 

SOIESCENCRAfot>s: -117.55 FTADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO - 	 4.280.71 

PAORÃOFp: 0.00 FTAOIGONAL03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 0.9711 VAGAS 0.00 FIADKMNAL04: 0.00 

FT ADICIONAL OS : 0.00 

FT ADICIONAL 06: 0.00 

—C 
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ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO  

DADOS DA PA 4 

NÚMERO DA P 	SAO PAULO - SP - 202$e 	 ❑ WWDO DATADA PESQOÕA : 05/03/2022 

SETOR: 071 	QUADRA: 440 	MIDICEIELOCAL: 712.00 	CHAVEGEOGRÁNCA: 

DADOS  DA  LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: RUA FRAN)WN DO AMARA 	 NÚMERO: 550 

COM?» XX ANO APTO XXX BL XX B~Êb : VILA NOVA CACHOElRINHA - Z Nt3RTE CIDADE: SÃO PAULO - SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA R"ÃO 

MELHORAMENTOS : 

® PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO ® REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBUCA 

® REDE DE GÁS 	® REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA ®TV A CABO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (Ar) M- 	1.00 TESTADA . (d) m: 1.00 	PROF. EQUN. (PC) : 	1.00 

ACESSIBRmADE: 	Dtbto FORMATO: 	Regiam ESGISRIIA: 	N3o 

TOPOGRAFIA: 	ogono 

CONSRSTÊNCRA: 	ceco 

DADOS DO APARTAMENTO , 
,crer 

TIFO DA EDIRCAÇÃO: ApWo~nto FACE: 

CARACTERMMCAS 

PADRÃO: apartamm a médio d elev. COEF. PADRÃO: 1.426 CONSERVAÇÃO: c - mp lar 

COEF. DEP. 03: 	0.607IDADE : 20 o~ FRACÃO : 	0.00 TAXA : 	0,00 VAGAS COB.: 	1 	VAGAS DESCOB.: 	c 

DIMENSÔES 
A. PRIVATIVA M4 	53.00 ÁREA COMUM M. 	0,00 GARAGEM ma 	0.00 	TOTAL W: 	53.00 

EDIFi00 

DORMRTÓROS : 	0 SUÍTES: 	0 W.C.: 	0 	QUARTO EMPREGADAS: 	0 	?DMA : 	0 	~DE FESTAS: 	0 
ELEVADORES: 0 	PtAYGROUND : 	0 	SUPERIORES: 0 	APTO/ANDAR : 	0 	=-SOLOS : 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 81: 	1.00 	ADIdONAL 02: 	1.00 	ADICIONAL Ox 	1.00 

ADIOONAL Ok 	1.00 	AD CX)MAL 05: 	1.00 	ADICIONAL (W. 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

• 

 

NATUREZA: Ok ta 	VALOR VENDA (RS) : 295.000.00 	 VALOR LOCAÇÃO (IM: 0.00 

IMOBRlltp1A: 	LOFTBRASL 	tvagxil 

CONTATO: 	CORRETOR 	 TELEFONE: (11}40202208 

OBSERVAÇÃO: 
AREM HOMOGENEIZADA ■ AREA UM M' • AREA DE VAGAS M'/ 2 
AREM HOMOGENE VEADA . 48.000 + 10.00 12 -  53.000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA I6APE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

tOCAtltAÇÃO Flue : -11,26 R ADICONAL 01: 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 5.009.43 

SOLESCÉNCIA Fobs : -407.21 FT ADKNONAL02 : 0•OD HOMOGENEIZAÇÃO: 	 5.077.86 

PADRÃOFp: 4US0 FTADK2ONAL03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0137 

VAGAS 0.00 FT ADK IONAL04: 0.00 

FT ADICIONAL OS: 0.00 

FT AD00NAL04 : 0.00 

~~i 
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ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO  

DADOS DA PICHA 	d  

NÚMERO DA PE3~ : SAO PAULO - SP -1022 	 OIIM"W DATADA ?LU~: 05/031 

SETOR: 071 	QUADRA: 076 	INOR,E DO LOCAL: 704.00 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO  

ENDEREÇO: RUA FRANWN DO AMARAL 	 NÚMERO: 712 
COMPa XX AND APTO XXX DL XX BARRO: VILA NOVA CACHOEIRINHA - I NORTE CIDADE: SÃO PAULO - SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

® PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS 	®REDE DE DISTRRIUR'ÃO DE ÁGUA ®TV ACABO 

DADOS DO TERRENO  

• 	 ÁREA (k)  M°. 	1.00 	TESTADA - (a) aa : 	 1.00 	PROF. EQUIV. (PC) : 	1.00 

ACESSM WADE : Cd^eto 	 FORMATO: 	Regim 	 [SOMA: 	Nòo 

TOPOGRAFIA: 	Dono 

CONSIS ÈWM: seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA EDMCAÇÃO : AP~ Mento 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO : apartamento mbdlo d cW. (•) 	COEF. PADRÃO: 	2.160 CONSERVAÇÃO: o - reputar 

COEF. DEP. (k): 	0.750IDADE : 25 anos FRAÇÃO: 	0.00 TAXA : 	0.00 VAGAS COB-: 3 VAGAS DESCO6 	0 

MWNS8ES 
A. PRIVATIVA M@: 	105,00 	ÁREA COMUM M• 	0,00 	GARAGEM M' 	0.00 	TOTAL M• : 	105,00 

EDIFÍCIO 

DORMR6~ : 0 SUÍTES: 0 	W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : 0 PBMA : 0 SALÃO DE FESTAS: 0 
ELEVADORES: 0 PLAYGRWND: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	=-SOLOS: 	0 

FATORES  ADICIONAIS  

ADIGONAL OI: 	1.00 	ADIGONAL 02: 	1.00 	ADIOONAL 03: 	1,00 

ADICIONAL Ok 	 1.00 	ADIGDNAL 0S: 	1.00 	ADICIONAL 04: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

• 	 NATUREZA: Oferta 	VALOR VENDA (R$): 490.000,00 	 VALOR LOCAÇÃO (M):0.00 

LMOBRLÁRLA : 	LOFT BRASIL. 	 juigbc 

CONTATO: 	CORRETOR 	 TELEFONE: (11)-40202208 
OBSERVAÇÃO: 

ARFA NOMOGENE¢ADA ■ ÁREA UTI . M'. AREA DE VAGAS 1i1 1/2 
ARFA NOMOGENEI7A nA - 90.000 . 30.00 / 2 ■ 105.000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LoCALIIAÇÃO Noc : 0.00 FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 4=0.00 

SOLESCENCIA~- -112,00 FTADI2ONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 4.088.00 

PADRÃO PP: 0.00 FT ADICIONAL03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 0.9733 

VAGAS 0.00 FTADIWNAL04: 0.00 

FT ADIGONAL OS : 0.00 

PT AOIGONAl04 : O.OD 

RuA CoNoE ou PINHAL, 08 - Ci. 23 - CEP C 1 501 -OGO - SÉ- SÃO PAULO- SP - TELB.: (1 1) 3101-6533/01) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAOQTERRA.COM.BR  
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_ELEMENTOS DA AVAUAÇÁO  

DADOS DA FICHA 	4  

NÚMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2022 	 ®UTILRADO DATA DA PESQUISA: OS/03/2022 

SETOR: 071 	QUADRA: 076 	ÍNDICE DO LOCAL: 701.00 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO  

ENDEREÇO: RUA FRANKLIN DO AMARAL 	 NÚMERO: 712 

COMP- XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : VIA NOVA CACHOEIRINHA - Z NORTE CIDADE : SÃO PAULO -SP 
CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

® PAVIMENTAÇÃO ® REM DE COLETA DE ESGOTO ® REDE DE RUANNAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS O REM DE DBTMWÇÃO DE ÁGUA ® TV ACASO 

DADOS DO TERRENO  

ÁREA (k) M`- 	1.00 	TESTADA - (cf) te : 	 1.00 	PROF. EQUIV. (PC) : 	1.00 

ACESSR1Rl0ADE: Doto 	 FORMATO: 	Repllw 	 ESQUINA: 	Náo 

TOPOGRAFIA: 	peno 

CONSISTÊNCIA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA EMICAÇÂO : ARo fo^lento 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO : apartaelento ~ W eW. (+) 	COEF. PADRÃO: 	1160 CONSERVAÇÃO : c - re~ 

COEF. DEP. (q : 	0.7501DADE : 25 o~ FRAÇÃO : 	0,00 TAXA : 	0.00 VAGAS CO8r 3 VAGAS DESCOda 0 

DIMENSÕES 

A PRIVATIVA M! 	93,00 	ÁREA COMUM M• 	0,00 	GARAGEM W 	0,00 	TOTAL MI: 	93,00 

EDIFÍCIO 
DORAMbIBOS : 0 SUÍTES: 0 	W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 	PISCINA - 0 SAIÃO DE FESTAS: 0  
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND : 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR : 	0 	SUIS-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADMNM 01: 	1.00 	AOWNAL 02: 	1.00 	AOK]ONAL 03: 	1,00 

ADKMAL 04: 	1.00 	ADKIDNAL OS; 	1.00 	ADIGONAL Ok 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

• 

 
NATUREZA: Oferta 	VALOR VENDA (RS) : 490.000,00 	 VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0.00 

RNOBIWIRIA: 	CARLOS FERRAM IMOVELS 	 cf35227 

CONTATO: 	CORRETOR 	 TELEFONE: (11)-22876666 

OBSERVAÇÃO: 
AREA HOMOGEREfiADA - AREA UTL IP + AREA DE VAGAS M=12 
ARFA HOMOGENECADA - 78.000 + 30.0012 - 93.000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IB,APE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCALQAÇÃO Flor : 0.00 FT ADICIONAL01: 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 4.741.94 

OBSOLESCiNCIAFobs: -126.45 FTADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 4.675.48 

PADRÃOFp: 0,00 FTAO00NAL03; 0.00 VARIAÇÃO: 	 0.9733 

VAGAS 0.00 FT ADR70NAL04: 0.00 

FT ADICIONALOS: 0.00 

FT ADICIONALO4: 0.00 

RUA CONDE DO PINHAL. 08 - CJ. 23 - CEP O1 50 1 -060 - SÉ - SÃO PAULO - S P 
 -- 

 TELa : (1 1) 3101-6533 / (1 1) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEA000 1 ERRA.COM.BR  
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ELEMENTOS DA AVAUAÇ,  AO  

DADOS DA FICHA 	7  

NÚMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2022 	 ® UTILIZADO DATADA PESQUISA: 05/03/2022 

SETOR: 071 	QUADRA: 076 	1NDICE DO LOCAL: 704.00 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO  

ENDEREÇO: RUA FRANKLIN DO AMARAL 	 NÚMERO: 712 

COMP.: XX ANO APTO XXX BL XX BAIRRO: VILA NOVA CACHOE!RINHA- 2 NORTE CIDADE: SÃO PAULO - SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

® PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE RUMINAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS 	® REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE AGUA ® TV ACASO 

DADOS DO TERRENO  

ÁREA (Ar) MR 	1.0D 	TESTADA - (d) m., 	 1,00 	PROF. EQUIV. (?C)., 	1.00 

ACESSIBILIDADE: 	Disto 	 FORMATO: 	Repta 	 ESQUINA: 	Nòo 

TOPOGRAFIA: 	Piono 
CONSISTENCIA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO 

TIPO DA EORTCAÇÃO : Apoao lo 	ESTADO: 
	 FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO: apartame(do elldio d ebr. (y 	COEF. PADRÃO: 
	

2.160 CONSERVAÇÃO: e - n~ 

COEF. DEP. (q: 	0.7501DADE: 25 mm FRAÇÃO: 
	

O.00TAXA: 	0.00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCO6.: 0 

DIMENSÓES 
A. ~ATIVA Ml: 	97,00 	ÁREA COMUM M• 

	
0,00 	GARAGEM M• 0.00 	TOTAL W: 	97,00 

EDIFÍCIO 

DORMITÓRIOS: 0 SUÍTES: 0 	W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : 0 ps~ : 0 ~DE FESTAS: 0 
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 	0 	SUPERIORES: 	O 	APTO/ANOAR: 	D 	SUB-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL OI: 	1.00 	ADKX)NM 02 : 	1.00 	ADICIONAL Ox 	1,00 

ADICIONAL 04: 	1.00 	ADI X*M 05: 	1.00 	AOKR)NAL 06: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferta 	VALOR VENDA (RS) : 479.000.00 	 VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0.00 

NAO8NLiRLA: 	SOUZA NORTE INOVEIS 	_ 	18172 

CONTATO: 	CORRETOR 	 TELEFONE: (11)-28923394 

OBSERVAÇÃO: 

ÁREA NOMOGENE~ - ÁREA UTL M' • AREA DE VAGAS Mil2 
ÁREA HOMOGENELZADA o  87.000 - 20.0012 ■ 97.000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IIBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCALIZAÇÃO Floc : O.OD R AOICIDNALOI : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 4.444.33 

SOLESCENCIAFobs: -118.52 RAOKIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 4.325.81 

PADRÃO PP: 0.00 R ADICIONAL 03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 0.9733 

VAGAS 0.00 R ADWNAL04 : 0.00 

R ADICIONAL05: 0.00 

R ADXX~ 04: 0.00 

RIJA CONDE DO PINHAL. 08 - CJ. 23 - CEP 01 501-060 - SÉ - SÃO PAULO - SP - TELE.: (1 1) 3101-6533 1 (1 1) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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_ 	 ELEMEMOS  DA AVAUÃÇÂO  

DADOS DA FA 8 

NÚMERO DA P 	: SAO PAULO - SP •2022 	 []UTILIZADO DATADA PESQUISA: 05/03/2022 

SETOR: 305 	QUADRA: 131 	W DICE DO LOCAL : M6A0 	CHAVE GEOGR%AIICA : 

DADOS DALOCAUZAÇÃO 

ENDEREÇO: RUA FRANKLTN DO AMARAL 	 NÚMERO: 1051 

COMPa XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO: VILA NOVA CACHOEIRINHA - Z NORTE CIDADE: SÃO PAULO - SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

®PAVUMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO ® REDE DE IUMWAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS 	®REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA ®TV ACABO 

DADOS DO  TERRENO  

ÁREA (Ar) M°. 	1.00 	TESTADA - (d) m: 	 1.00 	PROF. EQUIV. (?e): 	1.00 

ACESSIBILIDADE: Doto 	 FORMATO: 	Req~ 	 ESQUINA: 	N50 

TOPOGRAFIA: 	~o 
CONSISTENCA: 	Peco 
DADOS DO APARTAMENTO 

TIFO DA EDIFICAÇÃO: Ao~enfo 	 DO : 	 FA(7d 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO: apartamento médio d elev. 	COEF. PADRÃO: 	1.426 CONSERVAÇÃO: c - ►e~ 
COEF. DEP. (10: 	0.8071DADE : 20 avos FRACÃO : 	0.00 TAXA : 	0.00 VAGAS COE.: 1 VAGAS DESCOB- 0 

OIMENSÓES 

A. PRIVATIVA M! 	53,00 	ÁREA COMUM M' 	0,00 	GARAGEM W 	0.00 	TOTAL W: 	53,00 

EDIFÍCIO 

DORMITÓRIOS : 0 SUÍTES: 0 	W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 	pISMA . 0 SAIÃO DE FESTAS 0 
ELEVADORES: 0 NAVGROUND : 	0 	SUPERIORES : 	0 	Ano/ANDAR: 	0 	~-SOLOS: 	0 

FATORES  ADICIONAIS 

ADICONAL 01: 	1.00 	ADICIONAL 02: 	1.00 	ADICIONAI 03: 	1,00 

ADK70NAL 04: 	1.00 	ADICIONAI 0&. 	1.00 	ADICIONAL O6: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO • NATUREZA: Oferta 	VALOR VENDA (RS) : 280.000.00 VALOR LOCAÇAO (RS) : 0.00 

~RIA: 	ORDALW 	U NEGOCIOS OBLIAR105 	

- 	

MDM 

CONTATO: 	CORRETOR 	 TELEFONE: (11)-995191734 

OBSERVAÇÃO: 

ORLA NOMOGENEI2ADA - AREA UTl W + AREA DE VAGAS W1 2  
ÁREA HOMOGENEIZADA - 48.000.10.0012 - 53.000 

RESULTADO DA NOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IDAPE /SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCALIZAÇÃO Floc : .x,82 FT ADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 4154.72 

BSOLESCÈWM Fobs : -26.50 FT AOILTONAL02: Q.00  HOMOGENEIZAÇÃO: 	 4.801.54 

PADRÃO Fp : 46214 FT ADKIDNAL03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0098 

VAGAS 0.00 FIADICONAL04: 0.00 

FT ADI I ONAL OS : 0.00 

FT ADICIONAL 06: 0.00 

RUA CONDE DO PINHAL, OS - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SÉ- Sino PAULO - SP - TELE.: (1 1) 3101-6533 1 (1 1) 3105.3893 - CEL.: (1 1) 99995.5967 

E-MAIL: J~TALEAO @TERRA.COM.BR  
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ANEXO 111- MÉDIA ARITMÉTICA SANEADA 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP 01507-060 - SÉ - Sqo PAULO - EP - TELB.: (1 1) 3101-6533 mi) 1) 31 05.3893 - CEL.: 0 1) 99995.5967 
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.BR  
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MODELO DE ESTATíSTICA DESCRITIVA 

DESCRIÇ%O: COND EDIF MONTE CARLO X CONST E INCOP PRADO NORONHA LTDDATA : 05/03/ 

ED MAÇÃO VALORES DE VENDA: IWESP - 20s'2 - $AO PAUL(]- SP 

FATOR OFERTA/TRANSAÇÃO: 0.9 	PARCELA DE IENATORIA: 0.8 

O9SERVAÇÃO: 

FATORES 

FATOR ÍNDICE 
• 	 ® l000Wação 704.00 

® ObsdefCLMcia Idode "sT 

Estado de Conservoçbo C - REGULAR 

® Fo~ Doortomento méd;o c/ elev. t-1 

D vagas vogas o 
o 

o 

RUA CONDE DO PINHAL, OS - CJ. 23 - CEP ai 501 -060 - SÉ - SÃO PAULO - SP - TELS.: (1 1) 3101-65331(11) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995.5967 
E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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MATRIZ DE 

Núm. Endereço Valor 
Unitbrio 

Nonwge 	taçáo Variaçõo 

® 	1 RUA FRANICLIN DO AMARAL .414 4.595.74 4.46z86 0.9711 ® 2 RUA FRANKUN DO AMARAL .414 4.090.91 3.çn.63 0.9711 

® 	3 RUA FRANICUN DO AMARAL ,414 4.40$16 4,280.71 0.9711 

4 RUA FRANK INDO AMARAL .550 5.009.43 5.077,86 1,0137 

® 	5 RUA FRANKLIN DO AMARAL .712 4...̂90.00 4.088.00 0.9733 ® 	6 RUA FRANICLIN DO AMARAL ,712 4.741,94 4.615.48 0.9733 

RUA FRANICLIN DO AMARAL ,712 ® 

	

71 4.444.33 4.325.81 0.9733 

8 RUA FRANICLIN DO AMARAL .1051 4.754.72 4.801,54 1.0098 

• 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060  - Sé - SÃO PAULO - SP 
-- 

 TELB.: (1 1) 3101-6533 1 (1 1) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 
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GR  FICO DE DISPERSÃO  

núm X Y 

1 4.595,74 4.462,86 

2 4.090,91 3.972,63 

3 4.408,16 4.280,71 

4 5.009,43 5.077,86 

5 4.200,00 4.088,00 

6 4.741,94 4.615,48 

7 4.444,33 4.325,81 

8 4.754,72 4.801,54 

• 

RUA CONDE DO PINHAL, OB - CJ. 23 - CEP 01501-1260 - SÉ- SÃO PAULO - SP - TE LS.: (1 1) 3701-65331(11) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 
E-MAIL: JPANTALEAOQTERRA.COM.BR  
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taTiLLriL 

APRESENTAÇAO DOS RESULTADOS 

DADOS DO AVALIANDO  

~ : Apon0~90 	Loco): RUA FRANUIN DO AMARAL 712 04 AND APTO 41 8L XX VL NOVA 	 pofa ; 05/03/2022 

W~: 0831396.18.2007.8.26.0001 

Área le~no111': 100 	 Eme~ ma: 93.08 	 ModDRdode: Venda 

0h11,  tRçao especid 

VALORES UNITÁRIOS 	 VALORES HOMOGENEIZADOS 

	

Média U1MÓrioi:4.413,51 	 média unli(+Ias; 4.290.92 

	

0~ Padrão: 241.54 	 Descia PadrBo : 236.10 

	

.30%.3.059.46 	 30%: 3.003.64 

	

• 30X:5.737.57 	 + 30%: 5.578.19 

	

Coeãck~ de Vaáoçao i  5.4700 	 Coerde~ de Vorioçao : 5.5000 

GRAU DE PUNDAMENtAÇÃO 

Des«Içao GRAU 111 GRAU 11 GRAU 1 9 

T case. de iwbuN ereisw1le Cow~ d'O1de atoam 
valáoeb oaatiodes ❑ 

eawipMh ab em h009 s 
aeds oe •elaoolllo 

® A~OÇ30 de slroç8o 
pved yae 

❑ 2  

Que~ 	de 
4 4~ de M reate aodm I=  ❑ s  ® a ❑ 2 

3 1aeo^Reeçèodmdedss 
N wnreedo 

y+M.lsdaA.íbwMeOds 
aasedds dr dais s ~drads ❑ 

ywa~cisdeilaaM ~wda 
aosaddw ds deds e~i~eds ® 

ibin.Ialudsa 
ds dsdsN~ Mda~ ❑ 2  

IIdallea0 M a jlrate M Ceds 
4 	a • p/ e roei de tolerm 4ee e 1~ ® o ie e ] 00 

❑ 
8,0  a  2M  b ❑ 1 

GRAU DE FUNDAMENTACÃO: M 

FORMAÇÃO DOS VALORES  
MEDIA SANEADA (RU 	4.290.92 

VALOR UNITÁRIO (RS/mt): 4.290.92000 VALOR TOTAL (R$): 399.398.83 

INTERVALOS DE CONFIANÇA (!D%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANÇA ($o%).- Avaliando  

INTERVALO /AMMMO: 4.148.65 INTERVALO MINIMO: 4.148.65 

INTERVALO MÁX MO: 4.433.19 INTERVALO MÁXMO: 4.433.19 

GRAU DE PRECISÃO 

GRAU DE PRE O.- N 

VALOR UNITÁRIO 

Vu = R$ 4.290,92 

(quatro mil duzentos e noventa reais e noventa e dois centavos) 

• 

RUA CONDE DO PINHAL, OS -  Ci. 23 - CEP 01501-1215.12 - SÉ - SÃO PAULO - SP - TELa.: ( 1 1) 3101-6533 / 0 1) 3105-31393  - CEL.: (1 1) 99995-5967 

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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ANEXO IV - CERTIDÃO DE DADOS CADASTRAIS DO 

IMÓVEL - PMSP 

--C 

• 

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SÉ - SÃO PAULO - EP - TELS.: (1 1) 3101-6533 1(1 1) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967 
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PREFEITURA DE 	 Certidão de Dados Cadastrais do Imóvel - IPTU 2022 1~ 

SÃO MULO 
FAZENDA 

Cadastro do Imóvel: 071.076.0063-1 

Local do Imóvel: 
R FRANKLIN DO AMARAL, 712 - AP 41 E 3VGS 
ED MONTE CARLO CEP 02479-001 
Imóvel localizado na 2' Subdivisão da Zona Urbana 

Endereço para entrega da notificação: 

R FRANKLIN DO AMARAL, 712 - AP 41 E 3VGS 
ED MONTE CARLO CEP 02479-001 

Contribulnte(s): 
CNPJ 48.738.389/0001-01 HYGINO PRADO NORONHA (MOVEIS CONSTRUCOES LTDA 

s Dados cadastrais do terreno: 

Arca incorporada (m=): 
Área não incorporada (m=): 
Área total (W): 

Dados cadastrais da construção: 

Área construida (m=): 
Arca ocupada pela construção 02): 
Ano da construção corrigido: 

Valores de m' (R$): 

2.000 Testada (m): > 	 52,00 

0 Fração ideal:
. 	

0,0309 
2.000  

218 Padrfio da construção: 	2-C 

1.191 . Uso: 	residéncia 

1995 F 

- de terreno: 1.212,00 
- da construção: 2.083.00r 

Valores para fins de cálculo do IPTU (R$)c 	
T ~ 	

~ 

- da área incorporada: 119.843,00 
- da área não incorporada: 0,00 
- da con-rção: 336.030,00 

Base de Hqculo do IPTU: 455.873,00 

Ressalvado o direito da Fazenda Pública do Município de São Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro 
Imobiliário Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relação ao exercício abrangido por 
esta certidão, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no 
lançamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imóvel do exercício de 2022. 

Certidão expedida via Intemet - Portaria SF n° 00812004, de 2810112004. 

A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada, até o dia 0310612022, em 

hftp;LyM.Urefeitura. so. aov. br/cidade/secretaria sífinancas/servicoslcertidoest 

Data de Emissão: 	05/0312022 
Número do Documento: 2.2022.002766205-3 

RUA CONDE DO PINHAL, OB - CJ. 23 - CEP 01 501-060 - Sé - SÃO PAULO - S P 
 -- 

 TELB.: (1 1) 3101.6533 / (1 1) 3105-3593 - CEL.: (1 1) 99995-5967 
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