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EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 6* VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL 1

| - SANTANA DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
AGAO

REQUERENTE
REQUERIDO

LEXD0 T0:10 ZZ00M/T 9IS 010" 0%

: N°0831396-18.2007.8.26.0001
: 6° OFicIO
: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS

CONDOMINIAIS

: CONDOMINIO EDIFiCIO MONTE CARLO
: CONSTRUTORA E INCORPORADORA PRADO NORONHA

LTDA.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n°® 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Ac¢do, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

L A U D O

RUA CONOE DO PINHAL, 08 - Cu. 23 - CEP 01501-060 - 8 - SAo PAuLO - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967

E-MAIL: J FANTALEAD@TERRA. CaM.BR

¢81 6 F5AN.22.00002687-2 100322 1735 47
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL W A
Localizagao: Apartamento n°. 41, localizado no 4° andar, no Condominio

Edificio Monte Carlo, situado a Rua Franklin do Amaral, 712,
Vila Nova Cachoeirinha, Zona Norte, no 8°. Subdistrito -
. ; Santana, do Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliagao: Margo de 2.022

Valor de mercado do apartamento para venda:

Va = R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais)

RUA CONDE DO PiNHAL, O8 - Cu. 23 - CEP 01501-060 - S - SA0 PAULD - SP -TELS.: {1 1) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CeEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: UPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

d(
Objetiva a presente pericia a vistoria de 1 ( um ) imével urbano residencial localizado
na Rua Franklin do Amaral, n°® 712, Condominio Edificio Monte Carlo no 4° andar,
apartamento n° 41, Vila Nova Cachoeirinha, Subdistrito Santana, Zona Norte do
Municipio de Sdo Paulo, SP, devido a uma agdo de EXECUGAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL — DESPESAS CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
‘ sua nomeacao para Perito do Juizo.

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - Bu. 23 - CEP D1501-D60 - S8£ - S8AD PauLn - 8P - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.! (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
Apartamento n°. 41, localizado no 4° andar, no Condominio Edificio Monte
Carlo, situado a Rua Franklin do Amaral, 712, Vila Nova Cachoeirinha, Zona
Norte, no 8°. Subdistrito - Santana, do Municipio de Sao Paulo, SP;

y 4 Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o imovel
avaliando encontra-se no Setor 071, Quadra 076, e indice Fiscal 704,00

3. Planta setor

Rua CONDE DO PINHAL, OB - CJ. 23 - CEP D1501-060 - Sé - SAo PAULD - SP - TELS.: (11) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.ER
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ANGE L ICA PE

RuA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP D1501-060 - SE - SAo PauLo - SP - TELs.: (11) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CEL: (11) 9999&5'6‘;’

E-MAIL: JPANT,
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6. Planta de localizagao \ )
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7. Foto aérea

RuA CONDE DO PINHAL, OB - Cu. 23 - CEP 01501-060 - S€ - SA0 PAauLo - SP - TELS.: (11) 3101-6533/1(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JFANTAL(AD@TEIIRA.I’.‘DM.'R
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8. Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imével encontrql
se em SA;

enLeErruna o€ Q‘b GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

[R FRANKLIN DO AMARAL,712 SQL: 071.076.0063-1|

ZONEAMENTO

. ZONA CENTRALIDADE 0000 L 164022016

PERIVETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL 0009 "L 1640272016

'MACROAREA DE REOUGAO DA VULNERABILIDADE URBANA- MRVU 0003 L 160502014

Para as 506108 NOM3ILVas Aerentes de L 16.402/2016 efetuar consuttas nos Inks corresooncentes, Conforme a legenda adaxo:
R = Resocdo CTLY

DE = Despacro CTLU

PR = Pronunciamenio CTLU

D = Detreto Munxipal

Cimara Técnka Oe Leqstaqéo Utbana CTLU

Legrsiag3o Murwc-pat:

Para lotes em ZEPEC também consuttar
T

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - Cu. 23 - CEP D1501-060 - S£ - SAo PAuLO - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CeL.: (11) 99995-5967
E-MAIL! JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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9. llustragio fotografica externa \\\O\

Vista do Condominio onde se localiza o imével avaliando.

. RUA CONDE DO PINHAL, OB - CJy. 23 - CEP D1501-060 - SE - SA0 PAuULD - SP - TELS.: (11) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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Vista da Rua Franklin do Amaral, que lhe da acesso.
10. Meihoramentos Publicos
Todos os convencionais
. 11. Topografia
A topografia apresenta-se plana.
12. Caracteristicas do Solo
O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgao civil.
13. Fracao ldeal do Terreno
A fragdo ideal do terreno, conforme a matricula n°. 110.563 (fls.2053)
é de 3,0884 %.
RuA CONDE DO PINHAL, OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PauLo - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CeL.: (11) 99995-5967

E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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Caracteristicas do Condominio Edificio Monte Carlo
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1

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Médio com elevador (+)

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina / texturizada com pintura latex

Pavimentos: Térreo mais, 8 (oito) andares
Blocos : 1 (um)

Subsolos 2 (dois)

Elevadores 2 (dois) — social e servigo
Apartamentos / andar: 4 (quatro)

Estado da Edificagao: Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Po;taria virtual, Interfone, CFTV, grade de protecao
e cerca elétrica.

Dispositivos de Lazer:

Salao de festas, churrasqueira, salao de jogos,
playground, quadra poliesportiva, academia, sauna
e piscina.

RUA CONDE DO PINHAL, OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE€ - SA0 PAULD - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967

E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.BR



fls, 1529
@ JUAREZ PANTALEAO
ENGENHEIRO CiviL
| AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
X
N\
W\

15. Caracteristicas do apartamento n.° 41

Piso: Ceramico / Laminado de madeira

Revestimento Interno: | Argamassa fina com pintura latex / azulejos

Portas / Janelas: Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas: |Laje / Correr e basculante

. Compartimentos Terrago, sala de estar / jantar, 1 (uma) suite, 2 (dois)

domitérios, 1 (um) banheiro, cozinha e area de servico

banheiro funcionario.

Vagas de garagem 3 (trés)

Idade estimada: 27 (vinte e sete) anos

Estado da edificagao: |Regular (c)
; 1
Area construida Util: 78,080 m?> | Comum: 139,055 m? | Totak 217,135 m?

do apartamento

Observagdes:  Area util, comum e total, do apartamento é resultado de
consulta a matricula n®. 110.563 (fis.2053).
Conforme consta na matricula n°. 110.563 (fls. 2053) o
apartamento n°. 41 tem direito ao uso de 3 (trés) vagas de
garagem no 1° ou 2° subsolos em local indeterminado.

RUA CONGE DO PINHAL, 08 - Cu. 23 - CEP D1501-D60 - SE - SA0 PAULO - SP - TELS.: (11) 31D1-6533/(11) 3105-3893 - CEL: (11} 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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16. llustracgao fotografica interna do Cond. Edif. Monte Carlo W\

Hall social

RuA CONDE DO PINHAL, OB - Cu. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PauLo - SP - TELS.: (11) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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Churrasqueira Saldo de jogos

RuA CONDE DO PINHAL, OB - Cu. 23 - CEP D1501-060 - SE - SAo PauLo - SP - TELS.: (11) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CeL.: (11) 99995-5967
E-MAIL! JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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Quadra poliesportiva

Playground

Sauna

Academia

RuA CONDE DO PINHAL, O8 - Cu. 23 - CEP 01501-060 - S£€ - SA0 PAULDO - SP-TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JPAHTALEAD@TERRA.GUM.BR
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Piscina infantil

:))
\\
A

Piscina adulto

Rua ConDE DO PINHAL, OB -

Cu. 23 - CEP 01501-060 - S¢ - SAD PAULD - SP - TELs.: (11) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967

E-MAIL! JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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16.1 llustracao fotografica interna da unidade n.° 41

Sala de estar / jantar

RuA CONDE DO PINHAL, OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - S€ - SAo PauLo - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CeL.: (11) 99995-5967
E-MAIL! JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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Suite

%

RuA CONDE DO PINHAL, OB - Cu. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAD PAULD - SP - TELS.: (11) 31D1-6533 /(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAD@TERHA.CUM.BR



fIs: 1536
JUAREZ PANTALEAO

ENGENHEIRO CiviL

AVALIAGBES E PERICIAS DE ENGENHARIA N

Banheiro

RuA CONDE DO PINHAL, OB - Cu. 23 - CEP 01501-060 - SE€ - SA0 PAuLD - SP - TELS.: (11) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CEL.2 (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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Cozinha
4 -
Area de servigo
RuA CONDE DO PINHAL, O8 - Cu. 23 - CEP 01501-060 - S£€ - SAD PAULD - SP - TELS.: (11) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967

E-MAIL: JPANTALEAD(@TERRA.COM.BR
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CAPITULO IV — AVALIAGAO \}\0

Ty

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de

Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme

. recomendacdo da Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Media

‘ Aritmética Saneada (Anexo Iil).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagéo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a drea util e o respectivo valor unitario basico.

RUA CONDE DO PINHAL, O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - S£ - BAo PAULO - 5P - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL! JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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2.  Valor Unitario Basico (V) ;L’)(
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A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamer*o

avaliando, referente ao més de margo de 2.022, é de:

V., =R$ 4.290,92 /m?

3. Valor do Apartamento (V,)

Vo=V, x A

A. = Area homogeneizada — Area Util m* + Vagas de garagem m? / 2
Ac =73,080m? + 30,00 m?/ 2

Ac =93,080 m?

Va

4.290,92 x 93,080 m?

Va = R$ 399.398,83

Ou, em numeros redondos,

V. =RS$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais)

RUA CONCOE DD PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE€ - SAu PAuLO - SP - TELS.: {(11) 3101-6533 /(1 1) 3105-3893 - CeL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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CAPITULO V — ENCERRAMENTO \ ¥
\

Segue o presente laudo em 22 (vinte e duas) folhas, digitadas de um sé lado, todgs

elas rubricadas, sendo a titima datada e assinada.

Acompanham 4 (quatro) anexos.

Séo Paulo, 7 de margo de 2.022

* v~ )
AREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

Rua CONDE DO PINHAL, 08 - Cu. 23 - CEP 01501-060 - S¢ - Sin PauLo - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 310%-3893 - CEL.! {(11) 99995-5967
E-MAIL! JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

RUA CaONDE DO PINHAL, OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - S£ - SAD PAULO - SP - TELS.: (11) 31D1-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (1 1) 99995-5967

E-MAIL! JPANTALEAG@TERRA.COM.BR
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO D
N\

1. FATOR OFERTA (F) v

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP - 2.011.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Fiocal)

| . Para a transposi¢do de valores de um local para outro, foi utilizada a relagao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento
comparativo (IF).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Fir)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fung¢do da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos Sdo Paulo — IBAPE/SP.

@ 4 FaTOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Ficp)
3

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo do padrao
construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos Sao Paulo - IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZAGAO

N&o utilizado devido a baixa inflagdo verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis ndo acompanharem a pequena evolugdo inflacionaria.

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - S& - SAD PAULD - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.BDM.EH
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que

\\5‘

T’

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no

processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagbes, (anexo lli)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagdo paradigma:

Situagdo Paradigma

Classe: Residencial

Grupo: Apartamento

Padrao: Médio com elevador (1,926)
Area atil homogeneizada: |93,080 m?

N° de fatores utilizados: {4 (quatro)

Idade Estimada:

207 vinte e sete) anos
E =

Vida referencial:

50 ;essenta)anos

Estado da Edificagao: Regular (c)
Foc: 0,725
indice fiscal 704,00
Data-base Marc¢o de 2.022
RUA CONDE DO PINHAL, OB - Cu. 23 - CEP D150D1-060 - S£ - SA0 PAuLO - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CeL.: (11) 98995-5967

E£-MAIL: JPANTALEAT(@TERRA.COM.BR
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS

RUA CONDE DO PINHAL, OB - Cu. 23 - CEP O1501-060 - SE - SAD PAULO - SP - TELS.: (11) 3101-6533 /1(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL! JPANTALEAD(@TERRA.COM.BR
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{ ELEMENTOS DA AVAUAGAO ]
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 2022 (JUMUZADO DATA DA PESQUISA:  05/03/2072
SETOR: 071  QUADRA: 440 INDICE DO LOCAL: 71200 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA FRANKLIN DO AMARAL NUMERO : 414
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : VILA NOVA CACHOERINHA - Z NORTE CIDADE : SAQO PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :

R PAVIMENTACAO [JREDEDECOLETADEESGOTO [ REDEDERUMINACAO PUBUCA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DSTRIBINCAO DEAGUA Y TV ACABO

DADOS DO TERRENO
. AREA (A1) W% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00

ACESSIBIDADE:  Dveta FORMATO : Reguor ESQUINA : Ndo

TOPOGRARA : plano

CONSSIENOA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIACACAO: Aportomento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS .
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF, PADRAO : 2160 CONSERVACAO: ¢ - reguler

COEF.DEP.(k):  O7SOIDADE: 25 onos FRAGAO: 000TAXA: ODOVAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 188,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM®* 000  TOTALM®: 188,00
EDIFiCiO

DORMIORIOS: O SUITES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O prscaNA: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: (o PLAYGROUND: ° SUPERIORES : ° APTO/ANDAR : 0 SUB.SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 08: 1.00

DADOS DA TRANSAGAQ

‘ NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 960.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBIUARIA : SO FLATS MOBLIARIA - 3131496

CONIATO: CORRETOR TELEFONE: (11)-30590846
OBSERVACAO:

AREA HOMOGEREZADA = AREA UTR M* + AREA DE VAGAS M3/2
AREA HOMOGENEZADA » 173,000 + 30,00 /2 = 183.000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

(FATORES NORMA IBAPE/SP ____ FATORES ADICIONAIS ____ VALORES/VARIAGAO il
LOCAUZAGAO Roc : 21033 FLADICIONALO! : 000  VALOR UNITARIO: 459574
OBSOLESCENCIA Fobs : -12255  FIADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 448286
|PADRAO Fp: 0.00  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 05711
VAGAS 0.00 FI ADICONALO4 : 0.00
FT ADICIONALOS © 000
FT ADICIONAL 04 : 0.00

RUA CONDE DD PINHAL, 08 - Cu. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TELB.: {11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CeL.t {11) 99995-5967
E-MAIL! JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2022 (JQUMIZADO DATA DA PESQUISA:  05/03/2022
SETOR: 071 QUADRA : 440 INDICE DOLOCAL: 71200 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUZAGAO

ENDERECO : RUA FRANKLIN DO AMARAL NUMERO : 414

COMP.: XOUAND APTO XXX BL XX BAIRRO : VILA NOVA CACHOEIRINHA - 2 NORTE CIDADE : SAC PAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[RPAVWMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [XJ REDE DERUMINACAO PUBUCA
CQreDEDEGAS  [JREDE DE DISTRBUCAO DEAGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

‘ AREA (An) M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBUDADE: = Dreta FORMATO : Reguar ESQUINA : NGO
TOPOGRAHA : plono
CONSBTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO 8
TPO DA EIRCACAO: Apotomento  ESTADO: FACE: s
CARACTERISTICAS 27
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2160 CONSERVACAS ¢ - regutar
COEF.DEP.(k):  O7SODADE: 25 onos FRAGAO: 000TAXA: 000 VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB.: ©
DIMENSOES
A PRIVATIVA M™ 99,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 99,00
EDIFICIO
DORMITONOS: O SUTES: O  WC: O QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
CGLEVADORES: 0 PIAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SuB-sOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 022 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
. NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 450.000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
IMOBIUARIA : ESCODELAR MTELIGENCIA BIOBLIARIA - ap9793
CONIATO: CORRETOR TELEFONE : (11)-24761887
OBSERVAGAO:
ARBA HOMOGENEIZADA = AREA UTL M* + AREA DE VAGAS U372
AREA HOMOGENERZADA = 89.000 + 20.00 /2 = 99,000
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Hoc 915  FIADICIONALO : 000  VALOR UNITARIO : 400091
OBSOLESCENCIA Fobs : 10509  FTADICONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 397263
ﬂupﬂo Fp: 000 FTADICIONALOS: - 000 VARIAGAO: 071
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00
FT ADICIONAL 05 : 000
F1 ADICIONAL 04 : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ4. 23 - CEP 01501-060D - SE - S8A0 PauLo - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CeL.: (1 1) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - 5P - 2022 XIUTUZADO DATA DA PESQUISA :  05/03/2022
SEYOR: 071 QUADRA: 440 INDICEDO LOCAL: 71200 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDERECO : RUA FRANKLIN DO AMARAL NUMERO: 414
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : VILA NOVA CACHOE!RINHA » Z NORTE CIDADE : SAO PAULO - SP
ceP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[QPAVMENTACAO I reDE DECOLETADEESGOTO [ REDEDE MUMINACAO PUBLICA
[RJREDEDEGAS  [JREDE DE DISTRIBIICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO
. AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - {cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE:  Dbeta FORMATO : Reguar ESQUINA : Ndo
TOPOGRAHA : pano
CONSSIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIRCACAO : Aportomento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2160 CONSERVACAO: ¢ - regular
COEF.DEP.(k): O750IDADE: 25 onos FRAGAO: CO0TAXA: O0O00VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M 98,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 98,00
EDtFiCIO
DORMTOROS: O SUITES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pisaNA: O SALAODEFESIAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: © SYB-SOL0S: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICONAL 04: 1.00 ADICONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
. NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 480.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0.00
IMOBILARIA : 2 M ENGENHARIA MOBILARIA - ap0232
CONJATO CORRETOR TELEFONE : (11)-976712636
OBSERVACAO:
AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTLL M2 + AREA DE VAGAS M/ 2
AREA HOMOGEREZADA = £3,000 + 20,00/2 = 98,000
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
e s e —
FAYORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGCAO Floc : 551  FIADICIONALOY : 000  VALOR UNITARIO : 4.408.16
O8SOLESCENCIA Fobs : -117.55  FIADICIONALOZ: 000  MOMOGENEIZAGAO : 428071
lraDRRO Fp : 000  FUADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 05711
IVAGAS 000  FIADICIONALO4 : 0.00
FTADICIONALOS : 000
F1 ADICIONAL 06 : 000
RUA CONDE DO PINHAL, OB - CJ. 23 - CEP O1501-060 - S€ - SAo PAULDO - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967

E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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DADOS DA FERIA 4
NUMERO DA PESGOISA: A PAULO - SP - 202%; [JUNUZADO DATA DA PESQUISA: 05/03/2022
SETOR: 071 QUADRA : 440 INDICE (RILOCAL: 71200 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA FRANKLIN DO AMARRL NUMERO : 550

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRED : VILA NOVA CACHOEIRINHA - Z NORTE CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[QPAVMENTACAO [JREDE DE COLETADEESGOTO  {XJ REDEDERUMINAGAO PUBUCA
[XREDEDEGAS  [JREDE DE DISTRBUCAO DE AGUA [ TV ACABO

4
k2 4

DADOS DO TERRENO
. AREA (A7) M™ 1.00 TESTADA - (cf) m : 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
. ACESSIBUIDADE:  Dreto FORMAIO : Reguor ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : plono
CONSSTENCIA:  seco
¥y

DADOS DO APARTAMENTO P

TIPO DA EDIRCACAO:  Aportomento £H4D0: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médic ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1.926 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF.DEP.(K): O5O7IDADE: 20 anos FRACAO: 000TAXA: O000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOS.: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* $3.00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM: £3.00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SWTES: 0 W.C.: O QUARIOEMPREGADAS: O  psCINA: O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: ] SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 sys-sol0s: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 295.000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

IMOBHIARIA : LOFTBRASL - 1vagqit
CONTATO: CORRETOR TELEFONE: (11)-40202208
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* + AREA DE VAGAS M/2
AREA HOMOGENEZADA » 43,000 + 10,00 /2 = 53,000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP PATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Hoc -1126  FIADICONALOY: 00  VALOR UNITARIO : 5.009.43
08SOLESCENCIA Fobs : 0721  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 507786
PADRAO Fp: 48650  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10037
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, DB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE£ - SAn PauLo - SP - TELB.: (11} 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAO@TERRA.CM.BR
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DADOS DA FMICHA ]

NUMERO DA PESQUSA :  SAO PAULO - SP - 2022 EU!I.IZADO DATA DA PESQUISA :  05/03/2022
SETOR: 071 QUADRA: 076 INDICE DO LOCAL: 704.00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALZAGAO

ENDERECO : RUA FRANKLIN DO AMARAL NUMERO : 712

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : VILA NOYA CACHOEIRINHA - Z NORTE CIDADE : SAC PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[QPAVMENTACAO [XJREDE DE COLETADEESGOTO (X REDEDELUMINACAO PUBUCA
BIRECEDEGAS  [JREDE DE IISTRIBIACAO DEAGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO
’ AREA (A1) M% 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBIDADE:  Dreta FORMAIO : Reguar ESQIANA : Néo
TOPOGRAHA : pono
CONSSIENOA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIRCAGAO: Aportomento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVACAO: ¢ - regular
COEF.DEP.(k):  O750DADE: 25 onos FRAGAO: 0.00TAXA: O0O00VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A PRIVATIVA M*: 105,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 105,00
EDiFiciO
DORMAGRIOS: O SUMES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : [} APIO/ANDAR: 0 SYB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 022 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 490.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0.00
IMOBIUARIA : LOFT BRASL - igbe
CONTATO : CORRETOR TELEFONE: (11)-40202208
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M2 « AREA CE VAGAS W12
AREA HOMOGENEZADA = 90,000 « 30,00/ 2 = 105,000

RESULTADO DA HgMOGENEIIACiO

[FPATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Hoc : 000 FTADIOONALOY : 000  VALOR UNITARIO : 4.200.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 11200  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 408800
PADRAO Fp: 000  FIADICIONALOS: 000  VARIAGAO: 09733
VAGAS 000 FTADICIONALO4: 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONALO4 : 0.00
RuA CONDE DO PINHAL, 08 - Cu. 23 - CEP 01501-060 - S€ - SAo PauLo - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL: (11) 99995-5967

E-MAIL: JPANTALEAQ@TERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA é
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 2022 @UMADO DATA DA PESQUISA :  05/03/2022

SETOR: ON QUADRA: 076 INDICE DO LOCAL: 70400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUIAGAO
ENDERECO : RUA FRANKLIN DO AMARAL NUMERO: 712

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : VILA NOVA CACHOE!RINMA - Z NORTE CIDADE : SAQ PAULO -SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[QPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE LUMINAGAO PUBUCA
KireoeDEGAS  [IREDE DE DSTRSWCAO DEAGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

. AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBIIDADE:  Dbeta FORMATO : Reguar ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : plone
CONSKTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
WO DA MO s Apotemento ESTADO: FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médic ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO ; 2160 CONSERVAGAO: ¢ - reguler
COEF.DEP.(k}): O750DADE: 25 onos FRACAO: 0.00TAXA: OOOVAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A PRIVATIVA M 93,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM Mt 0.00 TOVAL M*: 93,00
eoiricIo
DORMAGMIOS: O SUITES: O W.C.: O QUARTIOEMPREGADAS: O  peciNA: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 0S: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 490.000.00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0.00
IMOBIUARIA : CARLOS FERRARIMOVEIS - cns2?
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-22876666
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M2 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEZADA » 78,000 « 30.00/2 = £3.000

RESULTADO DA HOMOG!N!IIAQ‘O

[FATORES NORMA IBAPE/SP ________ FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO _
LOCAWZAGAO Roc ¢ 000  FTADICIONALOL : 000  VALOR UNITARIO : 474194
OBSOLESCENCIA Fobs : 12645  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 441543
|[paDRAO £p: 000  FTADICIONALOS: 000  VARIAGAO : 05733
[VAGAS 0.00 FTADICIONALO4 : 0.00

FI ADICIONAL 05 : 000

FT ADICIONAL 04 : 0.00

RUA CONDE DO PINMAL, OB - Cu. 23 - CEP D1501-060 - S£ - SAa Pauta - SP - TELs.: {(11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL: (11) 99995-5967
E-MAIL? JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PAULO - SP - 2022 KIUnUZADO DATA DA PESQURSA :  05/03/2022
SETOR: O71 QUADRA : 076 INDICEDOLOCAL: 704.00 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCAUZAGAO

ENDEREGO : RUA FRANKLIN DO AMARAL NUMERO : 712

COMP.: XX AND APTQ XXX BL XX BAIRRO : VILA NOVA CACHOE!RINHA - Z NORTE CIDADE : SAC PAULO - SP
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

guvmuucio PO REDE DE COLETADEESGOTO [ REDEDELUMINAGAO PUBLCA
[QREQE DEGAS  [JREDE DE DISTRIBUCAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO
‘ AREA (Ar) Mz 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBIDADE:  Dreto FORMATO Reguor ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plono
CONSSIENGA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
WO DA EDIRCACAO: Aportomento ESTADO: FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2.160 CONSERVACAO: ¢ - regulsr
COEF.DEP.(): O750ODADE: 25 onos FRAGAO: 000TAXA: O0O00VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A PRIVATIVA M* 97,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM: 97,00
EDIFICIO
DORMTORMOS: O SUTES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES 0 APTIO/ANDAR: O SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 022 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 08: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : £79.000.00 VALOR LOCACAO {R9): 0.00
IMOBILARIA : SOUZA HORTE HIOVEIS - 18172
CONTATO: CORRETOR TELEFONE : (11)-28923394
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTLL * + AREA DE VAGAS M3/2
AREA HOMOGENERZADA » 87.000 + 20,00 /2 = 97,000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP ____ FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO —
LOCALZAGAO Foc 1 000 FTADICIONALOY : 000  YALOR UNITARIO: 444433
OBSOLESCENCIA Fobs : -11852  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 432581
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 05733
[VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00
RuUA CONDE DO PINHAL, D8 - Cu. 23 - CEP D1501-060 - Sé€ - SAo PauLno - SP - TELS.: {(11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL: (11) 99995-5967

E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.CDM-BR
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DADOSDAFENA &
NUMERO DA PEOMSA: SAO PAULO - SP - 2022 [JumIZADO DATA DA PESQUISA:  05/03/2022
SETOR: 205 QUADRA: 13} INDICEDO LOCAL: 724.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA FRANKLIN DO AMARAL NUMERO : 1051
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : VILA NOVA CACHOERINHA - Z NORTE CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
grmmmm;lo I REDE DE COLETADEESGOIO [ REDE DERUMINAGAO PUBLCA
SAREDEDEGAS  [JREDE DE DISTRBWCAO DEAGUA [TV ACABO
DADOS DO TERRENO
‘ AREA (Ar) M&: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIUDADE:  Dreto FORMAIO : Reguor ESQUINA : Nao
TOPOGRABPA : piono
CONSSIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO El
TIPO DA EDIRCACAO: Aportamento e2po: FAGE:
CARACTERISTICAS
PADRAO ; apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO: 1.926 CONSERVACAO: ¢ - reguiar
COEF.DEP.(K):  OSO7IDADE: 20 onos FRAGAO: 000TAXA: O0O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M* 53,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM®: 000  JOTALM®*: 5300
EDIFICIO
DORMITONOS: O SUTES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  paNA: O SALAODEFESIAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: O sUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 280.000.00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0.00
IMOBIIARIA : ORDALIA NEGOCIOS MOBLIARDS - mo029
CONIATO: CORRETOR TELEFONE: (11)-995191734
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTLL M?* + AREA DE VAGAS M3/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 48.000 « 10,00 /2 = 53,000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Roc 2882  FTADICIONALOY : 000  VALOR UNITARIO: 478472
OBSOLESCENCIA Fobs : 38550  FIADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 4.801.54
PADRAO Fp : 46214  FUADICIONALOS : 000 VARIAGAO: 1.0098
VAGAS 000  FTADICIONALOA: 0.00

FT ADICIONALOS : 000

F1 ADICIONAL 06 : 000

RuA CONDE DO PINHAL, 08 - Cd4. 23 - CEP 01501-060 - S£€ - SAD PAULO - 8P - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.:
E-MAIL! JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

(11) 99995-5967
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ANEXO Il - MEDIA ARITMETICA SANEADA
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[ MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA ]

DESCRICAO : COND EDIF MONTE CARLO X CONST E INCOP PRADO NORONHA LTDDATA : 05/03/2072
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2022 - SAC PAULE - 5P

- FATOR OFERIMIANSACAO: 0.9 PARCELA DE IEN%I'OM: 08
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
& tocatizagdo 70400
() Obsolescincio idode 27
Estodo de Conservagdo C - REGULAR
&) podrao oporfomento médio c/ elev. {+)
O Vagas Vagas 0
Acréscimo 0
RuA CONDE DO PINHAL, 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - S¢ - SA0 PAULD - SP - TELS.: (11) 3101-6533 /(11) 3105-3893 - CEL.: [11) 99995.5967

E-MAIL: JFANTALEAD@TERRA.I:BM-ER
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eo]e

A2

GeoAvaRarPrd

unidesk (T
. L MATRIZ DEUNITARIOS |
NGm.| Enderego u:;z;o Homogeneizagdo Variagdo
0 1] RUAFRANKLIN DO AMARAL .414 455574 446288 05711
B3 2| RUAFRANKUN DO AMARAL .414 407091 3572.63 05711
B0 3| RUAFRANKLIN DO AMARAL 414 4.408,16 4.280.71 0571
[ 4] RUAFRANKLIN DO AMARAL 550 5.000.43 5.077.86 10137
B3 S| RUAFRANKLIN DO AMARAL 712 4.200.00 4083.00 09733
B 6] RUAFRANKLIN DO AMARAL 712 474194 441543 05733
0 7] RUAFRANKLIN DO AMARAL 712 4.444.33 432581 05733
[J 8| RUAFRANKLIN DO AMARAL .1051 475472 4.801.54 1.0098

RUA CONDE DO PINHAL, O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - Sé - SAQ PAauLa - SP - TELS.: (11) 3101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: {11) 99995-5967

E-MAIL: JFANTALEAU@TERRA.I:Q M.BR
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o

) GoclvalizrPrd' 79
wntdedc
L GRAFICO DE DISPERSAO |
[ _teim. x |
1 4.595,74 4.462,86
2 4.090,91 3.972,63
3 4.408,16 4.280,71
4 5.009,43 5.077,86
5 4.200,00 4.088,00
6 4.741,94 4.615,48
7 4.444,33 4.325,81
8 4.7A,72 4.801,54

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - Cu. 23 - CEP O1501-060 - S€ - SAo PAULO - SP - TELS.: (11) 3T101-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
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unidesk 2
| GRAFICO DE DISPERSAO i
Valeres Observadosx Vaaaes Caloudados
658~ ° e

Calcuade
>
3
[]
.,

2
500~ /
s

0- Z 4 z P Zz I3 7 7

9 % 00 LV6 200 2% 303 300 403 400 SN0 SXS 600 650

RUA CONDE DO PINHAL, 08 - Cu. 23 - CEP 01501-060 - S£€ - SA0 PAULD - SP - TELS.: (11) 31D01-6533/(11) 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL! JPANTALEAO@TERRA.COM.BR



fls. 1558
JUAREZ PANTALEAO

ENGENHEIRO CiviL

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

D= S \\\W
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{ APRESENTAGAO DOS RESULTADOS |
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Aporiomento Locat : RUA FRANKLIN DO AMARAL 712 04 AND APTO 41 BL XX VL NOVA Dota : 05/03/2022
CHenle : 0831396-18.2007.8.26.000}
Areqaterreno m*: 1.00 Edificogdo m*: $3.08 Modatidode : Venda
Disiribuicdo espaciot
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Médic Unidrios : 4.413,51 Média Unitdrios : 4.290.92
Desvio Podr80 : 241,54 Desvio Podr8o : 236.10
- 30% : 3.089.46 - 30%:3.003.64
- 30% :5.737.57 * 30%:5.578.19
Coeficienie de Varlogdo } 5.4700 Coeficiente de Variagdo : 5.5000
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricdo GRAVIIL GRAUII GRAU I
80 Indvel ovoliond [ quonto o fadas Comgiela gho 0os fatores E Adogdo de sivagdo 2
1 vordvels anofsadas Q) wsadas 8o botomento paradigmn a
|Guostidode swsimo de
2| s0d0s de mercodo vaades 1 a ¢ x 3 ajl 2
s dentificogdo dos dodos Agrevesiocio de interm ref @ hom Apreseviecio de ialerm rel @ odm @ jApresantocte inform ref o fodos o8
do mercode - e U] {on covact don doe donton anstacus aispeperaniiisboumpny (8 ) BE
4|‘m.w:'=.q...'.;..°°.:° 0800128 =2 as0a2.00 a c.a0a250% (] ]

GRAY DE FUNDAMENTACAO: X
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  4.25052

VALOR UNTTARIO (RS/m2): 4.290.92000 VALOR TOTAL (RS) : 379.398.83

INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA {80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 4.148.65 INTERVALO MINIMO : 4.148.65

INTERVALO MAXIMO : 4.433.19 INTERVALO MAXIMO : 4.433.19

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: M

VALOR UNITARIO
Vu = R$ 4.290,92

(quatro mil duzentos e noventa reais e noventa e dois centavos)

RUA CONOE DO PINHAL, 08 - CJ4. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TELS.: (11] 3101-6533 /(111 3105-3893 - CEL.: (11) 99995-5967
E-MAIL: JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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ANEXO IV - CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO
IMOVEL - PMSP
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Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 071.076.0063-1

| Local do imovet:

| R FRANKLIN DO AMARAL, 712 - AP 41 E 3VGS
ED MONTE CARLO CEP 02479-001

| Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

| Enderego para entrega da notificagao:
R FRANKLIN DO AMARAL, 712 - AP 41 E 3VGS
| ED MONTE CARLO CEP 02479-001

| Contribuinte(s):
B CNPJ 48.738.389/0001-01  HYGINO PRADO NORONHA IMOVEIS CONSTRUCOES LTDA

. Dados cadastrals do terreno: R

| Areaincorporada (m?): 2000 = Testada(m)
i Area n3o incorporada (m?): 0

| Area total (m?): 2,000

| Dados cadastrais da construgdo: i
| Area construida (m?): 218

| Area ocupada pela construgSo (m?): 1.191

I Ano da construg3o corrigido: 1995

| Valores de m*(RS):
| . de terreno: 1.212,00
| - da construgo: 2.083,00 -

2

| Valores para fins de cilculo do IPTU (RS): "~

- da area incorporada: 119.843,00

) - da area ndio incorporada: 0,00

| - da consiicdo: 336.030,00

. | Base de Efficulo do IPTU: 455.873,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o0 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certid3o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imdvel do exerclcio de 2022.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.

Data de Emissio: 05/03/2022
Numero do Documento: 2.2022.002766205-3
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