PODER JUDICIARIO

JUSTICA FEDERAL
SUBSECAO JUDICIARIA DE TEOFILO OTONI

PROCESSO N.: 2271-92.2012.4.01.3816

CERTIDAO

Certifico que, em cumprimento ao presente mandado, me dirigi ao
endereco que nele consta em duas oportunidades anteriores € nao encontrei
representante do executado no local.

Na terceira oportunidade, no dia 02 de fevereiro de 2018 estive no local
e mantive contato com o senhor Irvaete José Pacheco de Matos, mais
conhecido como Timéteo. O senhor Irvaete se apresentou como
Superintendente da executada e acordamos de agendar encontro com o
presidente da mesma para o dia 03 de fevereiro de 2018, as 09:;00hs.

No dia e hora combinados, me recebeu o senhor Gustavo Henrique
Gazzinelli, portador do RG M488.153, inscrito no CPF sob o n. 218.178.636-
49, presidente da Cooperativa, ora executada, que me levou para conhecer
toda a area, bem como, passou informagdes a respeito do local, assim,
possibilitando melhor avaliacdo do imével.

1 — Descricao do imével

Trata-se de imoével com éarea total de 598.144,91 m2 (quinhentos e

noventa e mil, cento e quarenta e quatro metros quadrados e noventa e um
centimetros).

Saliento que, nessa descricdo se encontra a EXPOMINAS, que de

acordo com informacao prestada pelo presidente da executada, apenas nao
foi realizada a transferéncia de tal terra, por se tratar de bem com restricdo
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judicial, mas que de fato ndo mais faz parte do patriménio da executada,
tendo este apresentado a este oficial Termo de Doacdo realizado no 3°
Cartorio de Notas de Tedfilo Otoni/MG (COPIA EM ANEXO).

Ao longo do terreno de 507.400,91m2 (quinhentos e sete mil, quatrocentos
metros quadrados e noventa e um centimetros), o qual procedo a avaliagao,
verifiquei a existéncia das seguintes benfeitorias:

a) 08 galpodes;

b) 01 pista de vaquejada;

c) 01 hospital veterinario;

d) 03 bares;

e) 01 vestiario;

f) 02 sedes (1 sede do sindicato Rural e uma Sede da executada);
g) 01 Casa do Produtor;

h) 01 recinto para leilées, com curral para apresentacao do gado;
iy Fabrica de Sal;

i) 03 residéncias;

k) 01 palco para apresentacdes (tipo concha acustica).

O imo6vel tem glebas que atravessam diversos bairros da cidade.
H& de se considerar que o imdvel tem acesso por via asfaltica, ladeado

pela Expominas e pela antiga Nestle. Esta préximo do Centro de Distribuigao
das Farmacias Indiana.

Il - Observacoes

Trata-se de terreno com area total de 629.144,91m? (seiscentos e vinte
nove mil, cento e quarenta e quatro metros e noventa e um centimetros), onde
se localiza o Parque de Exposi¢cdes “Antonio Corréa Marques”, no lugar
denominado Pampulinha, Bairro S&o Jacinto, na cidade de Tedfilo Otoni/MG.

Observo que, de acordo com a escritura que acompanha o mandado,
na Av. 12-M9.036 ha desmembramento de area de 31.000,00m?2 (trinta e um
mil metros quadrados), deixando tal area de fazer parte do acervo da
executada, restando a area de 598.144,91 m2 (quinhentos e noventa e mil,
cento e quarenta e quatro metros quadrados e noventa e um centimetros), do
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imovel sob o n. 9.036 da Serventia do 1° Oficio do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Tedfilo Otoni/MG.

Me foi informado pelo Presidente da Cooperativa Executada que ha
Demanda Judicial perante o Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais,
processo n. 017-87.2247.2013.813.0686, onde se pretende a retificacdo da
area total do Terreno.

Verifiquei que no local, também ha funcionamento do Parque de
Exposicbes Expominas, que de acordo com o Presidente da executada,
corresponde a area de 90.400,00m2 (noventa mil e quatrocentos metros
quadrados), apresentando documento a fim de comprovar o que alegado, que
ora fago acompanhar a presente certidao.

Ainda de acordo com informagbes prestadas pelo Presidente da
Cooperativa, senhor Gustavo, superadas as informacgdes precedentes, resta
de fato, como bem da executada a area total de 507.400,91m?
(quinhentos e sete mil, quatrocentos metros quadrados e noventa e um
centimetros).

Esclare¢o que nao é possivel a esse oficial realizar a medicao exata de
toda a metragem do terreno, em razao de nao possuir material adequado para
tal. De modo que a medida da 4rea ora avaliada levou em conta o gue consta
a margem da matricula do imével e, também, com base na verificagao in loco

em razao das informagbes repassadas pelo presidente da Cooperatva
executada.

Assim, com base nas verificagbes “in loco” feita por este oficial, bem
como pelas informagbes prestadas pela parte esclareco que:

lll - Informagées requisitadas no mandado:

a} O imével descrito na certiddo, com excecao de parte do terreno que foi
desmembrada na AV.12 M.9.036, destina-se EXCLUSIVAMENTE para

fins de atividades agropecuarias;

b) Ha fabrica de misturador de sais, a qual, ndo se encontra em
funcionamento. Conforme informagées do executado, todo magquinario
se encontra em condicOes atuais de uso (fotos em anexo). Nao foram
realizados testes no maquinario, por falta de pessoal habilitado para
operar. O local se encontra fechado.
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Esclare¢co que a fabrica de sal tem area de terra de 1.409,45m2 (mil
quatrocentos e nove metros quadrados e 45 centimetros). De acordo com
informacgodes do executado por nao ter a (adquirente referida no R.13) Camig —
Companhia Agricola de Minas Gerais — adimplido com clausula contratual, a
executada retomou a dire¢ao da predita fabrica de sal.

IV - Avaliacao

Utilizando o método comparativo de mercado e preco com outros
imoveis da regido, seu estado de conservagdo e utilidade e considerando
todas as benfeitorias nele realizadas e os melhoramentos pelo Poder Publico
nas proximidades, tanto assim a valorizacéo atual do imével, entendo por
bem avaliar o imovel em sua area remanescente efetiva de 507.400,91m?
(quinhentos e sete mil, quatrocentos metros e noventa e um centimetros
quadrados), no valor de R$ 23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de reais).

V — Observagdes finais:

Faco anexar fotos do local, graficos e demais documentos que o
executado entregou, apas diligéncia no local.

07 de fevereiro de 2018.

Oficial de Justica/Avaliador Federal
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