PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL DE 1° INSTANCIA NO ESTADO DE PERNAMBUCO
SUBSEGAO JUDICIARIA DE GOIANA
RUA MARECHAL DEODORO DA FONSECA, 25, CENTRO, GOIANA-PE, 55900-000
FONE: (81) 3351.2000. SITIO: WWW.JFPE.JUS.BR. ENDEREGO ELETRONICO:

DIRECAO025@JFPE.JUS.BR. ATENDIMENTO25@JFPE.JUS.BR.
Processo: 0010216-14.2016.4.05.8300 — Carta Precatoria Civel.

AUTO DE (RE)AVALIAGAO/ CONSTATAGAO E INTIMAGAO.

Ao(s) 16 dia (s) do més de outubro do ano de 2024, eu, Oficiala de Justica
Avaliadora Federal, abaixo assinada, dirigi-me a4 Area remanescente da GLEBA "C",
que resultou do desmembramento da "Fazenda Salgadinho”, localizada em Queimadas,
Timbaulba, Pernambuco. Em cumprimento ao Mandado de (RE)
AVALIACAO/CONSTATACAO E INTIMAGAO, expedido nos Autos de numero em
epigrafe, movido pela FAZENDA NACIONAL, em face da ENGARRAFADORA
IGARASSU LTDA. e outros, efetuei vistoria do(s) bem (ns) na presenca de Janayna
Jussara Silva Pereira. Ap6s vistoria, com base no Auto de Penhora, Avaliagéo e
Depésito acostado aos autos, procedi a lavratura deste Auto de
(Re)avaliagéo/Constatagao e intimagéo, no (s) bem (ns) apresentado(s) e descrito(s) a
seguir: “Conforme Certiddo do Registro 1° OFICO NOTARIAL E DE REGISTRO
TIMBAUBA/PE, expedida em 11 de dezembro de 2020 (ID N
4058306.17314085), acostada aos autos de nimero em epigrafe, “(...) LIVRO 2
— REGISTRO DE IMOVEIS, deste Servigo Registral, verifiquei constar a
Matricula 6715. Dados do Imével: Area remanescente da Gleba ‘C’ que resultou
do desmembramento da ‘Fazenda Salgadinho’, localizada no perimetro urbano
deste Municipio, tendo o poligono 2.835,28m ou seja 35,64ha (...) Dados do
Proprietério: Marinaldo Rosendo de Albuquerque e sua esposa Ana Alice
Barbosa Rosendo (...).

CARACTERISTICAS/ESTADO DE CONSERVAGAO: o imével denominado
Fazenda Salgadinho, area remanescente da Gleba C, localiza-se em
Queimadas, cidade de Timbalba/PE, possuindo 35,64Ha de terra. Na entrada
da fazenda, ha uma guarita em alvenaria, ladeada de portdes de ferro pintados
de preto e ornamentados; hé grades com as mesmas caracterisitcas dos
portdes, sustentadas por colunas de alvenaria;, ha um caminho de
pedras/calgamento circundando o imével; ha um espago religioso coberto; um
galpado aberto para gado em alvenaria; um galpao aberto para gado em estrutura
metalica; um galpdo fechado em alvenaria para uso geral; uma casa pequena
em alvenaria ao lado do galp&o fechado reservada para funcionarios; duas
sementeiras; um campo gramado de futebol; um campo de areia para voleyball;
um conjunto de baias para cavalos; uma guarita interna para vigilante; um pier
em madeira naval; um agude; uma casa principal em alvenaria (terrago, sala de
jantar e estar, 03 quartos (sendo 02 suites), sala intima, 02 cozinhas, copa, saldao
de beleza, 4rea de servigo e depdsito); uma casa na arvore em madeira; quatro
edificagdes estilo bangald suico com as mesmas disposi¢des: terrago, sala, 02

! (Re)AvalIaqao com base no método comparativo de valor de mercado (consulta: em Cartério de imdveis local das ultimas
transagBes imobiliarias/mobiliarias na regiao; em sites de buscas para verificagéo de corregéo de valor pelos principais
indices de inflagéo do Brasil, IPCA (IBGE),|IGPM,BACEN, dentre outros), bem como caracteristicas/estado de conservagéo
do bem.
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suites, cozinha e WC social, mezanino); um saldo de festas menor/véo aberto;
um saldo de festas maior/vdo aberto com estrutura de bar, churrasqueira,
espago para show/palco,02 lavabos, sendo um masculino e um feminino,
cozinha, quarto de servigo com 02WCs, sendo um masculino e um feminino e
despensa; um imével em construgdo estilo castelo (obra parada desde 2015,
segundo a Sra. Janayna) com as seguintes configuragbes: térreo: escagas
externas, terracos grandes e abertos, varias salas amplas e claras, 02 suites
para visitantes, cozinha, area de servigo, 02 depdsitos, quarto de sefvigo, WC de
servico, escada de marmore de acesso ao piso superior; piso superior: 06 suites
com closet e WC, varanda, sala de TV, subsolo: acesso interno feito por escada
na cozinha; garagem coberta para carros, area de servigo, q,uarto e WC para
funcionarios, Solarium com viséo para o agude e para todas as areas construu_jas
da fazenda, espago para garagens descobertas. Segundo lnfgrmag;oes
passadas pela Sra. Janayna Jussara, que acompanhou toda a vistoria, a area
construida totaliza 7.995,11 m2, sendo 5.055,61m2 de con_strugoes e
2.939,50m2 de galpdes, tendo a ultima medig&o sido realizada em julno/2022).
O bem encontra-se em bom estado de conservaco e é de facil acesso, ficando
bem préximo ao bairro de Timbaubinha; possui caractgri.sticas de um resort no
campo de alto padr&o de construcéo. Relatério fotografico em anexo.

REAVALIACAO:

1)(Re)avaliagéo dos 35,64Ha de terra: 35,64Ha x R$ 65.147,25 (valor médio do Ha na
regido, obtido através de pesquisa de mercado) = R$ 2.321.847,99

2)(Re)avaliagéo das benfeitorias/area construida de 5.055,61m2: 5.055,61m2 x R$
2.500,00 (valor médio do m2 para construgdo na regido, obtido atraves de pesquisa de
mercado) = R$ 12.639.025,00

3)(Re)avaliagéo das benfeitorias/area construida/galpdes de 2.939,50m2:

2.939,50 x R$ 750,00 (valor médio do m2 para construgéo de galp&o na regio, obtido
através de pesquisa de mercado) = R$ 2.204.625,00

TOTAL (1+2+3): (Re)avaliac;éo": R$ 17.165.497,99 (dezessete milhdes, cento e
sessenta e cinco mil, quatrocentos e noventa e sete reais e noventa e nove
centavos). Depois de lido e acho conforme, o presente Auto de
(Re)avaliagao/Constatagéo e Intimacéo vai por mim assinado e pelo Representante
Legal/Depositario/Cénjuge, que ficou(ram) ciente(s) da (re)avaliag&o.

Bettina a Caldas Barroso
Oficial ica Avaliador Federal - Mat.PE3575

——— ==

Proprietério - CPF N. 408.060.224-34

Cénjuge - CPF N.780.680.614-87:

1 (Re)Avaliago com base no método comparativo de valor de mercado (consulta: em Cartério de iméveis local das dltimas

A

Processdre0EBades; imabiliésigadmobiliarias na regi&o; em sites de buscas para verificagéo de corregéo T
AssinaddReises deninfiagdio do Brasil, IPCA (IBGE),IGPM,BACEN, dentre outros), bem como caracterlsﬁcamm Hnmmﬁ
BETTINI®IDRBERDA CALDASBARROSO - Oficial de Justica

Data e hora da assinatura: 28/10/2024 17:17:51

I dentificador : 4058300.32715219
Para confer éncia da autenticidade do documento: https://pje.jfpe.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam
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