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BRUNO FERNANDO JANTSCH MANSUR
Engenheiro Civil

Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da Comarca da Regido
Metropolitana de Londrina - Vara da Fazenda Publica do Foro Regional de Ibipord

Bruno Fernando Jantsch Mansur, ja qualificado nos AUTOS DE CARTA
PRECATORIA (n.° 0004316-03.2016.8.16.0090) em que o BANCO REGIONAL DE
DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL — BRDE move contra 0 NORTE DO PARANA
BEBIDAS LTDA e OUTROS, vem pela presente, com a devida "Vénia“, apresentar seu Laudo
Pericial.

Outrossim, REQUER a Vossa Exceléncia determinar o depoésito da
complementacdo dos honorarios profissionais conforme proposto (seq. 93.1) e desde ja autorizar o

seu levantamento integral.

Termos em que, a douta consideracdo de Vossa Exceléncia, pede e espera
merecer

DEFERIMENTO

Ibipora, 20 de fevereiro de 2021

BRUNO FERNANDO JANTSCH MANSUR
Perito Judicial
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LAUDO PERICIAL

VARA DA FAZENDA PUBLICA
COMARCA DE IBIPORA- PR

AUTOS DE (n. 4316-03.2016.8.16.0090):
CARTA PRECATORIA

REQUERENTE:

BANCO REGIONAL DE
DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO
SUL - BRDE

REQUERIDO:
NORTE DO PARANA BEBIDAS LTDA E
OUTROS

IBIPORA - PR
FEVEREIRO - 2021
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LAUDO PERICIAL
1. PRELIMINARMENTE:

Trata-se da avaliagdo das benfeitorias existentes em 02 (dois) lotes de
propriedade da Ré.

Matricula n.° 21.257 (Seq. 10.2):

Uma érea de terras medindo 91.000,00 metros quadrados, ou sejam, 9,1
hectares denominada lote 01-Remanescente, subdivisdo da area de terras com 121.000,00 metros
quadrados, ou 12,1 hectares, situada no perimetro suburbano do municipio de Jataizinho, Pr, dentro
das seguintes medidas e confrontacdes: “Partindo de um marco cravado as margens da Faixa de
dominio do D.E.R., a 30,00 metros do eixo da Rodovia Mello Peixoto, BR-369, segue-se por uma
reta no rumo SW 65°42°00” NE confrontando com terrenos pertencentes a Benedito Furlan,
medindo-se uma extensdo de 573,40 metros até outro marco cravado na margem esquerda do
Ribeirdo Jataizinho, do qual segue-se margeando o mesmo até encontrar um novo marco. Deste
segue-se por uma reta no rumo NE 60°38°36” SW confrontando com o terreno pertencente ao Sr.
Seiji lloshi, medindo-se uma extensdo de 62,31 metros até encontrar outro marco. Deste deflete-se
para a direita e segue-se no rumo SE 29°21"24” na extensao de 87,10 metros confrontando-se com o
lote 1-A até encontrar outro marco. Deste deflete-se para a esquerda e segue-se no rumo NE
60°35°43” SW na extensio de 343,00 metros confrontando ainda com o lote 1-A até encontrar um
novo marco crava as margens da Faixa de dominio do D.E.R. a 30,00 metros do eixo da mencionada
rodovia BR-369; deste marco segue-se em curva com raio de 611,51 metros e desenvolvimento de
185,22 metros até o marco inicial deste memorial, encerrando uma éarea de 91.000,00 metros
quadrados”, com diversas benfeitorias que serdo descritas posteriormente.

Matricula n.° 21.258 (Seq. 10.3):

Uma éarea de terras medindo 30.000,00 metros quadrados, ou sejam, 3,0
hectares denominada 01-A subdiviséo da area de terras com 121.000,00 metros quadrados, ou 12,1
hectares, situada no perimetro suburbano do municipio de Jataizinho, Pr, dentro das seguintes
medidas e confrontagdes: “Partindo de um marco cravado as margens da Faixa de dominio do D.E.R.,
a 30,00 metros do eixo da Rodovia Mello Peixoto, BR-369, segue-se por uma reta no rumo SW
65°35’43” NE confrontando com 0 remanescente do lote 01, medindo-se uma extenséo de 343,00
metros até encontrar novo marco. Deste deflete-se para direita e segue-se no rumo NW 29°21724”
SE confrontando ainda com o remanescente do lote 01, medindo uma extensdo de 87,10 metros até
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encontrar outro marco. Deste deflete-se para a direita e segue-se no rumo SE 29°21°24” SW na
extensdo de 87,10 até encontrar outro marco. Deste deflete-se para a direita e segue-se no rumo
60°38'36” SW na extensdo de 348,18 metros até encontrar um novo marco cravado as margens da
Faixa de dominio do D.E.R. a 30,00 metros do eixo da mencionada rodovia BR-369; deste marco
segue-se em curva com raio de 611,51 metros e desenvolvimento de 86,99 metros até o marco inicial

deste memorial, encerrando uma érea de 30.000,00 metros quadrados”, sem benfeitorias.

2. OBJETO DOS TRABALHOS:

Os trabalhos serdo desenvolvidos através de levantamentos “in loco”
determinando-se as utilizacdes da area avalianda, valores das benfeitorias de acordo com seu estado

de conservacdo, pesquisas de valores de terras e a avaliagdo propriamente dita.

3. NORMAS BRASILEIRAS E NiVEL DE PRECISAO:

Para a Avaliagdo, serdo seguidos os tdpicos emanados pelas Normas Brasileiras

vigentes e o nivel de precisdo esta classificado como Grau II.
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4. INFORMACOES DO IMOVEL AVALIANDO:

Localizagdo:

Google Earth

Os imoéveis descritos anteriormente estdo localizados na Rodovia Mello

Peixoto, BR — 369, KM 128, Jataizinho, Parana (demarcado em vermelho).
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Descricao das benfeitorias e acessoes:

Matricula 21.257:

- Cabine de medicdo elétrica

- Guarita

Area: 19,79m?
Piso em concreto, paredes pintadas com pintura regular
Estado de conservagdo: Regular

Area: 150,23m?2
Piso cerdmico, paredes pintadas e telhas de eternit
Estado de conservacdo: Regular

- Cobertura da guarita

- Barracdo 01

Area: 9,07m2
Telhas de eternit
Estado de conservagao: Regular

Area: 800,00m?2
Piso usinado, fechamento lateral em alvenaria e zinco
Estado de conservagdo: Regular

- Cobertura barracdo 01

Area: 180m?2
Cobertura metalica
Estado de conservagdo: Regular

- Estacionamento

Area: 88,35m?
Cobertura simples
Estado de conservagdo: Regular

- Escritorio / refeitorio

- Depésito

- Barracdo 02

- Barracdo 03

Area: 405,00m?2
Piso cerdmico, paredes pintadas e telhas de eternit
Estado de conservacdo: Regular

Area: 405,00m2
Piso usinado com ceramica, paredes pintadas
Estado de conservagdo: Regular

Area; 315,00m?2
Piso ceramico, fechamento lateral em alvenaria e zinco
Estado de conservagdo: Regular

Area: 315,00m2
Piso ceramico, fechamento lateral em alvenaria e zinco
Estado de conservagdo: Regular
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BRUNO FERNANDO JANTSCH MANSUR

- Barracdo 04

- Mezanino

Engenheiro Civil

Area; 315,00m?
Piso usinado, fechamento lateral em alvenaria e zinco
Estado de conservagdo: Regular

Avrea: 315,00m2
Piso cerdmico e paredes com infiltracdes
Estado de conservacdo: Regular

- Tanque de concreto

- Barracdo 05

Diametro: 6,00m
Volume: 98,00m3
Estado de conservagdo: Regular

Area: 200,00m?
Fechamento lateral em alvenaria
Estado de conservagdo: Regular

- Base em concreto para tonéis

Area: 525,00m?2
Piso em concreto
Estado de conservagdo: Regular

- Cobertura em telhas para oxigénio

Area: 48,36m?2
Piso usinado e cobertura em telhas
Estado de conservacdo: Regular

- Sala da caldeira

Area; 83,36m?
Piso usinado, fechamento lateral alvenaria com cobertura em eternit
Estado de conservagao: Regular

- Base em concreto para 6leo

- Barracédo 06

- Barracédo 07

Area: 579,67,00m?
Piso em concreto
Estado de conservagdo: Regular

Area; 2.250,00m?

Piso em concreto, fechamento em tijolo, rede de efluentes e cobertura metalica

Estado de conservacdo: Regular

Area: 1.848,65m2

Piso em concreto, fechamento em tijolo, rede de efluentes e cobertura metalica

Estado de conservagdo: Regular

- Beiral do barracdo 06 e 07 (cobertura)

Rua Pard

Area: 150,00m?
Estado de conservagdo: Regular
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- Barracdo oficina
Area; 377,02m?
Piso usinado, fechamento lateral em alvenaria e zinco
Estado de conservagdo: Regular

- Barracdo para reciclados
Avrea: 109,48m2
Piso cimentado
Estado de conservacdo: Regular

- Barrac8o para compressor
Area: 97,14m?2
Piso cimentado
Estado de conservagdo: Regular

- Sistema de tratamento de efluentes (lagoas de decantag&o)
Area: 6.059,96m?
Sistema anaerobio — estimado vazdo em 30L/seg
Estado de conservagdo: Regular

- Cisternas
Area: 827,97m?
Piso em concreto, alvenaria aparente e cobertura tipo calhetdo
Estado de conservagdo: Regular

- Pavimentagéo
Area: 4.354,00m?

- Guias em concreto
Metragem: 797,00m

- Galeria de &guas pluviais
Metragem: 454,50m

- Fechamento Iatgral
Area: 1.720,00m?

Matricula 21.258:

e Sem benfeitorias

Rua Pard n.° 1.628/1002 - LONDRINA/PR - CEP 86.020-400 - Fone (41) 98868-5006
brunomansur@globo.com
Pagina 9 de 37

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITHC TVURE FV3D9 Z7ZPA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6FW S5Z274 74AMWQ LZE5R




PROJUDI - Processo: 0001722-23.2014.8.16.0175 - Ref. mov. 171.2 - Assinado digitalmente por Karla Maria Trevizani:02656683955
28/03/2023: JUNTADA DE MANIFESTA(;Z\O. Arq: Informagéo

PROJUDI - Processo: 0004316-03.2016.8.16.0090 - Ref. mov. 257.1 - Assinado digitalmente por Bruno Fernando Jantsch Mansur:03120301930
13/05/2021: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

BRUNO FERNANDO JANTSCH MANSUR
Engenheiro Civil

5. ENFOQUES DA AREA AVALIANDA:

Foto 01 — Vista da entrada do imével avaliando

Foto 02 — Barracdo existente na area
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Foto 03 — Vista externa

B L

Foto 04 — Vista externa
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Foto 05 — Vista geral do imével

Foto 06 — Barracdo existente na area
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Foto 15 — Vista geral da area

Foto 16 — Estacionamento
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6. VALORES DAS BENFEITORIAS E ACESSOES:

Para chegarmos aos valores das benfeitorias e acessdes existentes nos lotes serdo
considerados os valores unitarios fornecidos pelo CUB-PR para cada tipo de benfeitoria e acessdo
existente e depreciado em funcéo de sua idade e estado de conservacdo conforme critério de ROSS-
HEIDECKE da tabela abaixo.

IDADE ESTADO DE CONSERVACAO
EM % DE VIDA A B C D E F G H
2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8,00 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14,00 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16,00 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18,00 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20,00 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22,00 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24,00 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26,00 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28,00 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30,00 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32,00 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34,00 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36,00 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38,00 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40,00 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42,00 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44,00 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46,00 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48,00 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50,00 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52,00 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54,00 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56,00 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58,00 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60,00 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62,00 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64,00 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66,00 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68,00 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70,00 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72,00 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74,00 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76,00 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78,00 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80,00 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82,00 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84,00 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86,00 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88,00 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90,00 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92,00 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94,00 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96,00 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98,00 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100,00 100,00 100,00 100,0 100,00 100,00 100,0 100,0 100,0
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Cddigo | Classificagdo Cédigo | Classificagao
A Novo E Reparos simples
B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes
C Regular G Reparos importantes
D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor

De posse da presente tabela, poderemos depreciar a construcdo em relagéo a
sua idade aparente. Esta idade aparente é seu tino de avaliador que determinard, ou seja, o préprio
avaliador fara uma vistoria no imével e levando-se em consideracéo o estado geral da construcéo,
mesmo que ela possua 50 anos de idade real, mas estando em bom estado, podera ser atribuido a ela,

por exemplo, 30 anos.

Para a avaliacdo serd considerada apenas a parte civil das benfeitorias e

acessdes. Os equipamentos e maquinarios existentes deverdo ser avaliados por Engenheiro

Mecénico, o qual poderd determinar com precisdo os seus valores, de acordo com o estado de

conservacao e funcionamento.

Os valores que ndo poderdo ser estimados de acordo com o CUB serdo
levantados através da tabela SINAPI, fornecida pela Caixa Econdmica Federal, como serdo os casos
das coberturas (Sinapi — ref. 94213), bases e tanques de concreto (Sinapi —ref. 9706), Cisterna (Sinapi
—ref. 9706, 87477, 94218 e estimadas as caixas d"agua no valor unitario de R$ 10.000,00), meio-fio
(Sinapi — ref. 94276) e galerias de aguas pluviais (Sinapi — ref. 92214). No caso das lagoas de
decantacdo (sistema de tratamento de efluentes), o seu custo foi estimado com tabela da SANEPAR
para execugdo de lagoa Anaerébia, considerando uma vazdo de 30 L/seg, ja com a

impermeabilizagdo, entrada do sistema, tubulages, caixas de passagem, etc...

LAGOA ANAEROBIA + FACULTATIVA
8.000
7.000 ‘ ‘ —e—
6.000 ‘ } —

g 5.00” ‘
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7. PESQUISAS DE VALORES:

Amostra 01

Contato

Missdo Iméveis

Telefone:

(43) 3319-4561

Area

2.160,00

Localizacéo:

Centro Jataizinho

Valor

R$

224.241,00

R$ / m2

103,82

Obs:
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Amostra 02

Contato

Propriété Iméveis

Telefone:

(41) 3434-3758

Area

3.000,00

Localizacao:

Centro Jataizinho

Valor

R$

178.750,00

R$ / m2

59,58

Obs:

Rua Minas Gerais
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Amostra 03
Contato Imobiliaria Ménaco
Telefone: (43) 3338-1088
Area 68.566,00
Localizacéo: Pq industrial Buona Vista - Ibipord
Valor R$ 4.000.000,00
R$ / m? 58,34
Obs:
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Amostra 04
Contato Perfeito Empreendimentos
Telefone: (43) 3026-3232
Area 155.936,00
Localizacéo: ao lado Magazine Luiza - Ibipord
Valor R$ 20.000.000,00
R$ / m2 128,26
Obs:
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Amostra 05

Contato

Propriété Iméveis

Telefone:

(41) 3434-3758

Area

1.285,00

Localizacao:

Centro Jataizinho

Valor

R$

74.420,00

R$ / m2

57,91

Obs:

Rua Almir Daschevi
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Amostra 06
Contato Premier Iméveis
Telefone: (43) 3025-1212
Area 4.680,00
Localizacéo: Centro Jataizinho
Valor R$ 250.000,00
R$ / m? 53,42
Obs:
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Amostra 07
Contato Portal da Selva Empreendimentos
Telefone: (43) 3336-0020
Area 4.230,00
Localizacao: Préximo Rio Tibagi
Valor R$ 280.000,00
R$ / m2 66,19
Obs:
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brunomansur@globo.com
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Amostra 08
Contato Exclusiva Negécios Imobiliarios
Telefone: (43) 3344-1018
Area 24.200,00
Localizacéo: Centro Jataizinho
Valor R$ 1.200.000,00
R$ / m? 49,59
Obs:
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8. DETERMINACAO DO VALOR DA AREA AVALIANDA:

Avaliacdo de imovel por comparacdo direta com tratamento por fatores

Para a avaliacdo deste terreno serd utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é
avaliado por comparacdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m2) séo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais serd feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e 0
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a

distribuicdo "t" de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

As amostras desta avaliacdo foram tratadas com os seguintes fatores:

F1: FATOR DE AREA:

O fator de correcdo de area tem a finalidade de corrigir as distor¢cdes que ocorrem em rela¢do aos
precos por metro quadrado, considerando que, num mesmo local, ha uma tendéncia no sentido de
que o valor por metro quadrado de grandes &reas seja menor do que 0s prec¢os por metro quadrado
de imdveis menores.

Tal coeficiente € calculado da seguinte forma:

Para diferencas de areas de até 30% - F1 = (4rea da amostra / area avalianda)**

Para diferencas entre superiores a 30% - F1 = (4rea da amostra / rea avalianda)*/®

F2: FATOR TOPOGRAFIA:

Fator de corre¢éo em relacéo a topografia e tipo do terreno. Com leve declive ou aclive ndo sofreréo

alteragdo, terrenos com pouca diferenca de topografia e tipo terrdo um reajuste de até 10% e terrenos
ja preparados e/ou com grande alteracdo na topografia terdo reajustes superiores a 10%.

F3: FATOR DE ACESSIBILIDADE

Consiste em atribuir graus de valorizagdo a cada um dos locais onde se situam os imdveis em relagdo
as benfeitorias existentes na proximidade e facilidades de acesso.

F4: FATOR DE LOCALIZAGAO:

Consiste em atribuir graus de valorizagdo a cada um dos locais onde se situa cada imoével da pesquisa
com a relacdo a cidade polo ou cidade satélite mais proxima.
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LOTE 21.257 - (91.000,00m3):
Determinacg&o do valor da &rea:

Area Topografia | Acessibilidade | Localizagdo
Amostra R$/m2 F1 F2 F3 F4 Homogenizado
1 R$ 103,82 0,63 0,90 1,10 1,10 R$ 70,83
2 R$ 59,58 0,65 0,95 1,15 1,20 R$ 50,99
3 R$ 58,34 0,93 1,00 0,95 0,85 R$ 43,89
4 R$ 128,26 1,07 1,00 0,90 0,75 R$ 92,60
5 R$ 57,91 0,59 0,95 1,10 1,20 R$ 42,64
6 R$ 53,42 0,69 0,95 1,15 1,20 R$ 48,33
7 R$ 66,19 0,68 1,15 1,10 1,20 R$ 68,47
8 R$ 49,59 0,72 1,05 1,15 1,10 R$ 47,30

Valores homogeneizados (Xi), em $ / m2:
Média = X = somatorio(Xi) / n

X =465,05/8

X =58,13

Intervalor de +/- 30%

- 30% = R$ 40,69
+30% = R$ 75,57

A amostra 04 se encontra fora do intervalo de 30%. Para continuagdo do calculo esta amostra sera
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excluida.
Determinagdo do valor da area:
Amostra R$/m2 F1 F2 F3 F4 F5 Homogenizado

1 R$ 103,82| 0,63 0,90 1,10 1,05 1,00 R$ 67,61
2 R$ 59,58 | 0,65 0,95 1,15 1,20 1,00 R$ 50,99
3 R$ 58,34| 0,93 1,00 0,95 0,85 1,00 R$ 43,89
4 1,00

5 R$ 57,91 0,59 0,95 1,10 1,20 1,00 R$ 42,64
6 R$ 53,42| 0,69 0,95 1,15 1,20 1,00 R$ 48,33
7 R$ 66,19| 0,68 1,15 1,10 1,20 1,00 R$ 68,47
8 R$ 4959| 0,72 1,05 1,15 1,10 1,00 R$ 47,30

Valores homogeneizados (Xi), em $ / m2:

Média = X = somatorio(Xi) / n

X =369,23/7

X =52,75

Desvio padrdo = S = ( (somatério(X - Xi) *2) / (n-1) ) 0.5

$=10,81
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Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d=|Xi-X|/S<VC

Valor critico para 7 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80
Amostra 1: d = 161,67 —52,75|/ 10,81 = 1,38 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 2: d = 150,99 — 52,75|/ 10,81 = 0,16 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 3: d = 43,89 — 52,75| / 10,81 = 0,82 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 4:

Amostra 5: d = 42,64 —52,75|/ 10,81 = 0,93 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 6: d = 48,33 —52,75|/ 10,81 = 0,41 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 7: d = 68,47 — 52,75/ 10,81 = 1,45 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 8: d = |47,30 — 52,75| / 10,81 = 0,50 < 1,80 --> amostra pertinente

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais, teoricamente, um
valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas:
Li=X-tc*S/((n-1)~05)eLs=X+tc*S/((n-1)~0.5)

Onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicéo t de Student, para 80% de confianga e 6
(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li=5275-1,48*10,81/((7-1)"0.5)=46,22

Limite superior do intervalo de confianca (Ls):
Ls=52,75+1,48*10,81/((7-1)~0.5)=59,28

Média dos valores homogeneizados:

(67,61 + 50,99 + 43,89 + 42,64 + 48,33 + 68,47 + 47,30) = R$ 369,23
R$ 369,23 /7 = R$ 52,72 (valor dentro do intervalo de confianca)

Resultado:

Valor unitario do lote de matricula 21.257 é de R$ 52,75 (cinquenta e dois reais e setenta e cinco
centavos) por metro quadrado.
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LOTE 21.258 - (30.000,00m2):
Determinacg&o do valor da &rea:

Area Topografia | Acessibilidade | Localizagdo
Amostra R$/m2 F1 F2 F3 F4 Homogenizado
1 R$ 103,82 0,72 0,90 1,10 1,10 R$ 81,37
2 R$ 59,58 0,75 0,95 1,15 1,20 R$ 58,58
3 R$ 58,34 1,23 1,00 0,95 0,85 R$ 57,92
4 R$ 128,26 1,23 1,00 0,90 0,75 R$ 106,38
5 R$ 57,91 0,67 0,95 1,10 1,20 R$ 48,98
6 R$ 53,42 0,79 0,95 1,15 1,20 R$ 55,52
7 R$ 66,19 0,78 1,15 1,10 1,20 R$ 78,66
8 R$ 49,59 0,95 1,05 1,15 1,10 R$ 62,42

Valores homogeneizados (Xi), em $/ m2:
Média = X = somatorio(Xi) / n

X =549,83/8

X =68,73

Intervalor de +/- 30%

-30% = R$ 48,11
+30% = R$ 89,35

A amostra 04 se encontra fora do intervalo de 30%. Para continuagéo do calculo esta amostra sera
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excluida.
Determinagdo do valor da area:
Area Topografia | Acessibilidade | Localizagdo
Amostra R$/m2 F1 F2 F3 F4 Homogenizado
1 R$ 103,82 0,72 0,90 1,10 1,10 R$ 81,37
2 R$ 59,58 0,75 0,95 1,15 1,20 R$ 58,58
3 R$ 58,34 1,23 1,00 0,95 0,85 R$ 57,92
4 R$
5 R$ 57,91 0,67 0,95 1,10 1,20 R$ 48,98
6 R$ 53,42 0,79 0,95 1,15 1,20 R$ 55,52
7 R$ 66,19 0,78 1,15 1,10 1,20 R$ 78,66
8 R$ 49,59 0,95 1,05 1,15 1,10 R$ 62,42

Valores homogeneizados (Xi), em $/ m2:

Média = X = somatorio(Xi) / n

X =44345/7
X =63,35

Desvio padrdo = S = ( (somatério(X - Xi) *2) / (n-1) ) ~ 0.5

S =28,56
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Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d=|Xi-X|/S<VC

Valor critico para 7 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80
Amostra 1: d = 181,37 — 63,35| / 28,56 = 0,63 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 2: d = |58,58 — 63,35| / 28,56 = 0,17 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 3: d = 157,92 — 63,35| / 28,56 = 0,19 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 4:

Amostra 5: d = 48,98 — 63,35| / 28,56 = 0,50 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 6: d = |55,52 — 63,35| / 28,56 = 0,27 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 7: d = |78,66 — 63,35| / 28,56 = 0,54 < 1,80 --> amostra pertinente
Amostra 8: d = 162,42 — 63,35| / 28,56 = 0,03 < 1,80 --> amostra pertinente

Célculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais, teoricamente, um
valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas:
Li=X-tc*S/((n-1)"05)eLs=X+tc*S/((n-1)~0.5)

Onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 6
(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianca (Li):
Li=63,35-1,48*28,56/((7-1)"0.5)=146,10

Limite superior do intervalo de confianca (Ls):
Ls=63,35+1,48*28,56/((7-1)~0.5)=280,60

Média dos valores homogeneizados:

(81,37 + 58,58 + 57,92 + 48,98 + 55,52 + 78,66 + 62,42) = R$ 443,35
R$ 443,35/ 7 = R$ 63,35 (valor dentro do intervalo de confianca)

Resultado:

Valor unitario dos lote de matricula 21.257 é de R$ 63,35 (sessenta e trés reais e trinta e cinco
centavos) por metro quadrado.
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Resultado final:

Valor dos lotes é soma area avalianda multiplicada pelo valor unitario do terreno, somada as
benfeitorias existentes.

Lote 21.257
R$ 52,75 x 91.000,00m? = R$ 4.799.933,34

Valor do lote de matricula 21.257 é de R$ 4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais)
— fevereiro/2021 — arredondamento maximo de 1,00% previsto em Norma.

Benfeitorias existentes no lote de matricula 21.257 - R$ 11.335.530,19
Valor final do lote de matricula 21.257, ja considerando as benfeitorias e acessdes existentes é

de R$ 16.135.530,19 (dezesseis milhdes, cento e trinta e cinco mil, quinhentos e trinta reais e
dezenove centavos) — fevereiro/2021

Lote 21.258 — sem benfeitorias
R$ 63,35 x 30.000,00m2 = R$ 1.900.486,92

Valor do lote de matricula 21.258 é de R$ 1.900.000,00 (um milh&o e novecentos mil reais) —
fevereiro/2021 — arredondamento méaximo de 1,00% previsto em Norma.

Resumo:

O valor final dos lotes como um todo (lote 21257 e 21258), ja com as benfeitorias e acessdes
existentes é de R$ 18.035.530,19 (dezoito milhdes, trinta e cinco mil, quinhentos e trinta reais e
dezenove centavos) — fevereiro/2021
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9. CONCLUSOES:

- Embora existam outras ofertas de terrenos na cidade de
Jataizinho-PR, ndo é possivel comparar um lote com area
aproximada de 250,00 (duzentos e cinquenta) metros
quadrados com os lotes avaliandos, com medidas de 91.000,00
(noventa e um mil) metros quadrados e 30.000,00 (trinta mil)
metros quadrados. Obviamente lotes com medidas menores
tem valores unitarios maiores do que lotes maiores. Em
resumo, quanto maior o lote, menor o seu valor unitario.

- Neste caso, de acordo com a NBR 14.653, foi considerado o
fator de comercializacdo igual a 1,00 (um), ndo alterando os
resultados, pois 0 imovel esta sendo avaliado pelo custo de
execucao.
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10. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS:

Pelo Autor —seq. 28.1

1- SOLICITA-SE AO ILUSTRE EXPERT QUE ATRIBUA O VALOR DO M? (METRO QUADRADO)
DE FORMA AUTONOMA A CADA UMA DAS MATRICULAS EM SEPARADO;
R: Conforme demonstrado anteriormente, o lote de matricula 21.257 (91.000,00m?) possui um valor
unitério de R$ 52,75/m2 (cinquenta e dois reais e setenta e cinco centavos), enquanto lote de matricula
21.258 (30.000,00m?) possui um valor unitario de R$ 63,35/m? (sessenta e trés reais e trinta e cinco
centavos).

2- SOLICITA-SE AO EXPERT QUE APRESENTE O VALOR VENAL DOS IMOVEIS;
R: O valor venal do lote de matricula 21.257, ja considerando as benfeitorias e acessdes existentes é de R$
16.135.530,19 (dezesseis milhdes, cento e trinta e cinco mil, quinhentos e trinta reais e dezenove centavos),
enquanto o venal do lote de matricula 21.258, sem benfeitorias, é de R$ 1.900.000,00 (um milhdo e
novecentos mil reais).

3- QUEIRA O SR. EXPERT APRESENTAR AS ESPECIFICACOES TECNICAS DOS IMOVEIS COM
AS AREAS DE TERRENO, AREAS CONSTRUIDAS, PRINCIPAIS BENFEITORIAS, MAQUINAS E
INSTALACOES;

R: Favor reportar-se aos itens anteriores deste Laudo Pericial. Em relagdo as maquinas e equipamentos
existentes, as mesmas deverdo ser avaliadas por Engenheiro Mecénico, o qual poderé determinar com
precisdo os seus valores, de acordo com o estado de conservacéao e funcionamento.

4- QUEIRA O SR. EXPERT, EM RELAGAO AOS IMOVEIS ORA EM AVALIAGAO, ATRIBUIR O

VALOR DE MERCADO DE CADA UMA DAS MATRICULAS, CONTEMPLANDO: a) O VALOR
DA TERRA NUA; b) AS EDIFICACOES E ACESSOES; E ¢) AS MAQUINAS, INSTALACOES E
EQUIPAMENTOS FABRIS OS QUAIS DEVERAO SER PRECIFICADOS;
R: R: O valor venal do lote de matricula 21.257, ja considerando as benfeitorias e acessoes existentes é de
R$ 16.135.530,19 (dezesseis milhBes, cento e trinta e cinco mil, quinhentos e trinta reais e dezenove
centavos), enquanto o venal do lote de matricula 21.258, sem benfeitorias, é de R$ 1.900.000,00 (um
milhdo e novecentos mil reais). Em relagdo as maquinas e equipamentos existentes, as mesmas deverao
ser avaliadas por Engenheiro Mecénico, o qual podera determinar com precisao os seus valores, de acordo
com o estado de conservacao e funcionamento.

5- QUEIRA O SR. EXPERT CARACTERIZAR OS IMOVEIS E A REGIAO, INCLUSIVE QUANTO A
TOPOGRAFIA (DESCRICAO GENERICA), DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE, AO
ZONEAMENTO DA REGIAO ONDE SE LOCALIZAM OS TERRENOS, PRINCIPAIS VIAS DE
ACESSO E PONTOS DE REFERENCIA;

R: Favor reportar-se aos itens anteriores deste Laudo Pericial.

6- QUEIRA O ILUSTRE SR. PERITO DIZER QUAL A METODOLOGIA A SER UTILIZADA PARA A
AVALIACAO E QUAIS AS VARIAVEIS (AREA, TESTADA, TOPOGRAFIA, FRENTES,
PERCENTUAL DE APROVEITAMENTO E INDICE DE DEPRECIACAO) QUE INCIDIRAO SOBRE
0 OBJETO DA AVALIACAO;

R: Para a avaliagdo foi utilizado os critérios estabelecidos na NBR 14.653 — AvaliagOes de imoveis,
utilizando como fatores o tamanho da érea, topografia, acessibilidade e a localizagdo de cada um.
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7- QUEIRA O SR. PERITO APRESENTAR O VALOR FINAL DA AVALIACAO.
R: O valor final dos lotes como um todo (lote 21257 e 21258), ja com as benfeitorias e acessdes existentes
é de R$ 18.035.530,19 (dezoito milhdes, trinta e cinco mil, quinhentos e trinta reais e dezenove centavos)
— fevereiro/2021

11. ENCERRAMENTO:
Este Perito Judicial coloca-se a inteira disposi¢do de VVossa Exceléncia e das

partes litigantes para prestar quaisquer esclarecimentos a respeito do trabalho apresentado.

Ibipora, 20 de fevereiro de 2021

BRUNO FERNANDO JANTSCH MANSUR
Perito Judicial
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