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INTRODUGAO / IDENTIFICAGAO 2
Categoria UF  |Municipio do Imével "
Apartamento SP SAO PAULO
Distrito / Localidade / Cidade Bairro
SAO PAULO JARDIM PLANALTO

Enderego do Imével
A BALTAZAR SANTANA, 212, bloco 06, Unidade 03, EDIFICIO IPIRANGA, RESIDENCIAL
PAULISTANO 2.

Latitude Longitude Oeste
Hemisfério Graus [Min Seg |[Graus [Min Seg Datum CEP
Sul 23° 30" [32,691" 46° 26' |55,118"| WGS84 08.040-420
Cad. Municipal [Finalidade Objetivo Interessado
Alienagao Valor de Compra e Venda Outros Vide Inform.

Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
Situagdo Paradigma: Imoével Caracterizado pelos Iméveis Assemelhados e ou Documentagéo

CARACTERISTICAS DA REGIAQ
Infra-Estrutura Urbana

Agua Potavel, Esgoto Sanitario, Energia Elétrica, Telefone, Pavimentacéo, Esgoto Pluvial, Gas Canalizado, lluminagéo Publica.

Padréo das Edificagbes na Regi&o
Normal (forte predominéancia)

Servigos Publicos e Comunitarios
Coleta de Lixo, Transporte Coletivo, Comércio, Rede Bancaria, Educacéo, Saude, Seguranca.

Usos Predominantes no Logradouro Via de Acesso ao Endereco

Residencial Unifamiliar. Coletora ou Secundaria

Regido no Contexto Urbano Influéncias Valorizantes Influéncias Desvalorizantes

Regido Nao Central Sem Destaque Sem Destaque

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

| de Justica do Estado de|Sao Paulo, protoco

Para conferir o original, acesse 0 Site httpsT/fesajtjsp.jus.brpastadigitalfpgfabrirConferenciaDocumento.do, TNfOTIME O processo 0004845-17.

Unidade Avaliand
Vistoria Data da Vistoria Uso da Unidade Ocupagéo Posigéo Fisica Andaf
>

Somente Externa 20/05/2024 Residencial Desocupado Lateral 0 2
grt‘%:rmdades no Orientagéo Solar Vista N° pav. da Unidade |Unidade Cobertura? (Taxa de Condominio |Fragdo Ideal 8
(@)

4 Sem Influéncia Sem Influéncia 1 Nao R$ 480,00 0,88799350 2
Paredes Acabamentos Padréo de Acabamento Estado de Conservagéo 5'
: Pisos Secos Pisos Molhados Paredes Molhadas . . z
Alvenaria Outros, Vide Inform. Outros, Vide Inform. Outros, Vide Inform. Normal (¢/ aspectos de baixo) |Regular (reparos simples) <
Areas de Construgéo Averbadas(m?) Areas de Construgao no Averbadas(m?) Areas de Construgéo Totais(m?) %)
Privativa Privativa Total Privativa Privativa Total ndo  |Privativa Privativa Total x
da Unidade |Descontinua Comuns Averbada |da Unidade |Descontinua Comuns Averbada |da Unidade |Descontinua Comuns Constru[dg
54,09 61,57 115,66 0,00 54,09 0,00 61,57 115,66 8
Q

N° de Vagas Cobertas N° de Vagas Descobertas Total Geral E

Livres Bloqueadas/Bloqu Livres / £
Independentes eantes Total Cobertas Independentes Bloqueadas/Bloqueantes  |Total Descobertas g
0 0 0 1 0 1 1 2
Divis&o Interna ®
1 Area de Servigo, 1 Banheiro Social, 1 Cozinha, 2 Quartos, 1 Sala. £
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Equipamentos da Unidade ou Disponiveis para a Unidade no Empreendimento %
Equipamento de Seguranga, Mini-Quadra Esportiva, Piscina, Portaria e/ou Guarita, Saléo de Festas, Outros SalGes de Lazer, Outros, Vide Inform. Compl.. =
o

@

S

S

Unidades Residenciais.

Regular (reparos simples)

Prédio

Implantagéo/ Insergéo Destinagéo N° de Pavimentos |N°de Subsolos |N°de Elevadores |N°de Unid.
Condominio Residencial 5 0 0 20
Ocupagéo Térreo Estado Conservagédo Idade Estimada (Anos)

> 20 <=50

l/Acabamento Fachada Principal

Pintura/Textura

/Acabamento Demais Fachadas

Pintura/Textura

Esquadrias Fachada Principal

Ferro

Esquadrias Demais Fachadas

Ferro

Piso Areas de Circulag3o

Paredes Areas de Circulagiio

Pintura/Textura

Caracterizagdo da Cobertura

Outros, Vide Inform. Compl. Sem Utilizagao

Padrdo Acabamento

Normal (forte predominancia)

Empreendimen ndomini
N° Prédios ([Total de Ocupagéo do Terreno
6 120 Prédio(s), Lazer, Garagens/Estacionamentos.

Padrdo do Empreendimento

Normal (c/ aspectos de baixo)

Infra-Estrutura

Agua Potavel, Esgoto Sanitario, Energia Elétrica, Telefone, lluminagéo Publica, Pavimentagao, Esgoto Pluvial.

Estado de Conservagéo

Bom (aparéncia de usado)

Terreno

Area(m?) Testada(m) Profundidade Equivalente(m) Posicdo Cota/Greide
Esquina Igual ou Acima

Cercamento Cercamento Frente Cercamento Laterais/Fundos Controle Acesso

Total Muro Muro Sim

PATOLOGIAS E DEFICIENCIAS DE ENGENHARIA E/OU ARQUITETURA, EM RELAGAO AOS PADROES ESTABELECIDOS PELA CAIXA
Com Base na Vistoria Observamos ou com Base na Situagdo Paradigma (se for o Caso) Consideramos:

Vicios de Construgdo Graves

Aparentemente Nao Possui

Estabilidade e Solidez

Aparentemente Possui

Outros Danos Graves Condicdes de Habitabilidade

Aparentemente Nao Possui Aparentemente Possui

ATENDIMENTO AOS REQUISITOS MINIMOS DE ENGENHARIA / ARQUITETURA ESTABELECIDOS PELA CAIXA

ICom Base nos Subsidios Disponiveis, Resumidos no Presente Laudo, do Ponto de Vista de Engenharia e Arquitetura, no que se Refere a Possibilidade de
Aceitacdo do Imével como Garantia:

Sim, Somos Favoraveis a Aceitagdo do Imével Como Garantia

MANIFESTAGAO SOBRE A POSSIBILIDADE DE ACEITAGAO DO BEM COMO GARANTIA E SOBRE A SUA CONFORMIDADE COM A DOCUMENTAGAO

O imadvel tal como considerado para efeito de avaliag&o: Aparenta Conformidade Com a Documentagéo

do original, assinddo digitalmente por LARGSA NOLASCO e Trihunal de [Justica do Esfado de 5ao Paulo, priotocolado em 28(05/2024 as 12:37 , sob o n

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https:77esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pgrabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004845-17.2010.8726.0005 € codigo WgZAqI5s—————
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Né&o atendeu aos seguintes Requisitos Gerais: g
o

)

S

S

N&o atendeu aos seguintes Requisitos do FGTS/MCMV:

DIAGNOSTICO RESUMIDO DE MERCADO

Performance Percebida Nivel de Ofertas Verificado no Segmento

Aparentemente Recessivo Aparentemente Alto

Liquidez Inferida para o Imével

Sem Destaque

ESPECIFICACOES

Método Grau de Fundamentagéo Grau de Preciséo
Comparativo de Dados Grau ll Grau lll
RESULTADOS
Situacio Descrita e Considerada para Efeito de Avaliagio Tipo de Valor Determinado Data de Referéncia da Avaliagéo
Situagédo Paradigma: Imovel Caralcterlzado pelos Imoveis Valor de Compra e Venda 22/05/2024
Assemelhados e ou Documentacdo
Pvaliagéo Global
Area (m?) X R$/m? Valor Produto (R$)

54,09 4.104,27 R$ 222.000,00
/Avaliagdo Itemizada
\Valor de Avaliagdo R$ 222.000,00 (DUZENTOS E VINTE E DOIS MIL REAIS)
Valor Minimo Admissivel (NBR 14.653-2) alor Maximo Admissivel (NBR 14.653-2)

R$ 188.700,00 R$ 255.300,00

jo origingl, assipago digitalmenté por LARISSA NOLASCQ e Tribunal de[Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/0%/2024 as 12:37 , sob o n

€ copia
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SIGNATARIOS =

Responséavel Técnico Formagéo CREA /CAU CPF/Matricula %

RUBENS LUIZ AMANCIO ARQUITETO A101304-1 032.601.968-54 E

o

Empresa CNPJ Representante Legal CPF 8

%]

SEND SERVICE E ENGENHARIALTDA 191 747.13510001-88 RUBENS LUIZ AMANCIO 032.601.968-54 -

Data &
22/05/2024

Responséavel Tecnico

Representante Legal

Outros

do original, assinado digitalmente por LARISSA NOLASCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2024 as 12:

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004845-17.2010.8.26.0005 e codigo WgZAqi5s.
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DOCUMENTOS REFERENTE AO IMOVEL E/OU AO TRABALHO: =
o

Matricula da unidade 120953 / 12 / SP / SAO PAULO / 30/10/2023 / o
Outros, Vide Inform. Complem. (Anexo), Outros, Vide Inform. Complem. (Anexo), Outros, Vide Inform. Complem. (Anexo), Outros, Vide Inform. Complem. g

(Anexo), Outros, Vide Inform. Complem. (Anexo), Memoria de Calculo (Anexo), Modelo de Regresséo (Anexo), Tabela de Dados Amostrais (Anexo).

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Relagdo Geral: SELFIE Relagdo Geral: PISCINA Relagéo Geral: QUADRA Relagédo Geral: SALAO DE FESTA Relagéo Geral: CHURRASQUEIRA Interessadcs
ENGEA Equipamentos ou Disponiveis Ill: SALAO DE JOGOS, BRINQUEDOTECA Pisos : NAO FOI FEITA VISTORIA INTERNA Paredes : NAO FOI FEITA
VISTORIA INTERNA Pisos : NAO FOI FEITA VISTORIA INTERNA Pisos : NAO FOI FEITA VISTORIA INTERNA APARTAMENTO DESOCUPADO A
BASTANTE TEMPO CONFORME INFORMAGOES NA PORTARIA. CHB 820330005944

Valor unitario =1433,1004 *e * (22,154344 * 1/AreaConstruida ) *e * (0,24801219 * Vagas )*e " (0,39467794 * Padréo)
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Erpec LY

Frente

Rua de Acesso

FRENTE

RUA BALTAZAR SANTANA

Identificagdo do Imovel

Vista

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

VISTA

Garagem

Rua de Acesso

GARAGEM

RUA DE ACESSO

do original, assinado digitalmente por LARISSA NOLASCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2024 as
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no site http://www.simil.caixa.gov.br/simil/autenticadocumento.xhtml,

informando o Cédigo Verificador: 6997340.393967.
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