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ÀG=A?̂@ALAR?>M?iBALA=HGjB>=kR?_LDF><<D?hB>?=LAMH=A?PBG=D?A?̀>jBGCA?fALA?CA?
D̂MALFA?C>?iBALA=HGjB>=k\?

?

l0m008n749opn0q402436rn00

>̀GCD?G>F><<kLHA?A?L>A@HcAJKD?C>?_LDIA?=EFGHFA?FDG<H<=>G=>?CA?
AIA@HAJKD?CD?IA@DL?CD?HMNI>@R?D?<HjGA=kLHD?C><=>?@ABCD?sDH?CH<=HGjBHCD?FDM?<BA?
GDM>AJKD?_ALA?A=BAL?GD?s>H=DR?>M?FDGsDLMHCAC>?FDM?D?d\?t><_AFuD?C>?s@<\?]UR?
>vALACD?_>@A?;vMA\?̀LA\?tLA\?wB@HAGA?̀A@cAGHR?wBbcA?C>?tHL>H=D?CA?̀>jBGCA?fALA?CA?
D̂MALFA?C>?iBALA=HGjB>=k\?

?

x0109::6:r48r4:0ryz86zn:0

{<?_AL=><?GKD?HGCHFALAM?A<<H<=>G=><?=EFGHFD<\?

?

|010}6:rn369:0

D̂GsDLM>?><=AO>@>FHCD?GD<?AB=D<R?A<?IH<=DLHA<?DFDLL>LAM?GD?CHA?
gV?C>?MAHDR?A<?[RUU?uDLA<R?DFA<HKD?>M?hB>?><=>?_>LH=D?FDM_AL>F>B?GD?HMNI>@?
AIA@HAGCD\?{D?<>?A_L><>G=AL?~?MDLACDLA?CD?@DFA@R?̀LA\?eALHA?�>L><A?�>LGALC><R?>@A?
sHFDB?<BL_L><AR?_DH<?GKD?><=AIA?FH>G=>?CA<?IH<=DLHA<\?{_N<?BMA?<ELH>?C>?=LA=A=HIA<?FDM?
A?sH@uA?CA?>v>FB=ACAR?sDH?_>LMH=HCA?A?>G=LACA?CD?_>LH=D?GD?HMNI>@R?DGC>?_DC>?sAc>L?A<?
IH<=DLHA<?HGHFHAH<?CD?@ABCD\?

{_N<?IH<=DLHAL?D?HMNI>@R?D?_>LH=D?_>LFDLL>B?A@jBMA<?LBA<?@DFAH<?
CAGCD?HGbFHD?~?FD@>=A?C>?>@>M>G=D<?C>?_><hBH<A�?GD?<>B?><FLH=NLHD?FDM_@>M>G=DB?A<?
_><hBH<A?C>?FAM_D?FDM?HGsDLMAJ�><?C>?HMDOH@HkLHA<\?

tBLAG=>?A<?IH<=DLHA<?DO=>I>?A<?sD=D<?G>F><<kLHA<?AD?@ABCD\?

?

�010z939zr43�:r6z9:0qn0�4709}95698qn0

�LA=AZ<>?C>?=>LL>GD?FDM?O>Gs>H=DLHA<R?@DFA@HcACD?GA?dBA?eH@=DG?
fH@@ALHGD?CA?̀H@IAR?GS?VgYR?GD?QALhB>?̀AG=A?̂@ALAR?>M?iBALA=HGjB>=k\?

?

�LA=AZ<>?C>?=>LL>GD?C>?F>G=LD?C>?hBACLAR?C>?sDLMA=D?L>jB@ALR?
=>GCD?[R]U?M?C>?sL>G=>R?_DL?HjBA@?@ALjBLA?GD<?sBGCDR?_DL?]VR�U?M>=LD<?>M?AMOD<?D<?
@ACD<R?=D=A@HcAGCD?A?kL>A?C>?V[WRXU?M�\?�?=>LL>GD?E?_@AGD?>?<BA<?FD=A<?<KD?
@Hj>HLAM>G=>?<B_>LHDL><?~<?CD?@DjLACDBLD?_�O@HFD\?

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

17
86

-6
9.

20
21

.8
.2

6.
02

20
 e

 c
ód

ig
o 

Jy
D

4r
D

A
F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
IL

E
N

E
 A

P
A

R
E

C
ID

A
 D

E
 C

A
M

P
O

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
9/

06
/2

02
2 

às
 1

0:
43

 .

fls. 64



���������	�
���
������
���
�����������������

�

����	����
�����
����	���
���	�� ��!��
"��#	$	������
���%���	&�'�(��'�������
"��)�*+,-��.+,(�.+�.�
�

/012034215064713089:6;<=491=;491>?85?@:06@491307143?99091
@8=?A?8=?8:?91?15?@:091=@6?:47?8:?14:64BC91=0120D64=0;601AE>2@30F1

G741>?85?@:06@41C13089:@:;<=41A061;741?=<3;241?1410;:641A061;741
34941A60A6@47?8:?1=@:4F1

H1A?6@:018I01:?B?143?9901J1?=<3;24K1?@91L;?1417?9741?9:4B41
5?3M4=41749K19?D;8=01491@850674NO?912034@9K1:64:4P9?1=?13089:6;NI016E9:@34K1?71
42B?846@41=?1>20309K130>?6:413071:?2M4913?6Q7@349K1?9L;4=6@491=?15?6601?1R6?41
3089:6;<=41=?1STKUV17W1X=?B@=01416;9:@3@=4=?1=417?974K180913R23;20914B42@4:Y6@09K19?6R14=0:4=4101
36@:C6@01=41R6?41?L;@B42?8:?K1L;?18?9:?1349019?6R1=?1Z[\]1V̂K̂Z17W_F1̀13089:6;NI01A6@83@A421C1
3089:@:;<=41A061;74134941=?1A4=6I01?308a7@30K13071=0@91A4B@7?8:09K1:C66?01?1
9;A?6@06b10143?9901401A4B@7?8:019;A?6@061C15?@:014:64BC91=?1?934=41?c:?6841?1
=?930>?6:4F1̀91A46?=?919I01?7142B?846@41=?1>2030913?6Q7@309K130>?6:;6417@9:4K1A46:?1
?71:?2M491=?15@>603@7?8:01X47@48:0_1?1A46:?1?71:?2M4913?6Q7@349F1̀ 1=@B@9I01
46L;@:?:a8@341C1A6?3R6@4b10143?9901C14:64BC91=?1;741A?L;?841R6?415608:42K14AY91:?7141
94241=?1?9:46K1;71>48M?@601903@42K130A4K130d@8M41?1=0@91L;46:091308e;D4=09K1:?8=01;71
=?99?91L;46:091;71A?L;?801>48M?@60b1841A46:?19;A?6@061MR1;71L;46:0K1;71>48M?@601?1
;741A?L;?841R6?415608:42F1H1506601C1?71AB3K101A@901C13?6Q7@30K1?9L;4=6@491?71
74=?@641?15?660K16?B?9:@7?8:01=491A46?=?91?7146D474994K1:?8=01>4664914d;2?e4=491
84130d@8M41?1>48M?@60K18?9:?1349014:C101:?:0F1̀13089:6;NI01A6@83@A421A?654d141R6?41:0:421
=?1fSKUg17WF1h46415@891=?14B42@4NI0141R6?413089:6;<=419?6R1V[TKV̂17WF1

H1@7YB?218I01A0=?19?61=?97?7>64=01=?B@=01491=@7?89O?91=01
:?66?80K1L;?19I01@85?6@06?91401A?67@:@=01A0612?@F1

ijklmnopopjqrlnopstuvwxyipzypyz{|{}u~�yipzyp{��ty{ip
G��̀ /H�1�1��{zuzyip{iwvuzui��p�rl�����n�pj�p����pjp��mn�pj�p��ko��p491=;491
��q�qp�onj�pqj�pjm�l�n��n�qpmops�������� �¡¢£¤ ��K1@9:01C]1

¥¦§̈ ©ª«¬­®«̄ °±²®«¬³�́ �¡µ¶�·̧��µ�µ�£����� ·��¹��� �£����º�¶��
��»·¤¶�¶¢¡¤ �¼�µ�¶¤µ½�¾�¡����¤µ¶�¤¿·¤¹���¤¡¶��¡��¿Àµ¤ �¼� �£��µ¶�µ�Á���Â£�¡¶�������¤µ��·�£�¤µ�
 ¢£���µ¼� �¾¤¡Ã����¿�¡Ã�¤��Ä�Å��£�¤��¤����µ�Æ�¾�µ�µ���¶Ç����µ¼���¤Á¤��µ��£��µ¶�·¶·���µ¤£�Â�µ���
�ÂÆ�¡��¤�����¶¤º�Â�µ����¿������·����¿Â� �µ���� �¡ ��¶�¼�¶�¶�Â��·���� ¤�Â£�¡¶����Æ�µ¶¤��Ä�́�¿��¶·����£�
Â�º����Ç³£�Â�����¤£���£��¿¤Â¤¾����������� �µµ��µ¤£�Â�µ��·�¶�ÂÃ�µ���� ¤£�¡¶���£¤�¡¶���·�¿�����µ�¿���
�µ¶�·¶·������£���¤��¼�����¡�������µ�¡¶���½����µÄ�È���µ��É¶��¡�µ��£� ¤£�¡¶�����Êµ¶¤ ���·���Æ�µ¶¤��µ�
 �£� � ����� ��Ë£¤ ���·�µ¤£¤Â��Ä�Ì� Ã���µ�¡��£�Â£�¡¶�� �£��£¿�¹���·���¿� �¼�����¡���¶����¤¡¶·���
 �£·£Ä�́ ��� ¶��¤¾�£³µ����Â��·¶¤Â¤¾�¹������£�¶��¤�¤µ� �¡µ¶�·¶¤Æ�µ�¿Àµ¤ �µ�����Â���£���Á�����
� �¿�£�¡¶�µ����»·�Â¤�����¤¡½��¤��¼���µ¶�¤¶�µ����ÂÁ·¡µ� ¢£���µ¼�¶�¤µ� �£�Í��

Î³�Ï¤µ�µÍ� ¤£�¡¶���¼� ��Ë£¤ ���·� � ����� ��Ë£¤ �Ä�Ð�³�Ï�����µÍ��¤¡¶·���
µ¤£�Â�µ�µ�¿����£¿�¹���·���¿� �Ñ�¿�����¤£���£�ÀÆ�Â��·��¾·Â�º�� �£·£�¡�µ�À���µ�£�ÂÃ���µ¼�
�Æ�¡¶·�Â£�¡¶���¶Ç���¶�¶�Ä�Ò�³�Ì����µÍ�µ�£���Æ�µ¶¤£�¡¶�µ��·��¤¡¶·���µ�¿����£¿�¹������¿� ��µ�¿�����
��Ó��¤��Â�º�Ñ��·�µ�¿���£���¤��� �£·£Ä�Ô�³�Õ¡µ¶�Â�¹Ö�µ�Ã¤��À·Â¤ �µÍ�£̧¡¤£�µ¼�Á���Â£�¡¶���£¿·¶¤��µÑ�
�����ÂÃ�µ�µ�¡¤¶À�¤�µ����Â�·¹�� �£·£���£�¶�¤µ����£���Â��µ¤£�Â�µÄ��Õ¡µ¶�Â�¹Ö�µ��ÂÇ¶�¤ �µÍ�µ·£À�¤�µ¼��£�
Á���Â��£¿·¶¤��µ��� �£�¡Ê£����£̧¡¤£�������¡¶�µ����Â·¾¼�¤¡¶���·�¶���µ���¶�£���µ¼�·¶¤Â¤¾�¡���
 �£��¡�¡¶�µ� �£·¡µÄ�×�³�Øµ»·���¤�µÍ�£���¤��¼��Â·£̧¡¤�� �£����½¤µ�� �¡¢£¤ �µ��Ù�·�½����� �£·£Ä�

Ú8:?6B4201hÛ1�1h4=6I01Ü308a7@30F1

h31�1Ý8=@3?16?5?6?8:?1J1:@A020D@41?1A4=6I013089:6;:@B01=41?=@5@34NI01?714A6?N0K1=?5@8@=013071>49?1

8419;419@7@246@=4=?13071091A4=6O?91=?9:?1?9:;=0F1

1

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

17
86

-6
9.

20
21

.8
.2

6.
02

20
 e

 c
ód

ig
o 

Jy
D

4r
D

A
F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
IL

E
N

E
 A

P
A

R
E

C
ID

A
 D

E
 C

A
M

P
O

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
9/

06
/2

02
2 

às
 1

0:
43

 .

fls. 65



���������	�
���
������
���
�����������������

�

����	����
�����
����	���
���	�� ��!��
"��#	$	������
���%���	&�'�(��'�������
"��)�*+,-��.+,(�.+�.�
�

/010234350630789:;<0

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

>?@?=AB=C=DEFGG?G======

H?@IJ=KLF=?G=IEFGG?G=MG=NFOPFQ@?JQIG=GR?=QOSFTFOSFO@FGU==

VWT?GGQNQXQSISF=SF=SFGWFWNJIWFO@?=C=FWN?JI=@FOYIW=IEFGG?G=
QOSFTFOSFO@FG=F=SQJF@IWFO@F=S?=X?ZJIS?LJ?=T[NXQE?\=IG=SQWFOG]FG=S?=@FJJFO?=GR?=QOPFJQ?JFG=MG=

TFJWQ@QSIG=T?J=XFQU=========
=

=
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EXMA. SRA. DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA SEGUNDA VARA DA 
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Paulo Gabriel Freire, engenheiro civil, CREA 0600 55679 0, Perito 

honrosamente nomeado nos autos da ação em epígrafe, em atendimento ao respeitável 

despacho de fls. 138 dos autos, vem, com todo o respeito e acatamento ante Vossa 

Excelência, apresentar a seguinte manifestação: 

Iniciamos nossa manifestação aduzindo que não há nos autos 

nenhum documento (projeto, memorial descritivo, etc.) que permita estabelecer com certeza 

quais benfeitorias foram feitas exclusivamente por cada uma das partes ou quais foram 

feitas em comum, bem como as datas de sua realização. 

Tendo em vista as condições locais, onde o terreno e as 

benfeitorias estão fisicamente divididos, tendo acessos independentes e diretamente 

através do logradouro público (vide fls. 65 dos autos), faremos a avaliação dessas 

benfeitorias como se fossem dois imóveis distintos, obedecendo a divisão física 

estabelecida no local, considerando que o exequente foi responsável pela 

construção da edícula e a executada pela construção principal.  

Isto posto, temos que, conforme o laudo, para fins de avaliação, 

foram consideradas as seguintes áreas: benfeitorias, 106,13 m² e o terreno 197,80 m² 

(fls. 64/65). 

O valor total do imóvel foi calculado em R$ 211.250,00, sendo R$ 

75.548,10 correspondente ao terreno e R$ 135.701,90 correspondente às benfeitorias. 

O terreno deve ser dividido em partes iguais (divisão física local), 

cabendo 50% a cada uma das partes, resultando a cada um o valor de R$ 37.774,05. 

Já, quanto as benfeitorias, a divisão será proporcional às 

respectivas áreas. 
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Engº Paulo Gabriel Freire 
CREA 0600 55679 0 

 

paulogabrielfreire@hotmail.com – Av. João Ferreira Barbosa, 475 – Jd. Paraíba – Aparecida – 12 98124.8198 

 
 

Procedendo a divisão proporcional, temos que a edícula 

corresponde à 12,579% do valor total e a construção principal, 87,421 % do valor. 

Edícula = R$ 135.701,90 x 0,12579 = R$ 17.069,94 

Construção Principal = R$ 135.701,90 x 0,87421 = R$ 

118.631,96. 

O valor de cada uma das partes será o valor do terreno com o 

respectivo valor das benfeitorias. 

1ª Parte - Edícula 

R$ 37.774,05 + R$ 17.069,94 = R$ 54.843,99 

1ª Parte - Edícula - Valor aproximado = R$ 54.844,00 

 

2ª Parte - Construção principal 

R$ 37.774,05 + R$ 118.631,96 = R$ 156.406,01 

2ª Parte - Construção principal - Valor aproximado = R$ 156.406,00 

 

Resumindo, temos os seguintes valores: 

1ª Parte - Edícula R$   54.844,00 (exequente) 
2ª Parte - Construção principal R$ 156.406,00 (executada) 
Total R$ 211.250,00 

 

 

Atenciosamente, 

 

Guaratinguetá, 23 de abril de 2024 

 

 

 

Engº Paulo Gabriel Freire 

CREA 0600 55679 0 – Perito  
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