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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 292 VARA Cl-

VEL DO FORUM CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR DA COMARCA DE SAO (J\
PAULO /SP. n

/
Processo Fisico n°: 0207812-28.2008.8.26.0100

Classe — Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial - Liquidagéo / Cumﬁi'lmentol
Execug¢do

Requerente: Condominio Residencial Santa Rosa Ltda.
Requerido: Lilian Regina Cunha de Almeida

868510000 0F LT 610243010 Z°0dn

MARCELO PEREIRA MACEDO, honrado com a nomeacgao de Perito Judi-
cial de Avaliagdo Imobiliaria nos autos do Processo em epigrafe, Execugéo de Ti-
tulo Extrajudicial - Liquidagdo / Cumprimento / Execugéo, movido por Condo-
minio Residencial Santa Rosa Ltda em face de Lilian Regina Cunha de Al-

meida, apds realizagdo dos estudos que se fizeram necessarios, passa, agora, a
apresentar os resultados e observagdes, conforme abaixo:

LAUDO PERICIAL

De acordo com a nomeagao feita pela Excelentissima Senhora Doutora Ju-
iza Valéria Longobardi, da 29? Vara Civel do Férum Central Jodo Mendes Jnior
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da Comarca de S&do Paulo, eu Marcelo Pereira Macedo, Perito de Avaliagéo Imobi-

liaria, elaborei o laudo, que segue abaixo. U\é
el

CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1- DOS AUTOS

O presente laudo tem por objetivo instruir o Processo Fisico n°: 0207812-
28.2008.8.26.0100, que tramita junto & 29* Vara Civel do Férum Central Jodo Men-
des Junior da Comarca de Sao Paulo, por determinagdo do MM. Juizo.

Tem como finalidade definir o valor de mercado do imével situado no ende-
reco: Av. Vilobaldo Barros de Macedo, n° 281, apto 41 do bloco 1, do Residencial
Santa Rosa, CEP 06755-175, Jardim Ouro Preto, Tabo&o da Serra/SP.

LAUDO PERICIAL

De acordo com a nomeagdo feita pela Excelentissima Senhora Doutora Ju-
iza Valéria Longobardi, da 292 Vara Civel do Forum Central Jodo Mendes Junior
da Comarca de S&o Paulo, eu Marcelo Pereira Macedo, Perito de Avaliag&o Imobi-
liaria, elaborei o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadol6gica.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

001/2011 do Conselho Federal de Corretores de Iméveis

\\b
Conforme Lei Federal 6.530/78, Resolugdo N° 001/2011 e Ato Normativo /

Sumario

Marcelo Pereira Macedo, Perito Judicial &
Corretor e Avaliador de Iméveis, registrado no
CRECI 22 Regido n° 91.406-F e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imdveis
CNAI/COFECI n° 6.295, nomeado para deter-
minar o valor do imével: AV. Vilobaldo Barros
de Macedo, n° 281, apto 41 do bloco 1, do
Residencial Santa Rosa, CEP 06755-155,
Jardim Ouro Preto — Tabo&o da Serra /SP.

Fachada do Condominio Residencial Santa Rosa

Rua Pamplona, 1018 - 129 Andar - Jardim Paulista - S&o Paulo - SP - CEP 01405-001
Celular (11) 9 9617-2097 - E-mail: marcelomacedo@creci.org.br




fls. 255

Marcelo Pereira Macedo

Perito Judicial - Corretor & Avaliador de Imdéveis
CRECI 22 Regido N° 91.406 — CNAL/COFECI N° 6.295

Qualidade em Pericias & Avaliacoes Imobiliarias

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE \‘?\Y

Dra. Valéria Longobardi, Juiza de Direito, da 292 Vara Civel do Férum Central ,-/
Jo&o Mendes Junior da Comarca de S&o Paulo — SP.

2. IDENTIFICAGAO DOS PROPRIETARIOS:

Lilian Regina Cunha de Almeida qualificada nos autos e
Otéavio da Cunha, brasileiro, militar reformado, portador do RG n° 3.012.980-1 e

inscrito no CPF/MF n° 083.105.138-87.

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinagéo do valor de mercado de compra e venda do objeto.
4. OBJETO

Descricdo do imével na matricula: O apartamento n° 41, localizado no 3° andar,
do Bloco 01, do Residencial Santa Rosa, situado na Avenida Vilobaldo Barros
de Macedo, n° 281, nesta cidade, contendo: area privativa de 51,355 metros
quadrados, area de uso comum de 35,024 metros quadrados, e area total de
86,379 metros quadrados, com fragédo ideal do terreno de 1,571725%, corres-
pondendo ao mesmo uma vaga de estacionamento de um automével de passeio
de porte médio em local indeterminado e sujeito a atuag&o de manobrista.
Matricula 2.411 do Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tabo&o da
Serra.

Cadastro de contribuinte municipal n°36.23262.54.38.0792.01.014.6.

Descricéo do imével: apto tipo, contendo dois dormitérios, sendo que um deles
foi subdividido com divisérias, sala com sacada, cozinha conjugada com area de
servico, um banheiro com box e corredor de distribuigdo. O prédio n&o possui
elevadores e o0 acesso ao imével se da por meio de escadas. O condominio pos-
sui saldo de festas, playground e quadra esportiva.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO y
- Enderego completo do imével: .f/

Av. Vilobaldo Barros de Macedo, n° 281, apto 41 do bloco 1, do Condominio Resi-
dencial Santa Rosa, CEP 06755-155, Jardim Ouro Preto — Tabo&o da Serra/SP.

- Caracterizag@o da regido:

Os usos predominantes e potenciais no entorno do imével objeto dessa lide ca-
racterizam-se como residencial familiar, residencial multifamiliar, e comercial.

A ocupagcéo comercial € de ambito local e diversificada, predominando postos de
gasolina e conveniéncias, farmacias, padarias, supermercados, lanchonetes, ba-
res, papelarias, escolas, lojas de materiais de construgéo, lojas de roupas, ofici-
nas de sapataria, dentre outros localizados ao longo dos logradouros adjacentes
a Av. Vilobaldo Barros de Macedo.

6. INFRAESTRUTURA URBANA E MELHORAMENTOS PUBLICOS
O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

ILUMINAGAO E ENERGIA ELETRICA: Existente na totalidade das vias urbanas.
TELEFONE e INTERNET: Existente.

AGUA, ESGOTO SANITARIO: Existente.

PAVIMENTAGAO ASFALTICA, GUIAS, SARJETAS e ESGOTO PLUVIAL: Exis-
tente.

COLETA DE LIXO: Existente.

TRANSPORTE COLETIVO: Existente.

ONIBUS: Linhas circulares coletivas: 029; 068 e 490.

SISTEMA VIARIO: Existente, destacando-se a proximidade da Avenida Intercon-
tinental, Av. Francisco Mont'Alverne, Av. José André de Moraes e principalmente
da BR-116 Rodovia Régis Bittencourt.
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Foto da Av. Vilobaldo Barros de Macedo onde se localiza o imével objeto \9\0\
da presente agdo, evidenciando-se parte dos melhoramentos urbanos pre-
sentes, bem como as caracteristicas da regiéo - | J/J

e

Foto da Av. Vilobaldo Barros de Macedo onde se localiza o imével objeto
da presente acdo, evidenciando-se parte dos melhoramentos urbanos pre-
sentes, bem como as caracteristicas da regido — Il

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - S3o Paulo - SP - CEP 01405-001
Celular (11) 9 9617-2097 - E-mail: marcelomacedo@creci.org.br



fls. 258

Marcelo Pereira Macedo =72
Perito Judicial - Corretor & Avaliador de Iméveis
CRECI 22 Regido N° 91.406 - CNAI/COFECI N° 6.295

Qualidade em Pericias & Avaliagées Imobilidrias

7. LOCALIZAGAO DO IMOVEL: ?;Cp

O imo6vel em questio situa-se na Av Vilobaldo Barros de Macedo, n° 281, no
quarteirdo completado pelas vias Rua Salvador Peluso Basile, Rua Miquelina
Tulio Christillo, Francisco José da Cruz, Rua Argemiro Honorato de Aquino e Av.

Francisco Mont'Alverne.

Mapa oficial da Cidade de Tabodo da Serra utilizando o Google Maps ilustra a lo-
calizagdo do imével no bairro
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Mapa oficial da Cidade de Tabodo da Serra utilizando o Google Maps ilustra a lo JJJ
calizagdo do imével no municipio
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8. METODOLOGIAS DE AVALIAGAO

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método define o valor do imével através da comparagio com dados de mer-
cado de iméveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa
de iméveis similares em oferta e com base nestes dados determina-se o valor
médio a ser aplicado nos calculos.
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As estimativas utilizadas neste parecer estdo baseadas na area util informada
na matricula do imé6vel avaliando (Cf. ltem 4 — Objeto deste Laudo Pericial).

O parecer foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes da
Lei 6.530/78, da Resolugdo N° 001/2011 e do Ato Normativo 001/2011 do Con-
selho Federal de Corretores de Imdveis.

9. AVALIACAO DOS IMOVEIS

VISTORIA:

- Os iméveis foram vistoriados pessoalmente pelo Perito Avaliador em 29 de
margo de 2019, as 14h e 50 min, tendo sido acompanhando pela sra. Lilian Re-
gina Cunha de Almeida, Requerida nos Autos.

ANALISE MERCADOLOGICA & PESQUISA DE MERCADO

Planilha de dados coletados em 30 de margo de 2019, referentes as ofertas de
iméveis similares na praga da cidade de Tabo&o da Serra/ SP - com areas vari-
ando de 49,00m?a 79,00m? e situados no bairro do Jardim Santa Rosa, sendo
necessaria a coleta de dados amostrais em outros bairros circunvizinhos - todos
do municipio de TaboZo da Serra, pois a oferta de iméveis obtida no préprio
bairro era pequena em nimero.

Com base nas informagdes coletadas no portal imobiliario www.vivareal.com.br
— reconhecidamente um dos portais lideres de mercado no segmento perten-
cente ao Grupo ZAP Viva Real - selecionamos 49 (quarenta e nove) amostras
de anuncios, que foram tratadas e refletem o0 momento do mercado imobiliario
local e obtivemos o valor da média aritmética simples (Vm) de R$3. 714,00/m>.
Os calculos sdo apresentados na Planilha de dados coletados (Tabela I).

W
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O Fator Fonte -10% (menos dez por cento) utilizado na Planilha de Dados Cole-
tados (Tabela I) visa adequa-los ao real valor de mercado, considerando que a
praxe comercial impde a adogédo de um valor que podemos chamar de margem
negocial nos valores de anuncio dos iméveis.

Considerando-se um intervalo percentual de 20% descartamos as amostras cu-
jos valores do metro quadrado s3o inferiores ou superiores a 20% do valor do
metro quadrado obtido pela média aritmética. O valor equivalente aos 20% re-
presentam R$743,00 (setecentos e quarenta e trés reais), que somados ou sub-
traidos & média, resultam nos intervalos definidos no quadro abaixo:

- 20% = R$2.971,00
Média aritmética R$3.714.00:
+ 20% = R$4.457,00

Portanto, descartaremos 10 (dez) amostras, a saber: 12, 20, 22, 23, 33, 34, 35,
36, 37 e 38 que estdo assinaladas em vermelho na Tabela | abaixo.

TABELA | - planilha com dados amostrais com destaque em vermelho para
as amostras descartadas por meio da homogeneizacdo/ponderacao.

Amostra | Valor R$ | Fator Fonte | Valor Tratado | Aream2 | R$/m2
1 300.000,00 -10 270.000,00 62 4.355,00
2 247.000,00 -10 222.300,00 58 3.833,00
3 240.000,00 -10 216.000,00 51 4.235,00
4 255.000,00 -10 229.500,00 58 3.957,00
5 242.000,00 -10 217.800,00 51 4.271,00
6 262.000,00 -10 235.800,00 62 3.803,00
7 245.000,00 -10 220.500,00 68 3.243,00
8 285.000,00 -10 256.500,00 60 4.275,00
9 290.000,00 -10 261.000,00 72 3.625,00
10 215.000,00 -10 193.500,00 46 4.206,00
11 245.000,00 -10 220.500,00 52 4.240,00

2
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12 260.000,00 -10 234.000,00 51 4.588,00
13 275.000,00 -10 247.500,00 62 3.992,00
14 189.999,00 -10 170.999,00 41 4.171,00
15 230.000,00 -10 207.000,00 58 3.569,00
16 275.000,00 -10 247.500,00 76 3.257,00
17 189.900,00 -10 170.910,00 45 3.798,00
18 225.000,00 -10 202.500,00 56 3.616,00
19 255.000,00 -10 229.500,00 68 3.375,00
20 340.000,00 -10 306.000,00 60 5.100,00
21 250.000,00 -10 225.000,00 65 3.461,00
22 190.000,00 -10 171.000,00 70 2.443,00
23 370.400,00 -10 333.360,00 70 4.762,00
24 175.000,00 -10 157.500,00 42 3.750,00
25 239.000,00 -10 215.100,00 51 4.218,00
26 298.000,00 -10 268.200,00 68 3.944,00
27 300.000,00 -10 270.000,00 69 3.913,00
28 330.000,00 -10 297.000,00 79 3.759,00
29 185.000,00 -10 166.500,00 50 3.330,00
30 235.000,00 -10 211.500,00 50 4.230,00
31 250.000,00 -10 225.000,00 65 3.461,00
32 270.000,00 -10 243.000,00 55 4.418,00
33 120.000,00 -10 108.000,00 48 2.250,00
34 125.000,00 -10 112.500,00 50 2.250,00
35 150.000,00 -10 135.000,00 47 2.872,00
36 150.000,00 -10 135.000,00 46 2.935,00
37 160.000,00 -10 144.000,00 49 2.939,00
38 160.000,00 -10 144.000,00 49 2.939,00
39 170.000,00 -10 153.000,00 50 3.060,00
40 170.000,00 -10 153.000,00 48 3.187,00
41 185.000,00 -10 166.500,00 42 3.964,00
42 185.000,00 -10 166.500,00 45 3.700,00
43 190.000,00 -10 171.000,00 49 3.490,00
44 195.000,00 -10 175.500,00 48 3.656,00
45 200.000,00 -10 180.000,00 48 3.750,00
46 200.000,00 -10 180.000,00 48 3.750,00
47 202.000,00 -10 181.800,00 47 3.868,00
48 204.000,00 -10 183.600,00 47 3.906,00
49 205.000,00 -10 184.500,00 43 4.291,00

4
374

Rua Pamplona, 1018 - 120 Andar - Jardim Paulista - Sdo Paulo - SP - CEP 01405-001

Celular (11) 9 9617-2097 - E-mail: marcelomacedo@creci.org.br



fls. 263

Marcelo Pereira Macedo

Perito Judicial — Corretor & Avaliador de Iméveis
CRECI 22 Regido N° 91.406 - CNAL/COFECI N° 6.295

Qualidade em Pericias & Avaliacbes Imobiliarias
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Numero de amostras

Apés a ponderagao, teremos o seguinte quadro amostral:
Tabela Il — planilha de pesquisas/amostras apés descartes/ponderagéo

Amostra | Valor R$ | Fator Fonte | Valor Tratado | Aream2 | R$/m2
1 300.000,00 -10 270.000,00 62 4.355,00
2 247.000,00 -10 222.300,00 58 3.833,00
3 240.000,00 -10 216.000,00 51 4.235,00
4 255.000,00 -10 229.500,00 58 3.957,00
5 242.000,00 -10 217.800,00 51 4.271,00
6 262.000,00 -10 235.800,00 62 3.803,00
7 245.000,00 -10 220.500,00 68 3.243,00
8 285.000,00 -10 256.500,00 60 4.275,00
9 290.000,00 -10 261.000,00 72 3.625,00
10 215.000,00 -10 193.500,00 46 4.206,00
11 245.000,00 -10 220.500,00 52 4.240,00
13 275.000,00 -10 247.500,00 62 3.992,00
14 189.999,00 -10 170.999,00 41 4.171,00
15 230.000,00 -10 207.000,00 58 3.569,00
16 275.000,00 -10 247.500,00 76 3.257,00
17 189.900,00 -10 170.910,00 45 3.798,00
18 225.000,00 -10 202.500,00 56 3.616,00
19 255.000,00 -10 229.500,00 68 3.375,00
21 250.000,00 -10 225.000,00 65 3.461,00
24 175.000,00 -10 157.500,00 42 3.750,00
25 239.000,00 -10 215.100,00 51 4.218,00
26 298.000,00 -10 268.200,00 68 3.944,00
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27 300.000,00 -10 270.000,00 69 3.913,00
28 330.000,00 -10 297.000,00 79 3.759,00
29 185.000,00 -10 166.500,00 50 3.330,00
30 235.000,00 -10 211.500,00 50 4.230,00
31 250.000,00 -10 225.000,00 65 3.461,00
32 270.000,00 -10 243.000,00 55 4.418,00
39 170.000,00 -10 153.000,00 50 3.060,00
40 170.000,00 -10 153.000,00 48 3.187,00
41 185.000,00 -10 166.500,00 42 3.964,00
42 185.000,00 -10 166.500,00 45 3.700,00
43 190.000,00 -10 171.000,00 49 3.490,00
44 195.000,00 -10 175.500,00 48 3.656,00
45 200.000,00 -10 180.000,00 48 3.750,00
‘ 46 200.000,00 -10 180.000,00 48 3.750,00
47 202.000,00 -10 181.800,00 47 3.868,00
48 204.000,00 -10 183.600,00 47 3.906,00
49 205.000,00 -10 184.500,00 43 4.291,00

Apés a homogeneizagdo e ponderagdo final obtivemos uma amostra final de 39
(trinta e nove) apartamentos e calculamos o valor da média ponderada (Vp) de

R$3.818.00/m?, a qual efetivamente sera utilizada nos célculos finais.

O efeito da homogeneizagdo das amostras pode ser melhor compreendido gra-
ficamente através da analise do Grafico Il, onde claramente s&o eliminadas as

distorgdes verificadas nos dados brutos.

Valor do mem RS

Gréfico ll

Variagao do m? ponderado

5.000,00

4.000,00 WW"",
3.000,00

2.000,00
1.000,00

0,00

1 3 5 7 9 11 13 1517 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39

Nuamero de amostras

G
W
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A percepgdo de mercado PM, diz respeito a expertise do profissional avaliador %Q/Y

de imdveis e podemos considera-la como uma sintonia fina adquirida ap6s larga
vivéncia no mercado imobiliario.

O imével objeto desta lide foi valorado com o critério de valor de mercado, con-
siderado o valor mais provavel pelo qual se negocia um bem, em uma data defi-
nida, dentro das condi¢des de mercado e particularmente do entorno onde se
encontra. Em outras palavras refrata um instantaneo do mercado imobiliario.

O peso das condigBes gerais do entorno do imével impacta fortemente o valor
final, que também considera toda a infraestrutura da regido, as unidades em
questdo e o condominio como um todo.

Portanto, considerando a minha experiéncia profissional e minha percep¢ao do
mercado imobiliario na praga de Tabodo da Serra (SP) e pelos critérios e consi-
deragdes expostos abaixo:

Fatores positivos:

1) o Condominio Residencial Santa Rosa localiza-se ha cerca de 2 minutos a pé
do Parque Municipal das Horténsias;

2) as areas utilizadas nos calculos do valor dos iméveis avaliandos estado descri-
tas no Item 4 deste Laudo Pericial;

3) o Condominio Residencial Santa Rosa localiza-se ha cerca de 6 minutos de
automével do centro de Tabodo da Serra;

4) o Condominio Residencial Santa Rosa localiza-se ha cerca de 12 minutos de
carro do Shopping Tabo&o;

Rua Pamplona, 1018 - 120 Andar - Jardim Paulista - Sdo Paulo — SP - CEP 01405-001
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5) o Condominio Residencial Santa Rosa estd muito bem conservado e apre-
senta boas condi¢Bes de limpeza e asseio;

6) Nao foram constatadas durante a vistoria rachaduras, trincas ou sinais evi-
dentes de infiltragdo ou vazamentos como a presenga de placas de mofo ou es-
tufamento de paredes ou danos na pintura de paredes e tetos;

7) a oferta de servigos e comércio sortidos, transporte e de liga¢des viarias com
diversos bairros de Tabodo da Serra e também as mais importantes regides da
cidade de Sdo Paulo;

Fatores negativos

1) o Condominio Residencial Santa Rosa ndo possui elevador e o imével avali-
ando esta localizado no terceiro e Gltimo andar, fato que obriga os moradores e
visitantes a subirem varios andares a pé, carregando compras, pacotes etc;

2) as vagas do Condominio Residencial Santa Rosa s&o indeterminadas e sub-
metidas a sorteio e ndo séo cobertas;

3) a idade do Condominio Residencial Santa Rosa supera os 20 anos, portanto
o prédio ja pode ser considerado de idade média, 0 que torna — naturalmente —
o condominio ja um pouco defasado tecnologicamente em comparagdo aos em-
preendimentos mais modernos que dispde de melhorias e incrementos impor-
tantes; tanto no que tange a engenharia, quanto as opgdes de lazer;

O conjunto dos fatores, positivos e negativos acima elencados, sdo empregados
pelo Perito para determinar o valor de mercado do imével, portanto apresenta-
mos a seguinte situagéo para os calculos:

2t
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Area atil (m?) x Vp (R$/m?) + *PM do Avaliador = Valor de venda (R$) @0\
51,355 x 3.818.00 + 8.926,00 = R$205.000,00 J/)

*PM do Avaliador: percepcdo de mercado do avaliador, ou fator de ajuste
do valor do imével.

R$ 205.000,00 (duzentos e cinco mil reais).

10. BREVE CURRICULO DO AVALIADOR

Registrado no Conselho Regional de Corretores de Iméveis de SP sob o n°
91.406-F e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis do Conselho Fede-
ral de Corretores de Iméveis sob o n° 6.295. Graduado em Zootecnia pela Fac.
de Medicina Veterinaria e Zootecnia da Universidade de S&o Paulo (FMVZ/USP)
em 1992.

Corretor de Iméveis em atividade ininterrupta ha dez anos, tendo atuado em di-
versos segmentos da corretagem e intermediagdo imobiliaria, destacando-se a
area corporativa; iméveis de terceiros; langamentos; consércios; anélise de do-
cumentagdo imobiliaria; formagdo de areas para incorporadoras e construtoras;
propriedades rurais e avaliagdo de patriménio imobiliario.

Cursos na area imobiliaria
Pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis de S&o Paulo — CRECI 2°

Regido: Avaliagéo de Iméveis; Consércio Imobiliario; Sistema Financeiro da Ha-
bitagdo (SFH); Como Alugar e Administrar, Documentagdo Imobiliaria; Lucro

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista — Sdo Paulo - SP - CEP 01405-001
Celular (11) 9 9617-2097 - E—mail: marcelomacedo@creci.org.br



fls. 268

Marcelo Pereira Macedo 17
Perito Judicial - Corretor & Avaliador de Iméveis
CRECI 22 Regido N° 91.406 - CNAI/COFECI N° 6.295

Qualidade em Pericias & Avaliacdes Imobiliarias
Imobiliario; Alienagédo de Iméveis em Concorréncia Publica. Técnico em Transa-

¢6es Imobiliarias pelo EBRAE — Sindicato dos Corretores de Imoéveis de S. Paulo

Yy
Experiéncia profissional J"J

Assistente Técnico Judicial. Corretor de Iméveis na Femmandez Mera Negécios

Imobiliarios; FGI - Negécios Imobiliarios; Lello Locagdo e Vendas; Local Iméveis;
GAFISA Vendas. Gerente comercial na Abyara Brasil Brookers e na Viana Ne-
gébcios Imobiliarios. No presente atua como Perito Judicial na Justica Estadual e
Federal em diversas Varas do Estado de Sao Paulo.

Certo de que foram providenciados todos os elementos imprescindiveis ao cor-
reto desempenho da honrosa fun¢do, da o Perito por encerrado o seu trabalho
cujo laudo é composto por 39 (trinta e nove) folhas.

Termos em que,
Pede e espera deferimento.

CONCLUSAO DO PERITO ]

Apés, terminadas as anélises periciais indicadas nos Autos, informo-
Ihes: Que elaborei uma pericia in loco, verificando o estado de conser-
vagdo do imével, o entorno e condi¢des gerais o resultado final das ava-
liagoes foi de:

R$ 205.000,00 (duzentos e cinco mil reais).

Era o que cumpria informar.
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assinado a quem coube a realizag¢@o das avaliagdes, ilustra-o os Anexos | e Il.
Sao Paulo, 1° de abril de 2019.

MMA@%/

M CELO PEREIRA MACEDO
Corret r e Avaliador dé Imdveis & Perito Judicial
CRECI 22 Regi 1.406F — CNAI/COFECI 6.295

Este laudo, vai impresso em 39 laudas deste papel, foi redigido pelo seu infra- y
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(19 ]

Amostra 2

Amostra 4

ANEXO | - Pesquisa e Documentagdao das Amostras

L}J\,

Francisco Andugar Espinosa. 18 - Chacara Agrir

Apartamento com 2 Quartos a Venda

Tabodo da Serra - SP

, 62m?
62m* 2Quartos 2Banheiros 1Vaga

Apartamento com 2 dormitorios 01 vagas de garagem ,sol o dia intero visla espetacular Viver no lugar

que sempre sonhou, Com as pesseds gque voLé mais ama. Este e o cenano perfeito. Desflrute dos

L
’

R$ 300.000
Condominia: RS 430 -

Estrada Sao Frar ardim Wanda. Tabodo da Serra - 5P

Apartamento com 2 Quartos a Venda/Aluguel 58m?

i 58m’ 2Quartos 1 Banheiro 1Vaga

Apartamento com 2 dorm, 1 vaga e 58 m’. Venha conferir! Apartamento com dois dormitorios, un

banheiro, uma vaga de garagem coberla, 58 metros gquadrados, area de servico, varanda, lavanderia

R$ 247.000

Condominio: R$ 320

Avenida Jose André de Moraes - Jardim Monte Alegre, Tabodo da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 51m?
S1m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Venha conhecer esse indo apartamento, condomino planejado para familias que desejam viver con

conlorto, investindo pouco.Muils area verde, todos apartamentas com sdcada integrada com sala.0

R$ 240.000

Condominio: RS 310

Parque Tat Tabodo da Serra - SF

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 58m?
58m?’ 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

O apartamento tem 58 metros quadrados no bairro Parque Tabodo com 2 quartos e 1 banhero. A

alguns minutos de universidades padarias, farmacias. transporte coletivo, escolas, restaurantes

R$ 255.000

§ Condominio: RS 320

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - Sdo Paulo - SP - CEP 01405-001
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Amostra § 7 }\2)
R 7 comento com  Guartos  venda, 51 /

51m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apartamento 2 dormitorios 51 m* O apartamento esta pronto para morar ja vem com Partes frias ja ven

com piso e azulejoPiso laminado nos quartos e Sala, Connha Flanejada Aquecedor Box no banheiro

R$ 242.000
Condominio: R$ 250

alente. 8% lus, Tabaao da Serra - SF

Apanarﬁénto comé erjarﬁ'torsr é Venda, 62m?

62m? 2Quartes 1Banheiro 1Vaga

Ligue Munizlardim Maria rosa . pronto para morar , rua sem saidg, portdo de acesso | guarita , vigilancia

24 hrsLazer completo, pisting, quadra.saldo de jogos e de festa Excelente localizagdo 'Saia do aluguel

R$ 262.000
Condominio: RS 300 -

Amostra 7

Estrada Sa

Parque Tabedo. Tabodo da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 68m?2

68 m’ 2 Quartos 1Banheiro 1Vaga

m comero local na porta ., 2" andar, com glevador Imovel com

nng, Camara mumcipal de Tabiodu da Serra, padarias, escolas @ posto

R$ 245.000

Condominio: RS 300

Amostra 8 7

strada 5a0 Francisco  Parque Tabodo, Tabodo da Serrg - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 60m?
60 m* 2 Quartoes 1 Banheiro 1Vaga

2 dormitonos e uma vaga de garagem. Tados as cdmodos cam moveis planejados. 60 m- lazer completa

R$ 285.000

Rua Pamplona, 1018 - 129 Andar - Jardim Paulista — S8o Paulo - SP - CEP 01405-001
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' Amostra 9 ‘}\b\

Tabodu da Serra - SP \/_J')

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 72m?

Estrada Sa0 Francrsco, 1850 - Parque Tabodo

72m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Taboao da Serra Condominio Residencial Vida Melhor com 72m2, 2 dormitonios com armarnios embutidos

sala de eslar sala de jantar, sacada, cozinha com armanios planejados, area de serigo, 1 we com Box de

RS 290.000 Fin

Condominio: RS 280 i 4

| Amostra 10 )

46 m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apto de 46 mv', am excelente estada de conservacdo. com documentacao OK. para financamento, com 2

dormitonos, sala, cozmha, banheiro, area de servigo, 1 vaga de garagem descobertalfrente Ivre), um

R$ 215.000

Condominio: RS 305

Amostra 11

‘ Estrada 530 Francisco, 1800 - Jardim rHenriqueta, Tabodo da Sarra - SP

3 Apartamento com 2 Quartos a Venda, 52m?
52m’ 2Quartos 1Banheiro 1Vaga
Apartamento proximo ao Shopping2 dormitonos 1 vagaCondonvmo com lazer complato: pisana
academia, saiac de festas, churrasqueiras, sauna, parquinho, sala de estudos e muilo maisvisitas e

R$ 245.000

Condeminio: RS 350

B

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 46m?2

argue Taboao, Taboao ds Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos para Venda/Aluguel 51m?
51m* 2Quartos 1 Banheiro 1Vaga

Outmo aptoreformado.de 2 dgormitorios com sacada grande,com olima ventilagdo,com armarios novos

nd cozinha andar alto,vista privilegiada proximo ao Shopping Tabodo,com area de lazer

|
Amostra 12
|
|
; R$ 260.000 2
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Amostra 13

'T-,b\’
Vila Santa Lusia, Tabodo da Serra - SF

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 62m? \/"J
I 62m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

apartamento de 62 m2 de area utl com 2 dormitonos ,sala dois ambientes, cozinha, area de service
p

banheiro com box de viro, uma vaga determinada Imovel desccupado e em otimo estado de
4 I

R$ 275.000

Amostra 14

Centro. Tabodo da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 41m?

41m* 2Quartos 1Banheiro - Vaga

REALIZE O SONHO DA MORADIA PROPRIA!Sua chance de realizar o seu sonho linalmente chegou!' Lindo

ApLo! 530 2 dormidrios com cozinha, sala de estar e jantar. banheiro, area de sera(o:ATENCAO-O

R$ 189.999
Condominio: RS 200

Amostra 15

partamento com 2 Quartos a Venda, 58m?
58 m* 2Quartos 2Banheiros 1Vaga

i'E I Oumao apartamento com 2 dormitorivs, sala para 2 ambientes, coainha, lavandena. um banheiro socal

dependentia de empregata com banheiro, uma vaga de garagem coberta, lazer, portaria 24 horas

R$ 230.000 E

Condominio: R$ 400

Amostra 16

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 76m?
76 m* 2 Quartos 1Banheiro 1Vaga

O apart

Jmento tem 76 metros quadrados esta localizado no bairro Jardim Henniqueta com 2

dormitonos, Dispensa grande, sala de estar sala de jantar com sacada area de servico com aquecedor

R$ 275.000 ool

Condominio: R$ 200 i 4
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G\

Avenida Doutor José Maciel, 70 - jardim Maria Rosa. Tabodo da Serra - SP /
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 45m? O:;*J

45m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Amostra 17

Apartamento langamenta 45 metros 2 dormitonos 1 banheiro facil acesso a padanas, mercados escolas

pontos de omibus lazer Parur de $189 900 mil

R$ 189.900 -

Fran 1668 Henrigueta, Tabcdo da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 56m?
56 m’ 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

2 Dormitonos pard venda ao lado do Shopping Tabode dda Serra. Residencial Torres do Tabodo. Entada

social para sala de estar e jantar. Cozinha americana e area de servigo. 2 dormitonos amplos. 1 banho

R$ 225.000

Condominio: R$ 502

Amostra 19

P e Tat ). Taboao da Serra - SP

2 Quartos & Venda, 68m?

68 m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

17ada S56 Frar

Apartamento com

Apartamento com 2 dormitonios, sala dois ambientes, banheiro, CoZinhg, area de servago, 1 vaga para

auto coberta. Apartgmento com 68 metros, dormionos e sala com piso laminada, sala com acabamentc

R$ 255.000 m

Amostra 20

Frar 8 - Pargque Tat

Apartamento com 2 Quartos a Venda,

60m?
60 m* 2Quartos 2Banheiros 1Vaga

apdartamento com dois dormitoarnios sala cozinha lavanderia sacada uma vaga de garagem condonmino

lazer completo

R$ 340.000

Condominio: RS 480
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X

Amostra 21 y

Estrada 530 Franusco, 1 1 Henrigueta, Tabodo da Serra - 5P

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 65m? '

65m* 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apartamento com 02 dormitorios, sala 02 ambientes com piso laminado, cozinha , despensa,. 01 vaga

para carro coberta e areia de lazer. Ouma localizagao com ponle de dnibus na porta do condeminio, e

R$ 250.000
Condominio: RS 275

Amostra 22

Avenida Pauio Ayres - Parque Pinheir ib0do da Serra - 5P

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 70m?
. 70m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Oumo Apartamente, LocaliZacdo excelente, Reg)s Bittencourt, Rodcanel Av, francsco morato, Av. elizeu

de almewda, Rodovia Raposo tavares .Excelente sistema de seguranga Portana 24hs Ronda

RS 190.000 Py

Condominio: R$ 150 o}

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 70m?
70m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

OTIMO APARTAMENTO TABOAD DA SERRA 2 DORMS, SALA PARA 2 AMBIENTES. COZINHA ESPACOSA

TODA AZULEJADA , 70M? | LAZER COMPLETQ , BEM NO CORACAD DE TABOAD DA SERRA .

R$ 370.400
Condominio: RS 426 &J

Vila Indiana, Tabodo da Serra

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 42m?
42m?* 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

CONDOMINIO FIT VILA INDIANA COM VAGA DE GARAGEM Apartamento padido, 2 dormitoniu(s), 1

banheiro(s), 1 garagemins) 1 Sala, 1 Coainha, Lavanderia, Super Bem Localizado, Excelente Acesso Para

R$ 175.000
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_ NS

Amostra 25 34

Jardim Monte Alegre, Tabodo da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 51m?2
51m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apdartamento para Venda Jardim Monte Alegre, Taboado da Serra 02 dormitonos, 2 salas, | banheiro, 1

vagd 51,00 m¥ vl no contra prso: ( fotos do decorado ) LAZER COMPLETO/ Atuahizagdo - 07:25

R$ 239.000 =

Condominio: RS 350

ena de Freitas Cunha, 201 raim Maonte Alegre, Tabodo da Serra - 5F

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 68m?
68 m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

0 apartamento tem 68 metros quadrados esta localizado no bairro Jardim Monte Alegre com 2 quartos e

I banheiro. Proximo a farmacias, padanias, estationamentos, transporte coletive. hospitas, escolas

RS 298.000

Condominio: RS 501

Amostra 27

ardim Henriqueta, Tabioao da Serra 5

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 69m

69m® 2Quartos 1Banheiro 1Vaga |

Cond. Vida Bela - 02 dorrmitonos - 01 vaga de garagem - 01 despensaCondominio com portdaria 24h

quigsque, quadra, saldo de feslas, saldo de jogos, brinquedoteca € muito mais Sao 2 darmitonos. w.c

R$ 300.000

Condominio: RS 275
|
Vila Santa Lusia, Tabodo da Serra - SP
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 79m?
79m* 2Quartos 2 Banheiros 1Vaga
Apto residencial proximo ao Centro de Tabodo da Serra / Portal do Morumbi no condominio com boa

infra-estrutura e lazer, com 02 saldes de festas, quadra poliesportiva, playground, academia, piscina

.mﬂﬂ
R$ 330.000 -
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A

Amostra 29 | %

argue Pinheros. Tabodo da Serra

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 50m?
50 m* 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

CONDOMINIO VALE DOS PINHEIROS Apartamento padrdo, 2 dormitoriols), 1 banhero(s), 1 garageminsj

Sala Dois Ambientes, 1 Cozinha Ampla, Lavanderia, Super Bem Localizado, Excelente Acesso Para

R$ 185.000 i
Amostra 30

Apartamento com 2 Quartos a Venda 50m2

50 m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Excelente Aplo. com atabamento completo .Gesso com saca e malduras.lluminagde de led.Piso laminado

e porcelanato.granito Armadrio planejado na cozinha e lavandernia Guarda roupa Planejado . Condomimo

R$ 235.000 &
Condominio: R$ 320 e

Amostra 31

Ave o Bezerra da S C abpdo da Serra

Apartamento com 2 Quartos é Venda 65m?
65m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apartamento com 02 dormitorios, sala 02 ambiente, cozinha. lavanderia, 01 vaga para carro coberta e

aleia de |laze ido do Shopping Outel laculdade, Mini Extia & padat ia, agende ume visitd Com

R$ 250.000
Condominio: R$ 250

Amostra 32

Rua Ernesto Capelari, 55  Parque Santos Do L Tabodo da Serra

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 55m?
55m’ 2Quartos 1 Banheiro 1Vaga

Condominio Parque Santos Dumont - Centro da adade - 02 dormitorios - 01 vagaCondomimo locahzado

no centro de Tabodo da Serra, com toda a infra estrutura central 4o redor, sendo padarias, mercados

R$ 270.000

Condominio: RS 465

.

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - Sdo Paulo - SP - CEP 01405-001
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Amostra 33 @

Avernida Ayrion Senna - PARQUE LAGUNA, Tabodo da Serra - 5F

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 48m?

. 48m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Aparlamento 2d, sala, cozinha, lavanderia, WC, 1 vaga coberta embalixo da janela, todo pintado e piso

novo. Quitado! Excelente localizacdo! Tratar com Eh (WhatsApp) CRECI 121730

RS 120.000 .

Condominio: RS 80

Amostra 34

jardim Novo Record , Taboade da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 50m?
50 m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

CONDOMINIO NO JARDIM NOVO RECORD TABOAO DA SERRA 2 Dormutorios, 1 Banheiro. 1 Vaga o

Garagem, 1 5ala Ampla, 1 Coainha, Lavandenia, Super Bem Localizado, Excelente Acesso FPara Condugdo

R$ 125.000 i
Amostra 35

jargim Record, Tabodo da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47m?

47m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

APARTAMENTO JARDIM NOVO RECORD Apartamento padrlo, 2 dornuténiofs), 1 banhewols), 1

garagemins), 1 Sala, 1 Coainha, Lavandena, Super Bem Localizado, Comercio ao Redor, Excelente Acesc

. -

R$ 150.000

Amostra 36

Jardun Mirng, Tabodo da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 46m?
46 m’ 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

CONDOMINIO VILA PORTUGAL Apartamento 2 dorms, sala dors ambientes, cozinha dmpla com armarios

lavanderia. banheiro com cuba sobreposta e box. 1 vaga de garagem. Condominio com Saldo de Festas

R$ 150.000

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - Sdo Paulo - SP - CEP 01405-001
Celular (11) 9 9617-2097 - E-mail: marcelomacedo@creci.org.br
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Amostra 37

Rua Mano Latarre - Parque Pinheiros, Tabodo da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 49m?
49m’ 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apartamento de 2 dormitorios, sala dois ambientes, banheiro,, cozinha, area de servico, 1 vaga para

auto. Condominig fechado seguranca 24 horas, permitide animas, Otima localizacde / Atualizacdo

R$ 160.000 m

| Amostra 38

Parque Pinheiros, Tabodo da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 49m?
49m’ 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apartamento de 49 m com 02 dormitorios, sala, cozinha, banheiro, area de servico, piso frio e 01 vaga de

garagem. Condominmo com vigilancia 24 horas, guarnita de seguranga, portarna com conitrole de acesso

R$ 160.000 LLarnan
Condominio: RS 290 -

Amostra 39

que Pinheiros. Tabodo da Serra - SF

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 50m?

50m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

*Vale dos PinheirosGRANDE OPORTUNIDADE!OuIma Localizacdo. 2 Dormitonies! Cozmnhal Sdla de Estar

Banhewro social 1 Lavandenal vaga de Garagem1 Deposito » Area privativa de S0m2;»

R$ 170.000
Condominio: RS 250

Amostra 40

Ruia Mario Larer Darque Pinheires, 1 o da Serra

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 48m?

48 m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apar lamento reformado recentemente sendo 2 donmitonos, sala duis ambentes, pisu lammado

banheiro com box de vidro, cozinha . area de servi¢e. | vaga para auto. Aceito permuta - Agende sua

R$ 170.000 m

Condominio: RS 200

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - S3o Paulo - SP - CEP 01405-001
Celular (11) 9 9617-2097 - E-mail: marcelomacedo@creci.org.br
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0L

Amostra 41 %, |

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 42m?
42m? 2 Quartos 1Banheiro 1Vaga

Maravithoso Apartamento ne condominio Fit Taboao para venda: R$158 000,00 guitado, aceita

financiamento e FGTS!Lacalizacdo em area povileglada da cdade, perto do centro de Tabodo e rodoanel

R$ 185.000
Condominio: RS 220 ’—

Amostra 42

a Carlos Margues Temeira, 120 - Vila Indiana, Tabodo da Serra

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 45m2

45m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Lindo apattamento coim 2 quat Llos, sala para 2 ambierites com sancg em gesso, coznha, lavandernia, um

banheiro, uma vaga de garagem, quadra poliesportiva, Playground, salao de festas e jogos

R$ 185.000
Condominio: R$ 220 E

Amostra 43

Parque Pinheiros, Tabodo da Serra - 5P

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 49m?
49 m’ 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apartamento de 49 m com 02 dormitdrios, sala, cozinha, area de servigo, piso frio, armadarios de cozinha e

01 vaga de garagem, Condominio com guarita de seguranca, vigilanca 24 horas, portaria com controle

Rs 1%.“)0 LLarnan
Condominio: RS 240 -

Amostra 44

a Pederneiras, 1 - Jardim Trés Marias. Tat da Serra - 5P

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 45m?
45m? 2 Quartos 1Banheiro 1Vaga

VENDO APARTAMENTO RECEM CONSTRUIDO COM DOIS QUARTOS , SALA, COZINHA COM ARMARIOS
WC, AREA DE SERVICO , PISO FRIO, UMA VAGA GARAGEM, COM ELEVADOR. ONIBUS PASSA NA PORTA DO

R$ 195.000 b 4

Condominio: RS 100 visggo

Rua Pamplona, 1018 - 120 Andar - Jardim Paulista - S3o Paulo - SP - CEP 01405-001
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Amostra 45 %‘L’%

ardim Elizabete, Taboaco da Serra - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 48m?2 J
48 m¥ 2 Quartos 1 Banheiro 1 Vaga

CONDOMINIO FAMILIA TABOAO Apartamento padrdo, 2 dormitonols), 1 banhero(s). 1 garagemins),

Sala, 1 Cozinha, Lavandena, Super Bem Localizado, Comercio ao Redor, Excelente Acesso conducdo

Amostra 46

Rua Carlos Margues Tenigira - Vila Indiar Tabodo da Serra - SP

RS 200.000 “r
|
Apartamento com 2 Qué&bs a Venda, 48m? }

48 m* 2Quartos 1 Banheiro 1 Vaga

Excelente apartamento com 3 dormitdrios, sala, cozmha, lavanderia, b,

1 vaga de garagem, para

edo reformado, armaros

quem visa custorbeneficio a S minutos do Shopping Taboao da Serra,

-
R$ 200.000 T
Amostra 47
Avenida Paulo Ayres. 75 - Parque Pinheiros, Tabodo da Se SF
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 48m?2
48 m? 2 Quartos 1 Banheiro 1 Vaga
vel praximo de supermercados. escolas. farmacias, padarias agencias bancarids, Correws, lotenicas

ponto de dmbus na frente do condominmo

R$ 202.000 o

Condominio: R$ 230

Amostra 48 |

s e A ey aba. Taboao da Serr

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47rﬁ2

47 m’ 2 Quartos 1 Banheiro 1Vaga

Condominio: R$ 290

Amostra 49

Rua R io le Lar

Elizabete, Tabedo da Serra

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 43m?
43 m’ 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

Apartamento 2 dormitorios, sala de estar, cozinhia, we sotal com garagem coberta portaria 24his

quadra , chufrascaria, salao de festas bringuedoleca, saldc de jogos, academua Estuda proposta de

R$ 205.000 m

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - Sdo Paulo - SP - CEP 01405-001
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Anexo lI- Documentagéo Fotografica do imével avaliando g}'\

N
Areas comuns do Residencial Santa Rosa \JJJ

Foto 01 - Portaria e entrada garagem

Foto 02 - Playground

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - Sdo Paulo - SP - CEP 01405-001
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Foto 03 — quadra poliesportiva

Foto 04 — saldo de festas
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Fotos do apto 41 %
Foto 05 e 06 — Sala com sacada

Caracteristicas construtivas:

Piso: ceramico

Paredes: massa fina com pintura latex branco, sendo uma delas com textura vermelha
Teto: massa fina com pintura latex branco

Porta: madeira

Porta acesso a sacada: aluminio envidragada

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista — S3o Paulo - SP - CEP 01405-001
Celular (11) 9 9617-2097 - E—mail: marcelomacedo@creci.org.br
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N -
Foto 06 — Sala com sacada %
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Caracteristicas construtivas: %“

Piso: ceramico 072

Paredes: Massa fina com pintura latex branca
Teto: Massa fina com pintura latex branca

Foto 08 — dormitério do casal

Caracteristicas construtivas:

Piso: ceramico

Paredes: Massa fina com pintura latex branca e textura amarela entre ao armarios
Teto: Massa fina com pintura latex branca

Porta: de madeira envernizada com guarni¢gdes de madeira também envernizadas.

Janelas: persiana envidragada

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - Sdo Paulo - SP - CEP 01405-001
Celular (11) 9 9617-2097 - E-mail: marcelomacedo@creci.org.br
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N7
Foto 09 e 10 — dormitério subdividido %_)

Caracteristicas construtivas:

Piso: ceramico

Paredes: Massa fina com pintura latex branca e textura amarela entre ao armarios
Teto: Massa fina com pintura latex branca

Porta: de madeira envernizada com guarni¢gdes de madeira também envernizadas.
Janelas: persiana envidragada

Foto 10 — dormitério subdividido

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - S3o Paulo - SP - CEP 01405-001
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Foto 11 — Banheiro com box

Caracteristicas construtivas:

Piso: ceramico

Paredes: revestimento ceramico até o teto

Teto: Massa fina com pintura latex branca

Box de vidro com guarni¢gdes de aluminio, gabinete com pia, vaso sanitario com
caixa acoplada, vitré.

Porta: de madeira envernizada com guarni¢cdes de madeira também enverniza-
das.

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - Sdo Paulo — SP - CEP 01405-001
Celular (11) 9 9617-2097 - E-mail: marcelomacedo@creci.org.br



fls. 289

Marcelo Pereira Macedo
Perito Judicial - Corretor & Avaliador de Iméveis

CRECI 22 Regi&o N° 91.406 - CNAI/COFECI N° 6.295 %?5\’ |
Qualidade em Pericias & Avaliacdes Imobiliarias 0))) |

Foto 12 — sacada

Caracteristicas construtivas:

Piso: placas de ardésia

Paredes: Massa fina com pintura latex branca
Teto: Massa fina com pintura latex branca
Porta: de metal com vidros

Gradil: metalico pintado de grafite

Rua Pamplona, 1018 - 12° Andar - Jardim Paulista - S3o Paulo - SP - CEP 01405-001
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f ' Foto 13 - cozinha e lavanderia conjugada
.
|

Caracteristicas construtivas:

Piso: ceramico

Paredes: revestimento ceramico até o teto
Teto: Massa fina com pintura latex branca
Janela: metalica

. Porta: de madeira envernizada com guarni¢ées de madeira também enverniza-
das

Armarios, coifa, pia de granito com gabinete
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