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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

WBTV21700429671

numero

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIiVEL DO FORO DA
COMARCA DE BOITUVA /SP.

PROCESSO N° 0002886-22.2020.8.26.0082
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacao Judicial
Requerente: Floriano Talasca

Requerido: Maria José Inacio Lima

FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA, engenheiro civil,
perito judicial nomeado nesta acio de Cumprimento de sentenca - Alienacao
Judicial, vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa., apds haver compulsado

este feito e aferido todos os dados técnicos pertinentes, apresentar o presente:

LAUDO PERICIAL

Fazendo-o nos moldes que passa a expor.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/
(11) 3115-456:) (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Este docugaento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2021 as 14:55, sob o
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002886-22.2020.8.26.0082 e codigo 938BEFD.
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I) CONSIDERA COES PRELIMINARES

Trata-se de uma Cumprimento de sentenca - Alienacao

Judicial.

Para avaliacdo do aludido bem, este DD. Juizo nomeou o

subscritor para desempenhar o honroso encargo, conforme fls. 42 dos autos.

II) OBJETO DA AVALIACAO

IL.I) TIPO DO BEM

O presente trabalho tem por objeto avaliar o imé6vel do

tipo residéncia.

IL.IT) DESCRICAO SUMARIA DO BEM

Trata-se de um i1movel situado em uma via classificada
como secunddria denominada Rua Francelino Domingues dos Santos, n® 325, bairro

Jardim Irene, Municipio de Iper6/SP, CEP 18560-000.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/
(11) 3115-456:) (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Este docugaento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2021 as 14:55 , sob o nimero WBTV21700429671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002886-22.2020.8.26.0082 e codigo 938BEFD.



Fabio Gabriel

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

fls. 96

Foto 02 — Vista do logradouro do imével, Rua Francelino Domingues dos Santos

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317

(11) 3115-456:6%

sala 91 - Centro
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115

(11)

98428-1396

- CEP 01317-000 - Sao

fabio@avalibens.com.br

Paulo/ SP
Sorocaba/
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Foto 03 — Vista da fachada do avaliando
Foto 04 — Detalhe da numeragdo do avaliando
Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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Foto 05 — Vista da area de servico
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Foto 11 — Vista geral da drea externa

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Séo
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 -
(11) 3115-456:6% (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Paulo/ SP
Sorocaba/
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Foto 12 — Vista da varanda, acesso ao interior do imovel
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Foto 16 — Vista da cozinha/drea de servigo
Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/SP
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/

(11) 3115—456:9,- (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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O imo6vel conta com area total de terreno de 300,00m?2,
faz frente para a Rua Francelino Domingues dos Santos, de acordo com o IPTU —
Exercicio 2.021. Foi verificado uma constru¢do com area de 129,10m?, conforme

medicdo feita "in loco" e IPTU — Exercicio 2.021.

A posicdo do imoével em relacdo a quadra que ocupa é

em meio de quadra.

ILIII) DESCRICAO DO IMOVEL

ILIILI) TERRENO
Area de terreno: 300,00m?;
Testada: 10,00 m;

Sua classificacdo altimétrica € em acentuado declive em

relac@o ao nivel do logradouro frontal (Rua Francelino Domingues dos Santos).

ILIILIT) EDIFICACAO

Area construida: 129,10 m2.

Obs.: Medida obtida conforme IPTU — Exercicio 2.021.

I1I1) FINALIDADE

O presente trabalho tem por objetivo avaliar o valor de

mercado para alienacao do imdvel em tela.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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IV) VISTORIA AO IMOVEL

Foi realizada diligéncia ao imével no dia 25/03/2.021,

sendo que fomos acompanhados apenas pela Requerida.

V) DOCUMENTACAO COMPULSADA

- IPTU — EXERCICIO 2.021.

VI) CARACTERISTICAS DA REGIAO ONDE SE LOCALIZA O
IMOVEL

Esta regido € de natureza residencial, de ocupacdo
horizontal, padrao construtivo médio, destacando-se a Avenida Castelo Branco,
Avenida Paulo Antunes Moreira, Avenida Emilio Guazeli e Avenida Alfredo
Sartoreli - onde ha linhas de Onibus que permitem a interligacio da regido a

vizinhos, apresentando, ainda, comércio de ambito local.

Em relacdo ao potencial da regido, nota-se que ha uma

razodvel quantidade de imdveis destinados a venda, inclusive de &reas livres

(terrenos).
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VLI) CARACTERISTICA FISICA

A topografia da regido € levemente acidentada.

VLII) MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido em questdo conta com alguns melhoramentos
publicos, tais como rede de dgua, elétrica, iluminagao publica, guias e sarjetas e, o

calcamento em concreto.

VLIII) SERVICOS COMUNITARIOS

A regido € dotada de transporte coletivo, coleta de lixo,
servigo postal, seguranca publica, instituicdes de ensino e financeiras, hospital,

lazer e diversa gama de estabelecimentos comerciais.

VLIV) DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio da regido em que se encontra o
imével avaliando € estruturado e atuante, sendo responsavel por razoavel volume

de ofertas e algumas transacdes do setor.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/
(11) 3115-456:) (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Este docugaento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2021 as 14:55 , sob o nimero WBTV21700429671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002886-22.2020.8.26.0082 e codigo 938BEFD.



fls. 118

Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias

O imovel avaliando apresenta dimensdes semelhantes a
média observada na sua regido, conferindo-lhe desta forma razoavel mercado de
absor¢ao e taxa de atratividade.

~

A vista do exposto, tem-se que o imoOvel apresenta

MEDIA LIQUIDEZ.

VI.V) ZONEAMENTO

Trata-se de zona do tipo Zona Urbana, segundo as leis de

uso e ocupacgdo do solo do Municipio de Iperd/SP.

VII) AVALIACAO
VILI) METODOLOGIA

Para a confec¢ao do presente laudo, adotamos o Método
Evolutivo sendo que para tanto procedeu-se a conjugacdao de métodos, onde
através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM)
definimos o valor para o terreno.

Tal sistemdtica coincide com a mesma metodologia
empregada na avaliacdo de outros imdveis, cujos valores sdo previamente
conhecidos. O procedimento exige que os elementos sejam compardveis, isto é,
que tenham em comum a maior parte de suas caracteristicas. A precisdo do
método decorre desse maior grau de compatibilidade e do maior nimero de

elementos para comparagao.
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Para tanto, procedemos a elaboragdio de uma
homogeneizagdo entre os referidos elementos comparativos (imoveis
circunvizinhos, semelhantes ao imével em tela), saneando os valores através de
féormulas matemadticas, de sorte a alcangar, entdo, o valor unitdrio de terreno (v)

do avaliando.

VILII) PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

A coleta de dados foi realizada no més de setembro de

2.021.

O tratamento dos dados se houve mediante o emprego

de estatistica descritiva.

Foram utilizados 9 (nove) iméveis, como comparativos.

VILIIT) ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Em obediéncia ao que prescreve o item 9 da NB 14653-
2-2010 — Especificacdo das Avaliacdes, da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, esta avaliagdo, de acordo com os resultados obtidos, foi

enquadrada como de Grau I e Precisao 111, para calculo do imdvel.
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VIII) CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para obtencdo do valor de mercado do imdvel, procedeu-se na busca de
elementos comparativos através do Método Comparativo de Dados do Mercado.
Foram analisados 9 (nove) elementos situados nas proximidades do avaliando.

Estes elementos sofreram uma homogeneizacdo, com o fito de apurar:

- Fator Fonte: nos casos de ofertas, que ndo refletem com absoluta
exatiddo o valor de mercado pois admitem uma elasticidade de
negociacdo ou escondem uma maior valorizagdo, serd efetuado um
desconto de 10% visto a recessdo econdmica, compensando-se desta

forma, a sua superestimativa natural;

- Atualizacoes: vide “PLANILHA COM PESQUISA DE MERCADO;

- Coeficiente de frente (Cf): Serd considerado a fim de se retirar as
vantagens ou desvantagens que um lote de referéncia de frente efetiva
Fe apresente em relacdo a frente paradigma, com frente de referéncia Fr.
E calculado por Cf = (Fr / Fe)*/4, para Fr / 2 <= Fe <= 2 Fr, sendo que

serd adotado como frente de referéncia Fr = 10,00m;

- Coeficiente de profundidade (Cp): Sera considerado a fim de se retirar
as vantagens ou desvantagens de um lote de referéncia, quando este
apresenta uma profundidade equivalente Pe fora do patamar de

profundidade economicamente recomenddvel para regido [Pmi; Pma]. E
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calculado por Cp = 1 se Pmi<= Pe<= Pma; Cp=(Pe/Pma)*1/2 para
Pma<Pe<= 2Pma; Cp = (Pmi/Pe)*1/2 para Pmi/2<= Pe<= Pmi e Cp =
1,41 para Pe<Pmi/2 ou Pe> 2Pma, sendo que serd adotado Pmi =

25,00m e Pma = 40,00m;

- OBS.: A frente de referéncia (Fr), e ainda as profundidades minima
(Pmi) e maxima (Pma), foram consideradas tomando-se por base as

caracteristicas do “lote padrdo” da microrregido do imével avaliando.

- Vb = valor unitério das benfeitorias obtido pela tabela “Custos Unitarios
Basicos de Edificacdes — Més de Ref.: junho / 2.021, Fonte: Sinduscon,
Padrdo R8N = R$ 1.733,66/m? - vide Anexo I

- ¢ =coeficiente referente ao padrao construtivo - os valores foram obtidos

conforme TABELA DE VALORES UNITARIOS;

Observagio: a TABELA DE VALORES UNITARIOS, foi obtida no livro
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP —
VERSAO 2002/2006 — vide Anexo I.

- Idade aparente: idade aparente do imdvel em anos;

- Depreciacdo: com a idade aparente do imdvel, aplicaremos a
depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo, calculando

assim o coeficiente de rossheideck (K), que é dado pela férmula: Foc =
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R + K x (1-R), sendo Foc = fator de adequagdo ao absoletismo e ao
estado de conservacdo; R = coeficiente residual correspondente ao

padrdo, expresso em decimal, obtido na Tabela 1 - vide Anexo I;

- Fator topografia (Ft): serd considerado a fim de se retirar as
desvantagens que um lote em aclive ou declive possua em relagdo a um
lote com topografia plana; sendo assim, serd considerado terreno plano
Ft = 1,00, caido para os fundos até 5,00%, e em aclive até 10,00% Ft =
0,95; caido para os fundos de 5% até 10% Ft = 0,90, caido para os
fundos de 10% até 20% Ft = 0,80 e caido para os fundos acima de 20%
Ft =0,70;

- Fator localizacao (Fl): para imdveis de localizacdo privilegiada, serd
adotado o fator 1,10; para iméveis de localizacdo boa, serd adotado o

fator 1,00 e para imodveis de localizacao regular, serd adotado o fator

0,85.

Seréd considerado como situacdo paradigma imovel com as caracteristicas
do imdvel avaliando, ou seja, para a residéncia padrdo simples — intervalo médio
(Fpcr = 1,493), idade aparente de 25 anos em bom/regular estado de conservagao,

localizacdo boa (Flocr = 1,00) e, topografia plana (Ftopr = 1,00).

Segue planilha dos elementos comparativos, homogeneizacdo da amostra

e grau de fundamentacdo e precisao:
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INFORMACOES CONSTRUGAO
CIDADE N ENDERECO DO IMOVEL P?:sg;o
FONTE CONTATO FONE IDADE|PADRAO|AREA (m?)
Iper6/SP 1 Rua Francelino Domingues dos Santos, entre 0 n2325e 311 B Proprietério Marcio (15) 99607-5250 80.000,00 0,00
Iperé/SP 2 Rua Francelino Domingues dos Santos, n® 170 Proprietaria Marlene (15) 99929-6826 260.000,00 30 0,912 75,00
Iper6/SP 3 Rua Henory Campos Gées, n° 21 Luan Freitas Iméveis Luan (15) 98143-4526 330.000,00 20 1,212 105,00
Iperé/SP 4 Rua Henory Campos Goes, n? 60 Proprietario Adriano (15) 99143-8761 420.000,00 35 0,912 100,00
Iperé/SP | 5 Rua Vital da Silva Rosa, n° 46 taldinha BOMINGUSS | Fernando | (15)3266-1030 | 170.00000 | 30 | 0672 | 170,00
Iperé/SP 6 Rua Costa e Silva, n® 506 Unifree Iméveis Paulo (15) 97404-8204 235.000,00 0 1,212 70,00
Iperé/SP | 7 Rua Aurora Redini de Gampos, n 126 faldinha DOMINGUSS | Fernando | (15)3266-1030 | 17500000 | 15 | 0919 97,00
Iperé/SP 8 Rua Francisco Pacheco Machado, n? 300 Lara Iméveis Priscila (15) 3357-1300 600.000,00 25 1,386 182,00
Iper6/SP 9 Rua Henory Campos Gées, n® 50 Pantaledo Iméveis Patricia (11) 97782-9901 430.000,00 20 1,212 150,00
TERRENO
CIDADE N LOCAL SITUACAO DATA
FRENTE (m) | TOPOGRAFIA AREA (m?)

Ipers/SP | 1 10,00 eamtédggﬂ/‘:e 300,00 boa Oferta set/21
Iper6/SP 2 10,00 plana 395,00 boa Oferta set/21
Iper6/SP 3 15,00 plana 320,00 boa Oferta set/21
Iper6/SP 4 20,00 plana 1.000,00 boa Oferta set/21
Iper6/SP 5 5,00 plana 150,00 boa Oferta set/21
Iper6/SP 6 7,00 plana 164,00 boa Oferta set/21
Iper6/SP 7 5,00 plana 150,00 boa vendido set/21
Iper6/SP 8 20,00 plana 600,00 boa Oferta set/21
Iper6/SP 9 10,00 plana 300,00 boa Oferta set/21
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias
Ross & Heideck
Condicoées Fisicas Classificag¢ao [Est. |Coef.
N&o sofreu nem requer reparos OTIMO 1| 0,000%
MUITO BOM 1,5| 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2| 2,520%
INTERMEDIO | 25| 8,090%
Requer reparactes simples REGULAR 3| 18,100%
DEFICIENTE | 3,5 | 33,200%
Requer reparagdes importantes MAU 4 | 52,600%
MUITO MAU | 4,5 75,200%
Valor de demoligao (residual) DEMOLICAO 51100,00%| R8N 1.733,66 [ago/21
—~ | _ . o
é g aE; § E E’ Valor
Benfeitoria > % i Tg *é coef [Unitario (R$) [Valor Novo (R$) § Depreciad
g E S| & E §. o (R$)
Residéncia 30| 70 [ 2,5 | 20%| 129,10(0,912 1.581,10 204.119,74 71,0%| 144.964,67
Total 129,10 144.964,67
- |- - |- 0,00]-- #VALOR! #VALOR! #VALOR! 0,00
2| 30| 70| 3,0 | 20% 75,000,912 1.581,10 118.582,34 65,5%| 77.627,39
3] 20 70| 25| 20%| 105,00|1,212 2.101,20 220.625,57 80,0%| 176.550,89
4| 35| 70| 3,5| 20%| 100,00|0,912 1.581,10 158.109,79 53,4%| 84.430,63
5/ 30| 70| 3,5| 20%| 170,00|0,672 1.165,02 198.053,32 57,1%| 113.050,45
6| 0| 70|1,0| 20% 70,00( 1,212 2.101,20 147.083,71| 100,0%| 147.083,71
7/ 15| 70 | 1,5 | 20% 97,00{ 0,919 1.593,23 154.543,65 89,6%| 138.424,08
8| 25| 70| 3,0 | 20%| 182,00|1,386 2.402,85 437.319,20 69,6%| 304.555,34
9/ 20| 70| 2,0 | 20%| 150,00|1,212 2.101,20 315.179,39 83,7%| 263.680,36
Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/

©

(11) 3115-456:(8

(11)

98428-1396

fabio@avalibens.com.br

Este docugaento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2021 as 14:55 , sob o nimero WBTV21700429671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002886-22.2020.8.26.0082 e codigo 938BEFD.
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Grau B

Iltem Descricao pontos ¢
] Il | 8

"

Completa quanto B

1 Caracterizagdo do imével Ct% n;glse:)asc::tao r:teosa aos fatores Adocao de situacao 3 E
avaliando analisados utilizados no paradigma ¢

tratamento N

&

. -~ f<n)

Quantidade minima X

2 de dados de mercado 12 5 3 2
efetivamente utilizados o

©

. -

Apresentacao de 2

informacées x = 5

relativas atodas as | APSSeneg 0o | Aniseonacio e

e caracteristicas dos . ¢ . ¢ s
Identificagdo dos dados . relativas a todas relativas a todas as a

3 d dados analisadas, o 3 ¢
e mercado com foto e as caracteristicas dos &
caracteristicas caracteristicas dos | dados correspondentes g

observadas pelo dados analisadas aos fatores utilizados 1§

autor do laudo K

D

©

Intervalo admissivel de g

4 | ajuste para o conjunto de 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502 3 g
fatores 5

©

‘s

NOTA Observar subsegéo 9.1. PONTOS 1 8
ICI.)

Grau Il E

Graus ] I [ 3

o

Pontos Minimos 10 6 4 g

—

n

ltens 2 e 4 no ltens 2 e 4 no ol

Itens obrigatério no grau grau lll, com os grau ll, com os Todos, no minimo o
correspondente demais no minimo demais no no grau | 2

no grau | minimo no grau | 8

m

Nota Observar subsecdo 9.1. =
o]

o

2

&

_ Grau £

Descricao L;

] Il 1 £

D

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em o o o &
torno do valor central da estimativa <30% <40% <50% §

Nota Observar subsecao 9.1. ®
Precisdo Il %”

(o]

©

K

(o8

8

L

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP %
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/ §3
& (11) 3115-456:( (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br 8
s

(7]

L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002886-22.2020.8.26.0082 e codigo 938BEFD.



Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias
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O célculo do valor de mercado (Vt) do imdvel avaliando, foi

obtido conforme tabela abaixo:

IX)

AVALIACAO DO IMOVEL

Terreno

Area de terreno (m?) 300,00

Vu terreno (R$/m?) 247,50
Valor total (R$) 74.249,48

Construcao
Area construida (m?) 129,10
Vu construcao (R$/m?) 1.122,89
Valor total (R$) 144.964,67
VALOR TOTAL DO IMOVEL

Valor Terreno (R$) 74.249,48
Valor Construcao (R$) 144.964,67
Valor total (R$) 219.214,15

CONCLUSAO

Resultado da avaliagdo, segundo preceito normativo, que

permite ao avaliador arredondar, a menor ou maior, até o limite do valor apurado:

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro -

Valor de Mercado (ref.: setembro/2021)

R$ 220.000,00

(Duzentos e vinte mil reais).

CEP 01317-000 - Sao

Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 -

©

(11) 3115-456:(8 (11) 98428-1396

fabio@avalibens.com.br

Paulo/ SP
Sorocaba/

Este docugaento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2021 as 14:55 , sob o nimero WBTV21700429671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002886-22.2020.8.26.0082 e codigo 938BEFD.
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias

X) ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 38 (trinta e oito)
folhas de um so6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada-,

integrando-o, ainda, dois anexos.

Sao Paulo, 21 de setembro de 2.021.

i
Ly

/>

ENG°® FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA
CREA N° 5060843747/D

ANEXOS

- Anexo I - MAPA DE LOCALIZACAO DO AVALIANDO.

- Anexo II - FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS.
- Anexo III - QUESITOS.

- Anexo IV - DOCUMENTACAO COMPULSADA.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/
(11) 3115-456:) (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Este docugaento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2021 as 14:55 , sob o nimero WBTV21700429671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002886-22.2020.8.26.0082 e codigo 938BEFD.
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. . - .
Engenharia de Avaliacoes e Pericias
AVALIANDO L
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Av.

Brigadeiro Luis Antonio, 317 - sala 91

Camandona Som

&

Centro - CEP 01317-000

Propaganda
‘p‘g

S&do0 Paulo/ SP

Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/

(11) 3115-456:6%

(11) 98428-1396

fabio@avalibens.com.br

do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justi

é copia N
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002886-22.2020.8.26.0082 e cédigo 938BEFD.
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

ot yENDIERS B = s

Elem. |2

Rua Oscar Huffman x Rua Aparecido Anténio

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/SP

Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/

(11) 3115-456:6%

(11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Umero WBTV21700429671

14:55 ,sobon
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é copia
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias
Elem.|3 Rua Aparecido Antbnio, ao lado n® 110
Elem. |4 Rua Aparecido Antbnio, em frente n® 91
Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/SP

Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/

(11) 3115-456:

(11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Umero WBTV21700429671

14:55 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2021

é copia
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A

Elem. |6

Rua Aparecido Anténio, em frente n® 100

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Séo
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 -

(11) 3115-456:6%

(11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Paulo/ SP
Sorocaba/
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Elem.

Rua Aparecido Antbnio, em frente n® 100

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115

(11) 3115-456:6%

(11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Paulo/ SP
Sorocaba/
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ANEXO III

QUESITOS

Até a data da entrega deste laudo pericial as partes nao

formularam quesitos.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
Rua Anténio Perez Hernandez 555 - unid.102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/
(11) 3115-456:8 (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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