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REFERENCIA EM LEILAO ELETRONICO

EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO DE BENS IMOVEIS
SICOOB CENTRO SUL MS

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO SUL DE MATO GROSSO DO SUL -
SICOOB CENTRO SUL MS, pessoa juridica de direito privado, regularmente inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 10.319.386/0001-52, localizada Avenida Marcelino Pires, n? 3128, bairro Vila Sdo
Francisco, CEP 79.833-001, na cidade de Dourados/MS, representada por seu Diretor de
Negdcios, o Sr. ALESSANDRO FELICIANO SOARES DA SILVA, e a Sra. PATRICIA GAIOFATO
CARNEIRO; torna publico para conhecimento dos interessados, e nos termos da Cédula de
Crédito Bancario - CCB n2 137451, no valor de RS 300.000,00 (trezentos mil reais) firmado na
data de 07/12/2024, em Maracaju/MS, com data de vencimento em 06/12/2024, na qual figura
como EMITENTE(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), MARIA MADALENA ALVES CARVALHO NETA,
brasileira, produtor agropecuario, portadora do documento Carteira de Identidade, CI/RG n2
000.975.271 SSP/MS e inscrita no CPF/MF sob o n? 010.090.551-00; e o avalista RODRIGO
VIEIRA DE SOUZA, brasileiro, administrador, portadora do documento Carteira Nacional de
Habilitagdo CNH n2 04234994342 DETRAN/MS e inscrito no CPF/MF sob o n2 008.894.751-30;
gue o imével relacionados no ANEXO |, parte integrante deste Edital, com propriedade
consolidada em nome do CREDOR FIDUCIARIO, serdo vendidos, a quem maior lance oferecer,
por meio de 12 ou 29 Leildo Publico, exclusivamente na modalidade eletrénica on-Line, do tipo
“maior lance ou oferta”, observado o valor minimo de venda previsto neste Edital, conforme Lei

n2 9.514/97, artigo 27 e paragrafos.

O leildo serad promovido a cargo do leiloeiro devidamente autorizado pelo credor fiduciario, o
Sr. MARCELO CARNEIRO BERNARDELLI, leiloeiro publico oficial devidamente registrado na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul - JUCEMS, sob a matricula n? 21, com escritério a
Av. Afonso Pena, n2 5723, Sala 1504, Bairro Royal Park, CEP 79.031-010, em Campo Grande/MS,
doravante denominado LEILOEIRO.

O leildo eletronico sera realizado por meio do site www.marcaleiloes.com.br, sendo o 12 Leildo

com inicio no dia 15/06/2026 as 15:00 horas e término no dia 22/06/2026 as 15:00 horas

(hordrio local de MS). Caso ndo haja licitante em 12 Leildo, o 22 Leildo seguir-se-a, sem

interrupcdo, com término no dia 29/06/2026, as 15:00 horas (hordrio local de MS), ocasido em
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que o(s) bem(ns) serd(3ao) vendidos observando o valor minimo de venda previsto em Edital e

conforme a alteragdo do artigo 27, pardgrafo 22-A, da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017.

Todos os hordrios estipulados neste edital, no site do leiloeiro, em catalogos ou em qualquer
outro veiculo de comunicacdo consideram o hordrio local de Mato Grosso do Sul, ou seja, menos

01 (uma) hora em relacdo ao horario oficial de Brasilia/DF.

Para fins do presente, o proponente vencedor serd denominado COMPRADOR; e o credor
fiducidrio, COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO SUL DE MATO GROSSO
DO SUL - SICOOB CENTRO SUL MS, sera denominada VENDEDORA.

1. DAS DISPOSICOES GERAIS

1.1. O imdvel relacionado no ANEXO I, parte integrante deste Edital, serdo vendidos a quem
maior lance oferecer, desde que observados: I. As Condi¢des de Venda abaixo descritas; Il.
O valor minimo estipulado para a venda mencionado em cada lote, notadamente quanto
as condigdes e restrigcdes especificas de cada imovel, reservando-se a VENDEDORA o direito
de liberar ou ndo o bem pelo maior preco alcangado, bem como retirar, desdobrar ou reunir

o imdvel em lote de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do LEILOEIRO.

1.2. Eventuais alteracdes nas descricbes do imdvel, ou suas respectivas condi¢cbes de venda e
pagamento, ocorridas até a data de realizagdo do leildo, serdo informadas por meio do site

www.marcaleiloes.com.br, cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das

referidas alteragoes.

1.3. A venda, independentemente do valor e forma de pagamento estard condicionada a
apreciacdo e aprovacdo da VENDEDORA, ficando ao seu critério realizar ou ndo a venda,

sem gue sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

1.4. O envio de lances on-line se dard exclusivamente por meio do site

www.marcaleiloes.com.br, respeitado o lance minimo e o incremento minimo

estabelecido, em igualdade de condicGes entre os participantes, na disputa pelo lote do
leildo, com excecdo do(s) devedor(es) fiduciante(s), que poderd(do) adquirir o imovel
preferencialmente em 12 e 22 leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do
paragrafo 22-B, do artigo 27 da Lei n? 9.514/97, incluido pela Lei n® 13.465 de 11/07/17,

devendo apresentar manifestacdo formal do interesse no exercicio da preferéncia, antes
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darealizagdo do 12 leildo ou 22 leildo, com firma reconhecida, juntamente com documentos

de identificacao, inclusive do representante legal, quando se tratar de pessoa juridica.

1.5. O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 29-A do
enunciado do art. 27 da lei 9.514/97, incluido pela Lei n® 13.465 de 11/07/2017, das datas,
hordrios e locais da realizacdo dos leilGes fiducidrios, mediante correspondéncia dirigida
aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico, podendo ofs)
fiduciante(s) adquirir(em) sem concorréncia de terceiros, o imdvel outrora entregue em
garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor da divida,
acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B do mesmo
artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do
leildo. Na hipdtese de ndo localizacdo do(s) devedor(es) fiduciante(s), fica(m) o(s) mesmo(s)
comunicado(s) das datas dos leilGes pelo presente edital.

1.6. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n2 21.981 de 19 de outubro de

1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n2 22.427 de 12 de fevereiro de 1.933,

que regula a profissdo de Leiloeiro Publico Oficial.

2. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO, DA HABILITAGAO E DO LEILAO ON LINE
2.1. Os interessados em participar do leildo deverdao se cadastrar previamente no site

www.marcaleiloes.com.br, enviar a documentagdo necessdria para obtengao de “login” e

“senha”, e anuir as regras de participagdo dispostas no referido site, habilitando-se em até
01 (uma) hora antes do inicio do fechamento do leildo, acessando a pagina do leildo e
clicando na opcdo “habilite-se”. O interessado que efetuar o cadastramento no site do
leiloeiro deve possuir capacidade, legitimidade e estar devidamente autorizado para
assumir todas as responsabilidades e obrigacGes constantes deste edital. O leildo serd
realizado pela internet na pagina do leiloeiro acima mencionada. Os lances “on-line” ndo
garantem direitos ao PROPONENTE, em caso de recusa do LEILOEIRO, ou por qualquer
outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, cujos riscos
de conexdo, impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries, serdo assumidos com
exclusividade pelo interessado quando da sua participa¢do, ndo sendo cabivel qualquer

reclamac¢do a VENDEDORA ou ao LEILOEIRO.
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2.2. Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances por

meio do sistema “on-line” no site www.marcaleiloes.com.br, devendo ser respeitado o

horario estipulado para o encerramento de cada lote. Sobrevindo lance nos 02 (dois)
minuto antecedentes ao hordrio previsto para o encerramento do lote, havera(ao)
prorrogacao(¢des) por mais 02 (dois) minutos, para que todos os usuarios interessados
tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote serd
encerrado, caso este, ndo receba lances durante os 02 (dois) minutos finais, ficando como

vencedor o ultimo lance ofertado.

2.3. No ato da arrematacdo, ou em até 02 (dois) dias Uteis contados da data de realizacdo do
leildo, o COMPRADOR devera efetuar o pagamento da totalidade do valor da arrematacao
e da comissdo do Leiloeiro Oficial, observando-se o item 3.1 abaixo, e ainda, apresentar o

original e fornecer cdpia auténtica dos seguintes documentos:

I. Sendo pessoa fisica: a) RG/RNE e CPF/MF, inclusive de seu cdnjuge ou companheiro,
qguando for o caso; b) comprovante de residéncia (conta de luz, 4gua, telefone); c) certidao
de casamento e pacto, se houver; d) declaracdo completa do Imposto de Renda,
acompanhada do respectivo recibo; e) ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada;

f) comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro;

Il. Sendo pessoa juridica: a) CNPJ/MF; b) ato constitutivo da sociedade e sua ultima
alteracdo; c) prova de representagdo; d) declaragdo completa do Imposto de Renda,
acompanhada do respectivo recibo; e) RG/RNE e CPF/MF do(s) seu(s) representante(s)

legal(is), f) ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

lll. Na hipdtese de representacio do COMPRADOR ser por corretor de imdveis e/ou
procurador, tanto pessoa fisica, quanto pessoa juridica, o corretor e/ou procurador devera
apresentar procuracgdo (original ou cdpia auténtica), por instrumento publico, ou seja,
lavrada em Tabelionato de Notas, outorgada de forma irrevogavel e irretratavel e
constando poderes expressos para a compra de imdveis e para assinar a ficha cadastral para
os fins do disposto na Lei n2 9.613 de 03 de marc¢o de 1998, regulamentada pelo Decreto
n2 2.799 de 08 de Outubro de 1998. Na hipdtese de representacdo por corretor, os

honorarios do corretor deverao ser pagos integralmente pelo COMPRADOR.

2.4. Outros documentos poderao ser solicitados pela VENDEDORA para fins de andlise cadastral

e concretizacao da transacao.
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2.5. A VENDEDORA, a seu exclusivo critério ou necessidade, podera aceitar ou ndo as

arrematacdes de COMPRADOR que possua qualquer pendéncia, irregularidade ou restri¢ao
perante a VENDEDORA, ou se figurar no cadastro dos 6rgdos de protecdo ao crédito, tais
como, SERASA, SPC, etc. Caso a VENDEDORA constate qualquer irregularidade na
documentacgdo apresentada, durante ou apds o encerramento do pregao, a venda poderd

ser considerada sem efeito, independentemente de justificativas por parte da VENDEDORA.

2.6. A VENDEDORA esta obrigada a observar todos os procedimentos determinados pela
legislacdo vigente, especialmente as regulamentacGes emanadas pelo BACEN (Banco
Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o
objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e
valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613, de 03 de marc¢o de 1.998, regulamentada
pelo Decreto-Lei n2 2.799, de 08 de outubro de 1.998. Desta forma, o COMPRADOR, pessoa
fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar, no ato da arrematacao do
imovel, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar a VENDEDORA, imediatamente, caso

haja qualquer alteragao nos dados cadastrais fornecidos.

2.7. O COMPRADOR ndo podera desistir da compra do imével. Ocorrendo a sustacdo dos
cheques emitidos pelo COMPRADOR ou falta de pagamento dos valores de arrematacdo e
da comissdo do LEILOEIRO em até 1 (um) dia util e/ou a devolugdo por insuficiéncia de
fundos, o COMPRADOR ficara sujeito a cobranga de multa de 30% (trinta por cento) sobre
o valor da proposta, a titulo de perdas e danos, além do pagamento de 05% (cinco por
cento) referente a comissdo do LEILOEIRO a vista, em até 03 (trés) dias. Nesse caso, o
negdcio estard terminado de pleno direito, independentemente de qualquer notificacdo ou
comunicacdo, e o COMPRADOR perderd, automaticamente, qualquer direito sobre o

imovel arrematado.

2.8. Menores de 18 (dezoito) anos sé poderdo adquirir o imdvel se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes

para os atos da vida civil.

2.9. O Leildo sera regido pelas normas e disposicdes consignadas neste Edital, que os
interessados aceitam por adesdo sem qualquer restricdo ou ressalva e pela legislacdao

aplicavel. Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leildo, ficard
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caracterizada a aceitacdo pelo COMPRADOR da referida minuta e de todas as condi¢des

estipuladas neste edital e também em seus Anexos.

3. DO PRECO, DA FORMA DE PAGAMENTO E DA COMISSAO DO LEILOEIRO
3.1. Os lances serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢des deste

Edital.

3.2. O COMPRADOR deverd pagar a VENDEDORA, a vista, em até 02 (dois) dias Uteis, apds a
arrematacdo, a importancia equivalente ao valor da arrematac¢do, mais 05% (cinco por
cento) de comissdo, ao LEILOEIRO, em cheques separados, depdsitos, DOC’s ou TED’s em

conta corrente indicadas pela VENDEDORA e pelo LEILOEIRO.

3.3. Nao é permitida a utilizacdo de cartas de crédito para adquirir imovel no leildo.

4. DAS DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DO IMOVEL

4.1. O imodvel sera vendido em cardter “AD CORPUS” e no estado de ocupagdo e conservacao
em que se encontram, inclusive, no tocante a eventuais a¢les, ocupantes, locatdrios,
arrendatarios e posseiros. As areas mencionadas neste Edital (ANEXO | - RELACAO DO
IMOVEL) e outros veiculos de comunicacdo e divulgacdo deste leilio sdo meramente
enunciativas, e repetitivas das dimensées constantes do registro imobilidrio, ndo podendo
o COMPRADOR alegar o desconhecimento das condi¢Oes, caracteristicas e estado de
conservagdo e localizagdo do imdvel, bem como, pleitear a rescisdao do contrato ou

abatimento proporcional do prego em tais hipdteses.

4.2. Nos casos em que a legislagcdo preveja o direito de preferéncia a terceiros (locatarios,
arrendatarios e condéminos voluntarios, por exemplo), a venda serd condicionada ao ndo

exercicio do direito de preferéncia desses nos prazos legais.

4.3. O imédvel serd vendido no estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo
podendo o COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condigdes, eventuais
irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagdo e
localizagdo. As condi¢cbes de cada imdvel estardo descritas nos catdlogos e deverao ser

prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

5. DA RESPONSABILIDADES DO COMPRADOR
5.1. O COMPRADOR é responsavel por:

CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - SP RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG

AV. RUBENS DE MENDONCGA, 1856 « 51403 AV. AFONSO PENA, 5723 « 51504 AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV. RIO BRANCO, 26 « 5L RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAQ, 514
BOSQUE DA SAUDE » CEP. 78050-000 ROYAL PARK « CEP 79031-010 CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 | CENTRO « CEP. 20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010

FONE +55 (65) 4052-9042 FONE +55 (67) 4042-2179 FONE +55 (11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 | FONE +55 (31) 3614-9620

contato@marcaleiloes.com.br « www.marcaleiloes.com.br




Pagina 7 de 16

LEILOES

REFERENCIA EM LEILAO ELETRONICO
I. Pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislagdo

ambiental, IBAMA, INCRA e Secretarias de Estado e Municipais;

Il. Pela verificacdo de direitos e deveres constantes das especificagdes/convengdes de
condominio, quando houver;

lll. Por débitos relativos ao INSS do imdvel com construgdo em andamento, concluidos,
reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de iméveis competente, assumindo
a regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou d6rgdos publicos, inclusive
cartorios de registro de imoéveis;

IV. Quando o imdvel for vendido na condicdo de “fracdo ideal que corresponderd a unidade
condominial” (construcdo ndo averbada), por eventual exigéncia do registro de imdveis
competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela averbacao da construcao;
V. Por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominacao de
logradouro e numeracao predial do imdvel junto aos 6rgaos competentes, se for o caso;
VI. Pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imdvel (abrangendo hipotecas, penhoras,
entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se
necessario. O interessado deverd certificar-se previamente de todas as providéncias e
respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais
procedimentos, os quais sdo assumidos pelo COMPRADOR;

VII. Pelo levantamento de eventuais a¢des ajuizadas contra o condominio, para imdveis
integrantes de condominios edilicios;

VIII. Por todas as providéncias e despesas relativas a desocupagao do imével ocupados a
qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos, nos
termos do art. 30 da Lei n®. 514/97. Eventualmente, a VENDEDORA poder3 ja ter ajuizado
acdo de reintegracdo/imissdo de posse do imodvel alienado na condigcdo de ocupados,
respondendo tdo somente pelos honordrios advocaticios contratuais, ja despendidos para
distribuicdo da referida acdo, ndo respondendo, todavia, pelos seus resultados,
transferindo-se ao COMPRADOR, as vantagens, despesas/custas judiciais e 06nus
decorrentes da respectiva demanda judicial, ou outros atos suplementares eventualmente
necessarios a retomada do bem, devendo o COMPRADOR, constituir advogado, a fim de
adotar as medidas objetivando a substituicdo processual, se possivel, ou a intervencdo na

condicdo de assistente.
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5.2. Cabe ao COMPRADOR obter as informagdes atinentes, bem como adotar a suas expensas

as medidas necessdrias a expedicdo de alvaras, licencas, atestados e demais documentos

nos competentes drgaos ou autoridades competentes, se necessario for.

5.3. AVENDEDORA nao responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou por passivos
de carater ambiental, que, se existirem, deverdao ser assumidos pelo COMPRADOR. O
COMPRADOR deverd manter a VENDEDORA livre de prejuizo, caso esse seja
responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razao de passivos ambientais do
imovel.

5.4. Os débitos expressamente apontados na descri¢cdo do imdvel, como débitos de tributos e
despesas de qualquer natureza, inclusive condominiais, tanto anteriores a Consolidacdo da
Propriedade quanto posteriores a esta, serdo integralmente assumidos e transferidos ao
COMPRADOR, que deverd quita-los junto aos respectivos credores, sem direito a

ressarcimento, até a data da assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra.

5.5. O COMPRADOR se sub-rogard nas acb6es em curso, se for o caso, e todos os custos
envolvidos, bem como os relativos a eventual necessidade de propositura de nova acdo
correrdo por conta do COMPRADOR. Nas a¢des judiciais relativas ao imdvel, em que o
VENDEDORA figura como réu, o COMPRADOR podera integrar a lide como terceiro

interessado.

5.6. O COMPRADOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de
condominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével desde a data da
arrematacdo, passando a responder, integralmente, por todas as obrigagGes relativas ao
imovel, inclusive por: I. Impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a
incidir sobre o imével ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio,
foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral,
Il. Manutencdo e conservagdo do imdvel e reparagGes, seguranca do imovel e medidas
necessdrias a imissdo ou defesa da posse; lll. Construcdes, reformas e demoli¢cGes que
venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas aprovacdes/regularizacbes
necessdrias. O COMPRADOR devera pagar tais obrigagdes em seus vencimentos, ainda que

langadas em nome da VENDEDORA ou de seus antecessores.

5.7. Caso a VENDEDORA incorra em despesas que sejam de responsabilidade do COMPRADOR,

este devera, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitacdo escrita pelo
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VENDEDORA, ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente de acordo com a

variacdo do IGPM-FGV, acumulada desde a data do desembolso pelo VENDEDORA até a do
efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, acrescido de multa moratéria de 10% (dez por

cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

5.8. E de responsabilidade do COMPRADOR adotar todas as providéncias, judiciais ou ndo, para
a imissao na posse direta do imdvel. Ao passo que a posse indireta serd transmitida ao

COMPRADOR logo apés a confirmacao do pagamento da venda e compra.

6. DA TRANFERENCIA DA POSSE

6.1. A transmissdo da posse direta (para imdveis desocupados) ou indireta (para imdveis
ocupados), pela VENDEDORA, sera feita, automaticamente: I. Na data da confirmacdo do
pagamento do sinal de imdvel urbano adquirido com pagamento parcelado; Il. Na data do
pagamento do preco do imdvel arrematado a vista. O pagamento feito por meio de cheque

serd confirmado apés a sua regular compensacao.

6.2. No caso de imdvel ocupado, adquiridos pela VENDEDORA pelo rito da Lei n? 9.514/97 -
alienacao fiducidria em garantia, o artigo 30 da citada Lei estabelece a possibilidade dos
cessiondrios ou sucessores do fiduciario, pleitearem medida liminar tendente a
desocupacdo do imdvel, em 60 (sessenta) dias. Desta forma, aos arrematantes deste
imovel, que se encontrem ocupados por devedores fiduciantes, antecessores da ora
VENDEDORA, subsistird a possibilidade de buscarem, por conta e risco, a mencionada
concessao liminar, permanecendo, a qualquer modo, exclusivos responsdveis por todas as
providéncias e encargos necessarios a efetiva desocupacdo do imodvel, eximindo o
Vendedor de qualquer responsabilidade, notadamente quanto a eventual decisdo judicial

desfavoravel, seja qual for o seu fundamento.

6.3. Na hipdtese de arrematacdo de imdvel cedido a terceiro em comodato, loca¢do ou
arrendamento, a VENDEDORA somente transmitira a posse indireta ao COMPRADOR apds
a assinatura da Escritura de Venda e Compra ou do Compromisso Particular de Venda e
Compra, o que ocorrer primeiro. Fica estipulado que até a data da assinatura do referido

instrumento, os alugueis serao devidos a VENDEDORA.

7. DA FORMALIZAGCAO DA VENDA
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7.1. Sera celebrada pela VENDEDORA e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra, no

prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias contados da data da realiza¢do do Leildo, sendo

gue o Tabelido de Notas sera definido pela VENDEDORA.

7.2. Nao ocorrendo a assinatura da escritura publica de venda e compra por culpa exclusiva do
COMPRADOR, podera ocorrer, a critério da VENDEDORA, o cancelamento da arrematacao
e a devolucao dos valores nominais pagos pela compra do imével, excluindo-se o valor pago
a titulo de impostos, taxas e a comissao do leiloeiro, independentemente de qualquer
notificacdo ou interpelacado judicial, extrajudicial ou formalizacdao do acordo. A devolucao
dos valores ocorrerd por meio de crédito em conta corrente de titularidade do
COMPRADOR.

7.3. O prazo referido no item 7.1. podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais da
VENDEDORA (por exemplo, a auséncia provisdria da Certiddao Negativa do INSS ou Certidao
de Quitacdo de Tributos Federais), até a regularizacdo destas. Vencida a documentacdo
disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o respectivo registro, por culpa
do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a obtencdo de novos documentos.

7.4. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do imével junto aos érgados publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de
transmissdo de bens imdveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certidOes, escrituras,
emolumentos cartorarios, registros e averba¢bes de qualquer natureza, bem como todos
0s encargos para liberagdo do imdvel com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que

apontados na descri¢do do lote especifico.

7.5. Lavrada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR devera apresentar a
VENDEDORA, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da lavratura, o instrumento
devidamente registrado no Cartério de registro de imdveis, bem como da alteragdo
cadastral perante érgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e
encargos ressalvadas as hipoteses de prorrogagdes autorizadas ou quando houver
pendéncias documentais da VENDEDORA, bem como, efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imdvel junto a administracao

do correspondente condominio.

8. DA EVICGAO DE DIREITOS E RESPECTIVA INDENIZACAO

CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - SP RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG

AV. RUBENS DE MENDONCGA, 1856 « 51403 AV. AFONSO PENA, 5723 « 51504 AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV. RIO BRANCO, 26 « 5L RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAQ, 514
BOSQUE DA SAUDE » CEP. 78050-000 ROYAL PARK « CEP 79031-010 CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 | CENTRO « CEP. 20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010

FONE +55 (65) 4052-9042 FONE +55 (67) 4042-2179 FONE +55 (11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 | FONE +55 (31) 3614-9620

contato@marcaleiloes.com.br « www.marcaleiloes.com.br




Pagina 11 de 16

LEILOES

REFERENCIA EM LEILAO ELETRONICO
8.1. O VENDEDOR responderd, em regra, pela eviccdo de direitos, excetuados os casos em que

haja expressa mencao das restri¢Ges, irregularidades, etc. do imdvel neste Edital, Anexos e
materiais de divulgac¢do, ocasido em que o adquirente assume os riscos da aquisi¢cdo nos

termos do art. 448 do Cédigo Civil.

8.2. Conforme expressamente informado na descricao especifica do lote, algum imodvel
disponibilizado a venda, poderao estar envolvidos em ac¢des judiciais, o que ndo constituird,

em qualquer situacdo, motivo para o COMPRADOR pleitear o desfazimento da venda.

8.3. Caso as a¢des judiciais expressamente informadas na descricdo especifica do lote, envolvam
discussdes sobre a propriedade do imdvel e em decorréncia das mesmas venha a ocorrer
eviccdo (perda da coisa por forca de decisdo judicial transitada em julgado), a

responsabilidade do VENDEDOR por eviccdo sera limitada a devolucao:

I. Dos valores efetivamente pagos pelo COMPRADOR acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar
do pagamento da totalidade do imdvel, se a vista, ou a contar da data do pagamento do
sinal e/ou das parcelas efetivamente pagas, se a prazo;

Il. das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo COMPRADOR
referentes ao periodo anterior a data do Leildo;

Ill. Somente quando o imdvel estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos
pelo COMPRADOR relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do
imovel;

IV. custas e emolumentos cartordrios pagos em razdo da outorga e registro da escritura

definitiva de venda e compra.

8.4. Fica esclarecido que, nesta hipotese, o COMPRADOR ndo podera pleitear quaisquer outros
valores indenizatdrios, a exemplo daqueles estipulados no artigo 450 do Cddigo Civil

Brasileiro de 10 de janeiro de 2002, nem mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas

pelo COMPRADOR no imével, apds a data da aquisicao, pelas quais ndo poderd pleitear

direito de retencao.

8.5. O VENDEDOR esclarece ainda que, se eventualmente, apds a data da realizagdo do leildo
surgir qualquer acdo judicial envolvendo o imével alienado, o VENDEDOR apenas se
manifestard ao COMPRADOR sobre tais acGes, apds a sua efetiva citacdo judicial, hipotese

em que o VENDEDOR respondera por evic¢do de direitos, na forma da lei.

CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - SP RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG

AV. RUBENS DE MENDONCGA, 1856 « 51403 AV. AFONSO PENA, 5723 « 51504 AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV. RIO BRANCO, 26 « 5L RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAQ, 514
BOSQUE DA SAUDE » CEP. 78050-000 ROYAL PARK « CEP 79031-010 CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 | CENTRO « CEP. 20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010

FONE +55 (65) 4052-9042 FONE +55 (67) 4042-2179 FONE +55 (11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 | FONE +55 (31) 3614-9620

contato@marcaleiloes.com.br « www.marcaleiloes.com.br




Pagina 12 de 16

LEILOES

REFERENCIA EM LEILAO ELETRONICO
9. DAS SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO DE OBRIGACGES

9.1. Na hipétese do ndo pagamento do valor da arrematacdo na data estipulada, o negécio sera
considerado resolvido e o COMPRADOR devera pagar a VENDEDORA, a titulo de cldusula
penal cominatdria, a quantia de 10% (dez por cento) sobre o valor do arremate, que sera
cobrado por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do art. 786, do Cédigo
de Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das
perdas, danos e lucros cessantes e de Processo Criminal (art. 171, inciso VI, do Cédigo

Penal).

9.2. Sem prejuizo da cldusula cominatdria acima, as partes prefixam o valor devido a titulo de

perdas e danos na quantia de 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate.

9.3. O sinal dado pelo COMPRADOR constitui-se como arras confirmatdrias que, caso o contrato
ndo seja celebrado por fato ou ato exclusivo do COMPRADOR, serdo retidas de pleno
direito pela VENDEDORA, sem prejuizo da indenizag¢dao suplementar em decorréncia das

perdas e danos da inexecuc¢do do negdcio.

9.4. Podera o LEILOEIRO emitir titulo de crédito para a cobranca, encaminhando-o a protesto
por falta de pagamento, sem prejuizo da execucgdo prevista no artigo 39, do Decreto-Lei

n%21.981/32.

10. DISPOSICOES FINAIS
10.1. A documentagao do imével estara a disposi¢cdo dos interessados no site do leiloeiro

www.marcaleiloes.com.br, e no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Afonso

Pena, n2 5723, Sala 1504, Bairro Royal Park, CEP 79.031-010, Campo Grande/MS.

10.2. O VENDEDOR podera a seu exclusivo critério e necessidade, negociar condi¢Oes para

pagamentos diferenciados daquelas previstas.

10.3. O interessado em participar do certame devera analisar cuidadosamente os elementos
inerentes a este leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas antes da

apresentacao dos lances.

10.4. Se, eventualmente, o indice mencionado no presente Edital deixar de ser publicado ou,
por qualquer motivo, ndo puder ser aplicado, sera utilizado em seu lugar, em ordem de
preferéncia: (i) o que legalmente o substituir ou representar; (ii) IPC da FIPE; (iii) outro

estabelecido amigavelmente pelas partes.
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10.5. Integram o presente edital, para todos os fins e efeitos de direito, o seguinte anexo:

ANEXO | - DA RELACAO DO IMOVEL

10.6. O VENDEDOR nao respondera pelo pagamento de eventual comissionamento relativo a
intermediacdo do negdcio imobilidrio, que, se aplicavel, devera ser de exclusiva e integral
responsabilidade do COMPRADOR, adicionalmente a comissdo do LEILOEIRO, cuja

responsabilidade de pagamento também é do COMPRADOR.

10.7. O nao exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe concedem
a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara mera

tolerancia, ndo constituindo novacdo contratual ou rentncia de direitos.

10.8. AVENDEDORA e o LEILOEIRO declaram que cumprem toda e qualquer legislacdo vinculada
a prevencao e combate ao crime de “lavagem de dinheiro”, inclusive, este ultimo, aos atos

normativos editados pelo COAF - Conselho de Controle de Atividades Financeiras.

10.9. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados ao leiloeiro nos

seguintes e-mails: contatomarcaleiloes@gmail.com; contato@marcaleiloes.com.br; e

ainda, pelos seguintes telefones: (67) 4042-2179 e (67)99991-1605, em até 03 (trés) dias

Uteis antes da data de realizacdo das pracas do leildo.

10.10. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n? 21.981 de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n? 22.427 de 12 de fevereiro de 1.933,

que regula a profissao de Leiloeiro Publico Oficial.

10.11. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Mato Grosso do Sul, para nele serem

dirimidas quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente edital.

CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - SP RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG

AV. RUBENS DE MENDONCGA, 1856 « 51403 AV. AFONSO PENA, 5723 « 51504 AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV. RIO BRANCO, 26 « 5L RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAQ, 514
BOSQUE DA SAUDE » CEP. 78050-000 ROYAL PARK « CEP 79031-010 CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 | CENTRO « CEP. 20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010

FONE +55 (65) 4052-9042 FONE +55 (67) 4042-2179 FONE +55 (11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 | FONE +55 (31) 3614-9620

contato@marcaleiloes.com.br « www.marcaleiloes.com.br



mailto:contatomarcaleiloes@gmail.com
mailto:contato@marcaleiloes.com.br

Pagina 14 de 16

LEILOES

REFERENCIA EM LEILAO ELETRONICO

ANEXO | - DO IMOVEL URBANO

DO(S) BEM(NS) IMOVEL(IS): Conforme extraido da matricula imobilidria de n2 3653 do Cartdrio

de Registro de Imdveis do 12 Oficio de Registro Publico e de Protesto de Titulos Cambiais da

Comarca de Nioaque/MS:

E‘%‘p - CNM 061663.2.0003653-9
%ﬁ LIVRO N.2 - REGISTRO GERAL

1° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS
e doommento REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE NIOAQUE _@

MATRICULA FICHA
| 3653 I 001 Em 17 de abril de 2013.

IMOVEL: FAZENDA ARIRANHA (parte), com a drea de 5,0000 h4 (cinco hectares) de terras pastais e lavradias
e perimetro de 1.368,94 metros, constando como benfeitorias cercas de arame liso, agudes e pastagens, localizada nesta
municipio e comarca de Nioaque — MS, dentro da seguinte descrigio. DESCRICAO DAPROPRIEDADE: Inicia-se a
descrigdio deste perimetro no vértice M-04, localizado na margem esquerda da Rodovia MS — 382, sentido Guia Lopes da
Laguna para Bonito, deste segue confrontando com a Rodovia MS ~ 382, com o seguinte azimute e distdncia: 131°12°24”
€ 82,10 metros até o vértice M-01, também localizado na margem esquerda da Rodovia MS - 382, sentido Guia Lopes da
Laguna para Bonito, deste segue confrontando com a Esténcia Alma Gémea — Parte de Liliane Mizuta Kozoroski, com os
seguintes azimutes e distincias: 245°26°17” e 622,35 metros até o vértice M-02, 245°26°17” ¢ 14,79 metros até o vértice
V-02, determinado na margem direita do Rio Miranda, deste segue margeando Rio Miranda abaixo, com os seguintes
azimutes e distincias: 5°57°03” e 82,68 metros até o vértice P§, 5°57°03” ¢ 8,97 metros até o vértice P7, 316°38°27" ¢
0,86 metros até o vértice V-01, determinado na margem direita do Rio Miranda, deste segue confrontando com o Rancho
Recanto do Sossego de Nelson Batista da Silva, com os seguintes azimutes e distAncias: 65°56°36” ¢ 15,56 metros até o
vértice M-03, 65°56'34” e 541,64 metros até o vértice M-04, ponto inicial da descrigiio deste perimetro. Jardim — MS. 30
de Janeiro de 2010.

Profissional responsdvel: José Brito de Miranda — Engenheiro Agrimensor — Cédigo B09 — CREA 1.538/TD MT -
Visto 492 — MS ART n® 11168179.

RESERVA LEGAL DE 20%: No imével existe uma RESERVA LEGAL DE 20% (vinte por cento) da propriedade,
onde ndo ¢ permitido o corte raso, ou destinada & reposigo florestal, na conformidade das Leis n. 4.771, de 15-09-65 ¢ n.
7.803, de 18-07-89, de cujo teor e sangdes tém pleno conhecimento. Tudo conforme consta na Av.1-M.3245, feita em 17
de dezembro de 2009, nesta serventia.

Cadastro no INCRA m. 913.111.039.721-6; denomina¢Bio do imdvel: Fazenda Ariranha; 4rea total (hd) 35,0000;
classificagdo fundiria: minifindio; indicagdes para localizagio do imével: Rodovia Guia Lopes Bonite KM 23;
municipio sede do imével: Nioaque — MS; médulo rural (h4): 65,8536; n° de mbdulos rurais: 0,41; médulo fiscal (hd)
50,0000; n°® de médulos fiscais: 0,7000; F.M.P. (h4): 4,0000; nome do detentor: Antonio Cézar dos Santos; nacionalidade:
brasileira; cddigo da pessoa: 03.474.057-0; n° do CCIR: 003 16964093; Emissdo: 2006/2007/2008/2009, quitado.

tps://assinador-web.onr.org.br/docs/HKA95-BJSDE-QJBYZ-HKWZV

DESCRICAO: Uma area de terras e lavradas, no lugar denominado Rancho Voluntdrio constituido
por um rancho totalizando uma éarea de 5,000ha (cinco hectares) situado na parte da Rancho
Voluntario, descricdo da propriedade: inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice M-04,
localizado na margem esquerda da rodovia MS 382 sentido a Guia Lopes da Laguna para Bonito,
deste segue confrontado com a estancia Alma Gémea — parte de Liliane Mizuta Kozoroskl, com
os seguintes azimutes e distancias 245°26’17"" e 622,35 metros até o vértice M-02, 245° 26’ 17"
e 14,79 metros até o vértice V-0, determinado na margem direita do Rio Miranda, deste segue
margeando o Rio Miranda a Baixo com os seguintes azimutes e distancias 55°57°03"” e 82,68
metros até o vértice p6, 5°57°03" e 8,97 metros até o vértice p7, 316°38’ 27" e 0,86 metros até

vértice V-01, determinado na margem direita do Rio Miranda, deste segue confrontando com
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riacho recanto do sossego de Nelson Batista da Silva com seguintes azimutes e distancias

65°56’36"” e 15,56 metros até o vértice M-03, 65°56’34”’ e 541,54 metros até o vértice M04,
ponto inicial da descricdo deste perimetro, Jardim/MS, constando na matricula n2 3653.
Terreno: O rancho situado em localizacdo privilegiada com rio Miranda margeando os fundos do
rancho tendo a frente com estrada estadual BR 267 entre Guia Lopes da Laguna/MS e a cidade
de Bonito/MS o rancho e todo cercado de tela de alambrado contendo 01 residéncia de
alvenaria 01 suite, sala, copa, 02 quartos, cozinha, banheiro social, drea de servico,
churrasqueira, garagem coberta para 03 carros, piscina adulto e piscina infantil também
contendo uma casa para caseiro 02 quartos, sala, cozinha, banheiro, no rancho tem um
mangueiro com baia e embarcador para gado novo e ampla drea de pastagem acesso somente
para este ranho, amplas arvores frutificas. O terreno com relevo plano e estando em via publica
servido de toda infraestrutura com asfalto BR 267, iluminacdo, 6nibus para escolas. Benfeitorias:
O imdvel objeto da presente avaliagdo corresponde a um rancho e todo cercado de tela de
alambrado contendo 01 residéncia de alvenaria 01 suite, sala, copa, 02 quartos, cozinha,
banheiro social, area de servico, churrasqueira, garagem coberta para 03 carros, piscina adulto
e piscina infantil também contendo uma casa para caseiro 02 quartos, sala, cozinha, banheiro,
no rancho tem um mangueiro com baia e embarcador para gado novo e ampla drea de pastagem
acesso somente para este ranho, amplas arvores frutificas. A BR 267 que da acesso e toda asfalto
entrada do rancho apenas 200 metros sem asfalto, possui iluminagdo publica, coleta de lixo,

linha de transporte para a cidade. Imével rural avaliado no montante de RS 600.000,00

(seiscentos mil reais).

ONUS: Constam os seguintes dnus na matricula imobilidria de n2 3653 do Cartdrio de Registro
de Imdveis do 12 Oficio de Registro Publico e de Protesto de Titulos Cambiais da Comarca de
Nioaque/MS:

R. 06/3653 — com protocolo n®. 25.25, da data de 13/12/2022, na matricula imobilidria atesta a
existéncia de ALIENACAO FIDUCIARIA, pela Cédula de Crédito Bancario n2 137451, emitida em
Maracaju/MS, aos 07 de dezembro de 2022, tendo como CREDORA a COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO SUL DE MATO GROSSO DO SUL - SICOOB CENTRO
SUL MS e como EMITENTE(S) DEVEDOR(ES), MARIA MADALENA ALVES CARVALHO NETA,
brasileira, solteira, produtora agropecuaria, em geral, natural de Maracaju/MS, portadora da
cédula de identidade RG n2 000.975.271-SEJUSP/MS, expedida em 25/06/2007, e inscrita no CPF
sob o n2 010.090.551-00, e como AVALISTA/GARANTIDOR FIDUCIANTE RODRIGO VIEIRA DE
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SOUZA, brasileiro, solteiro, administrador, filho de Jodo Melgarejo de Souza e Sueli Vieira de

Souza, portador da CNH n2 04234994342 DETRAN/MS, expedida em 16/02/2017, e inscrito no
CPF sob o n2 008.894.751-30.

AV.08/3653- Protocolo n2 28.079 de 12/02/2026, da matricula imobilidria atesta a existéncia da
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével urbano atinente a esta NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL em favor da CREDORA, a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO
CENTRO SUL DE MATO GROSSO DO SUL - SICOOB CENTRO SUL MS e como
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES), MARIA MADALENA ALVES CARVALHO NETA, brasileira, solteira,
produtora agropecuaria, em geral, natural de Maracaju/MS, portadora da cédula de identidade
RG n? 000.975.271-SEJUSP/MS, expedida em 25/06/2007, e inscrita no CPF sob o n2
010.090.551-00, e como AVALISTA/GARANTIDOR FIDUCIANTE RODRIGO VIEIRA DE SOUZA,
brasileiro, solteiro, administrador, filho de Jodo Melgarejo de Souza e Sueli Vieira de Souza,
portador da CNH n2 04234994342 DETRAN/MS, expedida em 16/02/2017, e inscrito no CPF sob
0 n2008.894.751-30, devidamente qualificados.

DEBITOS: N3o ha débitos de IPTU ante a Prefeitura Municipal da cidade de Nioaque/MS.

DOS VALORES PARA OS LEILOES ELETRONICOS:

1) Valor de avaliacio para 12 Leildo: RS 700.000,00 (setecentos mil reais).

2) Valor minimo em 22 Leildo: RS 600.000,00 (seiscentos mil reais).

O leildo eletrénico sera promovido a cargo do leiloeiro publico oficial devidamente autorizado
pela CREDORA FIDUCIARIA, o Sr. MARCELO CARNEIRO BERNARDELLI, devidamente registrado
na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul |[JUCEMS, sob a matricula n? 21, com
escritério a Avenida Afonso Pena, n2 5723, Sala 1504, Bairro Royal Park, CEP 79.031-010, em
Campo Grande/MS, com fones de contato: (67) 99991-1605 (Whatsapp) e (67) 4042-2179 (fixo

comercial).O leildo sera realizado por meio do site www.marcaleiloes.com.br, sendo o 12 Leildo

com inicio no dia 15/06/2026 as 15:00 horas e término no dia 22/06/2026 as 15:00 horas

(horario local de MS). Caso ndo haja licitante em 19 Leildo, o 22 Leildo seguir-se-a, sem

interrupcdo, com término no dia 29/06/2026, as 15:00 horas (horéario local de MS), ocasido em

que o(s) bem(ns) sera(do) vendido observando o valor minimo de venda previsto em Edital e
conforme a alteracgdo do artigo 27, paragrafo 22-A, da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017.
Maracaju/MS, 15 de junho de 2026.
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