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A U TO  D E A VA LI A ÇÃ O  

 
Aos dias quatro de fevereiro de dois mil e vinte e um (4/2/2021), nesta cidade e 

Comarca de Rondonópolis – Mato Grosso, em cumprimento ao Mandado 244751, 

expedido pela Terceira Vara Cível, e extraído do Processo Cod. 382320, que figuram 

como POLO ATIVO: MARCOS LUIZ MAGALHAES SANTANA e como POLO PASSIVO: 

EURAYDES DE SOUZA LOPES NEVES e CHARLES DANILO LOPES LEITE dirigi-me até o local 

indicado no Mandado e aí sendo AVALIEI O BEM DESCRITO ABAIXO: 

 
A- Imóvel, sendo um terreno sem edificações, murado, localizado à Avenida 

Marechal Dutra, ao lado do nº 1659, sob esquina com seus limites e 
confrontações descritas na matrícula 20.708 do CRI local. 
 

B- Imóvel localizado à Avenida Marechal Rondon nº 415, Centro, coma uma 
casa edificada, que estava fechada no momento da avaliação, não 
sendo possível descrever maiores detalhes da residência, com seus 
limites e Confrontações descritas na Matrícula 15.108 do CRI local. 

 
Da local ização e descrição dos bens aval iados 

Os imóveis estão local izados em reg ião cent ra l  da c idade,  sendo que 

o imóvel  “A”  é um ter reno sem edif icações,  todo murado,  aos fundos do 

supermercado Atacadão, e o imóvel “B” é um terreno com uma 

res idência com padrões de acabamento s imples.   

Os imóveis  estão local izados em ruas com pavimentação asfá l t ica,  

rede e lét r ica,  rede de água, rede te lefônica,  l impeza púb l ica e 

i luminação púb l ica.  

 

Método de Aval iação 

 

Considerando-se a natureza do bem será ut i l izado o método 

comparat ivo d i reto de dados de mercado. 

A Associação Bras i le ira de Normas Técnicas (ABNT) ,  at ravés da NBR 

14653-1,  no i tem 8.2 re lac iona e def ine os métodos para ident i f icar  o 

valor  de um bem, de seus f rutos e d ire i tos:  Método comparat ivo direto 

de dados de mercado :  Ident i f ica o valor  de mercado do bem por meio 
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de t ratamento técnico dos atr ibutos dos elementos comparáve is,  

const i tu intes da amost ra.   

O Método Comparat ivo  é de ut i l ização geral  cons iderado como d iretr iz 

básica da engenhar ia  de aval iações,  sendo adotado para resolver 

valores de bens imóveis  ( terrenos,  lojas,  apartamentos,  etc . )  bem como 

para bens móveis como máquinas,  objetos,  veícu los automotores,  etc. ,  

desde que apresentem população e respect ivo  mercado (KRUK,  Pedro 

Augusto,  Noções Básicas de Aval iação de Bens,  2007).  

É aquele em que o valor  do bem é est imado através da comparação 

com dados de mercado assemelhados quanto às caracter íst icas 

int r ínsecas e ext r ínsecas (DANTAS,  2005) ,  ou seja,  imóveis  s imi lares 

que foram comercial izados ou encontram-se em ofer ta ( ISSN 2179-5568 

– Revis ta Especia l ize On- l ine IPOG -  Goiân ia  -  5ª Ed ição nº  005 

Vol .01/2013 – ju lho/2013) .   

 

Das Imagens 

IMÓVEL A  
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IMÓVEL B  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Da aval iação 

Por  todos os i tens expostos AVALIO DA SEGUINTE FORMA: 

O IMÓVEL “A” ACIMA DESCRITO AVALIO EM R$ 250.000,00 
(DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS). 

 
O IMÓVEL “B” ACIMA DESCRITO AVALIO EM R$ 330.000,00 

(TREZENTOS E TRINTA MIL REAIS). 
 
VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO R$580.000,00 

(QUINHENTOS E OITENTA MIL REAIS). 
 
 

 
Rondonópolis 4 de fevereiro de 2021. 

 

 

Stevan Thiago da Silva 
Oficial de Justiça / TJMT 

Matrícula 26110 
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