Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de Ponta Pora
22Vara Cive

[LAUDO de AVALIACAO

Autos: 0803864-09.2024.8.12.0019

Classe: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Banco do Brasil SA

Executado: Claddia Filomena Derzi Romero

Oficial de Justica: Antonio César Galeano Echeverria
Mandado n° 019.2025/015629-3

A0sVINTE e QUATRO (24) dias do mésde fevereiro do ano de 2026, em cumprimento ao
Mandado 019.2025/015629-3 dos Autos 0803864-09.2024.8.12.0019 de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, apds comparecer na Fazenda Séo Mé&ximo - Parte B para fins de constatacéo da
situacdo e das caracteristicas da érea rural; apds pesquisas imobilidrias, conclui a
AVALIACAO, asaber:

DESCRICAO: Area rural de Matricula n° 66.768 no CRI (Cartério de Iméveis) de Ponta
Por&/MS — Parte ideal correspondente a 16ha (dezesseis hectares) de uma area maior de
141,4686ha (cento e quarenta e um hectar es, quar enta e seis ares e oitenta e seis centiar es)
de terras pastais e lavradias do imével rural denominado de " FAZENDA SAO MAXIMO -
PARTE B", municipio e comarca de Ponta Por&/MS, com perimetro total de 6.872,86m. A
area de 16ha ndo esta delimitada, trata-se de frac8o ideal ndo delimitada fisicamente, ou sgja,
tratarse de uma area pro indiviso. Roteiro e confrontacdes descritas na Averbacdo 1 da
Matricula 66768 do CRI de Ponta Pord. Proprietaria da parte ideal: Claudia Filomena Derzi
Romero, casada com Adolfo Vladimir Abreu Barrios. Localizacdo da area: Rodovia M S 260,
proxima a Fazenda Santa Lucia, sentido Ponta Por&/Fazenda Jotabasso. Caracteristicas do
acesso: Rodovia MS 260 sem pavimentacdo asfaltica, porém, em bom estado de conservacao.
Caracteristicas da area rural: topografia levemente ondulada, area preparada e utilizada para
agricultura, a area de 16ha parafins de avaliagdo foi considerada parte sem benfeitorias.

AVALIACAO: Considerando a boa localizacio da rearural, utilizada para agricultura, valor
de mercado atualizado para compra e venda a vista, avalio a érea rural por R$ 90.000,00
(noventa mil reais) por hectare. Assim, aavaliacdo total da area de 16ha perfaz a quantiade R$
1.440.000,00 (um milh&o guatrocentos e quarenta mil reais).

Justificativa da Avaliacdo: constatagdo in loco da area rural denominada de Fazenda Séo
Maximo - Parte B; pesqguisas de valores imaobilidrios para compra e venda a vista de iméveis
similares — método direto comparativo.

Do que para constar, digitei e assinei o presente laudo.

Antonio César Galeano Echeverria
Analista Judiciario Area Fim (Oficial de Justica)
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Modelo 502758 -M 3765 - Terol r
Endereco: Rua:Baltazar Saldanha, n® 1.817, Fax: (067) 3431-1560, Jardim |panema - CEP Ol o g
Fone: (67) 3431-2441, Ponta Por&MS - E-mail: ppr-2vciv@tjms.jus.br

fls. 166

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0803864-09.2024.8.12.0019 e codigo IRiIFCeMO.
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